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Český Aeroholding, a.s.

EGERMANN TRADE 5.130.

SMLOUVA ev. č. 9100000147
o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených

na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně



Tuto Smlouvu o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených na
mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Smlouva“) tímto uzavírají
následující Smluvní Strany:

Český Aeroholding, a.s.
56 Sídla-n; Praha 6, KLetišti 1040/10, PSČ 160 08,
IČ: 248 21 993,
DIČ: cz 248 21 993, plátce DPH,

zapsán v obchodním rejstříku vedeným Městským Soudem v Praze, oddíl B,
vložka 17005,

jednaj ící: Mgr. Petr Vlasák, l. místopředseda představenstva
Marta Guthová, členka představenstva

(dále jen „Pronajímatelíí)

a

EGERMANN TRADE S.r.o.
Se Sídlem: Praha 1, Maiselova 38/15, PSČ 110 01,
IČ: 27876471,
DIČ; cz 27876471, plátce DPH,

zapsán V obchodním rejstříku vedeným Městským Soudem v Praze, oddíl C,
vložka 123468,

bankovní Spojení: Česká Spořitelna, a.S.,
číslo účtu: 1974494349/0800,
faxové Spoj ení: +420-22482805 8,
Zastoupen: Robert Uksa, jednatel

(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce jsou dále označování jednotlivě jako „Smluvní strana“ a Společně jako
„Smluvní Strany“)

Smluvní Strany Se dohodly takto:

v Článek I. ł
UvoDNI USTANovENI

1.1 Tato Smlouvaje uzavírána na Základě níže Sj ednaných podmínek.

1.2 Neoddělitelnou Součástí této Smlouvy jsou jako její Příloha č. 4 Obchodní podmínky nájmu
nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených upravující práva a povinnosti
Pronaj ímatele a Nájemce podle této Smlouvy („0bchodní podmínky/4*). Není-li ve Smlouvě
výslovně Stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. V případě jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovením této Smlouvy a Obchodních podmínek platí příslušné ustanovení této Smlouvy.
Nájemce pˇrohlašuje a potvrzuje, že Se S Obchodními podmínkami Seznámil a souhlasí S jejich
obsahem. Clánek VI. této Smlouvy tímto není dotčen.

1.3 Všechny pojmy uvedené ve Smlouvě a psané velkým počátečním písmenem mají význam jim
přidělený v textu Smlouvy čí Obchodních podmínek.



2.1

Clánek II.
PŘEDMĚT SMLov, I'JDAJ o PŘEDMĚTU PODNIKÁNÍ A ÚČEL NÁM/IU

Předmět Smloulız. Za podmínek Stanovených touto Smlouvou Pronajímatel tímto přenechává
Nájemci do nájmu Předmět nájmu defmovaný v odst. 2.2 tohoto článku Smlouvy, který Nájemce
přebírá do nájmu a Zavazuje Se platit Pronajímateli Za jeho užívání Nájemné a Za poskytování
Služeb S nájmem Spojených Ceny Za Služby. Smluvní Strany jsou dále povinny plnit další
povinnosti Stanovené níže v této Smlouvě.

2.2 Předmět nájmu.

2.3

Předmětem nájmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory - obchod č. m. 0129 - o výměře
99,01n2, a Skıad čim. 012% - ø výměře 29,3m2, umístěné v 1. nadzemním podlaží budovy
Terminálu 2, č. p. 1017, vystavěné na pozemcích KN parc. č. 2561/1, parc. č. 2561/2, parc. č.
2561/3 a parc. č. 2561/4, Vše v Katastrálním území Ruzyně, obec Praha, Zapsané u Katastrálního
úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracovitě Praha Vlastníkem nebytových prostor je
Pronaj ímatel. Předmět nájmu je vyznačený na plánku Předmětu nájmu obsaženém v Příloze č. 2
této Smlouvy („Předmět nájInu“).

Údąi o předmětypodnikánı', účel najímıi. Nájemce se Zavazuje v provozovně umístěné v Předmětu
nájmu provozovat činnost, která je předmětem jeho podnikání v Souladu S jeho živnostenským
oprávněním S názvem: Specializovaný maloobchod a maloobchod Se Smíšeným zbožím S tím, že
Se Zavazuje Předmět nájmu užívat v rozsahu svého živnostenského oprávnění Za účelem
provozování maloobchodního prodeje S následujícím Sortimentem Zboží:

Sklo a Sklářské výrobky - kompletní Sortiment značek Porcela Plus a.S., Egermann S. r. o., Granát
Turnov a.S., Precioza a. S.

Nájemce je oprávněn rozšířit či změnit výše uvedený Sortiment a Značky Zboží pouze
S předchozím písemným Souhlasem Pronajímatele.

2.4 Vzhledem k tomu, že Nájemce užíval Předmět nájmu na základě Smlouvy Ze dne 30.4.2007,

3.1

ev.č. 43604225, ve Znění Dodatku č. 1 Ze dne 30.11.2009 a Dodatku č. 2 Ze dne 30.6.2010 (dále
jen „Nájemní Smlouva“), dohodly Se Smluvní Strany, že okamžik nabytí účinnosti této Smlouvy
je považován Zároveň Za okamžik předání Předmětu nájmu Nájemci, a to ve Stavu, jak Stojí a leží.

r r Článek nr. ˇ
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

Náz'emne'. Ode dne účinnosti této Smlouvy Se Nájemce Zavazuje měsíčně hradit nájemné Za
užívání Předmětu nájmu („Nájemné“). Nájemné se Skládá:
a) Ze Základt nájemného, které Se určí jako Součin výměry Předmětu nájmu a Sazby

nájemného Za 1 m2 Stanovené v Příloze č. 1 této Smlouvy („Základní nájemné“ , a
b) Z nájemného Z Obratu, které Se určí jako počet procent Z Obratu („Nájemné Z Obratu“),

přičemž od data uvedeného v čl. IV. odst. 2 Smlouvy činí Nájemné Z Obrat o z Obratu.
Smluvní strany Se dále dohodly, že po celou Dobu nájmu bude měsíční Nájemné Z Obratu
činit minimálně - Kč (Slovy: Ikorun českých) („Minímální nájemné
Z 0bratu“). V případě neúplného kalendářt měsíce Se výše Minimálního nájemného
Z Obratu určí jako Součin počtu dní v příslušném kalendäním měsíci a částky

K Nájemnému bude účtována DPH ve výši dle platných právních předpisů.

3.2 Cena` za Služby. Od data převzetí Předmětu nájmu Se Nájemce vedle Nájemného Zavazuje
Pronajímateli hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu Za plnění poskytovaná v Souvislosti
S užíváním Předmětu nájmu („Služby“), a to v rozsahu a ve výši určené v Příloze č. 1 této
Smlouvy („Cena Za služby“). K Ceně Za Služby bude účtována DPH.



3.3 Účèt pro platby Náíemne'ho. Smluvní Strany se výslovně dohodly, že Nájemné a Cena Za Služby
podle této Smlouvy bude Nájemcem hrazeno na účet Letiště Praha, a S., vedený u UniCredit
Bank, a S., číslo účtu: 801812025/2700.

Čıánek'Iv.
DOBA NAJMU

4.1 Smlouva Se uzavírá na dobu určitou, která Začíná dnem účinnosti této Smlouvy a končí uplynutím
pěti (5) let ode dne účinnosti této Smlouvy („D0ba nájmu“).

Článek v. y r
JISTOTA NEBO BANKoe zARUKA

5.1 Jistota. Nájemce je povinen Zaplatit Prona'ímateli bezhotovostním převodem do patnácti (15) dnů
od podpisu Smlouvy jistotu ve výši I č (dále jen jako „Jistota“) na účet Pronajímatele
č. ú. 2106559530/2700 (variabilním Symbolem platby je IC Nájemce).

Čıánøk vt.
USTANOVENÍ SJEDNANÁ oDCHYLNĚ 0D oBçHoDNÍCH PoDNnÉNEK

NEAPLIKOVATELNE

Článek VII.
zĂVÉRZCNÁ USTANOVENÍ

7.1 Kontaktní osoby: osobou oprávněnou jednat ve všech záležitostech dle této Smlouvy (kromě
podpisu Změny Smluvních podmínek) a Obchodních podmínek včetně Zabezpečení jej ich plnění
18'

Kontaktní osobu jsou Strany Oprávněny Změnit bez dodatku k této Smlouvě na základě oznámení
zaslaněho doporučenou poštou k rukám Statutárního orgánu.

'7.2 Přílohy: Všechny níže uvedené přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou Součást:
Příloha č. 1 - Základní nájemné a Ceny Za Služby a Specifikace Předmětu nájmu - Splátkový

kalendář, daňový doklad dle zákona č. 235/2004 Sb., o dani zpřidaně hodnoty
v platném znění

Příloha č. 2 - Plánek Předmětu nájmu
Příloha č. 3 - Vzor avíza o platbě nájemného z obratu
Příloha č. 4 - Obchodní podmínky nájmu nebytových prostor a poskytování některých

služeb S ním Spojených.

7.3 Stez'nogz'gız: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsána v šesti (6) identických Stejnopìsech, z
nichž každá Smluvní strana obdrží po třech (3) Stejnopìsech.



7.4 Účinnost.“ Tato Smlquva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními Stranami a.
účinnosti dne 1.5.2012.

V Praze dne . . 231.7 ...ZŠĹL........... V Praze dne .. .zžffi .ZOÍĹ .........

Nájemce: 3r0najı'matel: ('7

Řobefl Úksa Mgr. Petr Vlasák
Jednatel lv. místopředseda představen tva
EGERMANN TRADE s.r.o. Ceský Aeroholdiyg„a.S. j

Marta G hovă
(Élen pře tavenstva
Ceský Aeroholding, a.s.

SCHVÁLENO
Právní vě ! Č k ...8.



Základní nájemné, Ceny za služby a specifikace Předmětu nájmu

SPLÁTKOVÝ KALENDÁŘ
daňový doklad podle § 28 zákona č. 235/2004 Sb.

Pronaj ímatel:

Náj emce:

Objekt: Terminál 2

Cena Služeb od: 1.5.2012 poprvé Splatné: 5.5.2012

Základní nájemné
placeno od: 5.5.20121.5.2012 poprve' Splatné:

'Nákladní nájemné, Ceny za služby a specifikace Předmětu nájmu

Příloha č.1 Smlouvy ev.č. 9100000147

evidenční číslo 001/9100000147

Český Aemiwlding, as., K letišti 1040/10, 160 08 Praha ó, IČ: 24821993, DIČ: cZ24821993

EGERlVIANN TRADE s.r.o., Praha l, Maiselova 38/15, PSČ 110 01, IČ: 27876471, DIČ: CZ27876471

Dále podle Splátkového kalendáře Nájemne'ho.

Dále podle Splátkového kalendáře Náj emne'ho.

=

-

Předpis plateb: 5.5., 5.6., 5.7., 5.8., 5.9. 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2., 5.3., 5.4., každoročně.

Datum uskutečnění zdanitelného plnění je vždy první den měsíce, Za který je platba předepsána. První DUZP je 1.5.2012

Datum Vystavení daňového dokladu je den podpisu Smlouvy, jíž je Splátkový kalendář přílohou.



Příloha č. 2
Smlouvy ev.č. 9100000147

PLÁNEK PŘEDMĚTU NÁJMU
Je přiložen jako nedílná Součást této Stránky Smlouvy.



` Příloha ě. 3
Smlouvy ev.č. 9100000147

vzoR AvÍzA o PLATBĚ NÁJENmÉHo Z oBRATU

o platbě podílu Z tržeb v prostorách Pronajímatele pronajatých dle nájemní Smlouvy evidenční číslo
Smlouvy:

nájemce:

měsíc:

prodejna:

Výše uvedená platba bude převedena na účet Letiště Praha, a. s. u UniCredit Bank Czech Republic
a.S., č.ú. 801812025/2700 na-základě daňového dokladu, který nám bude zaslán Pronajimatelem.

IIIIIIIIIIIIIIIIIII

jméno a příjmení: ..............................

fiınkce: IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Podpis a razítko (podpis musí být buď Statutárního orgánu nebo zmocněné osoby _ zmocnění nutno
doložit)



't'

Přílohač.4(behodnípodminkykNSnapronájemobchodůsnájemnýmzobratu

Obchodní podminky
nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním spojených na mezinárodním

veřejném civilním letišti Praha-Ruzyně

Tyto obchodni podmínky nájmu nebytových prostor aposkytovárıl některých služeb sním
Spojených m mezinárodním veřejném civilním letišti Praha/Ruzyně (dále jen „Obchodní
podmínky'ü jsou nedílnou součástí Smlouvy o nájmu nebytových prostor a poskytování
služeb sním spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti PrahaIRuzyně (dále jen
„Snılouva"), na základě níž je nzavírán nájenuıí vztah mezi Nájemcem nebytového prostoru na
mezinárodním vei'ejnénıletištiPralnr/Ruzyně(dále jen Ietištěflaspoločností lg
Aeroholding, as., se sídlem Prala 6, K Letišti 6l1019, PSČ 160 08, IČ: 248 21 993, DI ˇ
CZ24021993,pláteemDPI-I, zapsanýmvobchodnímrejstiílnıvedenémhłlěstskýmsoudemvPraze,
odđfl B, vložka 17005 (dále jen „Pronajímatelfi-

Pronąjímatel prohlašuje, že má ve svém vlastnictví Předmět nájmu specíí'ıkovaný ve Smlouvě.
Pronajímatseí dále prohlašuje, že správu Předmětu nájmu, vsouladu se sjednanými podmínkami

příslušnou smlouvou, zajišťuje společnost letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6,
'střiku Menéın MěstskýmK Lefišn sfloıs, PSČ 160 os, IČ; 28244532, zapsaná v obchodním n-.J

soudem v Praze. oddíl B, vloflta 14003 (dále jen .,IP“).

Nájemce tedy bere podpisem Smlouvy na vědomí, že ve všech ráleätosteeh vyplývajících
znájemrıihovztalur mloženěho Smlouvou sebude obracetvýhmdně naLP, ato prostřednictvím
homaktních osob uvedmýchve Smlouvě.

Nájemce prohlašuje, že je osobou, která je oprávněna jednat svým jměnern, uüvataprovooovat
Předmětnájruu, atonasvénákladyanebezpečí. azaůčelemsjednanýmve Smlouvě. Nájemce
pmhlašująžesep'r'edpodpisem Smlouvy
neshledal ädně překážky anebo vady Předmětu nájnm, které by bránily uzavření Smlouvy anebo

seznámilsestavemPředrnětunájmua

užívání Předmětu nájmu v souladu se Smlouvou.

Nájemee stvrzuje svůj souhlas s těmito Obchodními podmínkami podpisem Smlouvy, kníž jsou
tym ohnhøánipnđminıqpfiıøženyjnmruıøhnč. 4.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1.

Čunek I.
DEFINICE POJMŮ

„Cena za Služby“ znamená cemı m Sluăry poskytovaná Pronajímatelem, jejichž výše je
stanovenav Píiloze ě. l Smlouvy.
„Doba nájmu“znarnenádobu,nanížseuzavírá$mlouva, aloerázaěínádnemúěinnosti
Smlouvyakončí _'_ " " ` _j' " časovéhoůselm.
„DPH“ označuje daíí z přidané hodnoty ve výší stanovené zákonem ě. 235/2004 Sb.,
vplatnémzněni, nebojinýmprávnímpředpísem, kterýmbude uvedený zákonnahrazen.
„Minimální nájıııě z Obr-am“ znamená minimální částku Nájemnćho zavranr, jež je
Nájemce povinen platit měsíčně.
„Nájemné zOlıratıı“ znamená slofloı Nájemněho, která se určí jako počet procent z
Obratn dosaženěho Nájemoemv souladu s ělánkemlll. odst. 3. 1 písrn. b) Smlouvy.
„Obrat“ znamená pro účely těchto Obchodních podmínek a Smlouvy souhrn veškerých
částek a jiných plateb (včetně plateb přijatých Nájerncem prostřüníctvím šoku, debetní a
kreditní karty)bezDPH obdrženýchnebo splatnýchzaveškerézboží prodané nebojinak
zcizeně Nájerrıcem z Předmětu nájmu čí v souvislosti s Předmětem nájmu (včetně prodeje
na mldadě objednávek mslaných elektronickou poštou, poštou, faxem, telefonicky nebo
jinak a internetového prodeje) nebo m služby poskytınıté tedmětu nájmu nebo znich

NájemnéhobıntuaCenmSluflDyzaobdobíoduzavřeníSmlouvydodata,podle
msjíbýtplatbyhram'ıypodle Spláflcověholmlendářenazákladěfaknrry-dañověho
dokladu Splamostíaktoryje lidmoddatajejíhovystavenl. Faknuasepovažıjem
uhrazcnoudnenıpiipsánífaluurovaněčástkynaůčetLP.

Článeklll. '
PRÁVAAPoeNosTIsmuvmcn STRAN. . ,ť

(a) Pronajimatel je povinen udůovat Předmět nájmu ve stavu způsobilem ke
smluveněnuı užívání, zaručit nerušerrý výkon práv Nájemce spojených sjeho
užívárıímazabezpečovatřádnéplněuíshržeb;

(b) Pronajímatel je povinen prostíedru'ctvim LP poskytnout Nájemci potřebnou
součinnostpředzalájemmíízmdozískárdpřísíušnéhooprávněmlcevsmpnpm
NájemceajehozaměsmmıcedomžimovělmpmstonrvněınžscPředmětnájnm
nacházíCIDkarta);

(c) Pronajímatel je oprávněn prosdedniewínı LP kontrolovat, zda Nájemoe užívá
Předmět nájmu k t'ıčelu sjednaněmu ve Smlouvě, jestli přiměřeně užívá tož prostory
aplochysnžívánímPředměnrnájnur souvisejieíadálejeoprávněnpıovádětdle
potřeby stanovené kontroly a revize rozvodů, měřidel, požámě bezpečnostních
zařízení, hasicích přístrojů ajiné obdobné odborné prohlídkyPředmětu nájmu, ato
vžflypopředcltozlmozrıámeníNájeınci;

(d) V případě přerušení dodávek Služeb poskytovaných v souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu ze strany dodavatelů těchto Služeb bez zavinění Pronajímatele
není Pronajímatel m taloovć přenıšení odpovědný, přičemž se Pronajimatel
zavazııjerryvinoutveškerěúsilílderéponěmlzespmvedüvěpožadovst, aby
dodávkytěchto Služebbylycorıejdříveobnovenysfirnüpoloıdtotoobdoblbude

kalendářní měsíc,delšínež24hodínzajedeu budeadekvátněupıavenaceuaza
SmăryapolnıdnebudedosažemhđimnıálnflnNájennıělnzObmtubudemto
proporcionálně `upraveno,

(e) Vpñpadě mrtností odvrácení nebezpečí škody nebo hroflcí škody vsouvislosti
s mimořádnou události je IP, Prouajíınatel atnebo osoba Pronajímatelem pověřená,
oprávněnvstoupitdoPiiedměhınáìrmıbezpředelmzíhoonámeráNájmncL
pfičemžpümkovémvsmpudoPředměmnáimujepoıinenvynaložítvešlmrěůsilI
ldemlmodnějspmedüvěpožadovmkodvráoeni škodyhrozící majetku
Nájemce. Pro takový případbude mít Pronajírmtel kdispozíci univetmlní klíč,
kteıýbudeuložennabezpečněmmlstě ao loržděmuätí tohoto kličevevztabu
kPředrnětu rájmu musí být sepmn písemný protokol. LP, Pronajímatel ahrebo
osoba Pronajímatclenı pověřená, je povinen dodatečně písemně informovat
Nájemoe okažděmtakovémvswpn (1.0 Předmětu nájmu; -

(t) Promjíıoatel, nebo LP je během. výpovědní doby v případě ukončení Smlouvy
výpovědí nebo barem doby měcrć pro vyklizení Píedmětu nájmu vpřlpadě
ukončení Smlouvyodstoupenimnebo během šesti (6)měsicůpi'ed nplynutimDoby
nájrnır oprávněnvstoupitııı 7,00 :221,00 bodinoudo Předrnětuníjmuzaůčelem
umožnění jejich prohlídky třetím stranám, které mají zájem o pronájem Předmětu
nám“.

(g) Pronajimatel :zajišt'ııjeprovozalmntrolu eleknicképožámísigmlimce (EPS) ato
vpmnoráchveluerýchjeEPSínstalovánarosmráchvniohžEPSvybuduje
vrámcistavebníchůprav NájenıeejeNájemoe povinenprovádětřádnouůdrăıua
pmvídelněreviunąjímęteldálepmstřednichdmIPzajíštbjeknnn'ohı
pmvomschopmsflapeıiodrckéfloouškyuvšechhasícíchpfistrojüG-IP)
rozmístěných vPl'edmětu nájmu v souladu spoümě bezpečnostním řešením
stavby.Vpřípadě potřebyroàííenívybuvemstiEPSaostatníchPBZ, vyvolaných
smvebmmiůpmvaruivPíedněmnájnuLjemontážtěduomi'ízeníapmnředkůa
náklady stim spojené zajišťována Nájemcem. Montáž HP je zajišťována
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1.7

1.8

1.9.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

(b)

(c)

(đ)

Nájemcem nebo jinou osobou užívající Předmět míjnru nebo jakoukoli jejich část, a. to
včetně:
(a) veflterých částek splatných za objednávky pocházející zPředmětu rsijmu, a to i

když příslušné zboží nebo sluüy mohou být poskytovány či dodávány zjiného
místa nežzPředmětu nájmu; a '

(b) veškerýchčáneksplamýchmobjedrávkyzískanénajmémmíněmžvfiedměm
nájmu osobami, jež působí v Předmětu nájmu (s výjimkou objednávek získaných v
jiněpmvozovněNájemce);

avšak svýfljimkou jakýchlooli vrácených částek spotřebitelům v souvislosti se závadným
nebo neuspokojivým zbožím či shıžbami, pokud taková částka nepřesáhne prodejní cenu
příslušného zboží nebo výší poplatku zapříslušné služby obsaženěv částce Obratu.
„Předmět nájmu“ zmmená nebytové prostory specifilmvané v či. 2.2 Smlouvy a Příloze
č. 1 a 2 Smlouvy.
„Služby“ znamená služby, které je Pronajímatel povinen poskytovat Nájetrszi v souvislosti
snájmem nebytových prostor, a které jsou uvedené v čl. 3.2 Smlouvy a vPřiloze č. 1

„zánnfliıi Nájemnê“má nájønmć vypneønć jflıfln flnnčin vy'znšry Phenom nájmu a
sazbynájenměhozalnřuvedeněvěl. Ill. Smlouvyatílozeč. ISmIOuvy.

ůánzıru.
NĂJEMNÉ. aAza SLUŽBYA JEJICH SPLATNOST

Pronajímatel je oprávněn každý rokjednostranným právnímůkonem zvýšitZákladní nájerruré
otolikprooentloolíkčinilaprüměrnároěnimlrainflacevyhlášená statistickým
úřadem m předchozí kalendářní rok („Indexace“). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší se
výěeNájenméhotak, žepoprovedeníInríexaoebnderuěsítínisazbablájemne'hom1ma
zaolcrouhlernnacelě 50Kč směremnahoru. Nájemné budeupravenobeoodldadněpo
zveřejněoílndexacesezpětnouůěinnostíod l.květnakaždého kalendářního rokuadoplatek
rondilumeeitaktoımravenýmapüvodnímnájemnýmbudc zriětovánv sarnoslatněiaktuře.
Základnínájenmějesplatnévždydofi.kalendářníhodneměsíoe,nakterýseNájemnéplatí,a
tobarıkovnímpřevodemnaůčetIPuvedenývPíilozeč.3 Snflouvywmravízanájemného
s obratem), s uvedením variabihıího symbolu, kterým je pro účely Smlouvy její evidenční
člslouvedeněv nihlaví.
Nájemné zObıatu je splatné vždy do 25. kalendámího dne měsíce následujícího po
kmendářnhnmčsídfleineràubylübratmaümvánambankovmmpřewdemnaúčetü
uvedený ve Smlouvě, s uvedením variabilního symbolu, lneıým je pro účely Smlouvy její
evidenční čidowedmévrámavINejpozdějikS.kalendářmmudmmědoerásledujícflmpo
lcalendái'rdmměsícivekterémbylobıatrealizovánmšlelýájemoe IP,mkontaktyuvedeně
aflowěpásernnéatdnopodlevmmuvedeıréhovPrˇ-ílozeč3 Smlouvy,znkterělıobude
iejmé datum a kalloılaoe výše Nájemněho z obratu a příslušuáDPH.
VýšeCenzaSluăıymůžebýtnestıanyPronąiínıatele upravovánav závislostinapohybucen
dodavatelů těchto služeb promítmtirn do Ceníku služeb. Každou takovou úpravu oenje
Pronajímatel povinen oznámit Nájemcí nejpozději jeden (1) měsíc před jejim provedením.
Pronajímatel potvrzuje, že Ceník Služeb sebude uplatňovatpo celou Dobu mâjmuvůävšem
maloobchodním näerncümv prostoru letiště, a že bude Nájemní zpřístupněn najeho žádost.
CenazaSlužbyje splamávždyd05.lmlerıdářnílmdneměsíce,mldexýseNájenutéplafl,ato
bankovním na účet LP, suvedenlm variabilniho symbolu, kterým je pro účely
Smlouvyjejíevideněníčislo uvedeněv záhlaví Smlouvy.
Proůčely úhrady Nájernného,Nájemněhoz0bratu neboMinimálniho nájemného zObr'atua
Oeuymslužby semzuruídneınůhradypñshıštıéplatbydenvrěmžjeplatbapfipsámm
ůěetIPľfipadm-Hdensplamosfimsoboheneděüäđmpmwvníhokümtpřesomásem
nejbližší rásledujícl pracovní den Vpřípadě, že Nájemce poruší svoji povinnost uhradit
Nájemné nebo Cenu m Služby čr'slně a včas, mvazııje se Nájemoe uhradit Pronajímateli
smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05% z dlužné částky mkaždý den prodlení
Vpñpaděrhtumůčíruıosti Smlouvysenebudeshodovatsdatemuvedenýmnasplátkověm
kalendáři, mvazuje se Nájenıce uhradit Promjímatelipoměmouěástzáldaduiho nájenuıého,

2

Pronajímmelemvnüklěfirmıěnírákladysfiuuomzšířerdmbuđoupledmětem
dalšíhojodnánlmezíPronajímatelemaNájemcem Zajišťování dalších ěinnostía
služeb Pronajímatelemvoblasti požárníochranyabeıpečnostinfižebýtíeěem
samostatnou mrlouvouuzavi'enoumezismluvnímístranami;

(h) Pronajímatel prostřednictvím LP je povinen ozmrnovat písemně Nájermi
orgmňmčnlměnymąìídvüvmphrěnitétosmlouvyjakožizměnylmntalmdch
osob.
Pronąjimatelje prostřednictvímdivizebezpcčnosti IP (BZP), povinendo patnácti
(15) pracovníchdnůodobdıžení plsemněžádosdavšakmaˇdmálně jedenkrát (l)
mměsícpíedatNájemcisemamvydanýchanevráccnýctkmetnebojine'ho
oprávněrdvydaněhoNájemcinebojehozaměstnauoům.

a " '
Nájemce je povinen užívatPřodrnět nájmu řádnýmzpůsobemv souladu s jeho stavebním
dumlomemaúčelemnmovenýmvesmlowěNájenmejevýdovněsodlmzemnaumíněrá
Přednıěnrrrijmunaleüšüpoviıımjisfibabyjelm mměsmanci, zíkazníci, návštěvníci.
podnájemci,dodavateléadalší osoby svědomímNájemccvpuštěnédoPi'edmětunáirmı
dodržovalívPřcdmětunájmuslušnostapoädekanerušiliolmlí;
Nájemce je povinen označit Předmět nájmu vsouladu se mk. ě. 4554'1991 Sb., o
živnostemkěnı podnikání, vplatněm znění, jako svou provozovmr, včetně viditelného
vyznačeníoteviracídoby;
Nájemmjepoümnfionajímmelmtmboflnanovenýmzpüsobemzajisütpmsebeasvé
mměstrıancepříslušně oprávněníkevstupu dorežírmvéhoprostoru (JI) kartn'°),vněmžse
Předmětnájmmchááambojinámzbyuáoprávnění(mpř.keviendumommvěho
vozidla). Nájemceje povinen zabezpeěibabyosoby dı'žícímkartıınásledněpřipohybuv
prostoru letiště byly ID kartou anebo jiným oprávněním viditelně označeny a v místech
určenýchPromtiírnatelcmse 'oprávněnin'ılerějímPronajímatelvydaL
prokazovaly. Současně je Náieınoepovinenmjistit, aby jermr ajeho zaměstnancůmvydaná
oprávněníkevsnrpuělkevjezdumbyíameužita;
Nájmmjepředvydánhumbrwndrojinémopmvněmkwhybuvmümovémpmnom
Pronąjímatelepovinenprostřodníctvím divize bezpečností LP CBZPJnebojiné akreditované
orgamzaoeząjísdtmsvěnáfladypmsebeasvémnñsunmeabsohovámbezpeùnnnflm
šlcolemlderébude odpovídat rozsabudanéhopovolení;
Nájemce je povinen okamžitě e-mailem nebo faneru divizi bezpečností LP (BZP) ohlásit
lmždoumáunodcimnhpošlmzemmkmn'nebojhfihooprávněmvydaněmjemnebojem
mměsmamůmazárowñjepwimnmıřelunvráomdmkmtyohláätukoněempmoovnüıo
poměrusesvýmzaměsmmmmnPoukorňempmcoınflıovflałmsewýmmměshmnoem
aneboprˇiskončení nájerruu'hovztaluıjeNájemcepovínenvrátitIP Dkartu,vydané
povolení či další karty (např. parkovací, stravovací, apod), přičemž vjřipadě skončení
pracovního poměru zaměstnance musí tırto povinnost Nájemoe splnit nejpozději do
ünıácoěho (14) dne měsíce následujícího po ukončení pracovního poměru zaměstmnoo;
vpñpaděıdcorňemnájemnflmvmhukedmjehoukončemvýpovědíčidobodoumbo
vpüpaděulmněemnájeumíhovztahuodstoupemmdopědmdnůodedreůčimmsü
odstoupení. StejrňmkjeNájenmepovinenvráfitjemnajehozaměstmncümvydanápovolerd
řidalšlkartypfiukorňeníjejichplatnosti;
Nájemoe je povinen. předložit LP seznam zaměstnanců pracujících vPì'edmětu nájnru
suvedenímjména, příjmení, bydliště, data narození, čísla občanského průkazu či pasu.
VpfipadějakflmfiměnyjeNájemepoümnmmosemmnauuaHmmokmıäůame-
rnailernnebofavemdivizibezpeěnostilPtBZ'lm
NáienmemmoprávněndátPředmětnájmjeho část anivěci snájmem související do
podnájmunebojinakdo užívánítřetimosobámbezpředctozllıo písemného souhlasu
Pronajíırıateleposkytrnnéboprostřednictvímll';
Nájemoe je oprávněn po předchozím písemném odsouhlasení Pronajimatelem

' ' IPonmčitPřednrětnájmurázvempřípadnělogemsvěfinny.Píiukončerd
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nájemního vztahuje Ná'ernce povinen na své náklady uvést místa po odmontování oznaěenido původního stavu, vjakém se nacházelapi'ed umístěním omaěení;Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu bez újmy ostatnim nájemcům a prostorám Lefiště.NáierncejedálepovinenpiiuživáníPředrněmnájnm dodržovatobecnězívaznéprávnipředpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany životního prostředí, bezpečnosti práce, poämíochrany a bezpečnosti civilního letecnijakož i organizační normy, provozní a požární řády,tmhmclcépředpisyasměrmoevydmňpmlefištětýkąiidseaneboıjíddopadmprovozování obchodni činnosti Nájemce v Předmětu nájmu, s nimiž byl Nájflncepıokazateíně seznámen;
Nájemceje povinen po předchozím oznámení ze strany LP množnit Prorıajírmteli, LP, neboPronąiímatelcm pověřené osobě přístup do Předmětıı nájmu za účelem provedení koruroly amvifimbodwanýchmzvoduEPSPBLHPajmýchmfizentanebomůěehmmovedemjiných stanovených kontrol včetně kontroly, zda Nájemce Předmět nájmu užívá k činnostemSmlouvou;
Nájenroe je povinen vPiedmětu nájmu provádět běžnou údržbu a hradit náklady spojenésbčžnýmudıžovánímaběžrıýnuopmanufi'edměmnájmtpřcdwšímpakmalwántvýměnu vadných vypinaěů, zásuvek, žárovek nebo jiných svítidel, jistiěů uvnitř Předmětır

Jimi.opravu anebo výměnu poškozených zařizovacích předmětů poskytnutých Pronajímatelem,včetněimıyvadel, WCmísaspíachovadel,baterií, nášlapnýchvı'stevpodlahadalšíchobdobných mřímní tak, aby prostory odpovídaly prvotřídní kvalitě očekávané namezinárodním letišti. Nájemce je dále povinen v plném romahu, ale na základě předchodhosouhlasu LP, opravovat veškeré zařízení, rozvody čí vestavby, které do Picđmětu nájmuinstaloval
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit LP potřebu opıav, které není povinenprovést sám podle předchozího odstavce a umoàrit LP jejich opravu, jinak Nájemodpovídázašlcodırvzniklou nesplněnímte'tooznamovací ' ';Nájerucejepofinenozrıámitlľinstalacikaždéhonového spotřebiěeatcchrıiclcéhovybavení

povinen provádět rcvize elektrických spotřebičů poıňvaných vPrˇ'edmětu nájmu vsouladuočssrooooa zavouıüıáohđıo ČSNssıeoooaz noáıepmváflarevizosvćııoeıermı'oıoaıo zarizeni voonıodo o ČSN 331500 o vo unrooh aro ČSN 331500 o o eehıorevizíchvéstáznam. Nazákladě žádostiLcNáíemcepovìnenpředIoätlľzáznamyoprovedených revizíchloekontrole;
Nájemceje při instalaci jakéhokolivvnitřníhozzřízenívPředmětunájmu povinenposlupovatpouzel takovým způsobem, aby nebyly mmšııy podmínky bezproblémového provozuelekmcleépožámísignaümcefls)aekhflckémbmpeěovadsígnalimoe(525)asoučasně, aby byl zajištěn okamžitý bezproblémový přístup kjakémukoliv hlásiěipoärně bezpečnosti-tímu zařízení hasícímu přístroji (HP), čidlu (EZS), eleloridtémıırozvaděči a k úsuvkám datové sítě Pronajímatelc, jsou-li tato zařízení vPředınětu rájmuinstalov 'árıa,

Nájemoe nesmí bez předchozího písemného souhlasu Pronajímateíe poskytmrtéhoprostředructvímlľmzšifitěizněmtsonhnemamčkyzbožívPředměmnájmuspecifikovaııévčLILodsLZJ SmlouvynebopropagovatvPředměuınájmujinémaěkynebo jiný sortiment zboží, než který je uveden vodst 2.3, či. II. Smlouvy nebo provádětjalmukoüvmopagadmmmPředmětrújmvmonomchhfištězpůsobamuahpmpagawNájemcem prodávaných výrobků aposkytovaných služeb vPředmětırnájnmmusíNájenıcepředempředložitkođsouhlasení. Nájemoesmíprovádětmtopropagacivýhradněpopředchoflmpíscmnémschvflemnáwhupmpagacelàawvýhmdněvmnamrpodrmmkkterébudouvtakovémsoublasu ;Nájcmceje povinen v souvislosti s možností vmiku mimořádné události na Letišti mjistitnepřetrfitýűj.24hodinđemıěiishrpdoPředměmnájnntatotalcžezajísflosazenivšechvstupmchdvmáčimfifldoPľedmětunájnmäjakélmüvjehoěásüämkysystérmEWA

objednanými dodavateli či icrneslníky a dalšími osobami s vědomím Nájemce vpuštěnými doPředměturuljmu;
Nájemce je povinen pojistit u pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat v platnostipojištěni:
(i) veškeré odpovědnosti za škodu způsobenou Pronajímateli a/nebo třetím osobámv souvislosti s užívánímPředmětem nájmu, a to ve výši 20.000.000,-Kč; a(ii)vnit.`r'niho vybaveni a veškerého miizení Předmětu nájmu instalovaného Nájemcem aprovozních prostředků a tmjetku tunístěného vPi'edrııětu nájmu, a to v plné výši jejichnahrazovací (nové) hodnoty.
(iv) Nájemce je povinen sjednat ve výše uvedeném romahu výslovně pojištěni odpovědnostiza šloodunaPì'edmětıınájmu. Nájemcejepovinenplatitviádnýchtermínech splatnosti

Nájemce je povinen dodržovat zikaz používání mvazadlových vofiků sloužících kbezplatnému využití cestující veřejností pro přepravu cestovních zavazadel pro wé provoznípotřeby, tzn. používat je např. pro přepravu zboží či jakéhokoliv jiného rmteriáíu.Zavamdlovévozíkyslouživýhradněpropřepıavu cestmmíchzavamdel cestırir'cíveřejnosti;Nájemoeje povinen udržovat po Dobu nájmuv platnosti živnostenské oprávnění a jakákolivdalší oprávnění či povolení, kterými Nájemoe disponuje kdatu uzavření Smlouvy ajež setýkají jeho předmětu podnikání v Předmětu nájmu podle Smlouvy. Nájemoe je povinenobstmatäwmstmukáoprávněmajakákoüvdmšíoprávněıuěipwolemnezbymápmprovozování obchodní činnosti vPředmětu nájmu podle Smlouvy kdykoliv v průběhu dobytrvání Smloınry a předložitjejioh ověřené knpie LP do pěti (5) pracovních dnů odjejielrzískání. Nájemceje da'le povinen oznámit a doložit LPjakékoliv měny týkající se oprávněníałnebo povolení Nájemce provozovat obchodní činnost v Předmětu rňjınn v souladu s toutoSmlouvou, atodopěti(5)praoovníchdnůodkazdétalmvé ,Před' počátkem obchodování v Předmětu nájmuje Nájemce povinen vybavit Předmět nájmuvefloerýndinsmlacenfiamäzemmrezbymýmpmjehoužívámNájemcmnvsomađuseSnuowouavybmdtPřemnětnájmzboflmmkabyNájmwePřednňtn-ümřádněomdfl
Nájemoe je povinen pořídit si elektronickou registr-nění pokladnu s fiskální pamětí, kterábudezazuarnenávatveěkerýobratapoužívatjiproůěelyuvedenéve Smlouvě, Kpoužiiivlastních registračních pokladenje povinen ziskat předchozí písemný souhlas Pronajímateleposkytnutý prostřednictvím L'P. Neziská-li tento souhlas, je povinen odkoupit anebopronajr'mut si takové zařízení od. Pronajímatele nebo LP. Nájemee zajistí, aby pokladnysfiskálnípamětísplüovalyveškerépodmínky, lderěstmmvfldo31.12. 2007úkoně.215,'2005 Sb., o registračních pokladnách. ájemce neni. oprávněn provádět jaloílmlivkorekceěimanuálně, soflvvarověnebojakkolivjimkzasahovatdo datvloženýchdoelektronické registrační pokladny. Nájemoeje povinenautomatickytı'ansferovatvoákeıádatazdehmmckémgisuaěnípofladnydowéhoúöemimdbıjfloflıdmíhzásflmđotěchmdatammsmnsmméanflyfidoéůčqrmkabybylomožnésikdykofiodsouhlasitdatazpokladrıysdatyvůöetnictví.

LP, Pronajimatel nebo Pronajírnateíem pověřená osoba jsou oprávnění kdykoliv v průběhuDobynájrmıpmvésttecluuckýaudüfimkěmsfipoldadníhosystémıNájmmeajehoproprn'emsůěebnchdmammitübmnnldeıýbudepotfldademprovýpoěetaplatbu
' hrvuidemdpmdeivPiedměmnájmjeIPopmměnpmvéstlmykoüv,bezpíedchozumomunmíNájemce je povinen Pronajímareli, LP nebo osobě pověřené Prorıąiímatelem poskytnoutminimálně následující infomace:

a) informace o úěetnichpostupechpoužívanýehpřivykazování Obratu, příp. oceňovánízboží;

7

ıonovonć tak, aby Pronnjrınoıor, LP, Pouoio čR a Insporooxár oizinookć pouoio Peha-Ruzyněměli možnost otevřít tyto zámky svým univerzálním klíčem, který rmjl k uspozici;Povinnost uvedenáv článluı 3.2 pisrn. (p) Obchodních podmínek neplatí pro Nájemce, jejichžPředmět nájmu je osazen na dveřích zámkem EWAmivozáıni nič rz ornovým ovounıjojiž o Pronnjtınoıoıo, LP nPoıioio ČR, mop. Inflooıooxáoxcizinecké policie Praha-Ruzyně uložen;
Nájemceje povinen zdrzet se v Předmětu nájmu jakýchkoliv zásahů do slaboproudých siti aelektromzvodů, zejména íılásiěů EPS, ostatních PBZ, HP, EZS aj;Nájemceje povinen provádět shromažďování odpadu podobného loomtuıáínírnu odpadu a IPdefinovaných vytiiděných složek odpadu v souladu se systémem odpadového hospodářství,lderýjeuveřejněnnawebovýchstıánkáchvvwwprgaero adále dlepokynů LP, sekterými byl seznámen. Původcem odpadu podobného komımáínímıı odpadu a vytříděuýelısložek uvedených výše, které vznikají při užívání Předmětu nájmu dle Smlouvy, jePronajímatel. Původoemjiných než výše uvedených odpadů je Nájemce aje povinen s nimimkládat v souladu s obecně ávaznými právními předpisy, zejména ąiistit na své nákladyjejichodvozaodstranění zPi'edmětunájmu aprostoruLetiště.Nájemceje povinenvPřcdrnětunájımı supětnezbytně nutné omezenív případěplánovanýehoprav nebo rekonstrukcí ze strany Pronajimatele, případně omezeni vzniklých při havarijníchstavechnebopři odstraňovánipřekážeka ponrchrnajicíchpůvodvletištnímpmvozunebookolnostechsnimsouvisejícíchs iintžepokudtoto obdobibudedelšínež48 hodinzajcdenkalendářní měsíąbudeadekváměupravemNájenméapokudnebudedosažmnMnhnáinflmNáicmného z Obratu, bude toto proporcionáírıě upraveno;Nájemce je povinen svůj jakýkoliv záměr umístit, zprovoznit a využívat jakékolivradiokormrnikační, radiolokaění a bezdrátové vysílací zařízení lu'átkodobého i dlouhodobéhocharakteru předl- projednat s Pronajínıatelern prostřednictvím odboru infonnaěních almmunikaěnich technologií („ICI“'J, pi'iěemž stanovisko IC'I kráměnr, popřípadě kjehomaümdakpodrmmrámpmvommflzfldjepmfláiennezávamévěeměommtmuireafimcenavrhovaného záměru;

Náieınce je povinen se pñ plnění povinnosti dle Smlouvy řídit pokyny Pronąiírnatele a LP.Nájemcejepovinenvıámcipředcházenlzneěíštbvárıí apoškomvániživotního prostředí a' EMS

Pronajímatelem, nebot'

prostředí. Pronajírnatel požaduje po Nájemci provozujícím činnosti ěi poskytujícím služby,které maji nebo mohou mit dopady rer životní prostředí, aby respektoval přijaté úsadyochrany životníhoprosiředíavpřipaděporuchnebo hrozicíchhavárii lytoohlásil naniže
Ó'

Vpřípadě požáru, úniku neznámé látky (ohlašovna požárů) 3333, 2222
3301, 3302Bezpečnostní dispečink 1000meeaınidispočinıo- poruchy, Iaváıie 6000Ponıohy telefonních linek 3000

vprtpadê dotazů nebo podnčrúko zlepšení, smerojioioh aojodmflivýoh ohlasu:
Belvečmstpıám hmmmBvünflprsvsnce mammaZimüfl Prostředí Minimum
NájcnmeodpovídázaškodyjímzpůmbcnéazpñsobenéporušemmjehopovimosflvPředmětu nájmu dle Smlouvy. Nájemce odpovídá osobně, případně společné a nerozdílněsosobami, kterévpıutil do Předmětu nájmu, stejnýmzpůsobemi za šrody naPředmětunájmu způsobené jeho mnrěstnancì, návštěvníky, podnájemci, zákaznflcy, Nájerucern

b) informaoeo tom,jakýrnzpůsobemjsoupředáványinformace zpokladního systémudohlavníhıihyajakjsoumzákladéhíavníkníhyzpmoováványvýlmzyoobmhnc) odsouhlasení sestav zjednotlivýchpoldadenna dokladyo objemupenězvpokladnáchpo konci náhodné vybraného dne či směny;
d) doklady o odvodu peněz zPřcdmětır nájmu do banky obsahující výši peněz odvedenýchdo banky a přijatých v bance;
e)banknvnívýpísykekonciměsícůve slodovanémobdobtpřípadnědalšívýpisyvesledovaném období;
í) úěemí hlavní knihu zavybıarıé období;
g) ostatrıípodldadypožadované auditoremproiádnéprovedeniauditu.Pronajímatel prostřednictvím LP je oprávněn kdykoli předložit Nájemci požadavky naúpravu systému evidence Obratu registrační pokladnou a sdělit, jaké informace je Nájenıcepovinen poskytnout IP, Pronajímateíi nebo Pronajírnatelem pověřené osobě při audituObratunadrámecvýšeuvedcného sflmžeNájcnıcejepovinentympožadavkyakcepmvatadoti'iü) rnésicůoddoruěeniplsemnévýzvyhonajímatele neboLPnasvěnákladyupravit výstupy zjedmtlivých registračních pokladen dle takového požadavku nebo dlepoàdavhrunmžıühonąiímamünebolľprovéstpfishršnéůpravysynémuevidemeObmtu registrační pokíađnoıı. Požadavkům Pronajímatele nebo LP na úpravu systémuevidence Obratu a/nebo sdělení informací podle předchozí větyje však Nájemce povinenvyhovétpoınetehdy,pohıdjdeoůpmvyameboinfomacąlueréjsoupožadovanéprávními předpisy.

Pronajimateljeoprávnénpo dobuplatnostiaůčirınosti Smíouvydlevlastního uváženíprovést nebo ' LP či osoby prověřené Pronajimateleın audit účetníchvýkazů týkajících se Předmétu nájmu vztahujících se k právě probíhajícímu roku nebo kekterémukoli předchozímu roku nebo objednat provedení takového auditu odborně

sysr
aby snímání prostor podle tohoto ustanovení článku 3.2.(ft) nebylo znemohıěm ěi ztíženo' v Předmětu nájmu anebojakkolivjinak.Pokndbude na záldaděprovedené kontroly nebo aııditu nebojíných okolností zjištěno, žeje splatné Nájemné z Chratu, které nebylo uhrazeno, zaplatí jej Nájemoe na požádání spoluúroky zprodlerıívypoětenýrni odedne, kdymělobýtNájemnéz Guam mplaoeno do dnejeho sloıteěné platby.



(hh)

(ii)

(il)

01)

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

PronąimmdjepovimnıjinitabymměsbmrdIPnebojünpwěíenádedosobalumá
budemrditzübmupmvádětbyflpovhuňmchwatovmchskutečmnechktmévmůběhu
auditu zjistili mlčeníivosl. Výsledky auditu je Pronajímatel oprávněn použil pouze ke
lmntrole případně kdoměi'ení Nàjmu zObratu vrárncí interního procesu stím, že je
oprávněn zjištěné údaje poskytnout svému zakladateli. Pronajírnatel dále není vánín
rnlěeníivostí vůči státním orgánům, které jsou oprávněny tyto informace ze zákona
požadovat avůěití'etím osobám. kterébudou sarnytouto povim'rostí mlčenlivosti zavázány
aínebo kterým budou poskytnuty informace v souhrnné podobě tak, že nelze idmtiflímvat
konkrétní subjekt, kterého se informace týká.
Nájemce je povinen písemně informovat Pronajiınatele prostřednictvím LP nejméně jeden
(1) měsíc pl'edemo vešlcerýclızáměrech směřujících k:
a) prodeji podniku Nájemce dle § 476 a násl. obchodního Éoníku, jakrž i nájnuı

podniku Nájemoe dle § 488b a násl. obchodního zákoníku, vjejichž rámci by byly
práva a povinnosti Nájemce ze Srulcuvy převedeny byt'jen částečně na třetí osobu;

b) prenene spoteemsıi Nájem: podle zákona č. Izsrzoos Sb., n prznraıách obchodních
společnosti a družstev, v platném mění;

c) změně ve složení společníků resp. akcionářů společnosti Nájemce či změně
nıejodtního vlasmika společnosti Nájemce ei ve změně ve složení společnílo'í resp.
akcionářůmajorítrılho vlastníka společnosti Nájemoe;

d) o změně obchodnífirmy společnostijcjflıo sídlanebo doručovací adresy;
jakoži ovšechzáměrech majicích obdobný účinekjako některý zezáměrůuvedenýad.
písrn. a) až d) viz výše.

Nájemceje povinen oznámit 1P změnu kontaktní osoby uvedené v čí. 7.1 Smlouvy, a to
nejpozději následující den po provedení změny.
Nájemce se zavazuje nejpozději k5. kalendářním“ dni měsíce následujícího po
kalerrdăi'rıímměsícekterémbylrealizovánObrat, zaslatLPpíaernné avízopodíevmıu
uvedeného vPřiloze ě. 3 Smlouvy, ze kterého bude zřejmé datum a kalkulace výše
Nájernného z obratu a pfislušná DPI-I. Nedílnou součástí avíza bude standardní výstup
zhlavní účetní knihy Nájeınce, který bude obsahovat měsíční pi'ehled o Obratuvztahující
sekprovozovněvPředměuınájmuzasledovanýměsícavýpis zpokíadníhosyste'mu
obsahující celkovou hodnotu plateb přijatých v Pi'edmětu nájmu v daném nrěsíci.
Vph'padě, žeNájemcehradí rúzrıáprocentazObranr zarí'rzué druhy služeb, nuısi předloät
obavýstupyvčleněnípodletěchtc druhů. Správnost uvedenýchúdajůbudevždy písemně
potvrzera statutárním orgánem Nájemce nebojím zplnomocněnou osobou.

přmcházení záv ˇ haváríím v souladu se systémem
prevencemvažnéhavárìe, zavedeného naLetišti,kterýjedeí`inovánv„Politiceprevence
závažné havárie“. se kterou se Nájemce seznámil pred podpisem Smlouvy, jednak zdržet se
takových činností, které by mohly píímo nebo nepíimo způsobit závafiıou havárii, a dále
podporovat činnosti, které posilují prwenci závažných havárií.

čránerrıv. _
PLNÉNÍ aAnnNnTÁ vr. SLUZBĂCH

odpadních vod apod. vsouvislosti sprováděním stavebních prací S tím, že Nájemce na
vdasudnáldadybudereaümvatměñdmflzmúnaměíenidodávkywdyaelmgiepo
dobu stavebních úprav vPíedměnı rmjmu, když úlu'ada nákladů spojených zejména s
odběrem el. energieavodybude Nájemcemln'azenanazáldaděuzavíené snıíouvyo
dočasnédodávceeıemrgieawdy,polmdjižrmbudeuzaviemsamosmmánmouvam
jednotlivé energie. Púvodcem odpadů vzníldýclı při stavebních úpravách Předmětrr nájmu
je Nájemoe, který má povinnost zajistitjejich likvidaci.
Po ukončení stavebních úprav vyzve písemně Náiernce LP ke kontrole provedených
stavebních úprav dle odsouhlasené- Projektové dokumentace. Vpřípadě instalace EPS a
ostatních návazrıých PBZ předloží Nájemce LP potřebnou dokumentaci kprovederıí

zejména revizní zprávy, prohlášení o shodě, prohlášení o likvidaci odpadů a doklady
vromahu podkladů ke kolaudaci ve smyslu zákom č.183í2006 Sb. Vpřípadě zjištěných
vad tyto Nájemce nejdříve opraví. V případě bezvadného provedení stavebních úprav nebo
po odstranění vad, vydá LP Nájeruci stanovisko kWemcem provedeným stavebním
úpravámdopčtiö) pracovníchdnípoukoněeníkontıolyprovedenýchstavebníchúprav.
Nájeınceje povinen dokončit stavební úpravy podmíuekdle článků 6.2 až6.8, požádat o

kolaudačního souhlasu nejpozději do šesti (6) měsíců ode dne podpisu Smlouvy,
pokudnemdchodnmojinakazískatkolaudaění muldmtakabypfidodıžertívšechsvých
povhmosdammdletémSmlowybylPíedmětráinmomvřenkobchodovámpmwřejmn
nejpozdějiv dm na nějž odkazuje ol. 3.2 pism. aa) těchto Obchodních podmínek.
Nájemcejepovinendo tří (3) pracovnichdnůodvydánikolaudaěního souhlasucdevzdat
Ilpiilcolaudačního souhlasu svy ` slunečného
provedenívedvou(2)vyhotoveníchv1istinnéavjednom(l)vyhotovenivdigifiíniformě,
dále Dokladovou část ve dvou (2) provedeních Dokumentací slunečného provedení se
rozumi dokumentace zpracovam iv rozsahu přílohy č. 3 vyhl. č. 49912006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve které budou vyznačeny změny a odchylky slunečného provedení
stavebnichúprav oprotiProvăděcídolurrrentaci, (a)kterámápísenmouadigitálníforrmrve
formátu AutoCAD a MS Ofíice zpracovanou v souladu s normou „Vedení digitální
základrıímapyletišrěametodickýpokynpro zpracování geodetickědolormeutace
skutečného provedení staveb“, kterou Nájemci dodal LP a (b) kdy jednotlivé výkresy a
mzdovéčásdpísenuréformyjsouomačenyjakoshıtečnépmvedemapodepsám'
projektantema zástupcem zhotovitele stavebníchúprav.
Pokud zpovahy stavebníchúprav či nových instalací vyplývá, že vyžadují zpıacování
projektové dokumentace, bude poslırpováno dle článku 6.2, pokud zpracování projektové
dokumentace nebude potřebné, zavazuje se LP vydat Nájemci příshršné vyjádíenl
k navrhovanýrn stavebnímúpravámči instalacím do deseti (10) pracovních dni od doručení
žádosti Nájemcenı.
Proraiírnatel se nezavazuje kúhradě nákladů spojených suvedenímP'ı'edmětıı nájmu do
stavu způsobilého kúěelu užívání dle této Smlouvy, ani kúhradě nákladů, spojených
sdalšínıi stavebními úpravami či novými irıstalacemi. Vpi'ípadě elektrické požární
signalizace (EPS), ostatního požárně bezpečnostního zařízení (PBZ) a hasicídı přístrojů
(HP)Pronajímatel rozhodujeo typechtěchto zařízení.
Hodnota provedených stavebních úprav, které mají charakter technického zhodnocení,
provedených Nájemcem v Předmětu nájmu se souhlasem Prorajı'nratele bude vedena jako
majetek Nájemce, tj. Pronajímateí o hodnotu těchto provedených stavebních úprav, které
mají charakter 'technického zhodnocení, pmvederrých Nájemcem vPíedmětn náinnı
mýšívstupnicemrľí'edmětunájmuvewémúčetrúctví. Nájerncepísermrěozuaěív
úktní 'předávanélľdlečlánlmfiltyfirıarñníimresficelderébudouzjeho
sumypíednňmmdaňovéhcodepìmvámľromjhmmlpospměmpodndnekdleämúmfiä
Nájenrcemvydápísemný souhlas stím. aby daňové odpisytechnického zhodnocení ze
stavebních úprav uplatňovat Nájernce do svého základu daně zp'ı'íjmů. Poté LP Nájemcí
poskytne informaci o mti'íděrıí pronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v
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4.1

4.2

Proı'rěely SmlouvyatěchtoObcbodrıichpodmínekseplněními spojenými suživánírn
Píedmětu nájmu, která nejsou zahrmrtave Službách, rozruní plnění vpodobě dodávek
elektrické energie nebo v podobě dodávek vody aodvádění hvod nebo likvidace
odpadhpfičemžtatoplnění (a) nejsoujalco Služby speciíilmvánavPi'ílozeč. 1 Smlouvya
(b)jsou samostatně měíitelná („Plnění nezahrnutá ve Službáeh“).
Vpíípadě, že ve Službách nejsou zahrnuty dodávky elektrické energie nebo dodávky vody
aodvádéní splašknvýchvodnebolikvidaceodpadů, zavazuje seNájeınce umvíit ohledně
příslušnéhoplnění samostatnou snflowmktnábudeěasověomezenanadobutrvání
Smlouvy. Podminky dodávek elektrické energie a vody zajišt'uje LP - divize Energie,
reikup a prodej, kterou může Nájenıce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, mx:
+420 220 11 2911. Podmínky likvidace odpadů zajišťuje Pronajírmtel prostřednictvím
pannšnćđivizerr zvørnrprnflseđrsımmarnflnmerznrzozoo 11 1612.

Crúnøırv. ˇ
DOPLŇKovÉ sLUzaY

Bude-li to technicky možné, mjistí Pronajíınatel na ädost Náìernce poskytování (a) spojových
služeb (telefonní a fanové linky), (b) datových a informačních sítí a služeb (tj. zajištění připojení k
mempfipojemkkfišbdmmskynuűpmgmvýchapfikaeíamndmmvmékabdáže),am
za podmínek dol-rodmrtých v samostatných smlouvách, které budou časově omezeny dobou trvání
Smlouvy.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.11

6.12

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Čıfinøkvı
srAvnsNí úraAvY

V případě provádění jakýchkoliv stavebních úprav či nových instalací. které svým
charakteremvybočují nad rámec běžných oprav Předmětu rňjrnu a které budou prováděny
vmrdaduseSnflowomjeNájemcepovinenjeprovádětpouzevrozsalm ' které

předatlľpoíádnémdokoněení stavebníchúpravknpieveškerýchůčetníchafiných
dokladů prokazııjících výši a charakter nákladů vynaložených na provedené stavební
úpravy (faktury, objednávky, srníouvy apod). Z těchto podkladů a dokladů rmrsí být patrný
romah provedených stavebních úprav a pro potřeby účetnictví a daně z příjmů i charakter
(oprava, technické zhodnocení, rekonsuukce, modernizace atd.)
Pro procespřipravyaschvaíováníprojektové dokumentace. sePronąiírrateí aNájeınoe
dohodli na tomto postupu'
Vpřípadě, že IP nevmese kpředíoženéProjekíové dokumentaci ve stupniDokumentace
ke stavebnímu povolení žádné připomínky, zavazuje se Promrjímatel zaslat vyjádření o
schválení Dolnrmentace Nájemci s přiloženou plnou mocí pro Nájenıce, za účelem řízení
před stavebnímúíademadotěenými orgány státní správy, kdyžbíájemcebude dle dohody
mezi Pronajimatelem a Nájerncem vystupovat při řízení před stavebním úřadem jako
Stavebník pokud nebude dohodnuto jinak.
Za účelem Zpracování Projektové dokumentace stavebních úprav Předměm nájnur je
Nájemce oprávněnvstupovatdoPi'edmětunáinnr ode dne předáaíedměturníjuur.
Nájemce se zavazuje, ze nezahájí stavební úpravy či nové instalace vPi'edmětu nájmu
dříve, než stavební povolení vydané příslušným stavebním úíadem nabude právní moci, a
než bude kopie stavebního povolení opatřené doložímu o nabytí právní moci předána
Nájemcem LP. Za účelem provedení stawbníclı úprav nezbytných pro provozování
Předmětu rájnur aząiištění kolaudačního souhlasu stavebního ůì'aduje Nájemce oprávněn
vsnmovmdoPředměturráimažodedmlcdybudeímpienavebrdhopwohmopafiená
doložkou o nabytí právní moci předána Nájemcem LP a kdy bude mezi Pronajímatelem a
Nájemcemuzaví'enDodatekkProtokolu cpředáníapřevzefiPřednňturıáinnrjehož
nezbytnou součástí bude i zajištění dodávek vody, eLenergie, odvoz odpadu, odvod
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souladu s příslušným ustanovcnimzákona ě. 586/1992 Sb., o daníchz příjmů, v plalršm
znění.
Za účelem uvedení Predmčtu nájmu do stavu zpúsobiíého k úcelu užívání dle Smlouvy, i
v případě provádění jakýchkoliv dalších stavebních úprav či nových instalací, které budou
realizovány v souladu se Smlouvou, se Pronajímateí zavazuje prostřednictvím LP
poskjmomNfiemdpođemnumuěmnosbmsetýkájaksmvcbníhoflzerdtakiflzemo
získámpíísíušrrélro oprávrtěrflkevstupupmNáiemcejehomněstuanceaosoby,
njišt'ujicí păáovedeııí příprav a realizace stavebních prací, do režimového prostonı, v němž
se nruııaeházíj .
Pokud budou stavební úpravy, kterými bude Předmět nájmu, prodávaný Nájemci ve stavu
dokončcně hrubé stavby, uveden do stavu způsobilého kúěelu užívání dle Smlouvy,
vyžadovatinavebmúpmvyämclmobgicíoémsmlacevněľřednıěmnájmmuzevíe
Pronajímatel a Nájcmcc úroveň s touto Smlouvou další zvláštní smlouvu, ve které budou
odlišně upraveny podmínky pmvádění stavebních úprav. Veškeré takové úpravy bude
hradit Nájemce, pokud nebude dohodnutojinak. .

CráneırvIL ,
PnovozNíPoDrvnNKv

Nájemcejepovinenodedneuvcdenéhovčíánlmľvmdst. 4.2 SmlouvyponechatPłedmět
nájmuotevřenýkobclrcdovánípm veřejmstvrozsalurnejméněčunácti (14) hodindenněs
tím, že otevírwí hodina nastane nejpozději v sedm (7:00) hodin ráno každý den aběhem
otevírací doby je Nájemce povinen zajistit nepřetržitý provoz obchodování v Píedmětrr
nájrmı, vyjma případů, lody nelze Předmět nájmu otevřít kobchodování pro veřejnost
v ' tu nájmu událostí kryton pojištěním nebo jiných případů vyšší
moci nebo vpiípadechpfedempísernně schválených LP. Na základě písemného souhlasu
LP bude možno otevírací dobuupravit.
Zásobování Předmětu nájmu bude probíhat pouze způsobem stanoveným IP a výhradně
vmčních hodinách, a to vdobě od skončení otevírací doby dojejího začátku (nebude-li
dohodnuto jinak a s výhradou úschování ze skladu zahnnrtého v Předmětu nájmu, který

ıı

Mjernce jepovinenudržovatvPředmětu nájmu atraldivněvystavené akvalitní zbofl a
zajistit vysoký standard prodeje zboží a poskytování služeb odpovídající standardu

Nájemccjedálepofimnudržovatľředmünáìnmuflimnýaänýaodüízmzfiedměm

mim odpado-
K zabezpečení plyrrulého prodeje vybaví Nájemce svou provomvrru vPředrnětu nájmu
elektronickými pokladnami a zajistí si smluvní vztah s kreditními společnostmi, umoäiujicí

vPředmětu nájmu platím alespoň platebními kreditními kartami VISA a
Eurocard - Mastercard.
Nájemce bere nevědomí, à v prostorách Terminálu 1, 'Ierrrıinálu 2 i Termináln 3 a dále
vcelém oplocenénı areálu Letiště platí zákaz kouření, vyjma přesně specifikovaných
prostor, ve kterýchje kouření povoleno (místovyhrazené pro kouření). Nájemceje povinen
tento mkazkouíeníbezpodmínečně dodržovat, věelně zajištění dodržování zákazuvšeırri,
kdo se v P'r'edmětu nájmu nacházejí.
Pronajímatel neodpovídá Nájemní za flsodu, zejmém ušlý zisk, vpiípadě mimoüdných
událostí na Letišti, které mohouvzniknout bez mviněni Pronajírratele (zejména nahlášení
výbušníny, píeı'ušenidodávekenergií, zamezenípfistırpukPředmětunájırnr,prevent:ivníči
jakákoliv jiná opatření přijatá v souvislosti s teroristickými útoky, poärenı, válkou,
oběarıskými nepokoji, vzpourou, přítomností ionizujícího nebo radioaldívniho záření,
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vy'buchem či jinou živelnou nebo přírodní katastrofou), na jejichž mkladě musí byt Předmětnájmu uzavřen veřejnosti.
čıąnønvnr.

vRÁcENí PREDMÉTU NÁJMU8.1 V den, kdy končí nájem uplynutím Doby nájmu nebo uplymıtím výpovědní doby v případěnhnneflnr smıømvýpøvčflrmhøđøsđxoøđęđmúčinnøsflnkøneflú

Píedmětu nájmu se všímjeho příslušenstvím se sepíše ápis.8.2 Pronajírnatel je oprávněn vpíipadě ukončení Smlouvy vnitřní vybavení realizovanáNájemcem po uzavření Smlouvy („Vnitřní vybavenľ') nebo jeho část, a/nebo stavebníúpravy provedené Nájemoem po dobu trvání Smlouvy, které mají chaıakter technickémZhodnocení nebo jejich část, odlroupit, a to dle volby Prouajímatele bud' m daňovouZůstatkovoucenu dle zákona č. 5864'1992 o dani zpřijmů, vplatném znění nebo za cenuodpovídající protihodnotě toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu nájmu na základě

8.3 Pokud po skončení Doby nájmu zůstane v Předmětıı nájmu jakýkoli majetek Nájemce a. . . . i E

8.4 Pro účely úhrady Vin'ti'ního vybavení podle čí. 8.2 se rozumí dnem úhrady příslušné platbyden. vněmžje platba odepsána zúěm LP. Připadne-lí den Splatmsti m sobotu, nedělí čiden pracovního klidu, přesouvá se na nejbližší následud pracovní den. Splatnostvystavené fakturyje 30 kalendářních dní.

Článeklx.JISTOTA NEBO BANKOVNÍ zÁnUKA9.1 Nájemoeje povinen mjistit plnění dle této Smlouvy a těchto Obchodních podmínek formouJistotydleěl. 9.2 až9.4 neboBankovııízámkydlečl. 9.6až9.8 Obchodníchpodmínekadleustanovení článku V. Smlouvy; ˇ9.2 Nájemceje povinen zaplatit Pronajimateli do dne uvedeného v čí. V. Smlouvy Jistotuvevýšia na účet uvedný v čí. V. Smlouvy („Jlstota“). Pfl vlastním převodu I'ıstoty se DPH z lístotynaıplatñuje. Nájeınce Pronajímateli zaručuje, že .listem je prosta jakýchkoli zatížení právydetíclı osob.
9.3 Jistotou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pıoııjímatele za Nájemoem vzniklé podleSmlouvy nebo v souvislostí se Smlouvou (včetně veflcerých úroků :prodlení a veškeayclısmluvních pokut, škod, výdajů a ostatních nákladů a nároků zbezdůvodněho obohacení).Ptonajlmatelje oprávněnčerpatpeněżıíprostíedkyzlistotyzapředpoklarhı, žeNájemee
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11.1 Veškeré níže uvedené smluvní pokuty se Nájemm mvazuje hradit Pronajímateli na účet LPuvedený v P'r'iloze č. 3 Smlouvy (Vzor avíza nájemného s obratem).

zObratu vypočteněho za poslední tří (3) celé kalendářní měsíce vyjma období, kdy byl'nmuzavi'enPředmět náj
11.3 Pokud Náj poruší povinnost uvedemu v článku 7.1 těchto Obchodních podmínekmplatí Nájemoe Pronajímateli za každý den prodlení s řádným splněním povinnosti smluvnípokutu odpovídající součtuZákladníhoNájemnéhovč. CenymSlužbya ěástkyprůměméhoměsíčního Nájenmého z (braní vypočteněho poslední ti'i (3) celé kalendářní měsíce vyjmaobdobí. kdybł'lPředmět nájmuuzavľen. PoloıdodpoěătkuDobynájmudoponıšení výšeuvedené povinností Nájemcenı neuplymıly tii (3) celé kalendářní měsíce, za průměrnéNájemné zObratu se pro účely vy'poětu smluvní pokuty považuje trojnásobek (3x)Minimálního nájemného z Obratu. ,11.4 Vpíípaděporušerıípovinnosti stanovenévustanovení článloı 3.2písm.(bb)a!nebo článku3.2písm.(cc) alnebo článku 3.2 plsnı.(dđ) afnebo článku 3.2 písm.(ee) aínebo článku 3.2 písrn.(fi)ałnebo článku 3.2 písm.(gg) a Inebo článku 3.2 písműí) a/nebo článku 3.2 písm. kk) těchtoObchodních podmínek je Nájemce povinen uhradit Pronąjírnateli smluvní polortu ve výši

Obchodních podmínekje Nájemce povinen uhradit Pronajímateli m každý den prodlenísmluvní pokutu rovnající se součtu dvojnásobku (2x) Základního nájemného vč. Ceny mSlužby a částky průměrného Nájemněho züıratu vypočteného zaposlední tıˇi (3) celékalendářní měsíce vyjma období, lady byl Předmět nájmu uzavřen.11.7 Vpřípadě porušení povirmosti stanovená v ustanovení äánku 3.2 písm a) afnebo článku 3.2

9.4 Pokud hodnota J'ıstoty uložená na účtu klesne pod Stanoveııou výši listoty nebo pokudpeněžníprostl'edky ZJistoty nebojakákolijeiichěástbyla Pronajínıatelem čeıpárrıv souladuse Smlouvou, poté bude Nájemce do deseti (10) dnů ode dne, lody k takové události došlonebo kdy byla Nájerncì oznámena, povinen doplnit .Tistotu na účtu o příslušnou částku.9.5 Prorıajímatel je po vypořádání všech vmjenmych pohledávek s Nájemcem, nejpozději všakdo tří (3) kalendářníchměsícůode dne ukončení rňjmu, povinennavrátitzpětuabankovníúčet Náı'emee listem nebo její zůstatek Nájemoe nemá nárok na jakékoliv úroky z listotyrebo úroky z prodlení.

aANKovNÍzÁRuKA9.6 Nájemoeje povinen na vlastní náklady obstarat a předat Prorıajínıateli prostřednictvím IPnejpozději do dne medeného včl. V. Smlouvy originál záruční listiny anebo ji předatprostíednictidm banky formou klíhvané swiftové zprávy (via autenticated tested keymessage SWIFľjdonosnébanky Pronajímatele, cožje UniCredit BankCzeclıRepublic, as.,která má SWIFT: BACXCZPP, vníž s bankou sjedná neodvolatelnou a nepoduu'něnouBankovnízámkuüeduunebovíce), splatnounapn'nívýzvuvevyáisjednanévđ. V.Smlouvy („Barıkovní záruka“).. Pronajimatel předloží Nájemei jím preferovaný vzorovýterdBaukovníaírukymjpozděiiloedniůčínnosti Smlouvy.
Veškeré poplatky spojené s vystavením takováto Bankovní úroky hradí Nájemce.9.7 Nájerncejepovinen zajístitvystaveníBanlmvrıízánılrynaobdobteréo devadesát (90)kalendářních dní přemhuje platnost smluvního vztahu dle Smlouvy.9.8 Bankovní árukou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pronajímatele m Nájen'tcem vzniklépodletétoSmloınfynebovsouvislostistouto Smlouvou (včetněveěkerýchůrokúzınodleníaveškerýchsmhıvníchpokut, škod, výdajůaostatníchnáldadůanárokůzbezdůvodnéhoobolncenD.PronajínmteljeoprávrěnčeıpatBaıdmmdúmhımpfedpokladın žeNájemceneulıradítaloovoupohledávloıPronąiímatele iádněavčas. Pronajlmatelııosti'ednicwímLPjepovinen bez zbytečného odkladu informovat Nájemoe ojakěnıkoli čerpání Bankovní úroky.9.9 Pohıdvýšepměütéčáälqwedenévmmčmlkdněvysmvmébanlmuflenmvdůsledhıjejího čerpání Prontýimatelem v souladu s touto Smlouvou, bude Nájemce do deseti (10)kalendáhtíclıdnůodedne, kdyktaloověudálosti došlo nebokdybyla Nájemní oznámena,pofinendoplnitpeněätoučástloıíšanlmvní úmkynapůvodní stanovenouvýši.

čıánøkx.zÁsTAvNÍ PRÁvoK
MovITÉMUMAJETKU NÁJEMCE10.1 Za účelem zajištění platby Nájemněho splatného na základě Smlouvy v Přípfiđë. že NájerneePromjímateli Nájemné splatné m základě Smlouvy řádně nempíatí, timto Nájemce aPronajímatel ve vzájemně Shodě prohlašují, že na právní vztah založený mezi nimi Smlouvouvplném rozsahu použijí ustanovení § 672 zákona č. 40111964 Sb., občanský mleonik,v platném znění, podle nichž máPronajín-ıatel zástavní právo kveškerému movitému majetkuNájemce nacházejidmu se v Předmětu nájımı.10.2 Pokud Nájemce nezaplatí Nájerruıé splatné na základěI Smlouvy a z Předmětu nájmu odstranínebo se pokusí odstranit svůj movitý majetek (včetně zboží), je Pronajímatel oprávněnpřijmout přin'ěřená opatření, aby Nájemei zabıánil odstranit movitý majetek zPředmětuníimu m účelem zjištění platby dlužnélıo Nájernného splatného na základě Smlouvy. Doosmi (8) dnů od zadržení movitého majetku Pronajímatelem musí být soudnímvylmnavatelem proveden soupis tohoto majetku.

ùánekxı.
sMLUvNÍ POKuTv
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11.8 Vpl'ípadë ponıěení povinnostíNáìemce uvedenýchv či. 6.1 a/nebo 6.2 a/ncbo 6.4 a/nebo 6.5ałnebo 6.7 těchto Obchodních podminekjc Nájcmoepovinenuluadit smluvní pokutuvcvýši100.000,-Kě za porušeníkaždéí jednotlivěpovinnostlzdeuvedcné.11.9 Vpüpaděpomáenípovinnostistamvflıěvustanoveníčlánloı9.lalnebovčlánku9.3alnebovčlánlor 9.5. a/nebo včlánlm 9.6. a/nebo článlnı 9.8 těchto Obchodních podmínek jeNájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 30.000 Kč za každéjednotlivćporušení. Vpřípadětrvánístavupoměenípovinmstidćlenežpatuáct(15)dníoduplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímatel oprávněn prosùdnictvím LPımlamhaNájenwepovimnuluaditmuuvmpohrmiopakovanąamivícekrát11.10 Vpřlpadě porušení jakekoliv další povinnosti stanovené těmito Obchodními podmínkaminebo Smlouvouje NáierncepcvinenuluadìtPıonajímatelí smluvní pokutuvevýši 15.000Kčnlmždćjedmflivépomšemmemprafl-ümkovépomšenídosedrmmdnůoddomčempísen'mćvýzvylPkodstraněnítakovéhopomšení. VpřípadětrvánístavuporušenípovimnsddéknežsedmmdníoduplaměrdprávanauluazenísndundpolmtyjePronąjímatel prostřednictvím LP oprávněn uplatnit a Nájemce povinen uhradit smluvnípokutuiopalmvaně, atoivíoelnát.
11.11 Neuhradí-li Nájem kteroukoliv platbu dle Obchodních podmínek nebo Smlouvy řádně avůs. je Nájemce povinen uhradit Pronajímatcli smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužnéěástkyzakažrlýzapoěatýden .
11.12 Nárok na náhradu škody způsobená porušením povinnosti, jejíž splnění je zajištěn)smluvnímlpoloıtarnidletohotočlánkıı,ıtenídolñen.

ùánek xn.
uKoNČENÍ NÁJMU12.1 Nájermıí smlouvu lze ukončit.

(a) plsemnoudohodou Smluvníchstıarıkdatuuvedeněnuıvtaluovédohodě;(b) IIPIYImümDObyfläim;
(c) výpovědí đletěchto Obchodníchpodminelqnebo(d) píscrnnýmodstoupenímv plipadechuvedenýchvtěchtoObchodnichpodmínkáclı.12.2 Pronajíımtel může Smlouvu před uplynutím Doby nájmu písemně vypovědětjıatliže:(a) Nájcmce užívá Předmět rfijmu vıozporu se Smlouvou nebo Obchodnímipođmůůranfiapíespísenméupomměıdďněmžjestanovenalhůmpmodstmněrdmnezjedránápmvugnebo
(b) Náieunejevíeejakpatnáctüă)drıívprodlenísplatbouNájemněhoneboCenyzaslufioyıfleSnflouvyatěchtoObchodrdchpodmmekamtopmdlerdnenapravíaıñdosedmimdnůpoobdrženívýzvykúhradědlužnychčástelcnebo(c) Nájemce přes písemné upozornění, v němž je ze strany Pronajímatele stanovenaHmmpmodsuaněmzávadnělmflavdhnùěpomšujepožándbezpečnoststavby,ldidııebopoì'ádekznebo
(d) bylorozhođmnooodsuauěrdstavbynebozměněstavby,ježbıáníuäváníPřednıětunájımunebo
(e) Nájemce přenechá bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele Předmětııíjnmdopodruíjmučikuäváníjinéosobě; nebo(t) NájemcemıěníívPředmětunájmusvůjpředmětpodnüráníønkıaužíváıdnebytovýchpmstor)nebozměnilsorfimemzbožíbezpředchozíhosouhlasuPromn'írnatelegnebo _
(g) Nájemoe usloıtečnil jeden ze níměı-ů uvedených v čl. 3.2 (ii) těchto Obchodních

iùvpřípadě, žejej Nájemce o tabvěm záměruvčas a řádně informoval dle ěl. 3.2u
12.3 Nájemje oprávněn Smlouvu píserrmě vypovědět, jestliže:
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12.4

12.5.

12.6

3

(a) se Předmět mjmu bez zavinění Najemce stane nezpůsobilý kužívání za ůčelcnr
nájmu; nebo

(b) Pronajímatel přes písemné upozornění Nájemce po Nájenıcem stanovené lhůtě
knápravě hrubě porušuje své povinnosti při údržbě a opravách Předmětu nájmu,

mmžje povinen.
Vypovědní lhůta pro slmteěnosti uvedené v předchozích článcích 12.2 a 12.3 činí jeden (1)
měsíc a začináplynoutdneın, lulybylapisemnávýpověd'doručena druhé Smluvní straně.
Smluvní strany se dohodly, že pro účely článku 12.3 písm(a) se Předmět nájnm považuje za
nezpůsobílý kužlváoí, pokud (i) jeho stav v důsledku ponıšení wvı'nnosti Pronajírrıatele
vyplývající' zürchodních podmínek či Smlouvy nebo příslušných právních předpisů bude
Nájemci bránit v užívám jalmknlív části Předmětu nájmu k užívání po dobu delší než jeden
kalendářní (1) měsíc během celé Doby m'jrmr a Pronajímatel situaci nenapraví v dodatečné
časovélhůtě patnácti (15) pracovníchdnůodpísenmévýzvy Nájernce, abytakuěínil, anebo
(u) jeho stav bude zjiného důvodu zcela ani zčásti nezaviněne'ho Nájemcem bránit Nájemci v
užı'várujakékofivčásdPředměmnájmnpodobudelšínežtřiGHralendářrd nıěsiceběhem
celé Doby nájmu a Pronajímatel situaci nenapraví v dodatečně časové lhůtě dvaceti (20)
pracovních dnů od písemně výzvy Nájemce, aby takuěı'nil.
Pronajímatel miiže doručením písemného ozıflmení vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy

být
Nájemce jevprodlení s jakoukoliv povımıouplatbouovíoe Jak patnács (15)dnía
muhradí platbu ani vdodatečné lhůtě sedmi (Tjdnů odpisemrıé výzvy
Pronajimatele; nebo

(b) Nájemce bez předchozílıo písemného souhlasu Pronąiímatele poskytnutěho
prostřednictvím 1P převede na třetí osobu svá práva ałnebo povinnosti vyplývající
z Obchodních podmínek či Smlouvy nebo umožní třetí osobě užívat Předmět nájmu
nebojehočást múldadčpodnájemnísmlcuvynebonazáldadějínéhoprávnílm
titulu než podm'u'emní smlouvy anebo bez právního titulu; nebo

(c) Nájentce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahájí insolvenční řízení vsouladu se
zákonem č. 182412006 Sb, o úpadku a způsobechjebo řešení nebo (ü) soud
rozhodne o úpadku v souladu se zákonem č.182/2006 Sb., o úpadku a způsobech
jeho řešeninebo (iii) soud rozhodne omıšeníloonkursu, protože mąìetekdlužnika
zcela nepostačuje pro uspokojení vätelů nebo (iv) Nájemce sám m sebe podá
insolvenční návríıvsouladu se zákonem č.182/2006 Sb., o úpadku a způsobech
jeho řešení nebo (v) je přijato rozhodnutí o povinném nebo dobrovolném znıšení
Nájemce (vyima případů sloučení nebo splynutí či jiného případu právního
násnıpníctviJ; nebo

(d) Nájemce nezíská či mu budou pravomocně odebrány jakákoliv povolení, koncese,
ävnostenská oprávnění, schválení, soulılasy čí licence potřebné kpı'ovozování
předmětupodnikání, kněrnužprovozování se zavázalvtéto Smlouvě; nebo

(e) Nájemce (i) neotcvře a/nebo (ii) zastaví nebo přeruší provozování své obchodní
činnosti vPředrnétu nájmu vsouladu súčelem nájmu sjednaným ve Smlouvě a
neobnovl svou činnost v přiměřeně lhůtě stanovené LP vpísemné výzvě Nájemní;
nebo

(f) Nájemcejakýmkoliv způsobem pomší ustanovení článku 3.2 písrn. (bb), 3.2 písnı.
(cc), 3.2 písm. (dd) alnebo 3.2 písnı. (ee) Obchodních podmínek, a toto porušení
nenapraví ani vrıáhradní lhůtě patnácti (15) dnů či nemjistí potřebné opatření k
dodržování těchto ustanovení; nebo

(g) Obrat v jakýchkoliv dvou (2) po sobě jdoucích kalendáhıich čtvrtletích během
Doby nájmu nedosáhne takové výše, že Nájermré z Obratu vypočtené ztakového
Guam vdaných dvou (2) lmlendáıˇ-ních čtvrtletíclı se bude rovnat minimálně
M'nimálnl výši Nájemněho Z Obratu; nebo

(b) Nájemce nesplní svou povinnost uvedenou včl. 3.2 písm. (ii) těchto Obchodních
podmínek a/nebo třetí osoba, která dle či. 3.2 pism. (ıi) Obchodních pwnlnek
vstoupí, byť jen částečně, do práv a povinností Nájemce Ze Smlouvy, bude mít ke
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poskytnuté plnění nestačí na splnění všech závazků, je oprávněn urctt, nejaký úvazek
Nájemce vůčiPrunajímateli bude nejdříveplněno

1.1.4 Postoupgní m g mnností, metod práv ze Smíogz: Náiernceje oprávněn postoupit m
práva anebo pohledávky ztéto Smlouvppouze spředchon'm písenurýnr Souhlaseın
Pronajíımtele,

§35 ënàrz g dodaní-v: Smlouva představuje spolu se svými přílohami úplnou dohodu Smluvních
suanosvémpředměmanahrazujevsouvislosusdnnopředruětemveškerě předchozí
písemné či ústní dohody a ujednání Smluvních stran. Žádné mıěny nebo dodatky této
Smlouvy nebudou platné, polnıd nebudou učiněny písemnými číslovanýrni dodatky
podepsanýmí oprávněnýmizástupciobou Smluvníchsuan.

LLMÚLWLCMÍAÄMMUMMMMM
Smlouvy budou odchylrıá od ujednání v CIJchođních podmínlcích, mají přednost ujednání ve
Smlouvě odchylrňdod ujednání v Obchodních podmíníáclı.

as: in omrací.Smluvní strany považují vešloerě informace obsažené ve Smlouvě nebo
získané v souvislostí s ní za důvěrné. Bez předchozího písemného souhlanı dnrhé Smluvní
strany nesmí řádrň ze Smluvních stran takové informace sdělit jakđooli třetí straně, vyjma
případů, kdy (a) je takové sdělení vyžadovám zákonem, nebo (b) Příslušnými orgány
jednajicími rm základě právních předpisů a v souladu s nimi, nebo (c) jsou předmětné
ı'rıfomracejiž veřqně dostupné v souladu s příslušnými právními předpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto iníbnnace zpřístupněny právním či jiným poradcůnr příslušné Smluvní
strany m předpokladu, že jsou títo poradci zavázíni povinností mlčenlivosti ve stejném nebo
dokonce větším romahu na záldadě smlouvy nebo ze zákona, nào (e) jsou tyto informace
nezbytnépro ocltramı oprávněných újmů příshršně Smluvní Strany vpíípadě porušení

vnezbytném rozsahu zřizovateli či akcionářům, resp. společníkům, příslušné Smluvní strany
nebo (g) zájemcům o koupi Nájemcc nebo Pmnajímatele či celého objektu Letiště, ve kterém
se nachází Předmět nájmu, a to za předpokladu, že'Jsou tito újemci zavázáni povinností
nılčenlivostive stejnémnebovětšimrozsalmjakovtomto odstavci.

I3.8 MM m: Právaa povinností Smluvních stran, které nejsou výslovněuupraveny
Smlouvou nebo těmito Obchodnínu'podmínkamíse řídí ustanoveními zákona č. 116i1990
Sb, o nájmu apcdnájmu nebytovýchprostor, vplatnémzrıění, adále zákonemč. 40J1964

mkoník, v písmem znění, zákonem č.513i1991 Sb., Obchodní zákoník
sl...platném znění a dalšími aplilmvatelnými právními předpisy NPubIÍkY-13.9Řešmígfl: Smluvní strany se mvazují řešítveškeré spory nebo konflikty vzešlé ze Smlouvy
nebovsouvíslosti snl smínıoucestouPokudse Smhrvnímstranámnělnerýspornebo
korflflđmpodañvyíeätsmmıěvpñměřmélhıtěnepřemmrjídvžádnémpflpaděflìmt (30)
dna, hndęıarnøvý spor nflbøızønfliınvyrešensnuđy čenrćnpnhıìkyahnuzpø
souladu se zákony a dalšími právními předpisy České republiky upravujícímipotuto smluvní
oblast. Jako soud příslušný pro řešení případných sporů siednaly Smluvní strany věcně a
mísuıě příslusný soud Pronajímatele.

Modul:Tyto Obchodní podminky zabývají platnosti aúčimrostijakožto nedilná
součást Smlouvy ve stejný den, kdy nabude Smlouva účinností.
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dní takového vstupujakékoliv neuhrazené splatné závazkyvůči Pronajímateli po
lhůtě splatnostipřesahıriícíšedeäítűO) dnůainebopolcrdtakovátřetíosoba
nesplňuje veškeré podmínky voblastí beqrečnosti civilního letectví a ochrany
civilního letectví před protíprávními činy, stanovené platnými právními předpisy.
Vpoehybnostech se má za to, že tato třetí osoba vyhovuje podrru'nkám platných
právníché norem týka ıcích se provozu Letiště, pokud předloží Pronajímateli

slooěľřadupro civilnílctectví Ministerstvadopravyktétootázoe;

(i) Nájemoe nesplní svojí povinnost dle článku 9.1 afnebo článku 9.3 alnebo 9.5 ařnebo
9.6alnebo9.8těcbtoObchodníchpodn-línek; nebo

(i) Nájemce ponrší jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravl takové porušení ani
vđodatečtıé přiměřeně lhůtě uvedené v písemné výzvě Promjímatele k odstranění
mlmvělnpcmšeúíueránebudekratšínež 10dnůneboNájemcepřesopakovaná
ımozornění LP opakovaně poruší jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy,
přičemžktakovému porušování bude docházet ze stranyNájemce, at'jíž úmyslně
mbozredbalosti.

(k) bíájmnceporušíjakoukofivsvojipmímwstwedemuvčl. 6.4atnebočl.6.6afnebo
đdTObchodnichhpodmíııek.

(l) Náierncepomšípovimnstnaůsehıpožándochranyabezpečnosdachovánbn
poškozuje teclmologie EPS, EZS a ostatních požămě bezpečnostníchzařízení
(PBZ) včetně hasicích přístrojů (HP).

(m) Nájemce nesložlnaůčetPronajírnatele Jístotuvevýšiavelhůtě dle čí.
V. Smlouvy. nebo neposkytne Bankovní záruku dle Smlouvy a těchto obchodních
podmínek.

Čıánøkxnı
zÁvÉREČNÁ USTANOVENÍ

13.I Ozní'øíıneu . Není-li ve Smlouvě vkonkrětnim případě stanoveno jinak, veškerá oznámení,
žádosti nebo jiná sdělení učiněná některou Smluvní stranou na základě Smlouvy budou
učíněmpbemněabudoupovaz'wámmřádněučirňnájalmflebudoudonıěemdruhé
Smluvní straně osobně, kurýrní službou poskytující ověření doručení, doporučenou poštou
mbofaxmnammkjakjsoutytoadresyaspojeníuvedenyvzáhlavi Smlouvynebo najirıou
adresuaspojení, lneroupříslušná Smluvní stranaoznámí druhé Smluvní straně způsobem
podle tohoto ustanovení

Veškerăoznárnení učiněnánazáldadě Smlouvybudoupovažnvánazazadonıčená:
(a) v denjejich fyzického přijetí adresátemv případě osobního doručení nebo doručení

kurýmíslufiıoumebo
(b) vdenuvedenýnadoruěenoevpřipadě doručení doporučenou poštou; nebo
(c) vdenuvedenýmpomzeníoprmederdnepřemšméhofaxovélmpřemsuvjíípadě

doručenífaxem; nebo
(d) vtřetldenpoprokamtelnérnodeslání jestliže Smluvnístrarıanaadreseplatrıépro

msílání pošty kjejím rukám podle Smlouvy nebo podle obchodního rejstříku
zásilluınepřeveunemtovčetnědoporučenépošty).

13.2 ngflí; Nájeınceneníoprávněn započitatsvézávazkynapohledávky, kterémáza
Pronąìírmtelem, ani postoupit takové pohledávky třetí osobě, pokud o těchto pohledávkách
pravomocně nerozíıcdne Soud anebo pokud je Pronajirmtel písemně neuzná. Pronajímatel je
oprávněn mpočíst své pohledávky za Nájemceın jednostranně Pronajímatel je oprávněn
započítat jakoukoliv platbu mbo pohledávku Nájemce, včetně Jistoty nebo Bankovní
mučíněnounamkladětétosmlowyprotinejstaršímpohledávkámztéto
Smlouvy nebo z těchto Obchodních podmínek vyplývajícím a bude o tomto Nájemce pouze
píseınuěínfomrovat, ato naadresuuvedemuvhlavičce Smlouvynebo nadoručovacíadresu
c-li ve Smlouvě uvedena.

13,3 áflndm' dluhu: Ustanovení § 330 zákona č. 513:'1991 Sb., vplatnérn znění, se neuplatni.
lñumjímatel prostřednictvím LP, má-li mu být Náienıceru splněno několik závazků a
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