
     



nájemní smlouva  

Město Dobruška

se sídlem Solnická 777, 518 01 Dobruška

IČ: 00274879, DIČ: CZ00274879 

Zastoupené:  Miroslavem Sixtou, starostou 

jako pronajímatel, na straně jedné 

a   

Tělocvičná jednota Sokol Dobruška 
IČ: 00578941
sídlo: Opočenská 585, 518 01 Dobruška
zastoupená: Václavem Drašnarem, starostou, a Jiřím Bednářem, jednatelem
zapsaná ve spolkovém rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl L, vložka 27744
jako nájemce, na straně druhé 

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), tuto 

           nájemní smlouvu:  



                      I.

                                                              
           Předmět nájmu

1. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci do užívání k účelu uvedenému v čl. II. této smlouvy byt - jednotku č. 976/6 o dispozici 3+1 umístěnou ve 3. nadzemním podlaží bytového domu čp. 976 - 978 (ve vchodě čp. 976) v ulici Orlická v Dobrušce společně s k ní náležející sklepní kójí a balkónem přístupným z jednotky (dále vše společně jen „byt“).

2. Byt tvoří tyto místnosti a další prostory, o uvedené výměře jejich podlahové plochy (v m2):
Předsíň


10,05

Kuchyň


  9,58

Pokoj


18,51

Pokoj


16,61

Pokoj


12,17

Koupelna

  2,85

WC


 1,03

Sklepní kóje

 2,88

Balkón


 2,79


5. Byt je pronajímán včetně jeho zařizovacích předmětů uvedených v Evidenčním listu nájemce, který je jako její příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy. 

6. Nájemce byt do užívání přijímá a zavazuje se platit pronajímateli sjednané nájemné a úhradu za plnění spojená s užíváním bytu.

7. Pronajímatel předá byt nájemci ve sjednaný den vzniku nájmu ve stavu způsobilém k užívání ke sjednanému účelu. O předání bytu bude sepsán předávací protokol, v němž bude uveden zejména stav bytu ke dni jeho předání nájemci a stavy měřičů energií. 
8. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že provedou změnu odběratele elektřiny pro byt tak, že novým odběratelem se ke dni předání bytu stane nájemce místo pronajímatele. Při skončení nájmu provedou pronajímatel a nájemce změnu odběratele elektřiny pro byt tak, že novým odběratelem se ke dni předání bytu stane pronajímatel místo nájemce. Pokud nájemce ukončí dodávku elektřiny do bytu, aniž by provedl změnu odběratele elektřiny do bytu a obnovení dodávky elektřiny si vyžádá náklady na provedení revize, ověření technického stavu či na připojení odběrného místa, nájemce tyto náklady pronajímateli zaplatí, a to do 14 dnů od obdržení jejích písemného vyúčtování od pronajímatele. 
9. Nájemce prohlašuje, že před uzavřením této smlouvy obdržel od pronajímatele kopii průkazu energetické náročnosti budovy (PENB) pro bytový dům, v němž se byt nachází.
        II. 

              Účel nájmu 

1.  Nájem bytu se sjednává za účelem realizace dočasného bydlení třetích osob – tří osob uprchlých do České republiky před válečným konfliktem na Ukrajině, které se podílejí na sportovní činnosti nájemce ve smyslu nájemcem podané Žádosti o pronájem městského bytu doručené pronajímateli dne 24.04.2024.
       III.





                           Doba nájmu 

1. Nájem se sjednává na dobu určitou jednoho roku počínaje dnem nabytí účinnosti této smlouvy.  

2. Ustanovení § 2230 odst. 1 občanského zákoníku o automatickém prodlužování nájmu se nepoužije.

                    IV.

                                              Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu 

1. Nájemné se sjednává ve výši součtu částky vypočtené ze sazby ve výši 62,84 Kč za 1 m2 započitatelné podlahové plochy bytu měsíčně a nájemného za vybavení bytu zařizovacími předměty určeného v souladu s odst. 2 tohoto článku smlouvy. Nájemné se zaokrouhluje vždy na celé Kč. 

Započitatelnou podlahovou plochou bytu se pro účely této smlouvy rozumí součet podlahových ploch všech místností bytu a polovina podlahové plochy sklepní kóje a balkonu.
2. Měsíční nájemné za vybavení bytu zařizovacími předměty, jejichž životnost neuplynula, se určí jako jedna dvanáctina částky vypočtené ročním procentem opotřebení z jejich pořizovacích nákladů. Pořizovací náklady tvoří cena, za kterou byl předmět nakoupen a započítávají se do ní účelně vynaložené náklady na jeho dopravu a montáž v bytě. Roční procento opotřebení a životnost zařizovacích předmětů bytu činí  (procento opotřebení / životnost) :

sporák             





 
6,6 % 
  15 let 


kuchyňská linka
 
    



    
     5 %
  20 let

elektrický boiler
 
    



   10 %
  10 let

měřící zařízení pro teplo 




 12,5%
    8 let

U zařizovacích předmětů, jejichž životnost již uplynula či jehož pořizovací cena a datum pořízení není známa,  činí měsíční nájemné: 

sporák
               
  10,- Kč 

kuchyňská linka                 10,- Kč 

ostatní vybavení                  5,- Kč              

3. Měsíční nájemné určené dle předchozích odstavců činí ke dni uzavření této smlouvy 4.682 Kč. Jeho výpočet je uveden v Evidenčním listu nájemce, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. Nájemné je dle ustanovení § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění,  osvobozeno od daně z přidané hodnoty. 
4. Pronajímatel se s nájemcem dohodli, že pronajímatel je oprávněn každoročně k 1. červenci upravit nájemné, kromě jeho části tvořené nájemným za vybavení bytu zařizovacími předměty, mírou inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců posledního kalendářního roku proti průměru 12 měsíců předposledního kalendářního roku zveřejněnou Českým statistickým úřadem. K navýšení může poprvé dojít v roce 2025, a to o míru inflace za období roku 2024.
5. Nájemce se dále zavazuje platit pronajímateli vedle nájemného úhradu za plnění (služby) spojená s užíváním bytu uvedená níže v odst. 5, jejichž poskytování nájemci zajišťuje pronajímatel (dále jen „úhrada za služby“). Příslušné služby pro byt zajišťuje pronajímatel prostřednictvím správce bytového domu - Společenství vlastníků bytů, Orlická 974 a 975, Dobruška, IČ: 27555747 (dále jen „správce domu“).    

6. Pronajímatel a nájemce se dohodli podle § 5, resp. § 6 zák. č. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostorů v domě s byty, v platném znění (dále jen „zákon o službách“), že za poskytované služby nájemce uhradí pronajímateli úhradu stanovenou a vyúčtovanou pronajímateli za tyto služby správcem domu v souladu se zákonem o službách  a s pravidly přijatými správcem domu v bytovém domě pro stanovení a rozúčtování nákladů na služby vlastníkům bytů. Započal-li či skončil-li nájem bytu v průběhu kalendářního roku, uhradí nájemce pronajímateli za příslušný rok pouze část z úhrady za služby vyúčtované pronajímateli správcem domu za příslušný rok připadající na dobu trvání nájmu stanovenou takto: 

a) ústřední vytápění –  dle vyhlášky  č. 269/2015 Sb.,  

b) dodávka teplé vody – dle vyhlášky č. 269/2015 Sb.,

c) dodávka pitné vody a odvádění odpadních vod kanalizacemi – poměrně dle spotřeby nájemce zachycené na podružném bytovém vodoměru,

d) užívání výtahu – podle počtu osob a doby trvání nájmu,

e) osvětlení společných prostor v domě – podle počtu osob a doby trvání nájmu.
7. Úhrada za služby se hradí zálohově. Výši měsíčních záloh na úhradu za služby určuje pronajímatel nájemci ve výši, v jaké mu byly stanoveny správcem domu. Výše měsíčních záloh na jednotlivé služby platná ke dni uzavření této smlouvy je uvedena v evidenčním listu nájemného, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. 

8. V průběhu roku smí pronajímatel měnit měsíční zálohy na úhradu za služby na základě změny záloh stanovených pronajímateli správcem domu. Změna je účinná od prvého dne měsíce následujícího po jejím písemném oznámení nájemci.  

9. Měsíční nájemné a měsíční zálohy na úhradu za služby je nájemce povinen pronajímateli platit vždy nejpozději do posledního dne měsíce, na který jsou tyto platby hrazeny. 

10. Vyúčtování záloh na služby se skutečnou výší úhrady za služby a úhrada přeplatků a nedoplatků se řídí zákonem o službách. Pronajímatel a nájemce se zároveň dohodli, že případný nedoplatek či přeplatek z vyúčtování záloh na služby je splatný do 7 kalendářních měsíců po uplynutí zúčtovacího období, jím je kalendářní rok. 

11. Platby dle tohoto článku smlouvy je nájemce povinen hradit převodem či složením na účet pronajímatele vedený u Komerční banky, a. s., č. účtu XXXXX, variabilní symbol: XXXXX.

12.  Pronajímatel a nájemce se dohodli, že při změně nájemného z důvodu stavu a počtu zařizovacích předmětů a při změně záloh na ceny služeb, provede pronajímatel odpovídající změnu nájemného anebo záloh na služby vystavením nového evidenčního listu nájemného a jeho doručením nájemci. Změna výše záloh na služby je účinná od měsíce následujícího po dni doručení nového evidenčního listu nájemce nájemci.   

    V.     

                                            
        Práva a povinnosti smluvních stran 

1.  Nájemce je povinen užívat byt pouze k účelu sjednanému v čl. II. této smlouvy. 

2. Pronajímatel si tímto vyhrazuje souhlas s přijetím nového člena domácnosti osob užívajících byt. Nájemce není oprávněn připustit přijetí nového člena domácnosti osobami užívajícími byt bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, nejedná–li se o osobu uživatelům bytu blízkou anebo další případy zvláštního zřetele hodné.  

3. Nájemce je povinen zajistit, aby v bytě žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách, tj. maximálně 7 osob.  

4. Pronajímatel je povinen přenechat byt nájemci tak, aby jej mohl užívat ke sjednanému účelu, udržovat byt v takovém stavu, aby mohl tomuto účelu sloužit, a zajistit nájemci řádné a nerušené užívání bytu v souladu se sjednaným účelem nájmu dle této smlouvy.

5. Nájemce a osoby užívající byt mají právo užívat společné prostory bytového domu, v němž se byt nachází, ve stejném rozsahu jako je k tomu oprávněn pronajímatel.  
6. Nájemce je povinen  
- dodržovat při užívání bytu a společných prostor bytového domu, v němž se byt nachází, pravidla stanovená správcem domu, s nimiž byl nájemce pronajímatelem či jiným způsobem seznámen 
- dodržovat při užívání bytu protipožární, hygienické a bezpečnostní předpisy   
a je povinen zajistit dodržování těchto povinností rovněž všemi osobami, kterým umožnil užívání bytu. 
7. Nájemce se zavazuje užívat byt jako řádný hospodář, pečovat o něj, udržovat jej v čistém stavu, chránit jej před škodou a zabezpečovat vlastním nákladem jeho běžnou údržbu a drobné opravy v rozsahu stanoveném analogicky dle nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, v platném znění. 

8. Zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu. Nájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. Nájemce má právo na náhradu nákladů účelně vynaložených při zabránění vzniku další škody, ledaže poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce odpovídá.

9. Úpravu, přestavbu nebo jinou změnu bytu může nájemce, resp. osoby užívající byt, provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Pronajímatel nemá právo odmítnout souhlas se změnou, která je nezbytná vzhledem k zdravotnímu postižení osoby užívající byt, člena její domácnosti nebo jiné osoby, která v bytě bydlí, aniž má k odmítnutí souhlasu vážný a spravedlivý důvod. 
10. Nájemce je povinen odstranit veškeré změny bytu, které by případně provedl on či osoby užívající byt bez souhlasu pronajímatele, a to jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději však ke dni skončení nájmu. Pro případ, že by pronajímatel nájemci sdělil, že odstranění provedených změn nežádá, smluvní strany sjednávají, že nájemce není oprávněn žádat při skončení nájmu vyrovnání zhodnocení bytu.

11. Pronajímatel je oprávněn žádat náhradu ve výši snížení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem, resp. osobami užívajícími byt, bez souhlasu pronajímatele.

12. Nájemce je povinen odstranit na svůj náklad bez zbytečného odkladu veškerá poškození, které na bytě nebo způsobí nájemce či osoby, které byt užívají nebo které za nimi přicházejí. Neučiní-li tak, je odstranění takového poškození či vady oprávněn zajistit pronajímatel, a to na náklady nájemce.

13. Nájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu pronajímatele zřídit k předmětu nájmu užívací právo třetí osobě, vyjma případu, kdy tím je nájemcem realizován účel nájmu sjednaný v této smlouvě, a je povinen zajistit, aby tak neučinili ani osoby užívající byt.   

14. Nájemce je povinen při zřízení užívacího práva k bytu třetím osobám dbát, aby s nimi nájemcem sjednané podmínky užívání bytu umožňovaly ukončení užívání bytu nejpozději ke dni, kdy může skončit nájem dle této smlouvy některým ze způsobů stanovených v čl. V. této smlouvy.   
15. Oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku bytu, jakož i přístup k ní nebo do ní za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby. Stejně tak nájemce umožní prohlídku bytu, a to za účasti zástupce pronajímatele, případnému zájemci o užívání bytu z řad osob uvedených v čl. VI. odst. 3 této smlouvy. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. 

    VI.

        Skončení nájmu  

1. Nájem založený touto smlouvou zaniká: 

a/ uplynutím sjednané doby nájmu,
b/ dohodou smluvních stran, 

c/ výpovědí podanou některou smluvní stranou.

2. Pronajímatel i nájemce mohou nájem před uplynutím sjednané doby nájmu písemně vypovědět bez výpovědní doby v případech uvedených v zákoně č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, není-li  v této smlouvě stanoveno jinak. 
3. Pronajímatel je dále oprávněn nájem před uplynutím sjednané doby nájmu písemně vypovědět s dvouměsíční výpovědní dobou běžící od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci, bude-li pronajímatel chtít byt využít pro zajištění bydlení svých zaměstnanců či osob, jejichž činnost pronajímatel považuje za potřebnou pro město Dobrušku či jeho obyvatele. 
4. Pronajímatel je dále oprávněn nájem před uplynutím sjednané doby nájmu písemně vypovědět s dvouměsíční výpovědní dobou běžící od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci:

a/ jestliže nájemce porušil jakoukoliv svou povinnost uvedenou v odst. 13 čl. V. smlouvy,

b/ jestliže nájemce opakovaně porušil své jiné povinnosti dle této smlouvy.  

5. Nájemce i pronajímatel jsou dále oprávněni nájem před uplynutím sjednané doby nájmu písemně vypovědět s výpovědní dobou 7 dnů běžící od doručení výpovědi druhé smluvní straně, pomine-li z jakéhokoliv důvodu potřeba nájemce užívat byt k účelu nájmu sjednanému v této smlouvě.
   VII. 

       Předání bytu při skončení nájmu 

1. Nájemce je povinen protokolárně předat vyklizený byt pronajímateli v den skončení nájmu.  

2. Byt bude pronajímateli předán ve stavu, v jakém ho nájemce převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, případně s odborně provedenými, a tam, kde to vyžaduje příslušný právní předpis, i zkolaudovanými úpravami, k jejichž provedení měl nájemce prokazatelný souhlas pronajímatele. Běžnou údržbu a drobné opravy, jejichž potřeba vznikla do doby skončení nájmu, vždy však vymalování bytu základním nátěrem, zajistí nájemce nejpozději do doby předání bytu. Pokud tak nájemce neučiní, provede pronajímatel potřebné opravy a údržbu na náklad nájemce. Nájemce je povinen tyto náklady pronajímateli uhradit nejpozději do 14 dnů ode dne, kdy mu byly pronajímatelem písemně vyúčtovány. Nájemce odstraní v bytě změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota bytu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

    VIII. 

                                                      

   Závěrečná ustanovení 

1. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. Smluvní strany výslovně vylučuji užití části ustanovení § 2210 odst. 3 občanského zákoníku o právu nájemce na dočasné poskytnutí jiné věci.  
2. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních stejné právní síly, z nich každá ze smluvních stran obdrží po jednom. 

3.  Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti prvním pracovním dnem následujícím po dni jejího uveřejní v registru smluv ve smyslu odst. 5 tohoto článku smlouvy.    

4. Účastníci prohlašují, že smlouvu uzavřeli ze své pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni a za  nápadně nevýhodných podmínek. 

5. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany s uveřejněním této smlouvy v registru smluv souhlasí a dohodly se, že smlouvu v registru smluv uveřejní pronajímatel, a to bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy.  
6. Uzavření této smlouvy schválila Rada města Dobrušky na své schůzi konané dne 10.06.2024. U nájemce bylo uzavření smlouvy schváleno výborem jednoty dne 04.06.2024.  

Příloha:  

č. 1 -  Evidenční list nájemce

V Dobrušce dne 11.06.2024



V Dobrušce dne 11.06.2024
          Pronajímatel: 






   Nájemce: 

………………………………………                      


........................…………………………………………………
        Město Dobruška                         


         Tělocvičná jednota Sokol Dobruška 
   Miroslav Sixta, starosta                                                       Václav Drašnar, starosta       Jiří Bednář, jednatel  
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