Najemni smlouva
¢. 9941026882 - 0044/2012

izaviend ve smyslu ustanoveni § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
\ebytovych prostor, v platném znéni (déle jen ,ZNP*) a dle zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky
zékonlk, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,obfansky zakonik") mezi témito smluvnimi
stranami.

CREAM uzavfeny investiéni fond, a.s.

se sidlem: Praha 3, Zizkov, Rehofova 908/4, PSC 130 00
IC: 285 45 320

DIC: CZ28545320

jednajicl: Mgr. Romanem Svecem, &lenem pfedstavenstva

Ing. Martinem Jarolimem, MBA, &lenem pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 15122

bankovni spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
¢islo Uétu 02660651673/0300

telefon + fax: I N .
e-mail: ]

- dale jen ,pronajimatel"
a
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Praha 1, Politickych vézfiu 909/4, PSC 225 99
IC: 471 149 83
DIC: CZ 471149 83
jednajicl: Ing. Ladislavem Tomesem, vrchnim feditelem divize majetku
zapsand v obchodnim rejstilku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 7565
bankovnl spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

¢. uétu:133701118/0300
adresa uvedend na faktufe: Ceska posta, s.p., Politickych vézil 909/4, 225 99 Praha
korespondenéni adresa: Ceska posta s. p., Region JM, AC/JM, Orli 655/30, 663 00 Brno
adresa pro zasilani dafovych dokladu: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum,
Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1

- dale jen ,najemce”

Clanek I.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u Katastrainiho
Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, na LV €. 4954, pro obec Zlin a k. U
Zlin, a to budovy &. p. 5648 na pozemku parc. €. st. 3356. Objekt se nachézi na adrese
J. A. Bati 5648, 760 01 Zlin (areal Svit, budova &, 32).

2. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do uzivani nebytové
prostory, nachazejici se v nemovitosti specifikované v €lanku |. bod 1 této smlouvy, a
to:

« nebytové prostory nachazejici se v 1.NP vy8e specifikované budovy o celkové
vyméfe 73,40 m2, jejichz grafické znazornénl tvofl pfilohu &. 1A této smlouvy,




y

* nebytové prostory nachtzejici se ve 2NP vySe specifikované budovy o
celkové vyméfe 662,690 m’, jejichz grafické znazoréni tvofi pHilohu & 1B této
smiouvy,

« nebytové prostory nachézojicl se ve NP vyle specifikované budovy o
celkové vyméfe 713,53 m’, Jejichz grafické znazoméni tvofl pfilohu & 1C této
smiouvy.

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 1.449,62 m’ (ddle jen jako
Nebytové prostory).

Nebytové prostory jsou vyznaceny na jednotlivych pldorysnych plancich, které
spoleéné tvofi PFilohu €. 1 této smiouvy. .

Pronajimatel dale prohladuje, 2e je viastnikem nemovitosti zapsané v Katastru
nemovitosti u Katastréiniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastraini pracovi§té Zlin, na LV
¢. 4954, pro obec Zlin a k. U Zlin, a to pozemku parc. &€ 1119/27. Pronajimatel touto
smiouvou pronajimé najemci Cast vySe uvedeného pozemku o celkové vyméfe
114,75 m2, a to za (éelem parkovani 10 vozidel. Pfesna specifikace pronajaté Casti
pozemku je vyznaena v pudorysném planku, ktery tvofi PHlohu €. 4 této smiouvy
(dale jen jako Pozemek).

Nebytové prostory a Pozemek budou dale ve Smiouvé oznatovany spoleéné jako
Pfedmét ndjmu.
Celkova vyméra Pfedmétu najmu &ini tedy 1.564,37 m2.

Soucasti najmu dle této smlouvy je | opravnéni najemce k vyhradnimu uZivani vytahu
¢. BV3 a k nevyhradnimu uZivani vytahG & BV2 nebo & BVE6 tak, aby byl v piném
rozsahu zajistén bezproblémovy provoz provozovny Najemce umisténé v Nebytovych
prostorach; vyée uvedené vytahy se nachaze|l v nemovitosti specifikované v €l. | bod 1
této smiouvy.

Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci Pfedmét najmu a ndjemce Pfedmeét
najmu do najmu pfijima.

Clanek II.
Uéel najmu

Ugelem najmu je uZivani pfedmétu ndjmu k vyrobnim a manipulaénim &innostem, a
to v souladu s kolaudaénim rozhodnutim pfisludného stavebniho Ufadu ze dne
1.2.1989. Pfedmétem podnikani najemce uskuteéfovany v pfedmétu najmu do
vydan| resp. nabyti pravni moci Gfedniho povoleni umoZiujiciho uZivani pfedmétu
najmu dle nasledujici véty je vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona. Po provedeni dohodnutych stavebnich a jinych Gprav uéini
pronajimatel v souéinnosti s najemcem veskeré potfebné kroky k tomu, aby bylo pro
Nebytové prostory vyddno nové Gfedni povoleni (popf. kolaudaéni souhlas), na
zékladé kterého bude najemce moci v Nebytovych prostordch vykonavat svou
podnikatelskou ¢&innost spodivajici v poskytovan! postovnich a zahraniénich
postovnich sluzeb ve smyslu této smlouvy. Dnem vydani resp. nabyti pravni moci
Ufedniho povoleni umozfujiciho uZivani pfedmétu najmu die pfedchozl véty, se
dohodou obou smiuvnich stran méni G&el ndjmu dle této smiouvy, kterym bude vykon
podnikatelské ¢innosti ndjemce spocivajici v poskytovani posStovnich a zahraniénich
postovnich sluzeb ve smysiu této smiouvy, a to v souladu se zménénym (novym)
Ocelem uZivani die tohoto bodu smiouvy.




Najemce hodla v pfedmétu najmu po provedeni dohodnutych stavebnich a jinych
uprav vykondvat svou podnikatelskou &innost spotivajici v provozovani postovnich a
zahraniénich po&tovnich sluZeb, jejichZ obsahem je zejména:

poskytovani vnitrostatnich a zahraniénich postovnich sluZeb;

poskytovani sluzeb centrainiho nakupniho mista pro orgéany statni (vefejné) spravy,
vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 2Zivnostenského zakona

Provozovéni postovnich a zahraniénich po$tovnich sluZzeb ve smysiu této smiouvy je
pfedmétem podnikdni, ktery je Néajemce oprdvnén nasledné v pfedmétu najmu
provozovat,

K pfipadné zméné pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je najemce povinen
vyZadat si pfedem pisemny souhlas pronajimatele. Ndjemce se zavazuje pfedmét
ndjmu uZivat vyhradné k Glelu uvedenému vtéto Smiouvé. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén Gcel najmu ménit,

Clanek III.
Doba najmu

Néajem Nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou od 15.3.2013 do 31.3.2018.

Doba trvani ndjmu dohodnutd nadjemcem a pronajimatelem vtéto smiouvé se
prodiuZuje na dobu dalSich 5 let za stejnych podminek sjednanych touto smiouvou za
pfedpokliadu, 2e ne méné neZ dvanact (12) mésict pfed uplynutim doby najmu
dohodnuté v této smlouvé, nékterd ze smiuvnich stran pisemné oznami druhé smiuvni
strané, 2e mé zéjem na prodiouZeni Géinnostl této smiouvy na tuto dobu, Doba
Usinnosti ndjemni smlouvy bude vtomto pfipadé jednostrannym aktem nékteré ze
smiuvnich stran prodiou2ena o § let. V pfipadé, 2e smiluvni strana nedoruél druhé
smiuvnl strané svoje pisemné vyjadfeni tykajicl se prodiouZeni najmu na dobu uréitou
do vySe uvedeného terminu, ndjem Pfedmétu najmu dle této smiouvy po uplynuti bez
dalsiho zanika, pokud se smiuvni strany pfed jejim zanikem nedohodnou jinak. Dobu
trvani ndjmu lze béhem trvani smiuvniho vztahu prodiouZit zpusobem uvedenym v
tomto odstavci pouze jednou a to bez ohledu na to, kterd smiuvni strana tohoto prava
na prodiouzeni vyuZije.

V pfipadé, Ze pronajimatel svym jednanim nebo opomenutim znemozni najemci fadné
uzlvani Pfedmétu najmu, e povinen uhradit ndjemcl smiuvni pokutu ve vysi I
K& na jeho ucet do 14-ti dnl od pisemné vyzvy nédjemce. Zaplacenim smiuvn| pokuty
nenl dotéeno pravo najemce poZadovat nahradu vzniklé §kody, a to v piné vysi.

Smiouvu lze zrusit pisemnou dohodou smiuvnich stran. Obé& smiuvni strany jsou té2
opravnény smiouvu pisemné vypovédét z divodi uvedenych v zakoné & 116/1980
Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni. V pfipadé vypovédnich
duvodu, uvedenych v ust. § 9 odst. 2 pism. a), b), d) a |) ZNP, ma pronajimatel pravo
plsemné vypovédét tuto smiouvu v 10-ti denni vypovédni |hité, kterd poéina béZet ode
dne ndsledujiciho po doruteni pisemné vypovédi najemci, to v8ak pouze za
pfedpokladu, 2e najemce tuto povinnost, jejiz nespinéni je vypovédnim duvodem,
nespini ani v dodateéné pisemné poskytnuté nahradni 14-ti denni Ihuté.

Obé smiuvni strany se déale dohodly na tom, Z2e divodem k vypovézeni této smiouvy ze
strany pronajimatele je rovné2 skutecnost, 2e nadjemce je o vice neZ jeden mésic
v prodieni s Ghradou jakékoli platby souvisejicl s poskytovanim sluZeb Pronajimatelem
do Pfedmétu najmu dle této smlouvy. Vtomto pfipadé je pronajimatel povinen
najemce na tuto skuteénost pisemné upozornit a poskytnout najemci nahradni
(dodateénou) IhGtu k Uhradé platby, s niz je najemce v prodlen(, a to v délce min, 14-ti

o ——




 F

a)

b)

dnu od doruCeni upozoméni ndjemci, Teprve po marmém uplynuti této Ihaty Je
pronajimatel opravnén tuto smiouvu vypovédét, a to v 30-ti denni vypovédni Ihité,
ktera poéina béZet ode dne nésledujiciho po doruteni pisemné vypovédi najemci,

Clanek IV.
Vyse ndjemného, sluzeb a zplsob Ghrady

Néajemné za uZivani Pfedmétu najmu a Ohrada za sluzby poskytované pronajimatelem
najemci v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu (dale jen cena sluZeb) se sjednévaji
takto:

Néjemné za uZivani Pfedmétu najmu, specifikovaného v &l. |. této smlouvy za obdobi od
15.3.2013 do 31.12.2013 Je stanoveno dohodou smiuvnich stran ve vyéi N
bez DPH za celé uvedené obdobl, z toho nadjemné za Nebytové prostory &ini I
K& bez DPH a najemné za Pozemek ¢ini [l Ml bez DPH, Néjemné za uZivani
Pfedmétu nadjmu bude néjemcem uhrazeno na zékladé pronajimatelem vystaveného
dafového dokladu. Dahovy doklad pronajimatel vystavi do 15 dnl od data uskuteénéni
zdaniteiného pinéni, kterym je prvni den obdobl, za které se najemné hradi. K &astce
najemného bude pfipottena DPH v zdkonné vy&i. Dafovy doklad je pronajimatel povinen
zaslat ndjemci na adresu pro zasildani dafovych dokladl nejdéle do 3 dni od data
vystaveni dafového dokladu. Z &astky najemného véetné DPH za uvedené obdobi bude
uhrazeno 20% do 30.4.2013 a 80% do 31.12.2013.

Néjemné za uzivani Pfedmétu najmu, specifikovaného v &l |. této smlouvy za obdobl od
1.1.2014 do 28.2.2014 bylo stanoveno dohodou smiuvnich stran ve vys N I
bez DPH za celé uvedené obdobli, z toho najemné za Nebytové prostory ¢ini I
K& bez DPH a najemné za Pozemek Cini I Ml bez DPH. Najemné za u2ivani
Pfedmétu ndjmu bude néjemcem uhrazeno na zakladé pronajimatelem vystaveného
danového dokladu. Dahovy doklad pronajimatel vystavi do 15 dnl od data uskuteénéni
zdaniteiného pinéni, kterym je prvni den obdobi, za které se najemné hradi. K &astce
najemného bude pfipottena DPH v zakonné vy8i. Splatnost najemného byla stanovena
dohodou smiuvnich stran na 28.2.2014, Danovy doklad je pronajimatel povinen zaslat
najemci na adresu pro zasilani dafovych dokladu nejdéle do 3 dni od data vystaveni
dafiového dokladu.

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu, specifikovaného v &l. |. této smlouvy od 1.3.2014
cnl I Kt bez DPH za rok, ztoho najemné za Nebytové prostory E&inl
I W bez DPH a nadjemné za Pozemek cini I W bez DPH. K této
tastce bude pfipoétena DPH v zdkonné vysi. Mésiéni ndjemné za uZivani Pfedmétu
néjmu od 1,3.2014 &ini I M bez DPH, z toho ndjemné za Nebytové prostory &inl
I W bez DPH a ndjemné za Pozemek ¢ini I Ml bez DPH. K této éastce
bude pfipottena DPH v zdkonné vysi. Smiuvni strany se dohodly, Ze je najemce povinen
pronajimateli hradit sjednané mésiéni platby najemného, na zakladé pronajimatelem
vystaveného splatkového kalendafe, jez tvofl PHilohu &, 2 této smiouvy a je dafovym
dokladem dle pfisludnych ustanoveni zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znénl. Smiuvni strany se dohodly, 2e za den uskuteénéni zdanitelného pinéni
u plateb najemného bude povaZovan vidy 1. kalendafnl den v pfisiuném kalendafim
mésici, Mésiéni platby ndjemného jsou splatné vidy do 10 dne kalendainiho mésice, za
ktery se ndjemné hradl, Splatkovy kalendaf je pronajimatel povinen vystavit a zaslat
néjemci vZdy minimainé 10 dni pfed poZadovanym terminem splatnosti prvni platby na
adresu pro zasllani dafovych dokladu.

Smiuvni strany se v této souvislosti vysiovné dohodly, Ze budou ve smyslu ustanoven| § 56
zék, €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znénl, uplathovat dah z pfidané
hodnoty dle platné sazby.

~




V souvislosti s najmem bude pronajimatel poskytovat najemci nasledujici sluzby:

- sluZby spojené s dodavkou vody (vodné, stoéné), a to dle skuteéné spotieby
vody za dané (cetnl obdobi

- sluZby spojené s dodavkou elektrické energie, a to dle skuteéné spotfeby za
dané Ucetnl obdobi

- sluZby spojené s vytdpénim objektu, a to dle skuteéné spotfeby za dané
Géetni obdobl

- podil na nakladech za odvod sraZkové vody, a to dle skuteéné spotifeby za
dané (¢etni obdobi

- sluzby za prondjem datovych rozvod( (za Utelem pfipojeni telefonnich a
datovych linek) v aredlu Svitu, které nejsou ve viastnictvl Telefonica O2 a
pronajimatele

Najemce je povinen hradit cenu slu2eb spojenych s uZivanim Pfedmétu néjmu, a to na
zékladé danového dokladu, ktery pronajimatel vystavi do 30-ti dn( od obdrZeni vylétovani
ze strany dodavatell jednotlivych sluZzeb a médii — pfilohou dafového dokladu budou
kalkulace fakturovanych cen jednotlivych sluzeb. Na Ghradu ceny sluZzeb nebude néjemce
pronajimateli hradit zalohové platby. Mésiéni ziétovani bude provadéno na zakladé faktur od
hlavnich dodavatell a dle skuteéné spotfeby/skuteénych nékladlt. Dafiovy doklad je
pronajimatel povinen zaslat najemci na adresu pro zasilani dafovych doklady nejdéle do 3
dnU od data vystaveni dafového dokladu. Splatnost je stanovena na 14 dnu od data ,
vystaveni dafového dokladu. V pfipadé, 2e danovy doklad nebude obsahovat vedkeré
naleZitosti stanovené zakonem o dani z pfidané hodnoty nebo jeho souldsti nebude
kalkulace fakturovanych cen, vyhrazuje si ndjemce pravo na vraceni dafového dokladu bez
Uhrady zpét pronajimateli k dopinéni, ani2 by se dostal do prodieni s platbou. Nova Ihita
splatnosti poéne béZet od data dorueni opraveného dokladu najemci.

Pro ugely této smlouvy se skuteénd spotfeba / skuteéné naklady uréi takto:

LIS YIC

. SO e 5 d VK KE
podie samostatného odpoétového méfid

I
podle samostatného odpoétového méfidia

sluzby spojené s dodavkou vody

jako rozdil mezi hodnotou zji§ténou hlavnim fakturaénim méfidlem a ostatnimi
samostatnymi odpoltovymi méfidly v nemovitosti (objektu), vni2 se nachazeji
Nebytové prostory. |

odvod srazkové vody
|

podle poméru podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor oznaéenych v &l. |,
této smlouvy vuci celkové plode nemovitosti, v niZ se tyto prostory nachazeji

podie skuteéné vyuZitych wnitfnich rozvodd na zékladé prefakturace viastnika
rozvodu

2. Veskeré dafové doklady vystavené pronajimatelem na zékladé této smlouvy musl
obsahovat vesSkeré naleZitosti stanovené pro dafovy doklad zakonem o DPH
v platném znéni vetné spravné sazby DPH u jednotlivych sluZeb. V pfipadé, Ze
dafovy doklad nebude vye uvedené naleZitosti obsahovat nebo v pfipadé dahovych
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doklad( za sluZby nebude jeho soulasti kalkulace fakturovanych cen, vyhrazuje si
najemce pravo na vrédceni dafového dokladu bez UOhrady zpét pronajimateli
k dopinéni, aniz by se dostal do prodleni s platbou. Novéa |hita splatnosti poéne
béZet od data doruteni opraveného dokladu najemci.

3. Smiuvnl strany se dohodly, Ze ndjemné sjednané dle této Smiouvy za podminek nize
uvedenych bude kaZdoroéné k 1. lednu zvySovéno v zdvislosti na rustu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym Gfadem. Najemné se tak bude kaZdoroéné
upravovat o miru inflace pfedchoziho kalendafniho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+/100 )

NN = nové upravend vySe najemného

NS ~ vy8e ndjemného placena v pfedchozim kalendafnim roce
i = mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %)

ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive
ode dne 1.1.2015 Mirou inflace se pro ucely této Smiouvy rozuml pfirustek
prumérného Indexu spotfebitelskych cen (CPlI - Consumer Price Index) za
poslednich dvandct mésicl proti priméru pfedchozich dvanacti mésicu. V pfipadé,
Ze pronajimatel nezasle najemci oznameni o zvySenl nadjemného dle tohoto odstavce
na pfisluny kalendafni rok nejdéle do 31.3. jeho pravo na zvySeni najemného pro
dany rok zanika.

V obdobl do vyhlaseni vy8e miry inflace za pfedchozi kalendéfni rok ze strany
Ceského statistického Ufadu bude Najemcem Pronajimatell hrazeno najemné ve vysi
dle pfedchoziho kalendafniho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vySi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiZ soutdsti bude novy
splatkovy kalendaf, Rozdil mezi puvodni vysi ndjemného, kterou Najemce uhradil na
zékladé plUvodniho danového dokladu - splatkového kalenddfe a novou vysi
najemného po jejim navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zékladé opravného
danového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnl od
data vystaven| opravného dahového dokladu. Opravny dafiovy doklad je pronajimatel
povinen zaslat najemci na adresu pro zasilani dafiovych dokladu nejdéle do 3 dnl od
data vystaveni dafového dokladu.

4. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo ceny za sluZby, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli zakonny Grok z prodleni z diuZné Castky za kazdy
kalendafni den prodieni.

Clanek V.
Préva a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) protokolarné pfedat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smiuvenému
Uéelu uZivani k 16.3.2013. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude sepséan
samostatny pfedavaci protokol. Dale se pronajimatel zavazuje pfedat najemci
veskerou dostupnou aktudlni projektovou dokumentaci, vychozi revize
elektrickych a datovych rozvodu, instalovanych pozarmé bezpeénostnich zafizeni
s navodem na obsluhu (v pfipadé instalované EPS napojeni EPS na pult
centralizované ochrany), stroju, zafizenl, tlakovych nadob, hromosvodu, komind,
vytahu apod., a to nejpozdéji ke dni 1.4.2013. Déle je pronajimatel povinen
nejpozdéji ktomuto dni dodat odsouhlasené poZzdmé bezpelnostni feSeni
uzemnim odborem HZS. Pronajimatel se timto zavazuje, 2e Nebytové prostory
budou ke dni 1.4.2013 bud zkolaudovany k G¢elu poskytovani (provozovani)




b)

c)

d)

poStovnich a zahraninich postovnich sluzeb ve smysiu této smlouvy nebo budou
uvedeny do zkuSebniho provozu umo2iujicl jejich u2iti za uelem poskytovani
(provozovani) postovnich a zahraniénich poStovnich sluZzeb ve smysiu této
smiouvy, pfitemz kolaudace Nebytovych prostor bude provedena nejpozdéji ke
dni, ke kterému bylo urfeno ukonéeni zkuSebniho provozu. V pfipadé poruseni
jakékoliv povinnosti uvedené v tomto odst. a) je Najemce opravnén poZadovat po
Pronajimateli zaplacen! smiuvni pokuty ve vySi I M za kaZdé jedno
poruseni; uplatnénim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo Najemce na nahradu
vzniklé Skody;

udrZovat svym nakladem Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
Utelu uzZivani, provadét veskeré opravy a Udribu pronajatych Nemovitosti
s vyjimkou drobnych oprav uvedenych v &ldnku V. odst. 2 pism. b) této smiouvy,
jeZ je povinen na své naklady provadét Najemce,

mit po celou dobu trvani této smlouvy nemovitost, ve které se nachazeji Nebytové
prostory fadné pojiéténu, tj. mit pfedeviim poji§ténu odpovédnost za Skodu,
véetné finanéni 8kody. Dale mit pojisténi protl Zivelnim a katastrofickym
nebezpetim, jakoz | vodovodnim Skoddm popf. mit | daldi dodatkova pojisténi
jako napf, pojiSténi proti kradezi atd.;

pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, 2e si ndjemce po nabytl G€innosti této
smiouvy a po protokolamim pfevzeti Pfedmétu najmu sam a na viastni naklady
zajisti v nebytovych prostorech stavebni Upravy spojené s pfipojenim Pfedmétu
ndjmu na EZS, viastnl datovou sit, slaboproudé rozvody, telefonni rozvody a
bezpeénostni prvky (mfize, bezpeénostni skla) - pfesna specifikace pracl
najemce je uvedena v PFiloze €. 9 této najemni smiouvy. Pfedpokladana hodnota
uvedenych praci ¢ini I FPronajimatel se zavazuje po dokonéenl
téchto praci uzavfit s najemcem smlouvu o odepisovani technického zhodnocen|
provedeného najemcem v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona o danich
z pfijmu v platném znéni a nenavysit o jejich hodnotu zustatkovou/vstupni cenu
nemovitosti, ve které se Nebytové prostory nachazeji;

pronajimatel je povinen zajistit a umoZnit bezplatny pfistup a pfijezd pro vozidia
Néjemce k Pfedmétu najmu, v pfipadé, 2e béhem Gginnostl této smiouvy vznikne
poZadavek tfeti osoby k Uhradé poplatku za pfistup &i pfijezd k Pfedmétu najmu,
zavazuje se pronajimatel k jeho okamZitému proplaceni najemci.

Najemce je povinen:

a)

b)

uZivat Nebytové prostory vyluéné ke sjednanému Ucelu a hradit najemné za toto
uzivani, to v8e v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dal§ich ustanoveni této
smiouvy;

hradit véechny naklady na drobné opravy a béZnou Udribu Nebytovych prostor
analogicky dle viadniho nafizeni &, 268/1995 Sb,, vyjma ustanoven| § 5 odst. 6 a
7 tohoto nafizeni, pfitemZ se ¢astka Il K& uvedend v pfedmétném nafizeni
viddy dohodou Smiuvnich stran zvySuje na I Ml za jednu opravu bez DPH;
najemce se zavazuje neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach chemické
latky a hoflavé kapaliny die CSN 650201; v pfipadé poruseni této povinnosti
najemcem, je pronajimatel opravnén poZadovat smiuvni pokutu ve vyS| I K&
za kaZdy kalendafnl den, ve kterém bude tato povinnost najemcem porudena;
timto ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéen néarok pronajimatele na nahradu
vzniklé Skody;

najemce odpovida za dodrZovani veSkerych platnych pravnich pfedpisG v oblasti
poZarni ochrany v pronajatych nemovitostech vrozsahu, vjakém by za né
odpovidal pronajimatel,

zdrzet se bez pledchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich &i jinych obdobnych Gprav v Nebytovych prostorech nebo
na nich, jakoZ i jakychkoliv zasah( do jejich podstaty, uhradit pronajimateli $kody,
které mu vzniknou v dasledku provozni a jiné €innosti najemce s vyjimkou
bé2ného opotfebeni; toto ustanoveni plati | ve vztahu ke tfetim osobam; v této




g)

h)

)
k)

p)

Q)

souvislosti se najemce zavazuje byt po celou dobu trvan( této smlouvy pojistén
proti kodam zpusobenym jeho provozni &innosti;

zajistovat na své naklady veskeré periodické, poZarné bezpecnostni a |iné revize,
kontroly a zkousky elektrickych i jinych vyhrazenych zafizen! v Nebytovych
prostorech, a hradit skuteéné naklady na veskeré tyto revize, kontroly a zkousky
elektrickych | jinych vyhrazenych zafizen!, a to véetné jejich obsluhy a UdrZby.
Vyéet jednotlivych revizl véetné frekvence provedeni je uveden v Pfiloze €. 3.
Smiuvni strany jsou oprdvnény se dohodnout na tom, 2e tyto €innosti bude pro
néjemce za Uplatu zajiStovat pronajimatel. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze
ke dni pfedani Nebytovych prostor dle této smiouvy néjemci Ize na zékladé
dohody obou smiuvnich stran upravit taxativnl vyet a rozsah revizi uvedenych
v pfiloze €. 3, je2 je na své néklady povinen zajiStovat najemce;

zdrzet se uZivani Nebytovych prostor zpusobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani ostatnich nebytovych prostor v
objektu nebo do uzivani okoinich nemovitostl;

nebytové prostory udrZovat v &istoté a odpad ukladat vyluéné do nédob k tomuto
uéelu vyhrazenych;

zajistit faddnou pééi o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pfed
poskozenim &i znienim; ozndmit potfebu oprav, které Je povinen zajistovat
Pronajimatel; za 8kody vzniklé nespinénim této povinnosti odpovida Najemce,
uhradit ndklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude najemce
vyuZivat;

zajistit, aby Jeho zaméstnanci, jakoZ | dal8i osoby, které vstupuji za uCelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niZz se Nebytové prostory nachazejl,
respektovali, veskera bezpeénostni a jind vySe zmindna opatfeni, vyplyvajici ze
zévaznych pfedpisu; v souvislosti s provozem E&innosti se zvySenym poZarnim
nebezpedim je ndjemce povinen zajistit dodrZovani pfislusnych pledpist o
poZarni ochrané,;

zabezpedit pfiméfenym zpUsobem viastni majetek v nebo na Pfedmétu najmu
proti odcizenl;

zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na viastni
naklady;

umoz2nit v pracovni dobé, v doprovodu zodpovédné osoby najemce a na pozadani
pronajimateli kontrolu Nebytovych prostor za Ggelem zjiSténi, zda najemce uziva
Nebytové prostory v souladu se sjednanym (&elem, a zda pinl své dalsl
povinnosti vyplyvajicl z této smlouvy, i za Utelem provadéni revizi, udrzby a oprav
dle této smiouvy,

po skonéeni najmu, bez ohledu na duvod tohoto skongenl, pfedat Pfedmét najmu
v fadném stavu odpovidajicimu stavu, v ném2 je pfevzal s pfihlédnutim
k bé2nému opotfebeni. Ndjemce je povinen pfed skonfenim najemniho vztahu
odstranit jim provedené technické zhodnocen! specifikované v &lanku V. odst, 1
pism. d) této smlouvy, pokud se pfi ukonéeni této smlouvy nedohodnou smiuvni
strany pisemné jinak;

v pfipadé, 2e najemce nejpozdéji do deseti pracovnich dni od skonéeni GEinnosti
této smlouvy nepfeda pronajimatell Nebytové prostory v souladu s ustanovenim
tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na naklady Najemce Nebytové
prostory otevfit, vyklidit, pfiéemz pfipadné véci, nachazejicl se v téchto prostorech
uskladnit ve vhodnych komerénich prostorach, rovnéZ na naklady najemce.
Najemce podpisem této smiouvy s timto postupem vyslovné souhlasi;

najemce je opravnén sam a na viastni naklady umistit na nemovitost, v niz se
nachazeji Nebytové prostory, oznaéenl své obchodnl firmy a svUj reklamni poutaé
a to dle standardi Ceské posty, s.p. a pronajimatel se zavazuje toto najemci
umoznit.

-




3. Néjemce je téz povinen Ihned ohldsit pronajimateli zmény v registraci k dani
z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze tak najemce neulini, pronajimatel je opravnén
Uétovat mu veskeré Skody a ztraty timto neohladenim zpusobené.

4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat Nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu & jiného uZivaciho
vztahu tfeti osobé.

Clanek V1.
Dolozka o obligaénim statutu

Pravn| vztah zaloZeny touto smiouvou se fidi pravem Ceské republiky.

Clanek ViI.
DoloZka o pFisluénosti soudu

1. Ptipadné spory mezi smiuvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou fedeny v prvé fadé dohodou.

Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sporu podie vyslovné dohody
smiuvnich stran pfislusny vécné a mistné pfisiudny obecny soud.

Clanek ViII,
Doruéovani

Jakékoliv sdéleni & jiny dokument, jenZz ma nebo mu2e byt doruen podie této smiouvy, 1ze
doruéit doporuéenym dopisem na adresu té které smiuvnl strany uvedenou v zahlavi této
smiouvy, resp. jinou adresu, kterd bude po uzavfeni této smlouvy pisemné sdélena druhé
smiuvni strané.

) Clanek IX.
Upinost smlouvy

Tato smiouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Upiné ujednani mezi smiuvnimi
stranami, je2 se vztahuje k pfedmétu pinéni, jakoZ | k transakcim pfedvidanym touto
smiouvou a nahrazuje veskera pfedchozi smiuvni ujednani (pokud néjaké existovala) mezi
smiuvnimi stranami, jeZ se vztahuji k pfedmétu pinéni, jakoZ | k pfedvidanym transakcim.

Clanek X.
Platnost a G€innost smlouvy

Tato smiouva nabyva platnosti dnem je|lho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a G€innosti
dne 156.3.2013.




Clanek XI.
V8eobecna a zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi a
vykladaji v souladu s platnym pravnim fadem CR, zejména zakonem &. 116/1990 Sb.,
o0 najmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, zakonem ¢&. 40/1964 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni a zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim
zakonlkem, v platném znéni.

2. Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou.

3.  Smluvni strany prohla8uji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vlle,

4, Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech s tim, 2e kazda smiuvnl strana obdrzi
po dvou stejnopisech.

8. V pfipadé zaniku smluvnich stran pfechazeji prava a povinnosti vyplyvajicl z této
smiouvy na pravni nastupce téchto stran,

12 -1- 2012
VPrazedne ...

pronajimatel

Pfilohy:

OONORELON =

pudorysny planek

platebnl kalendaf

vycéet jednotlivych revizl véetné frekvence provedeni
specifikace parkovacich mist

vypis obchodniho rejstfiku pronajimatele

vypis obchodniho rejstfiku najemce

osvédceni o registraci k DPH pronajimatele
osvédéeni o registraci k DPH néjemce

specifikace praci provadénych najemcem




