€. 0131/2014/NAJ/OMI

SMLOUVA o najmu

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v aktualnim znéni (dale jen ,,obéansky zakonik*),
nize uvedeného dne mezi témito stranami

Spektra, spol. s r.o.

se sidlem:  V Hlinkach 1548, 266 01 Beroun 2
Zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 2620
1C:, 185 98 897

DIC: CZ18598897

Zastoupena: Ing. Jifim Paterou, jednatelem spolecnosti
(ddle jen pronajimatel)

Mésto Beroun

se sidlem:  Husovo nam. 68, 266 43 Beroun-Centrum
IC: 002 33 129

DIC: CZ00233129

Zastoupené: Ing. Sarkou Endrlovou, starostkou mésta
(ddle jen ndjemce)

I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku st. p. 4091 o vymére 496 m?,
jehoz soucasti je budova s Cislem popisnym 1548, nachazejici se v k.U. a obci Beroun. Tato
nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro StredocCesky kraj —
Katastralni pracovisté Beroun na listu vlastnictvi €. 3420 pro obec a katastralni Uzemi
Beroun.

II.

Predmét najmu
Predmétem této smlouvy je prondjem casti nemovitosti a to prostor v prizemi shora
uvedeného objektu C.p. 1548. Celkova vyméra podlahovych ploch predmétu pronajmu je
152,9 m? a sestava z téchto prostor:
a) 4 mistnosti
b) 1x WC Zeny, vcetné sprchovych kout
¢) 1x WC muzi
d) mistnost s Sesti sprchami (muzi)
e) pristupova chodba
dale jen ,predmét najmu™.

Pronajimatel touto najemni smlouvou zfizuje najemci uzivaci pravo k predmétu pronajmu,
kdy najemce je opravnén predmét pronajmu vyuzivat pro zajiStovani provozu sportovniho
aredlu. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajaty predmét najmu bude
vyuzivan i navstévniky sportovniho aredlu. y

Budova je napojena 24 hodin na bezpecnostni agenturu SECURITAS CR, dispecink tel.
271 770 470-1, 266 312 586, 602 174 838.

Stranka 1 z 4



€. 0131/2014/NAJ/OMI

III.
Vyse najemného
1) Najemné za uzivani prostor v rozsahu ¢l. II. je Uplatné a vySe najemného byla stanovena
na: 223.133 K¢ za rok 2014 (slovy: dvéstédvacettfitisicjednostotficettfikorunceskych (tj.
111.566,50 K¢ za ptl roku splatné vzdy k 31. 3. a k 30. 09.
2) V obdobi dalSich let bude mésicni vySe najemného zvySena o statem oznamenou vysi
inflace dle CSU za predchozi rok.
Tuto skutecnost oznami pronajimatel najemci pisemné, jakmile mu bude vysSe inflace
znama.
3) Mésto Beroun je podle zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, platcem DPH. Najemné dle této najemni smlouvy je osvobozenym
pinénim podle § 51 odst. 1 pismeno g) a § 56a zakona o DPH.

1v.
Platby za naklady na sluzby

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit pronajimateli mésicni zalohy
na Uhradu nakladd na sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor. Vyse zaloh je
stanovena na zakladé celkovych rocnich nakladd na jednotlivé sluzby z predchoziho roku.
Spotreba tepla na ohrev TV je vypoctena na zakladé odectu stavu vodoméru pro TV. Zalohy
na ostatni sluzby (spotfeba elektrické energie, teplo na vytapéni a vodné a stocné) jsou
vztazeny k podlahové plose. Skutend vySe nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby vyUctuje
pronajimatel najemci vzdy za zUctovaci obdobi a vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 4
mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel ve vyGctovani musi uvést skutecnou
vySi nakladl na sluzby v clenéni podle poskytovanych sluzeb, véetné uvedeni celkové vyse
pfijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdilG ve vyuctovani byla
zfejma a kontrolovatelna. Financni vyrovnani provedou pronajimatel a ndjemce v dohodnuté
IhGté, nejpozdéji vsak ve Ihdté 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani najemci.

Mésicni zalohy pro rok 2014 jsou nasleduijici:

1) elektricka energie - 2.766,- K¢/ mésic bez DPH
(134.591,- K¢/objekt / 620 m2 = 217,08 K&/m? x 152,9 m? = 33.192 K¢/ rok 2014)

2) teplo na vytapéni - 4.202,- K¢/mésic bez DPH
(204.466,- K¢/objekt / 620 m2 = 329,78 KE/m? x 152,9 m? = 50.424 K¢/ rok 2014)

3) naklady na vodné a stocné - 409,- K¢/mésic bez DPH
(19.902,- K&/objekt / 620 m2 = 32,10 K&/m? x 152,9 m? = 4.908 K¢/ rok 2014)

4) teplo na ohfev TV - 567,- K¢/mésic bez DPH
(9,917 GJ * 686,10 KE/G] = 6804 Kc/rok 2014)

Platby za ostatni sluzby jsou domluveny takto:

5) telefonni spojeni
Stavajici telefonni spojeni je provedeno samostatnou linkou s Cislem 311 740 153 a
311 740 154. Pokud budou na vySe uvedené lince evidovany hovory, budou
prefakturovany ve skutecné vysi / mésic.

6) uklid pronajatych prostor a odvozu odpadu si ndjemce zajisti na vlastni naklady

7) K cendm bude pfipoctena DPH dle aktualnich darfovych predpist.
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V.
) Zplsob placeni, splatnost faktur
Uctovani — fakturace - vyuctovani zaloh na Ghradu nakladd na sluzby bude provadéno
nasledovné:

1) Pronajimatel vystavi mési¢ni faktury vzdy do 18. dne v mésici s tim, ze splatnost faktur na
Ucet pronajimatele je 14 dni, od doruceni faktur na adresu ndjemce.

2) Pokud nebude najemné a naklady za sluzby uhrazeno ve stanovené Ihiité, sjednava se
smluvni pokuta 0,025% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 25,- K¢
denné.

3) Neuhrazeni faktur za dva po sobé jdouci mésice je povazovano za hrubé poruseni této
smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel v tomto pfipadé ma narok na okamzité zruseni
této smlouvy k prvnimu datu po datu splatnosti posledni neuhrazené faktury.

VI.
Doba a skonceni najmu
1)Najem podle této smlouvy se sjednava s ucinnosti ode dne 1. 1. 2014 na dobu 10ti let,
tedy na dobu urcitou.

2) Najem konci uplynutim doby, na kterou byla doba najmu sjednana nebo vzajemnou
pisemnou dohodou smluvnich stran.

3) Najem na dobu urcitou mdze najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, a to:
a) prestane-li byt predmét najmu z objektivnich d@vodd zplsobily k vykonu cinnosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
b) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

4) Najem na dobu urcitou mlze pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, a
to:

a)ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b)porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k naprave, je po dobu delSi nez dva mésice v prodleni s placenim
najemného.

5) Pokud dojde ze strany pronajimatele nebo najemce k ukonceni najmu pred uplynutim
sjednané doby Ize toto ucinit pouze pisemnou vypovédi. Ta musi byt doruc¢ena druhé
smluvni strané s uvedenim vypovédniho ddivodu, pficemz vypovédni doba je tfimésicni a
pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd' dosla
druhé strané.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele
1) Pronajimatel ma pravo vstoupit do pronajatych prostor po predesSiém ohlaseni za Ucelem
kontroly jejich uzivani a pfipadnych oprav nad ramec bézné opravy.

2) Pro nahlou potrebu (pozar, vodovodni havarie, atd.) ma pronajimatel uschovan 1x kli¢ od
vstupnich dveri do pronajatych prostor a 1 x kli¢ od prosklenych dvefi z vnitfni chodby
objektu budovy Spektra.
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VIII.
Prava a povinnosti najemce
1) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory pfimérenym zplsobem, vyhradné k Gcelu
stanovenému touto smlouvou a v souladu s pravnimi predpisy. Najemce odpovida
pronajimateli za Skody vzniklé nevhodnym uzivanim.

2) Najemce je povinen dodrzovat veskeré predpisy spjaté s uzivanim predmétu pronajmu a
vykonem cinnosti v ném provozovanych, zejména predpisy tykajici se pozarni ochrany,
predpisy BOZP, hygienické predpisy chranici Zivotni prostredi.

3) Najemce neni opravnén provadét v predmeétnych pronajatych prostorech bez souhlasu
pronajimatele jakékoliv stavebni Upravy.

4) Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich predpis(, dale za
Ucelem kontroly technického stavu a ovéreni, zda zplsob uzivani neni v rozporu s touto
najemni smlouvou.

IX.
Zavérecna ustanoveni
1) Smlouva nabyva Ucinnosti dnem 1. 1. 2014 a platnosti dnem podpisu.

2) Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt ucinény pisemné a podepsany
zplnomocnénymi zastupci obou stran.

3) Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplarich, kdy kazda ze stran obdrzi po jednom,
z nichz kazdy ma ucinnost originalu.

4) Pronajimatel i najemce shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem fadné
precetli, Ze byla uzavrena urcité, vazné a srozumitelné, podle jejich pravé a svobodné
vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi
vlastnorucnimi podpisy.

X.
Dolozka

Dolozka podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich
predpisU.
Uzavfeni této smlouvy o najmu bylo projednano a odsouhlaseno na jednani Rady mésta
Beroun dne 19. 3. 2014 usnesenim ¢. 138/2014.
Mésto Beroun ve smyslu ust. § 41 odst. 2 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisl potvrzuje, Zze byly ze strany mésta splnény veSkeré zakonem
€. 128/2000 Sb., stanovené podminky.

V Berouné dne: 21. 3. 2014 V Berouné dne: 21. 3. 2014
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jifi Patera Ing. Sarka Endrlova
jednatel spole¢nosti starostka mésta
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