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NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

vefejna vysoka Skola — rezim existence dle zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a 0 zméné a doplnéni
dal$ich zakont (zakon o vysokych Skolach), ve znéni pozdé&jSich ptedpist

ICO: 619 89 592, DIC: CZ61989592

se sidlem: K#izkovského 511/8, 771 47, Olomouc

soucast: Filozoficka fakulta

jednajici: doc. Mgr. Jan Stejskal, M.A., Ph.D., d€kan Filozofické fakulty Univerzity Palackého v Olomouci
bankovni spojen: I
kontaktni osoba a osoba OEre’wnéna jednat ve vécech realizace smlouvy:_

(déle jen ,,pronajimatel®) na strang jedné

a

DOK.Incubator z.s.

I1CO: 22862021

se sidlem: Mechovka 567/47, Klanovice, 190 14 Praha

neni pldtce DPH

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Métského soudu v Praze pod sp. zn. L 21762/MSPH
zastoupeny: Andreou Prenghyovou, pfedsedkyni

kontaktni osoba a osoba opravnéna jednat ve vécech realizace smlouvy: _

(déle jen ,,najemce®), na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mé&sice a roku podle ustanoveni §2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku,
ve znéni pozd¢jsich ptedpist (dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik™) tuto najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®) :

L. Pfedmét smlouvy a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. st. 208, zastav&na plocha a nadvofi, zapsaném na L'V €. 49, pro k. 0.
Olomouc - mésto, obec Olomouc, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté¢ Olomouc
(dale jen ,,budova K10). Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. st. 216/2, kat. tzemi Olomouc — mg&sto,
obec Olomouc, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 49 u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovist¢ Olomouc, jehoz soudasti je stavba - budova ¢ p. 225, Umélecké centrum UP, situované
v Univerzitni ul. 3-5, Olomouc (dale téz ,UC UP*). Pronajimatel prohlasuje, Ze neni omezen v dispozici
s t€émito pozemky a budovami.

2. Pronajimatel pfenechdva do najmu najemci k do¢asnému uzivani prostory, nachazejici se v K10:
e Uc¢ebny P1.15, P1.17, P1.22, P1.31, P1.37 v 1. PP a k nim vedouci komunika¢ni prostory vnitini,

e Ucebny 1.25, 1.35, 1.38, 1.39, 1.40, 1.42, 1.43, 1.44, 1.47, 1.48, 1.49 v 1. NP a k nim vedouci komunika¢&ni
prostory vnitini

e Ucebny 3.05, 3.16, 3.32 a 3.49 ve III. NP a k nim vedouci komunika¢ni prostory vnitini
e NadvofFi a k nému vedouci ptistupové komunikace.
3. Pronajimatel pfenechava do najmu ndjemci k do¢asnému uzivani prostory, nachazejici se v UC UP:

Filmovy sal 4.40 v TV. NP a k nému vedouci pfistupové komunikace vnitini, (dale jen ,,prostory®).
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Pronajem prostor{ se uskuteCiiuje za céelem konani mezinarodniho workshopu stiiha¢i dokumentirnich
filmu DOK.Incubator (dale také ,,akce™), v terminech a za podminek sjednanych v této smlouve.

Nijemce se zavazuje pronajimateli za uzivani prostor zaplatit ndjemné v souladu s ¢l. IV této smlouvy.

I1. Podminky najmu

Ndjemce zajisti na svij naklad a odpovédnost poiradatelskou sluzbu (zejména §tab, produkéni, organizatofi,
asistenti a dal$i), kterd bude kazdy jednotlivy den konani akce povinna zaji§tovat organizaci a fadny
a bezproblémovy prub€h akce, zabezpeCovat dodrZovani zakazu koufeni v pronajatych prostordch
a spolupracovat s bezpe¢nostni sluzbou dle odst. 2 tohoto ¢lanku na pfedchdzeni vzniku majetkové ¢i jiné Gjmy
na ucastnicich akce (dale jen , potadatelska sluzba®).

Najemce pteda pfed konanim akce manaZzerce UC UP v pisemné podobé jmenny seznam ¢leni poradatelské
sluzby, ktefi jsou opravnéni prebirat jednotlivé prostory a kli¢e na vratnici UC UP. Na pozadani je najemce
povinen pronajimateli piedloZit uzavienou smlouvu s potadatelskou a bezpe¢nostni sluzbou, jejimz obsahem
budou zavazky dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen pii uzivani prostor dodrZovat pfedpisy BOZP, pfedpisy poZzarni ochrany a hygienické
ptedpisy a soucasné k dodrzovani téchto ptedpisii smluvné zavazat ¢leny pofadatelské a bezpe¢nostni sluzby,
kdy najemce timto prohlaSuje, Ze byl s t€émito predpisy seznamen pied podpisem této smlouvy. Za Skodu
zpuisobenou v disledku poruseni povinnosti pofadatelské ¢i bezpenostni sluzby stejné jako vzniklou n€¢kterym
Clenem potadatelské ¢&i bezpe¢nostni sluzby odpovidd pronajimateli najemce. V piipadé poruSeni téchto
predpisil je ndjemce povinen zaplatit sankce uloZené mu za tato porudeni pfisluSnym organem statni spravy.

Najemce je povinen vyvinout pfimétené usili pro pfedchazeni $kodam na majetku pronajimatele. Najemce je
povinen pronajimatele bezodkladné informovat o ptipadnych zdvadach v prostoru.

Najemce prohlasSuje, Ze je seznamen se stavem piedmétnych prostor, s jejich inventafem i technickym
vybavenim a v tomto stavu je pfebira. Po skonceni akce je povinen pronajaté prostory uvést do stavu, v némzZ je
pievzal, a pfedat pronajimateli. Zodpovédnou osobou je za stranu ndjemce

Najemci bude umoznén po celou dobu konani akce vjezd do prijezdu UC UP za ti¢elem dovozu a odvozu véci
a bfemen nutnych k zajisténi celé akce. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze je opravnén za ucelem
dovozu a odvozu véci a bfemen nutnych k zajisténi akce parkovat na pfednim nadvoti UC UP, pouze po dobu
max. 30 minut. V pfipadé potfeby parkovani po dobu dels$i nez 30 minut je po uplynuti doby uvedené
v ptedchozi vété povinen pteparkovat na zadni nadvoii UC UP, ptipadné je-1i zadni nadvofi plné, je povinen
pfeparkovat mimo prostory UC UP.

Néjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil s Navstévnim fadem K10 a UC UP (Rozhodnuti rektora UP B3-12/8-RR,

dostupny na http://oldwww.upol.cz/fileadmin/user upload/dokumenty/2012/RRB3-12-8.pdf) a tento platny a
ucinny Provozni fad UC UP se zavazuje dodrZovat.

Pronajimatel nenese odpoveédnost za osobni véci najemce odloZené v prostorech.

Najemce neni opravnén provadét stavebni upravy v prostorach bez pifedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

N4gjemce neni opravnén prostory pronajmout nebo poskytnout do uzivani tieti osobg.

Nijemce nese odpovédnost za veSkeré Skody zaptiinéné jeho jednanim, opomenutim, pfip. jednanim ¢&i
opomenutim navstévniki akce. V ptipad€ zjisténi poSkozeni prostord, jejich inventate, ¢i technického zatizeni
pfi ptevzeti po skoneni akce, odpovida za veskeré Skody najemce.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pronajaté prostory v pribéhu jejich uzZivani ndjemcem kontrolovat. Najemce
je povinen za ucelem kontrolni prohlidky pronajatych prostor, jakoZ i za ucelem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby pronajatych prostor umoznit pronajimateli pfistup k pronajatym prostoram. Smluvni strany se
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dohodly, Ze ohledn€ povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pronajatych prostor a pfistupu k nim se §
2219 odst. 1 obcanského zakoniku nepouzije. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2219 odst. 2 ob&anského
zékoniku se rovné¢Z nepouZije.

I11. Doba najmu

Doba najmu pfedmétnych prostorit byla dohodnuta na dobu urcitou 19. - 30. 6. 2024, v rozsahu specifikovaném
v Ptiloze €. 1. této smlouvy — Harmonogram vyuzivani pronajatych prostor.

a)
c)

IV. Niajemné a jeho thrada

Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi 118.200 bez DPH za dobu trvani ngjmu (dale jen ,,najemné™).
DPH bude uctovana ve vys$i uréené podle pravnich ptedpisti u€¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Ndjemce se zavazuje uhradit ndgjemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim prostor na zakladé faktury
pronajimatele vystavené do 14 kalendainich dnii po skonceni doby najmu sjednané v ¢l. 1II. této smlouvy.
Lhita splatnosti faktury je sjednana dohodou smluvnich stran v délce 14 kalendafnich dnii od vystaveni
faktury.

Faktura musi spliiovat naleZitosti dafiového dokladu dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozd&jSich predpisti, naleZitosti icetniho dokladu dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjSich predpisii, a naleZitosti obchodni listiny dle ust. § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Najemce prohlaSuje, Ze na sebe prebira nebezpei zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku,
§ 1765 odst. 1 a § 1766 obCanského zakoniku se tedy ve vztahu k najemci nepouZije.

V. Sankce

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného nebo thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostor ve lhité splatnosti sjednané v ¢l. 1V. odst. 2 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud najemce porusi svou povinnost sjednanou v ¢L. 1I. odst. 7 této smlouvy, tj. dodrZovat Navstévni fad UC
UP a K10, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 3.000 K¢ za kazdé¢ jednotlivé
porusenti.

Pokud najemce porusi svoji povinnost sjednanou v ¢l. II. odst. 6 smlouvy, tj. nepieparkuje-li z pfedniho
nadvoti UC UP pfi dovozu a odvozu véci a bfemen nutnych k zajisté€ni celé akce po uplynuti doby max. 30
minut na zadni nadvoti UC UP, ptipadné je-li zadni nadvofi plné, mimo prostory UC UP, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 1.000 K¢ za kazdou dal$i zapocatou hodinu parkovani.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na nahradu
Skody, a to i ve vyS$i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2050
obCanského zdkoniku se nepouzije. Smluvni pokuta se stane splatnou uplynutim 14 kalendafnich dnd od
dorucené pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy.

VI. Zanik zavazku

Najem podle této smlouvy miiZze zaniknout:

pisemnou dohodou smluvnich stran,
uplynutim doby uvedené v ¢l. III této smlouvy,
pisemnym odstoupenim pronajimatele od smlouvy v souladu s § 2001 ob€anského zakoniku v pfipadg, Ze:

i. najemce uziva prostor k jinému u¢elu nez sjednanému v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy,
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ii. ndjemce v rozporu s ujednanim ¢l. II. odst. 14 této smlouvy pfenecha pronajaté prostory do podnajmu
¢i jiného uzivani tieti osobg,

iii. ndjemce provede vrozporu s ujednanim &l II. odst. 13 této smlouvy jakékoliv stavebni Upravy
v pronajatém prostoru,

d) pisemnym odstoupenim ndjemce v souladu s § 2001 obcanského zékoniku v pfipad€, Ze mu pronajimatel
v terminech sjednanych v €l. I této smlouvy neumozni uzivani prostor,.

pficemz u¢inky odstoupeni od smlouvy dle pism. ¢) a d) nastdvaji dnem doruceni na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v zghlavi smlouvy

e) zaplacenim odstupného ndjemcem v souladu s ust. § 1992 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjSich predpist, pfi¢emz vySe odstupného €ini v ptipad€ zruSeni zavazku zaplacenim odstupného podle
této véty v obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do:

i.  21-30dni pfed pocatkem konani akce ¢astku odpovidajici 10 % z ceny nagjmu dle ¢l. IV. odst. 1
smlouvy,

ii.  14-20 dni pfed pocatkem konani akce ¢astku odpovidajici 25 % z ceny najmu dle ¢l. IV. odst. 1
smlouvy,

iii.  7-13dni pfed pocatkem konani akce ¢astku odpovidajici 50 % z ceny najmu dle ¢l. IV. odst. 1
smlouvy,

iv.  0-6 dni pfed pofatkem konani akce Castku odpovidajici 100 % z ceny najmu dle ¢l. IV. odst. 1
smlouvy.

Pravo zrudit zadvazek zaplacenim odstupného v3ak nema strana, kterd jiz, byt i jen z €asti, plnéni druhé strany

pfijala nebo druhé strané sama plnila.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2230 obCanského zakoniku se nepouzije.

VIL Zivérefna ujednani
1. Veskeré pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpist.
2. Jakékoliv zmény ¢i doplnéni této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych, datovanych, vzestupné
¢islovanych dodatki podepsanych opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech exemplafich majicich povahu originalli, z nichZ jednu obdrzi najemce
a tfi pronajimatel.

4. Tato smlouva plati sou¢asné jako povoleni pro vstup do budovy K10 a UC UP a uvedeného prostoru.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vsech jejich pfiloh a pfipadnych dodatkdi podléha
povinnému uvefejnéni podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani t&¢chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v aktudlnim znéni.

6. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran a nabyva u¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zakonem.

7. UP, ktera uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim uvetejnéni neprodlend
po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zahlavi této smlouvy.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat Zadné plnéni na zakladé¢ této smlouvy piede dnem
jeji ucinnosti.
9. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji ptiloha:

Ptiloha €. 1 — Harmonogram vyuZivani pronajatych prostor
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Za pronajimatele:
V Olomouci dne ...10.6.2024 .
doc. Mgr. Jan Stejskal, M A., Ph.D.
doc. Mgr. Jan Stejskal, M.A., Ph.D.

dékan Filozofické fakulty Univerzity Palackého
v Olomouci

Za najemce:

Mgr,, MgA, Digitalné
A o od s - .. POdepsal Mgr.,
And Fea MgA. Andrea

Prenghyova
F,)reng hyOV Datum: 2024.06.07

3 17:19:27 +02'00"

V Praze dne ... ...

Andrea Prenghyova
teditelka projektu DOK.Incubator





