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Smlouva o (pro)najmu prostor
Cislo SML  /002/2024

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenimi § 2201 az § 2320 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen “obcansky zakonik”),
mezi smluvnimi stranami (déale jen ,smlouva”)

Smluvni strany

Clanek 1

Narodni zemédélské muzeum, s. p. o. (dale téz ,NZM")

se sidlem: Kostelni 1300/44, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
IC: 75075741

DIC: CZ75075741

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 2837111/0710

zastoupené: XXX

e-mail pro zasilani faktur: xxx

(déle jako ,,Pronajimatel™)
na strané jedné
a

FILMBUSTERS s.r.o

Se sidlem: Husitska 107/3, Zizkov
130 00 Praha 3

ICO: 14251868

Bankovni spojeni: FIO banka, a.s.
Cislo G¢tu: 2002143274/2010
Zastoupené: xxx

(dale jako "Najemce")

na strané druhé

Clanek 2

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel v souladu se svoji zfizovaci listinou vykonava pravo hospodareni k souboru
nemovitosti (budov a souvisejicich pozemk) tvoficich komplex zdmku Kacina (dale pro ucely
této smlouvy v textu oznac¢ovaném jen jako "zamek"). Pfisluénost hospodafit s majetkem CR
k uvedenym nemovitostem je zapsana v katastru nemovitosti na LV ¢. 154 pro k.U. Svaty



Mikulas [694096], u Katastralniho Ufadu pro Stfredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna
Hora.

Clanek 3
Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci do uzivani nize presné vymezené prostory
nachazejici se v arealu zamku Kacina pouze a vyhradné za ticelem nataceni audiovizualniho
(dale AVD) dila Spectrum. Najemce tento predmét najmu za podminek této smlouvy do
svého uzivani pfijima.

Predmétem najmu jsou prostory Chotkovské knihovny zamku Kacina a ¢ast nadvori pred
levou kolonadou. Najemce je opravnén po sjednanou dobu najmu uzivat téz prostory, které
tvofi pristupové trasy. Pronajimané prostory jsou presné barevné vyznaceny a ohraniceny v
planku zameckého komplexu, ktery tvori pfilohu ¢.1 a je nedilnou soucast této najemni
smlouvy. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu rozsah najmu z osobni prohlidky, vyse
uvedené specifikace a pripojeného planku bezpecné a presné zndm a nema o ném zadnou
pochybnost.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam charakter a specificky rezim predmétu najmu a
zavazuje se podridit této skutecnosti zplUsob uzivani pronajatych prostor, pecovat o to, aby v
pribéhu sjednaného uzivani na predmétu najmu nevznikla Skoda a fridit se bezvyhradné
pokyny pronajimatele, resp. jeho urcenych zaméstnanc, ktefi jsou opravnéni po celou dobu
uzivani pfedmétu nadjmu dohlizet na dodrzovani zasad uZzivani prostor v pamatkové
chranéném objektu. Najemce proto neni opravnén provadét bez vyslovného pisemného
souhlasu jakékoli zmény na predmétu najmu. Poruseni této povinnosti dava pronajimateli
pravo od této smlouvy odstoupit. Najemce téz prohlasuje, ze je dostatecné pojistén pro
pripad vzniku odpovédnosti za jim zpUsobenou skodu.

Clanek 4
Doba najmu

Pronajimatel najemci vyse v ¢l. Il této smlouvy specifikované prostory pronajima ve dnech
12.6. a 13.6. 2024 , po kterych bude predmét najmu predan zpét pronajimateli.

Najemce si nize popsanym zplsobem predmét najmu v den prondjmu prevezme a
ke sjednanému terminu doby najmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém je od pronajimatele
prevzal, preda. V pripadé poruseni smluvni povinnosti spocivajici v prodleni najemce s fadnym
predanim predmétu najmu po uplynuti sjednané doby najmu se sjednava smluvni pokuta ve
vyéi 0,5 % za kazdou, byt i zapocatou, hodinu prodleni. Uhrada smluvni pokuty nemé zadny
vliv na prfipadny narok na nahradu skody (ustanoveni § 2050 obcanského zakoniku se
neuplatni). Tato smluvni pokuta je splatnd do 15 dnl ode dne vyzvy pronajimatele k jeji
Uhradé najemcem.

Doba pronajmu je ukoncena/zahajena podpisy obou stran v predavacim protokolu.



Pri prevzeti a predani predmétu najmu na pocatku sjednané doby najmu sepisi Ucastnici
smlouvy predavaci protokol, zachycujici stav pronajimanych prostor.

Po skonceni najmu bude pfi predani a prevzeti predmétu najmu opét sepsan predavaci
protokol zachycujici stav pronajimanych prostor s tim, Ze najemce je povinen predmét najmu
predat (vratit) radné, tedy ve stavu, v némz jej od pronajimatele prevzal.

Clanek 5
Ukonceni smlouvy

Tato smlouva konci:

- uplynutim doby, na kterou byla sjednana,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- odstoupenim od smlouvy,

- okamzitou vypovédi ze strany pronajimatele, pficemz vypovédnim dldvodem pro tento
pfipad je hrubé poruseni povinnosti najemce dle této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén smlouvu vypovédét sokamzitou Ucinnosti zejména z dUvodu, zZe
prokazatelné hrozi nebo jiz doslo ze strany najemce k uzivani pfedmétu najmu
v rozporu s Ucelem najmu.

Vypovéd smlouvy musi byt uc¢inéna pisemné a dorucena zastupci druhé smluvni strany.

Clanek 6
Vyse najemného a platebni podminky

Uéastnici smlouvy se dohodli, Ze najemce najemce uhradi dle ceniku NZM pronajimateli za
sjednané uzivani predmétu najmu najemné ve vysi 170 000,00 K¢ (Sto sedmdesat tisic korun
Ceskych) za uvedenou dobu pronajmu. K uvedené castce bude pfipoctena DPH dle
prislusnych pravnich predpist ve vysi 35 700,-K¢ (Tricet pét tisic sedm set korun ceskych).
Celkem tedy 205 700,00 K¢ (Dvésté pét tisic sedm set korun ceskych).

Casové omezeni skute¢ného uzivani predmétu najmu z dlivodd na strané najemce nema na
vySi ujednaného najemného vliv.

Néajemné je splatné nejpozdéji do 11. 6. 2024 na bankovni Ucet pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, ¢islo G¢tu 2837111/0710 s tim, Ze nejpozdéji v tento den musi byt
smluvena castka pronajimateli na jeho uUcet pfipsana, jinak je pronajimatel opravnén od
smlouvy odstoupit. V pripadé, Ze smlouva nebude k tomuto datu zverejnéna v registru smluy,
posouva se termin splatnosti nejpozdéji do jednoho dne od zverejnéni v registru smluv (viz
Clanek 8 / Odst.15).



Clanek 7

1. Najemce je opravnén zaznamenat (Ci jinym osobdm umoznit zaznamenat) na zvukové
obrazovy zaznam pfi nataceni AVD predmét najmu, jakoz i jeho vybaveni, dekorace a
prislusenstvi, které v pfedmétu najmu zanechal Pronajimatel. Najemce je opravnén takto
pofizeny zaznam uzit jeho zarazenim do AVD a (Casové, teritoridlné, mnozstevné i jinak)
neomezenym uzitim pfi uziti AVD nebo jeho c&asti (vCetné uziti zabérd v upoutavkach,
trailerech, tzv. filmu o filmu apod.); Najemce neni povinen opravnéni vyuzit a je opravnén jej
poskytnout treti osobé podlicencné nebo postoupenim licence. Opravnéni se ve stejném
rozsahu vztahuje i na fotografovani v predmétu najmu a neomezené uziti takto pofrizenych
fotografii, zejména pro Ucely propagace AVD.

2. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze predmét najmu pfi vyrobé AVD, jeho uziti a prezentaci, m{ze
byt prezentovan jako jakékoliv jiné realné ¢i fiktivni misto. Najemce, resp. producent AVD, je
opravnén potiebnymi metodami audiovizualni produkce (napf. spojenim se zabéry
pofizenymi v jinych dekoracich, vyuzitim scénickych i postproduk¢nich trikd apod.) vytvorit
iluzi, ze predmét najmu je prostorem, jaky odpovida scénari AVD.

Clanek 8
Ostatni ujednani

1. Najemce je opravnén od této smlouvy do dne 11. 6. 2024 odstoupit z divodu zruseni jeho
zékaznikem objednaného zavazku (Cl. 3 odst. 1 této smlouvy). Pro tento pfipad se sjednava ve
smyslu ustanoveni § 1992 obcanského zakoniku odstupné ve vysi 10 % z celkové ujednané vyse
najmu dle Cl. 5 odst. 1 této smlouvy, které se ndjemce zavazuje pronajimateli zaplatit do tfi dnd
ode dne, kdy k odstoupeni z jeho strany dle tohoto smluvniho ujednani doslo. Dale je najemce
opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadech zmareni ucelu najmu zavinénych vyssi moci (napf.
prirodni katastrofy apod.), které byly najemcem neodvratitelné. Na takové pripady se odstupné
nevztahuje.

2. NaleZitosti dle ustanoveni § 27 zékona ¢& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich ve znéni pozdéjsich predpis(, které nejsou stanoveny na jinych
mistech této smlouvy:

l) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy okamzité odstoupit, pokud prestanou byt
plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.

1) Pro pfipad, ze by doslo ke zméné vyse najemného v misté a case obvyklé za obdobny
predmét najmu, je pronajimatel opravnén v pribéhu trvani této najemni smlouvy
jednostranné najemné zvysit, a to po predchozim pisemném upozornéni najemce.
Pronajimatel je v takovém pripadé opravnén zvysit najemné na Uroven ceny v misté a
Case obvyklé. Nebude-li najemce souhlasit s takto zvySenou cenou najemného, je
najemce opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét; vypoveédni doba v takovém
pripadé cini tfi dny a pocina bézet od doruceni vypovédi pronajimateli. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany shodné uvadi, Ze ucinéni vypovédi nezaklada pronajimateli
vOci ndjemci jakakoli prava ¢i naroky v souvislosti s predcasnym ukonéenim této
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10.

11.

12.

13.

(1)

smlouvy, nebot se jedna pouze o opravnéné uplatnéni prava najemce (nelze
uplatiovat pravo na nahradu skody apod.).

Vylucuje se pokrac¢ovani uzivaciho vztahu najemce k predmétu najmu dle této smlouvy
tim, ze by uzivani pokracovalo i po dnech, kdy ma uzivaci vztah skoncit.

Najemce je soucasné srozumeén s tim, Ze pronajimatel je opravnén uverejnit obraz smlouvy
a jejich pfipadnych zmén (dodatk() a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych,
zejména jednotlivych Smluv, véetné metadat pozadovanych k uverejnéni dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti
Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadné ustanoveni smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi.
Najemce neni opravnén poskytnout predmét najmu k uzivani do podnajmu treti osobé.
Najemce si na svUj naklad zajisti pozarni, zdravotni, bezpecnostni a poradatelskou sluzbu.

Odpad vznikajici v souvislosti se smluvné sjednanou cinnosti ndjemce a Ucelem najmu je
najemce povinen likvidovat sam na svij vlastni naklad.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani najmu, zajisti na misté najmu samostatné
nadoby pro jednotlivé vznikajici druhy odpadu, které budou viditelné oznaceny. Neplnéni
této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni podminek najmu a pronajimatel ma
v takovémto pfipadé pravo ukoncit trvajici najem bez vraceni ndjemného najemci.

V pfipadé, Ze by konkrétni prvky akce konané v ramci najmu byly v rozporu s dobrymi
mravy nebo v hrubém rozporu s povahou a Ucelem cinnosti NZM a najemce by tyto prvky
neprodlené po upozornéni ze strany pronajimatele neodstranil, je pronajimatel opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni dle ¢l.6 odst. 8 této smlouvy je Ucinné okamzikem jeho doruceni druhé
smluvni strané; v pripadé pochybnosti se ma za to, Ze odstoupeni bylo doruceno do tfi
dnd od odeslani oznameni o odstoupeni na adresu druhé smluvni strany uvedenou shora
nebo na jinou adresu, kterou k tomu Gcelu adresat odesilateli predem sdéli.

Urok z prodleni s finanénim plnénim dle této smlouvy smluvni strany sjednaly ve vy$i 0,2%
z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Uhrada smluvniho Groku z prodleni neméa zadny
vliv na pfipadny plny narok na ndhradu skody (ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku se
neuplatni)

Smluvni strany se dohodly, ze pofizeny filmovy material bude prosty jakychkoliv
pornografickych ¢i jinak nevhodnych vyjevi a scén, nesmi smérovat k podnécovani
nenavisti k nékterému narodu, rase, etnické skupiné, nabozenstvi, tfidé nebo jiné skupiné
osob nebo k omezovani prav a svobod jejich pfislusnika.

Najemce se zavazuje dodat pronajimateli v elektronické podobé na e-mailovou adresu xxx
5 ks fotografii z nataceni AVD, které maji primy vztah k pronajimanému prostoru, kde
probihalo nataceni AVD a to do 3 mésicl od uvedeni AVD pro verejnost.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najemce jako drzitel majetkovych autorskych prav k fotografiim timto udéluje
pronajimateli nevyhradni licenci k uziti fotografii pro vzdélavaci, propagacni a
marketingové Ucely pronajimatele. Najemce udéluje pronajimateli licenci bez Uzemniho a
Casového omezeni, jako bezuplatnou, s moznosti udélovat podlicence.

Obé smluvni strany si dale ujednaly, Ze po dobu najmu bude s ohledem na charakter
objektu, v némz se predmét najmu nachéazi, dohlizet na dodrzovani smluvnich podminek,
protipozarnich, bezpecnostnich a jinych predpist, zejména dle pfilohy ¢. 2 této smlouvy,
jimiz je pronajimatel ze zakona vazan, vzdy konkrétné urceny zaméstnanec pronajimatele.
Tito zaméstnanci budou predstaveni pfi prevzeti predmétu najmu na pocatku najmu.
Pronajimatel bude poskytovat najemci v souvislosti s uzivanim predmétu najmu
nasledujici sluzby:

[ ] elektricka energie

[]plyn

|:| voda

|:| ostatni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz 2 obdrzi
pronajimatel a 1 najemce.

Smlouva nabyva ucinnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami, ne vsak dfive,
nez jejim zverejnénim v registru smluv. Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplhovat vyhradné pisemné, jinak jsou zmény a doplniky
neplatné. Z ddvodu pravni jistoty je vyslovené ujednano, Ze i znéni tohoto ustanoveni Ize
ménit vyhradné pisemnou formou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi, coz potvrzuji nize svymi podpisy.

Ve Sv. Mikulasi dne: Ve Sv. Mikulasi dne:

Narodni zemédélské muzeum, s. p. o. SONS LOCATIONS

FILMBUSTERS s.r.o
XXX

XXX

(Pronajimatel) .
(Najemce)

Pfiloha ¢. 1: Planek - grafické vymezeni pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2: Zabezpeceni pozérni ochrany v aredlu zdmku Kacina
Priloha ¢. 3: Obecné podminky nataceni



