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Smiouva o ndjmu prostoru slouzicimu k podnikani

Smluvni strany

MESTO ROKYCANY,

se sidlem Mgéstsky Giad Rokycany
Masarykovo namésti 1, 337 01 Rokycany
ICO: 00259047

DIC: CZ00259047

zastoupené starostou Ing. Tomasem Radou
(dalc jen ,,pronajimatel)

a

ORI. Plzei Doubravka

se sidlem Masarykova 1132/62
Doubravka 312 00 Plzen
1C0:29125651

zastoupend

jednatelem MUDr. Petrem JanouSkem
a jednatelem MUDr. Zdenikem Jezkem
(déle jen najemce)

uzaviraji nizc uvedeného dne, mésice a roku

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona &. 8972012
Sb., obéansky zakonik ve znéni pozdésich pfedpisti tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

¢L.1.
Predm¢t najmu
L. Pronajimatel je vlastnikem budovy v Rokycanech, Masarykovo ndmésti &.p. 215
umisténého na stavebni parcele ¢. 70/1 jak vyplyva z vypisu z katastru nemovitosti, listu
vlastnictvi ¢.10001 vedeného u Katasirdlniho Gfadu v Rokycanech pro obec a katastralni
uzemi Rokycany.

S

Pronajimatcl touto smlouvou pfenechava najemci za Gplatu uvedenou v &l. 4 niZe uvedeny
ncbytovy prostor umistény ve 3. n. p. vy$e uvedeného domu a jehoZ wmisténi je
znazoméno na plidorysném planu, ktery tvofi piflohu &.1 smlouvy.

mistnost Cislo urcent vpméra m’
3074 ordinace 20,17
367B aundio vySetirovna 18,86
308 cckarna 11.00
Celkem 50,03

Najemce vyslovn€ prohladuje, Zc pied podpisem smlouvy byl sezndmen sc stavem
nebytovych prostor, ktery nyni do najmu piijima.
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¢).2.
Ucel najmu

Néjemee je opravnén vyuZivat nebytové prostory pouze za ucelem ziizeni a provozovani
nestatniho «dravotnického zafizeni ORL ambulance.

cL3.
Doba najmu

Néjem podle télo smlouvy se sjednava na dobu neur¢itou pocinaje dnem 01.05.2024.

1

1.

cl4.

Niéjemmné a zpiisob jeho placeni
Smluvni strany dohodwji roéni ndjemné za pfedmét ndjmu (viechny pronajaté prostory) ve
vy&l 1100, K&/m? (j. celkem 55.033,- K& za rok, (slovy padesatpéttisictiicettini korun
¢eskych).
Najemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkdach zaokrouhlenych na celé koruny,
vzdy nejpozdéi do 15. dne druhého mésice Etvrtleti, za klery je splatka poZadovéna, na
uéet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as., pobocka Rokycany, & uctu
19-225381/0100, var. symhol 9470007099 .
Za den tbrady ngjemného necht je smluvnimi stranami povazovan den, kdy penéZni
Castka predstavujici pfislusnou mésicni splatku bude pfipséna na ucet pronajimatele.

Néjemce je opravno€n uhradit pronajimateli sjednané najemné v terminech splatnosti
stanovenych vyge také v hotovosti do pokladny pronajimatele.

Najemné je osvobozeno od DPH podle ust. § 56 vakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty.

Pocinajc dnem 01.01.2025 mize b¥t najemné zvySovano o roéni miru inflace vyhlagenc
Ceskym statistickym Gfadem, a to v roce, ve kierém k vyhlageni dojde, pocinaje infla¢ni
sarbou za rok 2024. Vy§i upraveného ndjemného stanovi a ndgjemci oznami pronajimatel.

Smluvni strany vyslovng prohlasuji, Ze v ndgjemném neuni zahrnuta cena sluZzeb s ngjmem
spojenych, a to cena za:

a) Vytapéni prfedmétu ngjmu a vytadpeéni spolecnych prostor.

b) Dodavku pitné vody, odvadéni odpadnich vod a srazkovou vodu.

¢) Dodavku elektrick¢ cnergie (kancclaf, osvétleni spoleénych prostor).

d) Pouzivani osobniho a ndkladniho vytahu.

) Uklid spole¢nych prostot

Jejich poskytovani se fidi podminkami pro poskytovani sluzeb, které jsou upraveny v piiloze
¢. 2 téio smlouvy.

1.

Vyuctovani sluzeb je provadéno v souladu splatnou pravni apravou. Na zékladé
provedené¢ho vyuctovani sluzeb spojenych suZzivanim nebytovych prostor, bude

~ pronajimalelem vystavena faktura a tato zaslana najemci.

Pronajimatel jc opravnén stanovit na sluzby zalohy, kieré fakturuje najemci.
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V pripadé prodleni najemce s dhradou najemného nebo Ghrady za poskyinuté siuzby
spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, je najemcc povinen vhradit pronajimateli (rok
z prodleni v souladu s platnou pravni dpravou.

L5
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatcl je povinen zajistit ndjemci piny a nerudeny vykon najemnich prav k adelu
uvedeném v Clanku 2. této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je poji$tén majctkovym pojisténim pro pripady
§kod vplisobenych pfirodnimi Zivly nebo poZércm a zavazuje se tolo pojisténi hradit na
vlastni néklacy.

Pronajimatcl zajistuje svym ndkladem kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkarni
ovéfovani provozni zpusobilosti vyhrazenych clektrickych zafizeni v pronajaiém
piedmétu najmu. '

¢l.o
Prava a povinnosti najemce
Stavebni upravy na predmétu ndjmu muize ndjemce provadét svym nékladem pouze po
picdchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady za schvéalené a povolené
stavebni upravy predmélu ndgjmu, véetné nakladd na provedeni pfipadn¢ zmény uZivani
nebytovych prostor bude hradit ndjemce zc svych prostiedki a nebude poZadovat Ghradu
néklada v pitpadé skonéeni néjmu.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory, které jsou predmétem nagjmu die této
smlouvy nebo jejich &ast do podnajmu ticli sob& berz pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatelc.

Néajemce je povinen v pronajalych nebytovych prostorach udrZovat poradek a ¢istotu.
Naklady na zabezpeéeni téchto povinnosti hradi najemce.

Néjemee je povinen bez zbyleéného odkladu ozndmit pronajimateli potfcbu oprav, kieré
ma pronajimalel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytuych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemee sc zavazuje pojistit svou odpovédnost za $kodu zpisobenou v pribéhu trvani
ngjemniho vztahu na majetku pronajimatele. Doklad o uzavicni pojistné smlouvy se
najemce zavazuje predlozit pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smiouvy.

Néjemce je povincen neprodlend nahlasit pronajimateli kazdou pojistnou udélost vzniklou
na pronajatych ncbytovych prostorach.

Néjemcee instaluje v pfedmétu ndjmu hasici pfistroj PG 6 a zabezpeluje pravidelnou
kontrolu, opravy a plnéni hasicich pfistroj&i a nahrazeni vyfazenych a nefunkénich
hasicich pristroji provozuschopnymi.

Najemee bude v souladu s pravanimi piedpisy svym jménem a svym nakladem zajisfovat
kontrolami, revizemi, zkougkami a prohlidkami ové&fovani provozni zplsobilosti jim
vnesenych vyhrazenych / tlakovych, zdvihacich, elektrickych, plvnovych a jinych zafizeni
dle platnych pravnich piedpish. '

Néjemce se zavazuje odstranil v celém rozsahu na své naklady zévady a poskozeni, které
na prfedmétu nijmu zpisobil sam nebo osoby, které piipadné jsou u mnajemce
v zamé&stnaneckem ¢&i obdobném pomdéru a tieti osoby. Néjemce se zavazuje provaddét a
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hradit naklady spojené s obvyktym udrZovanim nebytovych prostor, které jsou piedmétem
néjmu, (malovani, &isténi) a provadét a hradit drobné opravy v téchto ncbytovych
prostorech (vyména vypinaci, zasuvek, zativkovych trubic, opravy jednotlivych &asti
oken a dvefi to je zasklivani, vymeéna zamkd, klik, k1{¢h, prahi dvefi, vodovodnich baterii,
odpadd, diezd atd.).

Nijemee sc zavazuje umoznit pronajimateli za piitomnosti najemce po pfedchozi domluve
piistup do picdmétu nijmu za u&elem kontroly dodrzovani podminck teto smlouvy.
Najemce nesmi byt kontrolou zbyteéng obtéZovan. Za stejnych podminek umozni najemee
piistup do pfedmétu najmu reviznim technikdm.

V piipadé ukonéeni najmu je njemce povinen picdat prongjimateli nebytove prosiory,
které jsou predmétem najmu vyklizené a ve stavu odpovidajicimu bé&Znému opotiebeni
nebytovych prostor jeho uzivanim k tcelu sjednanému ve smlouvé. O pfedani a prevzeti
nebytovych prostor bude mevi pronajimatelem a ndjemecem sepsan protokol.

. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady vynaloZené pronajimatelem v souvislosti

s odstranénim $kod zjisténgch a Fadné zaznamenanych v protokolu o predani a plevzeti
nebytovych prostor, které jsou predmétem najmu, za které odpovida najemce. Uhrada
vynaloZenych nékladd bude hrazena na zaklad¢é vystavené faktury pronajimatelem,
Soucasti laktury bude podrobny rozpis skuteéné vynaloZenych nékladld vynaloZenych
v souvislosti s odstranénim Skod.

&7

Ukonéeni najmu
Ukonéeni najmu dle této smlouvy se Hdi § 2312 a nésl. obcansk¢ho zakoniku.
Ka7da smluvnf strana mive vypovédét tuto smlouvu v Sestimésicni vypovédni dobé. Mé-Li
viak strana k vgpovédi vazny diivod (§ 2309), je vypovédni doba tHméesicni. Trva-lh
najem po dobu delsi nez pét let a vzbledem k okolnostem vypovidana strana nemohla
piedpokladat, Zc druha strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimdsicaf.
N4jem lze ukonéit kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Néjem déle konéi zanikem najemce.

1.8
Smluvni pokuty
Pro ptipad porueni povinnosti najemec uvedensgch v ¢l. 6 této smlouvy, sjednéavaji strany
smluvni pokutu ve vyEi K& 5.000,- za porudeni jedné kazd¢ znich. Smluvni pokutu je
najemce povinen zaplatit do patndcti dnfi ode dne doruceni vizvy (faktury) k zaplaceni
smiuvni pokuty bez ohledu na zavinéni a vedle $kody, kterd pronajimateli vznikla
porudenim sjednané povinnosti.

Pro piipad poruseni povinnosti ndjemee sjednané v ¢l. 2 této smlouvy, sjednavaji strany
smluvni pokutu ve v¥si K& 100.000,-. Smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit do
patnécti dnd ode den dorudeni vizvy (faktury) k zaplaceni smluvn{ pokuty bez ohledu na
zavinéni a vedle gody, kterd pronajimateli vznikla porufenim sjednané povinnosti.

Zé&nik smlouvy dohodou & uplynutim se nedotykd naroku na zaplaceni smiuvni pokuty,
ktery v/nikl pronajimateli poruenim sjednané povinnosti jedté pfed «anikem smlouvy.

¢l.9
Zavéreéna ustanoveni
Najemce jc povinen se v otazkach touto smlouvou vyslovné ncupravenych /napt.
nakladéni s odpady, poZami ochrana, bezpecnost a ochrana zdravi pii préci apod./ Fidit
4
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platnou pravni upravou. Odpovédnost za zpracovani pfedpisi PO a BOZP v predmétu
prondjmu nese nijemce. Pronajimatel nese odpovédnost za zpracovani predpisi PO a
BOZP spolecnych prostor v NS Zd'ar.

. Zmény této smlouvy lze ucinit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma
smluvnimi stranami. Pokud se smluvni strany v této smlouvé odchylily od piislugnych
ustanoveni zdkona, prohlaSuji vyslovng, Ze tato ujedndni maji prednost pied zn&nim
zakona.

. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichZ dva vytisky obdrZi pronajimatel a
jeden vytisk ndjemce . Viechny vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni
ucinky originalu.

Smluvni strany si smlouvu pfecetly, vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohléseni
svobodné ville prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

. Mésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zakona o obcich
potvrzuje, Ze u pravnich tkonl obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta
Rokycany veskeré zakonem stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni
(vyvéSeno dne 26.03.2024 a sejmuto dne 15.04.2024), odsouhlaseni &i schvéleni (rada
mésta €. usneseni 15815 ze dne 18.04.2024), které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho ukonu.

?.l. [ll'; 202!.

najemce

pronajlmatel

jednatel

5 starosta Ing. Toma$§ Rada
MUDr. Petr JanouSek _N o

MUDr. Zdenék Jeie ..:-:... m_ R e

Pfilohy: Ef- iR

Piiloha €. 1 Padorysné plany predmetu najmu.

Ptiloha ¢. 2 Podminky pro poskytovéni sluZeb s najmem spojenych.
Ptiloha ¢. 3 Identifikace mist dodavek tepelné energie.
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Ptiloha smlouvy o nigjmu nebytovych prostor &. 2

PODMINKY pro poskytovani sluzeb.

1. Odvoz pevného odpadu :

Sluzba neni pfedmétem smlouvy o najmu nebytovych prostor.
Najemce ma vlastni smlouvu s osobowr opravnénou k témto sluzbam.

2. Vodné - stocné :

a) Pronajalé prostory jsou osazeny vlastnim odcétovym vodomérem.. Spotieba pitné vody
v pronajatych prostorech se bude fidit odcétem odebrané pitné vody.

b) Spotieba pitné vody ve spoleénych prostorech (WC, kuchyd) se vypodita pomérnym
mnoZstvim vody na jednu osobu za sledované obdobi, s pouzitim technického vypoéiu,

¢) Vetene WC je osazeno samostatnym odeclovym vodomérem. Spotieba vody na tomto
WC se bude fidit odcétem odebrané pitné vody a rovnym dilem rozdélena s odborem

dopravy M&U Rokycany.

Pri fakturaci naklada sc pronajimatel 1idi cenovou sazbou, kterou hradi dodavatcli.

3. Srazkova voda :

Najemece sc podili na thradé nakladd vyplyvajicich ztéto polozky pomémou &asti
z celkovych nakladii dle pronajaté plochy, 1j. 50,03 m?. Podkladem tomuto jc sb&ma faklurace
od dodavatclc.

4. LElektricka energie :

a} Provozovia ndjemce :

Néjemce nema podruzny clcktromér. ’
Najemcce hradi pomémou vy$i nakladd za spoticbu clcktrické energie pronajatych prostor
mistnosti ¢. 307A, 307B a 308 dle pronajaté plochy, tj. 50,03 m?.

b) Spolecné prostory objektu Zd'ar :

Nijemce hradi pomérnou vysi ndkladl za spotiebu elektrické energie spoleénych prostor, {j.
osvétleni schodisté, elektrické rozvodny, spoleéné chodby mezi La 1. n. p., chodby ve III. n.
p., vytahy, socidlni zaiizeni a ohfev vody.

Néajemce hradi pronajimatcli naklady ve vysi 1,38 % z celkové spoticby.

Podkladem k témlo poskytovanym sluzbdm je sbéima fakturace od dodavatele.

/
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druhd strana prilohy smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 2
5. Vytapéni:
Podminky pro vytapéni se timto stanovi spouzZitim rdkona ¢&. 458/2000 Sb. a jcho

provadcécich vyhldsek a pozdejsich piedpis, takto:

a) Pravidia pro vyiapéni - § 3

Otopné obdobi zadinad 01. zafi a kondi 31. kvétna nasledujiciho kalendafniho rokzt

Vytapéni se zahayi v otopném obdobi, kdyz priméma denni teplota venkovniho vzduchu
poklesne pod +13 st. Celsia ve dvou dnech po sob¢ nasledujicich a podle vyvoje pocasi nelze
o¢ekavat zvy§eni této teploty nad —13 st. Celsia pro nasledujici den.

Vytapéni sc omezi nebo pferusi v olopném obdobi, kdyz priméma denni teplota venkovniho
vzduchu vystoupi nad +13 st. Celsia vc dvou dnech po sobé€ nasledujicich a podle vyvoje
podasi nelze ocekavat pokles teploty pro nasledujici den.

V topném obdobi bude provadéno trvalé vytapéni v dobé od 6.00-hod. do 22.00-hod. s
no¢nim utlumem v dobé& od 22.00-hod. do 6.00-hod.

b) Regulacni opatreni - § 6 .
Néjemce ncsmi piipojit bez pisemného souhlasu prenajimatele k zafizeni, které je pfedmétem.
smlouvy, 7adného jiného dalsiho ucastnika ani jiné odbérni zafizeni.

¢) Mista dodavky a odbéru tepla a TUV

Ode dnc ucinnosti ndjemni smlouvy bude pronajimatcl zajistovat vytdpéni do uvedenych
mistnosti ndjemee.
Cisla mistnosti dle stavebntho vvkresu jsou tato : 301, 309, 332, 319, 332, 333, 352, 353, 354.

Pifloba €. 3 smlouvy 0 najmu nebylovych prostor obsahuje plochy mistnosti.

d} Prepocet vytdpéné plochy -

Celkova skutecnd vytapéna plocha picedstavuje 72,23 m?

Pfepoccet se provadi dlc skuteéné vytapéné podlahové plochy, a to dlc koeficientid 0,2 5 04 ;
1;1,2;

Celkova upravend plocha pro dodavky tepelné energic za Ulelem vytapéni provozovny
predstavujc 79.46 n®,

Priloha & 3 téchto podminek obsahuje vlastni piepocet s pouZitim koeficientd kaZdé
jednotlivé mistnosti ve véci odbéru tepla.
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treti strana prilohy smlouvy o ndjmu nebytovych prosior ¢.2

e) Méreni spotreby lepla:

V kotelné, vytapéjici nebytové prostory najemce, jc provedena instalace méfidel, kterd méii
vyrobu tepelné energic. Tato méridia jsou spoleéna pro vice ndjemci soucasné.

Mc¢feni provadi spoleénost provozujici tepelné hospodarstvi, ktera na zédkladé provedenych
odectl vystavi danové doklady.

P#i takturaci nakladd se pronajimatcl #1di cenovou sazbou, kterou hradi dodavateli

1) Doplitujici ustanoveni :
Pronajimatcl sc zavazuje informovat o vypadku dodavek a délcc jejich wwvani nejpozdéji
nasledujiciho pracovntho dne, sdélovat terminy planovanych oprav nejpozdéji 30 dntt pied
terminem jejich provadéni a bez zbyleéného odkladu predkladat dodatky k této smlouvé,
vyplyvajici z¢ zmén uvedenych ve smlouvé a jejich piilohach.

Najemce sc zavazuje informovat o poruchach ncbo o provadénych operacich na zafizen,
které mohou mil viiv na systém zdsobovani teplem ze zdroje nebo vatizeni dodavatele a zajisti
potfebnou soucinnost s pronajimatelem.

Néjemce je povinen vracet veskeré teplonosné medium ( topnou vodu ). Ngjemcee je povinen
hlasit veskeré skuteCnosti, které maji souvislost s navratnosti teplonosného media, t.
vypousténi otopného systému nebo jojich &asti v souvislosti s opravami nebo tdpravami
vafizeni a podobnd.

6. Ukhidové price:

Najemce hradi pomémon vy$i nakladi za dklidové prace spolcénych prostor, {j. schodiste,
ochozy, spoletné chodby mezi 1. a II. n. p., chodby ve TI1. n.p., vytahy, socidlni zafizeni a
prostor kolem kontejner na odpad, a to v procentovém poméru dle pronajimané plochy
objektu Zd4r.

Néjemee hradi pronajimatcli ndklady ve vy 1,97 % z celkové spotieby.

Podkladem k témto poskytovanym stuzbam je sbérné fakturace od dodavalele.
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Priloha smlouvy o ndjmu ncbytovych prostor €. 3

Identifikace odbéri tepelné encrgie

! - = —=——,
prpoct. | prepoétena
mistnost ¢. nazev plocha koeficient plocha
301 chodba 14,00 1 14,00
307A ordinace 2017 1,2 24,20
3078 Cekarna 18,86 1,2 22,63
308 audio vySetfovna i1.00 1,2 13,20
319 kuchyné 1,00 1 1,00
332 umyvarna Zeny 0,90 0,4 0,36
333 WC Zeny 1,60 1 1,60
352 WC vefejnost 0,70 0,2 0,14
353 WC vefejnost 1.20 1 1,20
Vet'ejnost-
354 umyvarna 2,80 0,4 1,12
Celkem
lplocha | ) 72,23 79,46 |




