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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

(dale téz jako ,,.Smlouva“)

Smluvni strany a jejich postaveni

Najemce

Nazev:

Sidlo:

ICO:

Udaj o zapisu do vefejného
rejstriku:

Zastoupen:

Cislo u¢tu pro placeni
najemného:

E-mail:

(dale jen ,,Najemce”)
Podnajemce

Obchodni firma:

Sidlo:

ICO:

Udaj o zapisu do vefejného
rejstriku:

Zastupce:

E-mail:

(dale jen ,Podnajemce”)

Prazsky inovacni institut, z. u.

Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

08874883

Ustav zapsany v rejstfiku ustavl pod. sp. zn. U 854

vedenou u Méstského soudu v Praze

Bohumil Kartous, reditel

123-1140860277/0100

kartous@prahainovacni.eu

SCIENCE IN centrum, z.u.

Na Ndvsi 16, 267 29, Zadni Treban

01865331

Spole&nost zapsana u Méstského soudu v Praze,
vlozka C 257632

Petr Mares, reditel

office@sciencein.cz

(Najemce a Podnajemce déle spole¢né téz , Smluvni strany”)
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1.3,

1.4.

1.5,

1.6.

2.2,

Najemce prohladuje, Ze je na zékladé najemni smlouvy opravnén uZivat nebytovy
prostor €. 4.3 a 4.4 o celkové vymére 47,26 m? a podilu na vyuZiti spoleénych prostor v
pamatkové chranéné stavbé ¢&. p. 593, ktera je soucasti pozemku parc. &. 609, na
adrese Celetna 21 a stavbé &.p. 594, ktera je soucasti pozemku parc.&. 610/1 Celetna
19, oba v k. . Staré Mésto (dale jen ,PFedmét ndjmu”).

»Pronajimatelem” se rozumi Hlavni mésto Praha se sidlem Marianské namésti 2/2, 110
01 Praha 1, IC: 00064581.

Ndjemce prohladuje, Ze je na zakladé Souhlasu Pronajimatele opravnén pienechat
Pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osobé.

Smluvni strany prohladuji, Ze maji veskera prava a zpUsobilost k tomu, aby plnily
zévazky vyplyvajici z této Smlouvy, a Ze neexistuji Zadné prévni piekazky, které by
branily ¢i omezovaly pInéni jejich zavazk(, a Ze uzavienim Smlouvy nedojde k poruseni
zadného pravniho predpisu.

Pfedmét podnajmu

Pfedmétem podnajmu jsou prostory nachazejici se v 4. podlaZi Pfedmétu najmu (déle
jen ,Pfedmét podnajmu”). Blize je Pfedmét podndjmu vymezen v plidorysu Predmétu
najmu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy a ve kterém je PFedmét podndjmu vymezen
jako €. 4.3 a 4.4 o celkové vymére 47,26 m2.

Spolu s Pfedmétem podndjmu je Podnajemce spolu s Ndjemcem opravnén spoluuzivat
toalety, sprchy, kuchyriky a spole¢né prostory v PFedmétu najmu.

Pfedmét smlouvy

Ndajemce se zavazuje prenechat Podnajemci PFedmét podnédjmu k do¢asnému uzivani
a Podndjemce se zavazuje platit za to Najemci dohodnuté ndjemné.

Uéel podnajmu, uzivani nebytového prostoru

Podnajemce je oprdvnén uZivat Pfedmét podnajmu za Géelem jeho podnikani, a to
zejména jako kancelare. Jakékoliv jiné vyuziti PFedmétu podnajmu je podminéno
predchozim pisemnym souhlasem Néjemce.

Doba trvani smlouvy

Podnajem dle této Smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou, nejvyse viak na dobu trvani
najemni smlouvy, na jejimz zakladé je Pfedmét najmu opravnén uZivat Najemce.

Kazda ze Smluvnich stran ma pravo Podnajem vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé
s tim, Ze vypovédni doba za¢ne béZet prvniho dne mésice nésledujiciho poté, co bude
pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

Pfedani nebytového prostoru

Pfedmét podnajmu bude Podndjemci predan dne 1. 5. 2022. O pfedani prostoru bude
obéma smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. Nebude-li PFedmét podnajmu
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8.2.

8.3.

8.4.

5.2,

9.3,

ve sjednaném terminu pfedan z dGvodu na strané Néjemce, je Podnajemce opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Podndajemné a dalsi platby
Podnajemce se zavazuje platit Najemci mésiéni podnajemné ve vysi 14 483,- KC.

V cené podnajmu jsou zahrnuty sluZby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu, které
je povinen zajistovat Najemce a kterymi se rozumi spotfeba elektrickd energie,
vytdpéni a dodavka vody. V cené nejsou zahrnuty podil na vyuZiti internetového
pFipojeni, uklidu a sluzbéach recepce. Mésitni pausalni poplatek za tyto sluzby bude
stanoven dodatkem této smlouvy.

Uprava najemného

Vysde podnajemného bude Ndjemcem kazdoroéné upravovana podle vyvoje indexu
spottebitelskych cen zvefejiovaného Ceskym statistickym ufadem, a to vidy o 100 %
meziroéni zmény tohoto indexu za uplynuly kalendarni rok.

Uprava bude vidy provedena k 1. inoru kazdého kalendainiho roku jednostrannym
pisemnym sdélenim N4jemce. Prvni Gprava dle &lanku 8.1 bude Ndjemcem provedena
dle zmény uvedeného indexu za rok 2022, tj. dne 1. Unora 2023. Upravena Castka
podnajemného bude poprvé splatnd v prvnim platebnim obdobi nésledujicim po
Upravé.

Jestlize vy$e uvedeny index pfestane byt zvefejiiovan nebo nebude moci byt
z jakéhokoliv déivodu pouzivén, bude nahrazen co nejpodobnéjSim indexem, jehoZ
vyvoj se v poslednich letech nejvice bliZil vyvoji indexu aZ dosud uZivaného, pficemz
prednostné bude pouZit index dmérny Evropské unii. Ur€eni takového indexu je na
pisemné dohodé obou smluvnich stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ke dni, kdy se EURO stane platnou ménou
v Ceské republice namisto Ceské koruny (K¢), dle platného sménného kursu v takovy
den budou viechny &astky v K& z této Smlouvy prepocteny na ménu EURO.

Platba podndjemného a splatnost

Podnajemné a sluiby spojené s uzivanim Pfedmétu podnadjmu jsou splatné mésicné
dopfedu, a to vidy na zdkladé faktury zasilané Najemcem Podnajemci na e-mail
Podnéajemce uvedeny vyse. Faktura bude splatna do 15 dni ode dne jejiho dorueni
Podnajemce, ne viak dfive neZ 15. kalendafniho dne mésice predchazejicimu mésici,
za které se ndjemné a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu hradi.

Za den provedeni platby se povaZzuje den, kdy je pfislusna castka platby pfipsana
ve prospéch bankovniho u¢tu Najemce.

Podndjemné a sluzby spojené suZivanim PFedmétu najmu za prvni mésic trvani
podnajmu jsou splatné do 7 dni od uzavieni této Smlouvy.
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Jistota

Podnajemce poskytne Najemci jistotu (,Jistota“) k zajiiténi povinnosti Podnajemce dle
této Smlouvy. Podnajemce sloZi ve prospéch jeho bankovniho Gétu nejpozdéji do 7 dni
od uzavreni této Smlouvy &astku ve vysi ve vysi jednoho mésiéniho najmu stanoveného
touto smlouvou .

V pfipadg, Ze Néjemce pouizije Jistotu k Ghradé svych pohledavek jako celek nebo jeho
Cast b&hem trvéni této Smlouvy, je Podnajemce povinen doplnit Jistotu do 7
kalendafnich dni ode dne doruéeni vyzvy Ndjemce.

Jistota zajistuje Fadné plnéni povinnosti Podnajemce vzniklych mu z této Smlouvy.
Najemce je oprdvnén poufit finanéni prostredky z Jistoty, pokud Podnajemce nesplni,
a to ani do deseti pracovnich dnii od prokazatelného odeslani pisemné vyzvy Najemce
k uhradé:

(i) povinnost uhradit f4dné a véas platby predvidané touto Smlouvou (zejména pak
platby podndjemného, sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu, smluvni pokuty,
nahrady Skody atd.); nebo

(ii) kteroukoliv ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a pokud v dusledku tohoto
poruseni vznikne Najemci prévo na vydani bezdGivodného obohaceni &i thradu nakladd
a vy3e takové Castky je bez pochybnosti prokazana a odsouhlasena ob&éma Smiuvnimi
stranami.

Dojde-li k ukonceni podndjmu dle této Smlouvy, bude Jistota nebo jeji zbyvajici éast
vracena zpét na ucet Podnajemce uréeny Podnajemcem, a to nejpozdéji do jednoho
(1) mésice ode dne ukon&eni najmu, bez ohledu na skuteénost, zda najem Nebytového
prostoru bude ukoncen predcasné ¢&i nikoliv. Najemce je opravnén Cerpat z prostfedkd
Jistoty i po skonceni doby najmu, bude-li zji§téno porugeni nékterého ze zajisténych
zavazki a vznikne-li v dasledku tohoto poruseni Najemci pravo poZadovat nedoplatky
na podnajemném a sluzbach & udhradu smluvni pokuty. Toto ustanoveni zlstava
v platnosti i v pfipadé zruseni Smlouvy z diivodu odstoupent.

Vnitini Udrzba
Najemce je povinen provadét na své naklady béznou Gdrzbu Predmétu podnajmu.

Podnajemce odpovidé za veskerou ddrzbu, opravy, vyménu instalaci atd., které byly
provedeny na jeho néklady a na jeho Zadost.

vive

Podnajemce odpovida Néjemci za veskeré $kody na PFedmétu podnajmu zapfi¢inéné
nebo vzniklé v disledku jakéhokoli tkonu, opomenuti, nedbalosti &i nespravného
jednani ze strany Podnajemce ¢i jeho zaméstnanci nebo dodavatelt, nebo v diisledku
jakéhokoli poruseni ze strany Podnajemce ve vztahu k jakékoli povinnosti Podnajemce
vyplyvajici ze Smlouvy.
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Stavebni upravy béhem doby podnajmu

Jakékoliv stavebni upravy je Podndjemce opravnén provadét jen na zdakladé
predchoziho pisemného souhlasu Ndjemce a Pronajimatele.

Odstoupeni od smlouvy

Ndjemce ma pravo na zakladé pisemného doruceni ozndmeni Podndajemci pred¢asné
ukongit tuto Smlouvu odstoupenim s okamZitou ucinnosti z téchto davodu:

Prodleni. Podnajemce je v prodleni s tuhradou jakékoliv platby dle této Smlouvy, a
zaroven nenapravi tato poruSeni Smlouvy ani ve IhGté patnacti dnl, kterou mu
Najemce poskytl.

U€el uiZivani. Podndjemce uZivd Nebytovy prostor v hrubém rozporu s Géelem
podnajmu dle této Smlouvy a zaroven nenapravi tato poruseni Smlouvy ani ve lhité
patnacti dnl, kterou mu Néjemce poskytl, nebo pokud nasledkem jednani di
opomenuti Podndjemce hrozi, Ze Nebytovy prostor mize byt zni¢en nebo poskozen.

Jiné poruseni Smlouvy. Podnajemce neplni jiny zavazek stanoveny v této Smlouvé a
zaroven nenapravi tato poruseni Smlouvy ani v pfimérené lhGté, kterou mu Ndjemce
poskytl.

Upadek. Dojde-li k zahajeni insolvenéniho fizeni viiéi Podnajemci na jeho névrh nebo
bude-li vydano rozhodnuti o upadku Podndjemce v insolvencnim fizeni, zahdjeném na
navrh osoby odlisné od Podnajemce nebo zamitnut insolvencni navrh pro nedostatek
majetku Podnajemce jako dluZnika, nebo soud prohlasi konkurs na majetek
Podnajemce nebo zamitne navrh na konkurs pro nedostatek majetku Podnajemce na
pokryti nakladd konkursniho fizeni a/nebo Podndjemce poda navrh na povoleni
reorganizace.

Pokud Najemce odstoupi od této Smlouvy, je opravnén pozadovat nahradu Skody, jez
mu vznikla v disledku poruseni zavazku Podnajemce.

Podndjemce je povinen v pfipadé ukonceni Smlouvy vyklidit Nebytovy prostor
nejpozdéji vden skonéeni podndjmu. V pfipadé prodleni s vyklizenim Predmétu
podnajmu se Podndjemce zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi
jednonasobku mési¢niho podnajemného dle této Smlouvy, a to za kazdy zapocaty
mésic prodleni s vyklizenim Pfedmétu podnajmu. Povinnost uvedena v tomto odstavci
nema vliv na pravo Ndjemce pozadovat ndhradu Skody. V pfipadé, Ze Podnajemce
nevyklidi Pfedmét podndjmu ani ve lhité 1 mésice po skonceni doby podnajmu dle
této Smlouvy, je Najemce oprdavnén vyklidit Pfedmét podnajmu na naklady
Podndjemce. Tyto naklady je Ndjemce povinen Podndjemci prokdzat. Za ucelem
vyklizeni je Najemce opravnén vstoupit do Pfedmétu podnajmu a Podndjemce s tim
vyslovné souhlasi s tim, Ze v takovém pfipadé prechazi nebezpeci Skody na vécech
Podndjemce nachazejicich se v Pfedmétu podnajmu na Ndjemce okamzikem jeho
vstupu do Predmétu podnajmu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze odstoupeni od Smlouvy nema vliv na zavazky,
z jejichz povahy vyplyva, Ze maji pfetrvat i po odstoupeni od Smlouvy (zejména
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15.6.

15.7,

15.8.

15.3.

povinnost k nahradé skody, k vydani bezdiivodného obohaceni, k zaplaceni smluvni
pokuty, k vyklizeni PFedmétu podnajmu). '

Vyklizeni a pfedani nebytového prostoru

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Podnajemce v pfipadé skonéeni podnajmu
povinen predat Pfredmét podndjmu Najemci ve stavu, v némz se Predmét podnéajmu
nachazel pfi pfedani Pfredmét podnéjmu s prihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Zavérecna ustanoveni

Zavazek najmu z této Smlouvy se fidi ustanovenimi o najmu prostoru slouZiciho
podnikani ve smyslu ustanoveni §§ 2302 a nasl. obéanského zakoniku.

Strany vylucuji aplikaci § 2315 obc¢anského zakoniku.

Strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné
pro fadné plnéni svych zavazk( vyplyvajicich ze Smlouvy. Strany jsou povinny
informovat se navzajem bez zbyte¢ného prodleni o veskerych skuteénostech, které
jsou vyznamné pro radné plnéni Smlouvy.

Strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény korespondenéni adresy nebo jakychkoli dalsich
kontaktnich udaji budou o této zméné druhou Stranu informovat nejpozdéji do tfi dnd
ode dne, kdy k takové zméné dojde.

Pokud pravni fdd nebo Smlouva nevyZaduji pisemnou formu, bude komunikace
ucinéna formou e-mailu prostfednictvim elektronickych adres, které jsou uvedeny
v zahlavi této Smlouvy u pfislusné strany.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici ze Smlouvy je nebo se kdykoliv stane zcela ¢i
¢astecné neplatnym nebo nevymahatelnym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk( z této
Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit tento neplatny nebo nevymahatelny
zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zdvazkem, jehoZ predmét bude
v nejvyssi mozné mire odpovidat predmétu plivodniho zavazku.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a Ze ucini jakékoliv a veSkeré pravni ukony nezbytné k realizaci
predmétu Smlouvy. Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové
ukony, jez prispéji ¢i mohou pfispét k realizaci ucelu této Smlouvy.

Smlouva, v€etné pfilohy, tvofi uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétné zaleZitosti
Smlouvy a v souvislosti s touto zaleZitosti nahrazuje veskera drivéjsi, at pisemna i
dstni, ujednani a dohody Smluvnich stran. Zddné zmény Smlouvy ¢ dodatky k ni
nebudou platné, pokud nebudou vyhotoveny pisemné a podepsany Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou
nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — pldorys Pfedmétu podndjmu
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