SMLOUVA O PODNÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR 
Smluvní strany:
1. Pronajímatel:

Klicperovo divadlo o.p.s.

se sídlem Dlouhá 99/9, 500 03 Hradec Králové

IČ: 275 04 689;  DIČ: CZ275 04 689; plátce DPH

zastoupené Ing. Evou Mikulkovou - ředitelkou
 (dále jen „pronajímatel“)

2. Podnájemce:




Jan Havlík


bytem Markovická 652/11, 500 03 Hradec Králové – Slezské Předměstí

IČ 215 156 62; DIČ CZ7412023036
(dále jen „podnájemce“)
Preambule
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s § 2302 a násl. z.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění tuto smlouvu o podnájmu prostoru sloužícího podnikání: 
1. Pronajímatel je na základě Smlouvy o nájmu uzavřené se Statutárním  městem Hradec Králové, IČO: 00268810, dne 16. 3 .2007 oprávněným nájemcem nebytových prostor budovy Klicperova divadla, Dlouhá 96 na st. č. 237 v k.ú. Hradec Králové. 
2. Na základě čl. IV. Smlouvy o nájmu ze dne 16. 3. 2007, je Klicperovo divadlo o.p.s. oprávněn samostatně uzavírat podnájemní smlouvy na nebytové prostory. Nebytové prostory bývalého Jazzového klubu Satchmo v budově Dlouhá 96 s celkovou užitnou plochou 401,69 m2 budou využity k hostinské činnosti dle předmětu činností podnájemce.
I.

Předmět a účel podnájmu

1.
Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn pronajmout prostor sloužící k podnikání o celkové ploše 401,69 m2, nacházející se na adrese Dlouhá 96 v Hradci Králové (dále jen „prostor“ nebo „předmět podnájmu“). Pronajímatel touto smlouvou přenechává uvedený prostor podnájemci k užívání za podmínek níže uvedených a za tímto účelem: hostinská činnost dle předmětu činností podnájemce. 
2.
Podnájemce není oprávněn předmět podnájmu užívat pro jiný, než v této smlouvě výslovně sjednaný účel. Změnit výše ujednaný účel podnájmu může podnájemce pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele vyjádřeným formou dodatku ke smlouvě.
3. 
Pronajímatel tímto souhlasí s využíváním předzahrádky nacházející se za budovou předmětu podnájmu o rozměru 16,75 m2 a to od dubna do října každého roku za cenu 700,- Kč měsíčně bez DPH.
4. 
Podnájemce prohlašuje, že si pronajímaný prostor prohlédl, podrobně se seznámil s jeho technickým a stavebním stavem a na základě těchto skutečností jej shledal jako plně vyhovující podnikatelské činnosti, pro kterou mu je pronajímán.
II.

Nájemné

1. Nájemné  za  užívání  prostoru předmětu podnájmu se  stanoví  dohodou  ve výši  180 000,- Kč bez DPH ročně, slovy: sto osmdesát tisíc korun českých.

Klicperovo divadlo o.p.s. je plátcem DPH. K částce za pronájem prostoru bude připočteno DPH  v základní sazbě dle platné legislativy. 
Měsíční nájemné za předmět podnájmu včetně DPH činí 18 150,- Kč. 
Nájemné za pronájem zahrádky činí 700,- Kč bez DPH, tj. 847,- Kč včetně DPH měsíčně za každý započatý kalendářní měsíc. 
Pro účely uplatnění DPH se za datum uskutečnění zdanitelného plnění považuje den skutečné platby, pokud nastane dřív, nebo poslední den účetního období.
2.
Pronajímatel má právo nájemné každoročně zvýšit o míru inflace vyjádřenou  přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen zjištěného dle Českého statistického úřadu. V případě, že v některém kalendářním roce, popř. letech, nedojde ke zvýšení nájemného o částku odpovídající míře inflace za uplynulý kalendářní rok, popř. roky, podle tohoto článku smlouvy, je pronajímatel oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o součet míry inflace za roky, v nichž tato úprava nebyla provedena, nejvýše za 5 uplynulých let. Pronajímatel je dále oprávněn jednostranně zvýšit nájemné, pokud tak stanoví zákon nebo jiný obecně závazný právní předpis.
III.

Služby
1. Podnájemce se zavazuje hradit ceny služeb zálohově dle této smlouvy.
2. Vyúčtování skutečných nákladů na služby bude podnájemci předloženo vždy po skončení kalendářního roku, nejpozději s vyúčtováním topné sezony. Zálohy na služby pronajímatel vyúčtuje dle zákona č. 67/2013 Sb. pokud není v této smlouvě dohodnuto jinak. V průběhu roku je pronajímatel oprávněn změnit výši záloh, je-li pro to důvod vyplývající ze změny výše nákladů na zajištění těchto služeb. 
3. Nad rámec sjednaného nájemného podnájemce uhradí služby s užíváním nebytových prostor spojené a to takto:   

Teplo – měsíčně ve výši 10 000,- Kč včetně DPH. Toto bude jednou ročně vyúčtováno na základě obdržení dodavatelské faktury za spotřebu těchto dodávek.
Voda – měsíčně ve výši 2 000,- Kč včetně DPH. Toto bude jednou ročně vyúčtováno na základě obdržení dodavatelské faktury za spotřebu těchto dodávek.

Teplá voda – měsíčně ve výší 2 000,- Kč včetně DPH po dobu, kdy nebude v plné míře využívána kuchyně. Pokud dojde k rozšíření poskytovaných služeb a tím i k většímu využití teplé vody, bude dodatkem k této smlouvě výše poplatku za využití teplé vody zvýšena.
Celková cena za služby spojené s podnájmem nebytových prostor činí měsíčně celkem  14 000,- Kč včetně DPH.
Celkové vyúčtování průkazných nákladů za teplo bude provedeno jednou ročně a to do 1 měsíce ode dne obdržení dodavatelské faktury za spotřebu těchto dodávek za celý objekt Dlouhá 96/97. Podnájemci bude vyúčtováno 30% těchto celkových nákladů za dodávku tepla do objektu Dlouhá 96/97.
Celkové vyúčtování průkazných nákladů za vodu bude provedeno jednou ročně a to do 1 měsíce ode dne obdržení dodavatelské faktury za spotřebu těchto dodávek s využitím podružných vodoměrů.
Částka za teplou vodu je stanovena pevně a k jejímu vyúčtování nebude přistoupeno.
4. Smluvní strany jsou povinny provést ve stanovené lhůtě vyrovnání případných nedoplatků nebo přeplatků. Ustanovení tohoto odstavce se uplatní i v případě, že nájem skončí v průběhu kalendářního roku.
5. Dodávky energií a služeb, které nejsou obsaženy ve specifikaci (zejména elektrická energie) je podnájemce povinen hradit přímo dodavatelům a to podle jimi provedených odpočtů na samostatných měřidlech, podle jejich fakturace a podmínek sjednaných podnájemcem přímo, samostatnými dohodami. Zálohy na služby spojené s užíváním nebytových prostor podléhají změnám cen u dodavatelů. Případnou změnu je pronajímatel povinen promítnout do písemného dodatku ke smlouvě, podnájemce je pak povinen na změnu ceny odpovídající zvýšení dodávek přistoupit.
 
IV.
Platební podmínky a smluvní pokuta

1.
Nájemné a úhrada záloh za služby jsou splatné měsíčně, a to vždy do 15. dne příslušného měsíce na účet pronajímatele, vedeného u Komerční banky Hradec Králové, č. účtu 35-7066770237/0100, variabilní symbol: 872 54 484, konstantní symbol 0308. Nájemné od 15.6.2024 do 30.6.2024 ve výši 4 537,50 včetně DPH a služby ve výši 3 500,- Kč včetně DPH budou splatné do 25.6.2024. Tato výše nájemného je snížena z důvodu poskytnutí části podnajímaných prostor pro účely akreditačního centra.
2.
V případě prodlení podnájemce s úhradou plateb nájemného a služeb je podnájemce povinen zaplatit pronajímateli za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky.
V.

Práva a povinnosti smluvních stran
1. Podnájemce je oprávněn užívat předmět podnájmu v rozsahu a v souladu s účelem této smlouvy a za podmínek uvedených v § 2302 a násl. z.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, není-li ve smlouvě stanoveno jinak.
2. Podnájemce dle dohody s pronajímatelem bude v předmětu podnájmu provozovat hudební produkce. Termín a druh hudební produkce bude vždy konzultován s pronajímatelem s ohledem na aktuální hrací plán pronajímatele. Náklady na zajištění hudební produkce, reklama, pozvánky, apod. budou hrazeny podnájemcem.
3. Podnájemce není oprávněn přenechat předmět podnájmu nebo jeho část do dalšího podnájmu.
4. Podnájemce je povinen po dobu nájmu na své náklady provádět a hradit běžnou údržbu. Dále je povinen na své náklady provádět a hradit výměnu zařizovacích předmětů a drobné opravy předmětu podnájmu, jestliže náklad na jednu z těchto činností nepřesáhne částku 10 000,- Kč vč. DPH. Dále je podnájemce povinen hradit veškeré náklady spojené s provozem pronajatého prostoru.
5. Podnájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto a jiných oprav, jinak odpovídá za škody, které nesplněním této povinnosti vznikly. 
6. Podnájemce se zavazuje, že při stavebních úpravách nepoškodí dům ani jeho vnitřní či venkovní omítky, pokud se tak stane, je povinen na vlastní náklady uvést poškozenou část do původního stavu.
7. Podnájemce je oprávněn provádět veškeré stavební úpravy, změny, opravy a údržbu předmětu podnájmu nad rámec běžného udržování pouze s písemným souhlasem pronajímatele. Souhlas bude vydán ve formě dodatku k této podnájemní smlouvě s uvedením konkrétních úprav, oprav či změn předmětu podnájmu. Smluvní strany se dohodly, že tyto úpravy, opravy či změny bude podnájemce provádět výhradně na vlastní náklady, nebude požadovat po pronajímateli úhradu těchto nákladů, ani náhradu toho, o co se případně zvýší hodnota předmětu podnájmu, ani jinou náhradu za případné zhodnocení nemovitosti - takové platby a náhrady není podnájemce oprávněn požadovat ani za dobu trvání podnájmu, ani po skončení podnájmu.
8. Podnájemce je dále povinen oznámit pronajímateli skutečnosti rozhodné pro případnou změnu výše sjednaného nájemného a úhrad za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu nejpozději do 30 dnů po jejich vzniku.
9. Podnájemce je povinen umožnit přístup oprávněným osobám pronajímatele a správce do pronajatého prostoru za účelem kontroly jeho řádného užívání, oprav či údržby včetně kontroly technického stavu zařízení, dále za účelem montáže, výměny a odečtu měřících zařízení.
10. Podnájemce je povinen umožnit přístup oprávněným osobám pronajímatele k uzávěrům vody, nacházející se v prostorách podnájemce.

11. Podnájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu takovým způsobem, aby svým jednáním neomezoval ostatní nájemce, vlastníky a pronajímatele v objektu, v němž je umístěn.
12. Podnájemce odpovídá za škody, které vzniknou pronajímateli v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu v důsledku jeho činnosti nebo jednání jeho zaměstnanců či třetích osob.
13. Likvidaci odpadu ze své podnikatelské činnosti a komunálního odpadu si zajišťuje podnájemce sám v souladu se zákonem o odpadech a souvisejícími předpisy. Podnájemce je rovněž povinen zajistit nezávadnost odpadních vod a nese veškerou odpovědnost za porušení ustanovení zákona o vodách, vodohospodářských předpisů a zákonů o životním prostředí. V případě potřeby v daných termínech vlastním nákladem zajišťuje rozbory odpadních vod, jejichž výsledky předkládá provozovateli kanalizační sítě a i pronajímateli. V případě, že bude provozovatelem kanalizační sítě udělena pokuta za překročení nejvýše přípustných hodnot ukazatelů znečištění vypouštěných odpadních vod z domu, v němž se nachází předmět podnájmu, podnájemce se zavazuje tuto pokutu zaplatit. 
14. Podnájemce je povinen udržovat pořádek v provozních prostorách, společných prostorách v domě a zabezpečit úklid veřejných prostor před vstupem do objektu podnájmu.
15. Podnájemce je povinen na vlastní náklad zajistit v předepsaných termínech dle příslušných norem a předpisů veškeré pravidelné revize, zkoušky a kontroly provozovaného technického zařízení v předmětu nájmu. Jedná se o revize elektrického zařízení, požárně bezpečnostního zařízení (hasící přístroje, hydrantové systémy apod), tlakových zařízení, výtahu.. Dále o kontrolu vzduchotechniky (v závislosti na velikosti a zátěži provozu doporučujeme preventivně zkontrolovat odtahy alespoň dvakrát ročně a minimálně jednou za rok nechat provést odborné čištění), pravidelné čištění lapolu, likvidaci gastroodpadu odbornou firmou, kontrola výskytu hlodavců a případné zajištění deratizace apod. Vzniklé závady odstraňuje a hradí podnájemce do výše plnění dle čl.V. odst 4 této smlouvy. Následně pronajímateli předkládá kopie těchto revizí, zkoušek a kontrol, a to nejpozději do 30 dnů po uplynutí termínu provedení. 
16. Povinností podnájemce je zajištění revizí, zkoušek, kontrol a následné odstranění závad i technického zařízení do nájmu vneseného, a to vždy na náklad podnájemce.
17. Smluvní strany jsou si vědomy, že budova je zařazena  mezi nemovité kulturní památky. Veškeré zásahy podléhají odsouhlasení pronajímatelem a odborem památkové péče.
18. Podnájemce bere na vědomí, že předmět nájmu není pojištěn.

VI.

Doba podnájmu
1.
Nájem se sjednává na dobu neurčitou, a to od 15.6.2024. 

2. Smlouvu lze ukončit dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí bez udání důvodů v šestiměsíční výpovědní době. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi. Výpověď musí být doručena druhé straně. V případě pochybností se má za to, že výpověď odeslaná s využitím provozovatele poštovních služeb byla doručena třetí pracovní den po odeslání.
3.
V případě neplnění povinností podnájemce ujednaných v této smlouvě (zejména v případě prodlení s placením nájemného a služeb po dobu delší než jeden měsíc), má pronajímatel právo ukončit podnájem výpovědí v jednoměsíční výpovědní době.
19. Pronajímatel je oprávněn ukončit podnájem výpovědí bez výpovědní doby v případě, že i přes písemnou výzvu pronajímatele podnájemce užívá věc takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení věci. V případě, že hrozí vážné nebezpečí z prodlení, má pronajímatel právo vypovědět podnájem bez výpovědní doby i bez písemné výzvy dle předchozí věty.
20. Porušuje-li podnájemce své povinnosti zvlášť závažným způsobem, čímž způsobuje pronajímateli značnou újmu, má pronajímatel právo vypovědět podnájem bez výpovědní doby. 

6. Smluvní strany se výslovně dohodly, že ust. § 2312 z.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, se nepoužije, tzn. délka výpovědní doby je sjednána výslovně v této smlouvě. 
VII.

Ostatní ujednání

1. Podnájemce je povinen po ukončení podnájmu vrátit předmět podnájmu pronajímateli ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, resp. úpravám provedeným s písemným souhlasem pronajímatele během podnájmu. Pronajímatel je povinen poskytnout podnájemci při předání předmětu podnájmu potřebnou součinnost. 
2. V případě, že podnájemce nepředá prostor vyklizený a uvedený do původního stavu nejpozději do 12. hodin prvního pracovního dne následujícího po skončení podnájmu, je podnájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši trojnásobku nájemného připadajícího na jeden den podnájmu, a to za každý započatý den prodlení. 
3.  
O předání a převzetí předmětu podnájmu bude sepsán protokol podepsaný oběma smluvními stranami (příp. jejich zástupci), v němž bude zejména zachycen stav předmětu podnájmu.
4. 
Pronajímatel a podnájemce se výslovně dohodli, že v případě skončení podnájmu výpovědí ze strany pronajímatele nebude podnájemce po pronajímateli požadovat náhradu za převzetí zákaznické základny ve smyslu ust. § 2315, z.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
VIII.

Závěrečná ujednání
1. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení  neplatné/neúčinné novým ustanovením platným/účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému ekonomickému účelu ustanovení neplatného/neúčinného. Uvedené platí obdobně i v případě zrušení smlouvy dle § 7 zákona o registru smluv.  Do té doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky. 
2. Smluvní strany prohlašují, že na tuto smlouvu se mj. vztahuje zákon č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), a pronajímatel je dle § 2 cit. zákona subjektem, jehož smlouvy se povinně uveřejňují prostřednictvím registru smluv.
3. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu všech smluvních stran a  účinnosti nabývá dnem uveřejnění v registru smluv.

4. Podnájemce prohlašuje, že souhlasí s uveřejněním této smlouvy v plném znění (včetně všech příloh). 
5. Smluvní strany prohlašují, že smlouva neobsahuje žádná obchodní tajemství a podnájemce souhlasí s uveřejněním smlouvy (vč. metadat) bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

 
6. Tato smlouva je vypracována ve třech stejnopisech o síle originálu, vlastnoručně podepsaných zástupci smluvních stran, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom stejnopise.

7. Tuto smlouvu je možno změnit jedině písemnými, pořadově číslovanými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami. Žádný z účastníků smlouvy se nemůže dovolávat pouhých ústních ujednání a dohod.
8. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, s jejím zněním souhlasí a na důkaz své pravé a svobodné vůle uzavřít smlouvu tohoto obsahu ji podepisují
Přílohy:   
příloha č. 1 – plánek zahrádky


V Hradci Králové
5. 6. 2024

Pronajímatel:





Podnájemce:

…………………………………

           …………………………………


       Ing. Eva Mikulková



             Jan Havlík
ředitelka Klicperova divadla o.p.s.
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