NAJEMNI SMLOUVA
&islo: N&j/byt/0989/2024

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:
Statutar nipésto L

zastoupen

adresa; UMO UL - Severni Terasa, Stavbait 2823/2, 400 11 Usti nad L abem
bank, spojeni:

|CO: 00081531

DIC: CZz00081531

(dalejen pronajimatel)

1.2. Ngjemce: Krajska zdravotni, a.s.
sesidlem: Sociélni péte 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zastoupen: teditelkou MUDr. Tatanou Soharovou
1CO: 25488627

2. Prohlaseni smluvnich stran

2.1. Prongjimatel prohlasSuje, zeje vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky ¢. 5 - byt o velikosti
1 + 0, o vymére 65,25 m? situované v 1 nadzemnim podlazi domu ¢&.p. 3352, ulice
Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastralni tzemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem,
zapsana na LV ¢. 1 u Katastréiniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastraniho pracovi&té Usti nad
Labem, jakoz i vlastnikem spole¢nych ¢asti domu ¢.p. 3352 a pozemku st. p.¢. 5177/48
jako celku. K bytové jednotce jako jeji prislusenstvi dale nalezi sklepni koje ¢.5. Tato
bytova jednotka je piedmétem této smlouvy v rozsahu definovaném v ¢l. 11 smlouvy aje
Vv jegjim textu dale oznacovanatézjen jako , bytovajednotka“, nebo , byt“.

2.2. Pronajimatel uzavira ve smyslu ustanoveni 8§ 2235 a nasl. obcanského zakoniku ¢.
89/2012 Sh. ndjemni smlouvu, kterou pienechava ngemci za ngemné byt do uzivani, na
zékladé usneseni ¢. 652/68R/22 RMO UL - ST ze dne 06. 04. 2022 a na z&kladé usneseni
&.286/25R/24 RMO UL - ST zedne 10. 04. 2024.

2.3. Ngemce vyslovné prohlaSuje, ze skutecnosti tykajici se predmétu ndmu uvedené
v odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobie znamy, a Ze shora uvedeny byt véetné jeho
shora vymezeného ptisluSenstvi se v dob¢ uzavieni této smlouvy nachézi ve stavu plng
zpusobilém k nastéhovani a k obyvani k G¢elu zajisténi bytovych potieb ngjemce a ¢leni
jeho doméacnosti.

3. Piedmét smlouvy

3.1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani byt ¢. 5 bliZe specifikovany
v odstavci 2.1. této smlouvy, ato véetné sklepni kéje ¢. 5 s nezbytnym rozsahem uzivani
spoleé¢nych prostor domu dle ustanoveni domovniho fadu, ktery je nedilnou souc¢asti této
smlouvy, za hdjemné sjednané v ¢l. 5. této smlouvy. Ngjemce tento byt véetné vybaveni
podle odstavce 3.2. této smlouvy do najmu pfijima.



3.2.

3.3.

4.1.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Byt se sklada z piedsing, Satni komory, koupelny sWC, obytné mistnosti véetné
kuchynskeé linky a el. sporaku, 3 ks topnych téles osazenych termoregulacnimi ventily a
rozdélovati topnych nékladn, podruznych metfidel SV aTUV asklepa.

N&emce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni kéje,
kli¢ od postovni schranky akli¢ od bytu.

4. Doba ngjmu

Ngem se sjedndva na dobu urcitou, a to pocinge dnem 01. 05. 2024 a konce dnem
30. 04. 2025. Automaticka obnova ngmu dle 8 2285 ob¢anského zakoniku se dohodou
stran vylu¢uje a siednanou dobu ngmu je mozno prodlouZit pouze na z&klad¢ uzavieni
nové ngemni smlouvy.

5. Ngjemné a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Ngemci je piedepisovano mésicni ngemné ve vyS 3.285-K¢  (dovy:
Tritisicedvéstéosmdesatpét  korun  ¢eskych). Prongjimatel s vyhrazuje prévo
jednostranného navySeni ngemného na zakladé platného usneseni Rady mestského
obvodu UL - Severni Terasa. Ngemce se ddle zavazuje hradit pronajimateli zalohy na
nize vymezené sjednané sluzby spojené s uzivanim bytu a spolec¢nych prostor v domé
(ddejen ,dluzby*). Ngemné a zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu jsou uvedené
v rozpisu ,vypoctového listu” ktery je nedilnou soucasti platné uzaviené ngemni
smlouvy. Sjednanymi sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi dodavka a rozuactovani
tepla, dodavka TUV, vodné a stocné, osvétleni spolecnych prostor, servis vodoméra a
poplatek za provoz a servis STA. V pripadé zvySeni zdloh na sluzby spojené s uzivanim
bytu ze strany spravce nebo dodavatelt téchto sluzeb je ng§emce povinen hradit zalohy na
sluzby ve zvySené vysi, a to ode dne, k némuz doslo ke zvySeni zaloh na sluzby. O
takovém zvySeni informuje prongjimatel ngemce bez zbytecného odkladu, co se 0 ném
dozvi, nicmén¢ tim neni dotcena povinnost ngemce platit vysSi ¢astku, a to i zpétné
k datu, kdy doslo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto
ujednani plati obdobné pro piipad, kdy u ngemce dojde ke zvySeni poctu osob, které
sngemcem v byté bydli. Zménu v poctu osob je n§emce povinen ozndmit pronajimateli
ve lhatach uvedenych v ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvné se upravuje povinnost Uhrady n§emného a zéloh zasluzby. Plati se mési¢né ato
nejpozdeji do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se plati n§emné.

Nezaplati-li n§emce ngemné a zalohy na Uhradu za sluzby do péti dni ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné n§emné urok z prodleni die 8§ 2 natizeni vlédy ¢.
351/2013 Sb.

Prongjimatel vyuctuje ngemci zAohy za jednotlivé sluzby ve vyd skutecnych nékladu.
Vyucétovani doruci n§emci ve Ihaté 4 mésici od skonéeni zictovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihuté, nejpozdgji viak ve lhité 4 mésict ode dne
doruceni vyuctovani prijemci sluzeb.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6. Pravaa povinnosti smluvnich stran

Prongjimatel se zavazuje zgjistit ngemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmeétu ngmu.

Smluvni strany vyslovné gednavgi, Ze vzhledem kvelikosti bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkam, muze Zit vtomto byté v ngemcové
domacnosti nejvySe 3 osoby, vcetné osoby ngemce. Bez pisemného souhlasu
prongjimatele je ngemce opravnén do tohoto bytu prijmout do své domacnosti pouze
osoby blizké, jejichz taxativni vycet stanovi zakon, a to negjvySe do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zavazné pravni prepisy jinak; tim neni dot¢ena
zakonna povinnost ngemce oznamit prongimateli zvySeni poétu osob v doméacnosti.
Pocet, jména a zakladni osobni Udaje osob, které budou se souhlasem pronajimatele Zit
sngemcem v daném byté v jeho domécnosti ke dni vzniku prava n§mu, a jgich vztah
k pronajimateli. DalSi osoby muiZze ngjemce piijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem
prongjimatele.

Ngemce je povinen uzZivat predmét ngimu fadnym zptisobem obvyklym pri vykonu prava
vyplyvagjiciho z ngmu bytu. N§gemce odpovida za veskeré skody zpuasobené jim nebo
osobami, které snim predmét ngmu uzivaji, nebo osobami, jimZ umozni do predmétu
namu pristup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poskozeni.
Ngjemce a osoby, které s nim predmét ngmu uzivaji, nebudou ve spolecnych prostorach
domu kourit.

N&jemce je povinen udrzovat piredmét n§mu v ¢istote, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dbd na to, aby veskeré jim uZivané instalace a zatizeni vcetné
zapojenych spotiebict, byly v naprostém poradku a v provozuschopném stavu dle
platnych predpist, veéetné povinnosti zgjistit jejich pravidelné revize. Ngemce je povinen
umoznit prongjimateli nebo jim povérené osobé, aby proved! instalaci a Gdrzbu zatizeni
pro méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméienych hodnot.
Stejné je povinen umoznit piistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucésti
bytu a patii pronajimateli nebo je k nim pristup pouze pies predmét ngmu.

Pri poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je ngemce povinen
zgjistit preruseni piislusného privodu a o poruse neprodiené vyrozumét pronajimatele.
Ngemce je povinen rovnéz informovat prongimatele o potrebé jakékoliv opravy i té,
ktera spada pod ptipad uvedeny v ¢l. 6.6 nize, jinak odpovida za Skodu, ktera porusenim
této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni opravy, kterou zajist'uje pronajimatel,
poskytne ngemce veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ngemce nebude v dobé
hrozici Skody v byt¢ k zastiZeni, opraviuje timto pronajimatele, aby spolu se sousedem,
zastupcem stavebné montézni firmy a profesionanim zamecnikem zajistii moznost
vstupu do bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvréceni hrozici Skody. O takovém to
vstupu do bytu provede zéstupce prongimatele zapis a tento osvédei podpisy vSemi
zU¢astnenymi.

Pokud nestanovi zvlastni piedpisjinak, je n§emce povinen neprodlené provést avlastnim
nakladem hradit tu béZnou Udrzbu aty béZzné opravy bytu, jejichZ vycet je co do druhu i
do vySetakovychto nékladii vymezen v samostatné piiloze k této smlouve, kteratvori jgi
nedilnou soucast.

Ngemce neni opréavnén provadét napredmétu ngmu jakékoli stavebni zmény nebo
zmeny na instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou



pisemné jinak. Ngemce neni opravnén provadét napredmétu ngmu jiné zmény nebo
Upravy, v¢. vrtani dér do obkladti nebo jiného zasahu do predmétu ngmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovanim, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatel e.

6.8. Ngemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienické
piedpisy a na své naklady provadét Uklid spolecnych prostor souvisgicich s
pronajimanym bytem tak, jak je v domé obvyklé.

6.9. Ngemce se zavazuje neznetistovat predmét ngmu ani spolecné ¢asti (prostory) domu,
neumistovat v nich predméty, jez by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly ohrozit
bezpecnost tietich osob.

6.10. Ngjemce se zavazuje zachovavat v dome Klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni uZivatelé. Bere na védomi, Ze je zeiména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Ngjemce je povinen zgjitit, aby treti osoby uzivajici predmétu ngmu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimZ byl ngemcem umoznén pristup do predmétu ngmu, plnily povinnosti,
jez je povinen plnit ngemcedle¢l. 6.3., 6.4.,6.5., 6.7., 6.8., 6.9. a6.10. smlouvy.

6.12. Ngemce nesmi byt vymenit bez vyslovného souhlasu viastnika a pronajimatele. Bude -
li dan souhlas s vymeénou bytu, potom tak mize byt ucinéno na zakladé predloZeni této
smlouvy, pouze za byt ngemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spravé MO UL -
Severni Terasaato zastejnych podminek.

6.13. Ngemce uzaviel s prongimatelem bytu souc¢asné s uzavienim prvni ngemni smlouvy
nadobu urcitou ke dni 01. 05. 2022 smlouvu o kauci na byt. Tato smlouva se prifazuje ke
kazdé nové uzaviené smlouvé na dobu uréitou, kterou je n§emni vztah prodluzovan. Je
tedy stéle platnaato az do doby skonceni ngimu bytu.

7. Zanik ndjmu
7.1. N§em bytu zaniké zpasobem a za podminek stanovenych zékonem.

7.2. Po skon¢eni ngimu je ngemce i ten, kdo snim byt uzZival, povinen predmét n§mu
vyklidit a predat jef prongjimateli ve stavu, vjakém jeg piebiral, spiihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ngemce je zejména povinen pred piedadnim bytu proveést uklid
celého bytu, tj. zeiména setieni vSech podliah, vyci&téni spotiebic¢t zabudovanych v
kuchynské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoZ i vycisteéni a Uklid ostatnich
prostor a predméta, které ndemce od prongiimatele pii predani bytu prevzal, a
vymalovani predmétného bytu v pavodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pripade, ze
naemce tyto povinnosti nesplni, je prongjimatel opravnén zajistit Uklid prostiednictvim
tietich osob a naklady stim spojené pretctovat ngemci, resp. jednostranné zapocist tuto
castku proti slozené jistoté. O predani a prevzeti piredmétu ngimu poridi smluvni strany
zapis formou piedavaciho protokolu snaezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu meéfidel
meédii a popisem stavu vybaveni a predmétu ngjmu, ktery podepisi vlastnorucné, pripadné



jgjich zplnomocnéni zéstupci a datuji. Ngemce i ten, kdo snim byt uZival, jsou povinni
vyklidit predmét ngmu a odevzdat jg prongimateli nejpozdéji ke dni skonéeni
ngemniho vztahu. Nebezpeci skody na predmétu ngmu piechézi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem piedavaciho protokolu.

8. Zavérefna ujednani

8.1. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouve je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany
obémasmluvnimi stranami.

8.2. Tato smlouva se porizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ prongimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

8.3. Je-li ngemce dluzen pronajimateli z n¢kolika zavazki z této smlouvy, zapoéte se pinéni
nejprve na zavazek nejpozdéji splatny, piicemz nejdiive se zapocitava na prislusenstvi,
nasledn¢ naskodu, ktera vznikla v dasledku prodleni s Uhradou jistiny, poté najistinu.

8.4. Smluvni strany prohlasuyji, ze tuto smlouvu uzavirgji ze své pravé a svobodne vile, urcite,
vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych podminek a na
dikaz toho pripojuji nize své vlastnoruéni podpisy.




Vyti§téno programem SSB 2000 dne 20.04.2022 Vyslavil: UMO UL - Severni Terasa, Stavbarii) 2823/2, 400 11 Usti nad Labem

SEB VypOCtOVy l ISt KMOCHOVA 3352/4, USTinArg KECE.;
Qg&‘ Platny od: 01.05.2022 na zakladé smlouvy ¢. Naj/byt/0881/2022
Podlazi: Pocet osob: Plocha m2: celkova zapocditatelna otapéna
1 1 65.25 63.63 62.01
Typ: Nejedn& seo byt se sniZzenou kvalitou dle zakona 107/2006 Sb.1 +0
Néajemce: 7 01-01-3352 -005-06 | Vlastnik:
Krajskéa zdravotni, a.s. Ufad MO ST
IC: 00081531
p-jTyp SloZka Uhrada__|-----
‘najem Maximalninajemné - rozpis viz nize 3285.00 Ké&
zaloha TEPLO 1000.00 K¢
zaloha TUV 835.00 K&
zaloha VODA 455.00 K&
zaloha OSVETLENIspol. pr, 50.00 K&
poplatek Gklid spoleénych prostor 100.00 K¢ |
zaloha Servis vodomér( 40.00 K¢
zéloha ostatni naklady 0.00 K¢
poplatek STA- poplatek 30.00 K¢
Celkem k uhradé mésicné I5795.00 K¢

Predvoleny zpusob Ghrady: HOTOVE = — |

-1 I\/Inyirﬁwélniné‘inmné )
M st nost Pl ocha Zapoce. pl . Sazba K&/ nR Naj em
01 Pokoj 39.01 n2 39.01 n2 50. 00 K&/ n2 1950. 50 K&
02 Koupel na 10.11 ne 10. 11 nR 50. 00 K&/ 2 505. 50 K¢&
03 Predsin 8.22 m2 8.22 n2 50. 00 K&/ nR 411. 00 Ke
04 Skl ep 3.24 m2 1.62 m2 50. 00 K&/ nR 81.00 K¢
05 Konor a 3.48 m2 3.48 m2 50. 00 K&/ nR 174.00 Ke
06 Spiz 1.19 n2 1.19 n2 50. 00 K&/ ne 59. 50 K&
Naj emmé: 3181.50 K&
Naj etmé po zaokrouhl eni : 3181. 00 K&
—| Uhrada nadjemného za zafizovaci pfedméty | - =
Nazev Mhozstvi Instal ace Por.cena Ro& op. Ziv. Naj em
El . Sporéak 1.00 01.03.2008 7125.00 K¢ 5.00 20.00 29. 00 K¢
Kuchyrnskéa | i nka 1.00 01.03.2008 18033.00 K& 5.00 20.00 75. 00 Ke&
Cel kem za zari zovaci predmety: 104. 00 K&
| _Vypis spolubydlicich osob | . — e
r3néno Vzt ah Pri hl aSen
Jnenovité& nej sou evidovany Zadné spol ubydl ici osoby.

K —

— ]| ——— — |

URAD MESTSKEHO OBVODU

Usfinad ldUm-Severni Terasa
-52-






