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NAJEMNi SMLOUVA
&islo: N&j/byt/0993/2024

1. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Usti nad L abem,
méstsky obvod Usti nad L abem-Severni Terasa
se sidlem: Stavbait 2823/2 Usti nad L abem
zastoupen: [
bank.spoj eni: NG
|CO: 00081531
(dédlejen pronajimatel)

.Ngjemce: Krajskazdravotni, a.s.

sesidlem: Socidlni pé&e 3316/12A,401 13 Usti nad L abem
zastoupen: [N

ICO: 25488627

2. Prohlaseni smluvnich stran

Prongjimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 27 - byt
ovelikosti 1 + 0, 0 vyméie 48,24 m? situované v 3 nadzemnim podlazi domu ¢&.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastrélni Gzemi Usti nad Labem, obec Usti nad
Labem, zapsana naLV ¢. 1 u Katastraliniho tradu pro Ustecky kraj, Katastrélniho pracovi&te Usti
nad Labem, jakoZ i vlastnikem spole¢nych casti domu ¢&.p. 3352 a pozemku st. p.c.
5177/48 jako celku. K bytové jednotce jako jeji prisluSenstvi déle nalezi sklepni koje
¢.27. Tato bytové jednotka je predmétem této smlouvy v rozsahu definovaném v él. 1l
smlouvy aje vV jejim textu déle oznatovanatéz jen jako , bytovéajednotka“, nebo , byt“.

Prongjimatel uzavira ve smyslu ustanoveni 8§ 2235 a néasl. ob¢anského zakoniku - zékon
¢. 89/2012 Sh. ngemni smlouvu, kterou ptenechava ngemci za ngemné byt do uzivani,
na zékladé usneseni ¢. 652/68R/22 RMO UL - ST ze dne 06. 04. 2022 a na zéakladé
usneseni ¢. 290/25R/24 RMO UL - ST ze dne 10. 04. 2024.

Ngemce vyslovné prohlasuje, Ze skute¢nosti tykajici se predmétu namu uvedené
v odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobie znamy, a Ze shora uvedeny byt véetné jeho
shora vymezeného prisludenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachézi ve stavu plné
zpusobilém k nastéhovani a k obyvani k Géelu zajisténi bytovych potieb ngjemce a ¢leni
jeho domécnosti.

3. Piredmét smlouvy

Prongjimatel touto smlouvou pienechava ndjemci do uzivani byt ¢. 27 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetné sklepni kéje ¢. 27 s nezbytnym
rozsahem uzivani spole¢nych prostor domu dle ustanoveni domovniho iadu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy, za ndjemné sjednané v ¢l. 5. této smlouvy. N4jemce tento
byt v¢etné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do ngmu piijiméa
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Byt se skladéa z predsing, koupelny sWC, obytné mistnosti, 4 ks topnych téles osazenych
termoregula¢nimi ventily a rozdélovaci topnych nakladi, podruznych metidel SV a TUV
asklepa.

Ngemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni kéje,
kli¢ od po&tovni schranky akli¢ od bytu.

4. Doba ngjmu

Ngem se sedndvé na dobu urcitou, a to poc¢inge dnem 01. 05. 2024 a konce dnem
30. 04. 2025. Automatick& obnova n§mu dle § 2285 ob¢anského zakoniku se dohodou
stran vyluéuje a §ednanou dobu ngmu je mozno prodlouZit pouze na zakladé uzavieni
nové ngemni smiouvy.

5. Ng emnéa uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Ngemci je predepisovano mesicni ngemné ve vys 2337,- K¢ (dovy
dvatisicetistatiicetsedm korun ¢eskych). Pronagjimatel si vyhrazuje pravo jednostranného
navy3eni ngemného na zakladé platného usneseni Rady méstského obvodu UL - Severni
Terasa. Ngemce se dde zavazuje hradit pronajimateli zalohy na nize vymezené sednané
sluzby spojené s uzivanim bytu a spolecnych prostor vdomé (dale jen ,sluzby*).
Ngemné a zaohy na sluzby spojené suzivanim bytu jsou uvedené v rozpisu
,Vvypoctového listu® ktery je nedilnou soucasti platné uzaviené ngemni smlouvy.
Sjednanymi sluzbami se pro Ucely této smlouvy rozumi dodéavka a rozuctovéani tepla,
dodavka TUV, vodné a sto¢né, osvétleni spolecnych prostor, servis vodomeéra a poplatek
za provoz a servis STA. V piipadé zvySeni zdloh na sluzby spojené s uZivanim bytu
zestrany spravce nebo dodavatelti téchto sluzeb je ngemce povinen hradit zélohy
nasluzby ve zvy3ené vys, a to ode dne, k némuz dodlo ke zvySeni zaloh na sluzby.
O takovém zvySeni informuje pronajimatel ngemce bez zbytecného odkladu, co se o ném
dozvi, nicméné tim neni dot¢ena povinnost ngemce platit vysSi ¢éstku, a to i zpétne
k datu, kdy do3dlo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto
ujednani plati obdobn¢ pro pripad, kdy u ngemce dojde ke zvySeni poctu osob, které
sngemcem v byté bydli. Zménu v poctu osob je ngemce povinen oznamit prongjimateli
ve |hatach uvedenych v ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvné se upravuje povinnost Uhrady najemného a zaloh za sluzby. Plati se mési¢né ato
nejpozdgji do posledniho dne kalendarniho mesice, za ktery se plati n§emné.

Nezaplati-li ngemce ngemné a zalohy na Uhradu za sluzby do péti dnia ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné ngemné arok z prodleni die 8§ 2 natizeni viady ¢.
351/2013 Sb.

Pronagjimatel vyuctuje ngjemci zalohy za jednotlivé sluzby ve vyS skute¢nych néklada.
Vyuctovani doruci ngemci ve lhité 4 mésict od skonceni zictovaciho obdobi. Financni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté |huté, nejpozdgji vsak ve Ihtté 4 mésict ode dne
doruceni vyuctovani piijemci sluzeb.
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6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prongjimatel se zavazuje zgjistit n§emci neruSeny vykon préav spojenych s uzivanim
predmétu ngmu.

Smluvni strany vyslovné sednavaji, ze vzhledem kvelikosti bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkam, muze Zit v tomto byté v n§emcoveé
domécnosti nejvyse 2 osoby, véetné osoby ngemce. Bez pisemného souhlasu
prongjimatele je ngemce opravnén do tohoto bytu prijmout do své doméacnosti pouze
osoby blizké, jgichz taxativni vycet stanovi zékon, a to ngvyse do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zévazné pravni prepisy jinak; tim neni dotcena
zédkonna povinnost ngemce oznamit pronajimateli zvySeni poctu osob v doméacnosti.
Pocet, jmeéna a zakladni osobni Udaje osob, které budou se souhlasem pronajimatele Zit
sngemcem v daném byté v jeho doméacnosti ke dni vzniku prdva ngmu, a jejich vztah
k prongjimateli. DalSi osoby muiZze ngemce piijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem
prongjimatele.

Ngemce je povinen uzivat predmét ngmu fadnym zpasobem obvyklym pii vykonu préava
vyplyvajiciho z ngmu bytu. N§gemce odpovida za veskeré Skody zpisobené jim nebo
osobami, které snim piedmét n§mu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu
namu piistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poSkozeni.
N§emce a osoby, které snim predmét ngmu uzivaji, nebudou ve spole¢nych prostorach
domu kouiit.

N&jemce je povinen udrZzovat predmét ngimu v cistoté, v dobrém a uZivatelném stavu. Je
rovnéZz povinen dbédt na to, aby veSkeré jim uZivané instalace a zafizeni vcetné
zapojenych spotrebict, byly v naprostém poréddku a v provozuschopném stavu dle
platnych piedpist, véetné povinnosti zgjistit jejich pravidelné revize. Ngemce je povinen
umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobg, aby provedl instalaci a Udrzbu zatrizeni
pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz i odpocet namérenych hodnot.
Stejn¢ je povinen umoznit pristup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucéasti
bytu a patii pronajimateli nebo je k nim piistup pouze pies predmét ngmu.

Pri poruchéach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je n§emce povinen
zgjistit prerudeni prislusného privodu a o porude neprodiené vyrozumét prongimatele.
N§emce je povinen rovnéz informovat prongimatele o potiebé jakékoliv opravy i te,
kter& spada pod pripad uvedeny v ¢l. 6.6 niZe, jinak odpovida za Skodu, kterd poruSenim
této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni opravy, kterou zajistuje pronajimatel,
poskytne njemce veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ngemce nebude v dobé
hrozici Skody v byt¢ k zastiZeni, opraviuje timto pronajimatele, aby spolu se sousedem,
zéstupcem stavebné montézni firmy a profesionanim zamecnikem zajistii moznost
vstupu do bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody. O takovém to
vstupu do bytu provede zastupce prongimatele zdpis a tento osvédci podpisy vSemi
zOcastnénymi.

Pokud nestanovi zvlastni piedpisjinak, je ngemce povinen neprodiené provést avlastnim
nakladem hradit tu béZnou Gdrzbu aty bézné opravy bytu, jejichZ vycet je co do druhu ¢i
do vyse takovychto nékladu vymezen v samostatné priloze k této smlouve, kteratvoii jgi
nedilnou soucast.

Ngemce neni opravnén provadét napiedmétu ngmu jakékoli stavebni zmeény nebo
zmény nainstalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Ngemce neni opréavnén provadét napiredmétu ngmu jiné zmény nebo



Upravy, vé. vrtani dér do obkladt nebo jiného zasahu do predmétu ngmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovanim, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatel e.

6.8. Ngemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienickeé
piedpisy a na své néklady provadét Uklid spolecnych prostor souvisgicich s
prongjimanym bytem tak, jak je v dome obvyklé.

6.9. Ngemce se zavazuje neznecistovat predmeét ngimu ani spole¢né ¢asti (prostory) domu,
neumistovat v nich predméty, jez by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit
bezpe¢nost tretich osob.

6.10. Ngjemce se zavazuje zachovévat v domé Klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni uZivatelé. Bere na védomi, Ze je zeiména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Ngemce je povinen zgjistit, aby tieti osoby uZivajici predmétu ngjmu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimZ byl n§emcem umoznén pristup do predmétu ngmu, plnily povinnosti,
jez je povinen pInit ngemcedledl. 6.3, 6.4.,6.5.,6.7., 6.8., 6.9. a6.10. smlouvy.

6.12. Ngemce nesmi byt vymenit bez vyslovného souhlasu vlastnika a pronajimatele. Bude -
li dan souhlas svymenou bytu, potom tak miZe byt uc¢inéno na zakladé predlozeni této
smlouvy, pouze za byt ngemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spravé MO UL -
Severni Terasaato za stejnych podminek.

6.13. Ngemce uzaviel s pronajimatelem bytu souc¢asné s uzavienim prvni ngemni smlouvy
nadobu ur¢itou ke dni 01. 05. 2022 smlouvu o kauci na byt. Tato smlouva se prifazuje ke
kazdé nové uzaviené smlouvé na dobu urcitou, kterou je ngemni vztah prodluzovan. Je
tedy stale platndato az do doby skonc¢eni n§mu bytu.

7. Zanik n§mu
7.1. Ngem bytu zanik& zptisobem a za podminek stanovenych zékonem.

7.2. Po skon¢eni ngmu je ngemce i ten, kdo snim byt uzZival, povinen predmét ngmu
vyklidit a predat jegf prongiimateli ve stavu, vjakém je piebiral, sptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ngemce je zefména povinen pied predanim bytu proveést uklid
celého bytu, tj. zefména setreni vSech podlah, vycidténi spotiebi¢t zabudovanych
v kuchynské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vycisteni a uklid
ostatnich prostor a piredmétu, které ngjemce od prongjimatele pri piedani bytu prevzal, a
vymalovani piredmétného bytu v pavodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pripadé, ze
naemce tyto povinnosti nesplni, je prongimatel opravnén zajistit uklid prostiednictvim
tietich osob a néklady stim spojené pielGctovat ngemci, resp. jednostranné zapocist tuto
castku proti sloZzené jistoté. O predani a prevzeti predmétu ngmu poridi smluvni strany
zapis formou predavaciho protokolu s ndlezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu metidel
meédii a popisem stavu vybaveni a piedmétu ngjmu, ktery podepisi vlastnorucné, pripadné
jglich zplnomocnéni zastupci a datuji. Ngemce i ten, kdo snim byt uzival, jsou povinni
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vyklidit predmét ngmu a odevzdat jef prongimateli negpozdéji ke dni skonceni
ngemniho vztahu. Nebezpeci Skody na predmétu ngmu pirechazi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem piedavaciho protokolu.

8. Zavéretna ujednani
Jakékoliv zmeny ¢i dodatky k této smlouveé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany

ob&masmluvnimi stranami.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz prongjimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

Je-li n§emce dluZen prongjimateli z nékolika zavazku z této smlouvy, zapodéte se plnéni
nejprve na zavazek ngjpozdgji splatny, piicemz nejdrive se zapocitava na piisluSenstvi,
nasledné na skodu, kteravzniklav dusledku prodleni s Uhradou jistiny, poté najistinu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné vile, urcite,
vézné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za ndpadné nevyhodnych podminek a
nadukaz toho piipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.




Vytisténo programem 5SB 2000 dne 20.04.2022

Vystavil: UMO UL - Severni Terasa, Stavbaft 2823/2, 400 1 1 Usti nad Labem

SSB vypodctovy flist

pro byt €. 27
KMOCHOVA 3352/4, USTINAD LABEM

4 Platny 0d: 01.05.2022

na zakladé smlouvy ¢.N&j/byt/0882/2022

Podlazi: Pocet osob:
3 1

Plocham?2: celkova zapocitatelna otapéna

48.24 46.08 43.92

Typ: Nejedna se o byt se sniZzenou kvalitou dle zdkona 107/2006 Sh.1 + 0

Néajemce:
Krajska zdravotni, a.s.

01-01-3352 -027-03

Vlastnik:

Urad MO ST
IC: 00081531

—1Typ Slozka e Uhrada ]—
! najem Maximalni ndjemné - rozpis viz nize 2337.00 K¢
zaloha TEPLO 1200.00 K¢
1zélloha TUV 1000.00 K¢
zaloha VODA 400.00 K¢
zaloha OSVETLENIspol. pr. 36.00 K&
poplatek uklid spoleénych prostor 100.00 KC
zéloha Servis vodoméru 45.00 K& |
zéloha ostatni naklady 0.00 KC
poplatek STA- poplatek 30.00 K¢

Celkem k Uhradé mésicné 5148.00 K¢

v

JPFedvoIeny zplisob Ghrady: HOTOVE

—| Maximalninajemné 1
M st nost Pl ocha Zapoc. pl . Sazba K&/ n2 Naj em
01 Pokoj 33.58 m2 33.58 n2 50. 00 K&/ m2 1679. 00 K&
02 Koupel na 5.24 m2 5.24 m2 50. 00 K&/ nm2 262. 00 K¢
03 Predsin 5.10 m2 5.10 m2 50. 00 K&/ m2 255. 00 K&
04 Skl ep 4.32 m2 2.16 m2 50. 00 K&/ 2 108. 00 K¢
Naj emmé: 2304. 00 Ke
) N&j ermé po zaokrouhl enf: 2304. 00 K&
—[_Uhrada najemného za zafizovaci pfedméty |
Nazev Miozstvi Instal ace Pof.cena Ro& op. Ziv. Naj em
El . Sporék 1.00 01.06.2016 5674.00 K¢ 5.00 20.00 23. 00 K¢
kuchyrska |inka 1.00 01.06.1995 0. 00 Ke 5.00 20.00 10. 00 K&
Cel kem za zati zovaci predmsty: 33.00 Ke
__FE Vypis spolubydlicich osob
Jméno Vzt ah Pzi hl 4Sen
Jmenovit & nej sou evidovany zadné spol ubydlici osoby.
& o
vyétavii: prevzal

URAD MES15KEHO OBVODU
Usli nad labem-Sevtini terasa

-52'





