Smlouva cislo 9149000208 o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany :

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039,
jejimZ jménem jedna

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni:

variabilni symbol: 9149000208

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

B.H.S. BOHEMIA, a.s.

se sidlem Nad Spadem 641/20, Praha 4, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
8246

jejimz jménem jedn4 :

IC: 26782014, DIC:CZ26782014

Bankovni spojeni :

¢islo uctu:

(dale jen ,,ndjemce®)

uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdé&jsich pravnich piedpist a zak. ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpist tuto smlouvu, ktera bude déle v textu oznacovéna jen ,,smlouva”.

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 13.10.2004 Rdmcovou smlouvu o vzijemné
spolupraci. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato ndjemni smlouva je soucasti
dil¢iho plnéni oznacené¢ho Ramcové smlouvy o spolupréci.

I. PFedmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je uprava pravnich vztahii pti prondgjmu pfedmétu najmu,
tj. nebytovych prostor ve vypravni budové Zelezni¢ni stanice Pferov, ulice Husova
&.p. 632, Prerov, v k.. Prerov (CSU 734713), na pozemku parcelni &islo 908, v obci
Pierov. Budova je zapsana na LV pronajimatele ¢. 14090 vedeného u Katastralniho
ufadu pro Olomoucky kraj, katastrdlni pracovisté Prerov. Konkrétné se jedna
o vypravni budovu Zst. Pierov (inv.¢. IC 5000237123).

2. Celkovéa vyméra pfedmétu ndgjmu &ni 27,49 m’.

3. Pfedmét ngjmu je vyznacen na situaénim planku, ktery tvoii ptilohu €.2 této smlouvy.




4. Specifikace pfedmétu ndjmu

| Nizev mistnosti | Cislo mistnosti | Plocha v m?
Prodejna OP55 20,39
Chodba OP56 2,6
WC OP57 4,5

5. Spravcem nemovitosti isou ke dni podpisu této smlouvy

A i déle jen "RSM”. Ke dni
pfedani pfedmétu ndjmu najemci, vyhotovi RSM pisemny pfeddvaci protokol, na jehoz
zakladé pieda pronajimatel ndjemci do uZivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a
sjednany pfedmét najmu (déale jen “pfedavaci protokol”). Pfedavaci protokol bude
obsahovat identifikaéni oznaCeni pronajimatele, identifikacni oznaleni ndjemce,
| specifikaci pfedmétu ngjmu, bude datovan s uvedenim jména, piijmeni a funkce osoby
opravnéné jej za kazdou smluvni stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou
bude oprdvnéna osoba prokazateln€ pisemné uréend RSM a za najemce touto osobou

bude opravnéna osoba prokazatelné pisemné urend najemcem.

6. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, ktery se
touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst.
2 a § 7 zékon ¢&. 77/2002 Sb. Pfedmét najmu je umistén ve vestibulu vypravni budovy
7st P¥erov, &islo popisné 632, postavené na pozemku p.¢. 908, vSe evidovano v katastru
nemovitosti pro k.u. Pferov na LV & 14090, vedeném Katastralnim ufadem pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prerov. Inventarni ¢islo budovy dle SAP:
IC5000237123.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory do
ndjmu najemci

IL Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava dnem G¢innosti této smlouvy ndjemci predmét najmu dle ¢l. I
uréeny podle posledniho kolauda¢niho rozhodnuti jako (prodejna peciva, chodba, WC)
ke sjednanému Géelu uzivani: prodej pe€iva — pekéarna.

Piedmét podnikani v ¢asti pronajatého prostoru je v souladu s pfedmétem podnikani

spole¢nosti First European Enterprise, s.r.o.:

- koupé zbozi za ucelem jeho dal$iho prodeje a prodej (vyjma ¢innosti uvedené
v ptiloze 1-3 Zivnostenského zédkona),

- hostinsk4 &innost , a to v souvislosti s Ramcovou smlouvou, podle které Ceské
dréhy, a.s., souhlasi s tim, Ze najemce bude zajistovat sluzby vyplyvajici z Rdmcové
smlouvy svou servisni firmou First European Enterprise, s.r.0.




2. N4jemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem uvedenym v bodé 1.
tohoto ¢lanku a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe¢nost provozu
Zelezni¢ni dopravy.

III. Cena najmu

1. Za pronajem predmétu najmu zaplati najemce:

smluvni najemné za 1 m? ) ti. 7a

27,49 m* celkové roéni nijemné ve

2. Celkové ro¢ni nijemné ve vysi je
, splatné ve Ctvrtletnich splatkdch, a to vzdy do 5. dne prvniho mésice piislu$ného
/ Stvrtleti.

3. N4jemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery tvoii pfilohu ¢&. 1 této
smlouvy.

4.V ptipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného je pronajimatel opravnén Gétovat urok
z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zakoniku v platném znéni.

5. N4jemné, jeho finantni nebo nepfedplacenou €ast, ma pravo pronajimatel upravit
kazdoro¢né€ dosazenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace
vyjadiena pfiristkem pramérného indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price
Index). Rozhodujicim ddajem pro upravu nijemného je dosazeny index inflace za
pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem. Uprava ndjemného bude
najemci ozndmena doporuenym dopisem. Zakladem pro upravu vySe ndjemného je
vySe ro¢niho ndjemného, které ndjemce zaplatil nebo mél zaplatit v pfedchazejicim
kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené ndjemné
a najemce je povinen upravené¢ ndjemné platit podle termini dohodnutych ve
splatkovém kalendafi.

Néjemné bude upravovano vZdy od druhého &tvrtleti prislusného kalendainiho roku
s doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladt
od 1. 1. pfislu$ného kalendainiho roku.

6. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim piedmétu ndjmu (Ghrada za plnéni
poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru dle této smlouvy) neni
soucasti ndjemného. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod&
s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a stocné, poplatky za zneCistovani ovzdu$i a dal§i piipadné platby vazici se
k prfedmétu ndjmu a uelu uzivani. Nijemce se zavazuje k zaplaceni Glelng
vynaloZenych nékladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
néaklada a poplatkll spojenych se zajisténim potiebného piikonu pro ndjemce.




Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a uzavfit nasledujici
smlouvy:

a) za odbér el. energie:

Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu ( cenik ERU).

b) za vodné a stocné:

Vyse thrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

c) za vytapéni

Vyse Ghrady bude stanovena dle platného pravniho piedpisu.

Kromé toho bude najemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat
(tj. uzaviit ptislu§nou smlouvu) a dale fadné a v¢as hradit sluzbu: odvoz komunélniho

odpadu.

Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje ndjemce uzaviit do
jednoho meésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a pfedloZit je neprodlené
pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepfedloZeni pronajimateli z dlivodi na strané
najemce bude povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou
a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomeésiéni vypoveédni lhiité. Stejné
pravo k vypovédi ma pronajimatel v piipad€, Ze ndjemce vySe uvedené spotfeby
a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnti po uplynuti sjednaného terminu. )

8. Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vySe ndjemného, pokud dojde k zmé&nam

v obvyklych cenach najemného pro dany tcel ndjmu s ohledem na mistni podminky.
Najemné bude upraveno na zaklad€¢ dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako
primér cen navrzenych renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kazda ze stran uréi
jednu.

IV. Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

Smluvni strany se dohodly, Ze jelikoZ najemce uzival se souhlasem pronajimatele
pfedmét najmu jesté pfede dnem uzavieni této smlouvy a za tuto dobu, konkrétné od
1. 2. 2008 do nabyti Gcinnosti této smlouvy 1. 7. 2008, nebylo ze strany ndjemce za
prondjem pfedmétu ndjmu nic pronajimateli zaplaceno, bude ndhrada za uzivani
pfedmétu najmu ndjemci zapolitina ode dne faktického uzivani pfedmétu ndjmu,
t.j. ode dne 1. 2. 2008.

Za obdobi uzivéani pfedmétu nijmu njjemcem bez smluvniho vztahu, tj. od 1. 2. 2008
do dne platnosti a G¢innosti této Smlouvy povazuji smluvni strany jako odpovidajici
uhradu ¢astku . Kthradé¢ ¢astky za
bezesmluvni uZivani bude ze strany pronajimatele vystavena faktura do 30 dnf od
podpisu této smlouvy.




Néjemce pohledavku pronajimatele uvedenou v pfedchozim odstavci uznava co do
divodu a vyse a zavazuje se ji uhradit v terminu splatnosti uvedeném na predmétné
faktufe.

V. Priva a povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel nagjmu s prislusnym orgénem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zéklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény téelu uzivani od pfislu§ného
stavebniho Gfadu,

¢) provadét na vlastni naklady b&Znou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu
zahrnujici udrZbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dveii a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacii a jejich
opottebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natért
a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vSeho
druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou GdrZbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu
najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pti dodrZeni postupu
podle zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisi a zékona €. 266/1994 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje RSM, pied
zapoCetim stavebnich praci si nechat vyty¢it veSkeré kabelové rozvody, predevsim
sdélovaci a zabezpeCovaci, nadveéstnim mistrem a pfizvat pronajimatele ke kolaudatnimu
fizeni, :

e) navyseni piikonu el. energie projednat se Spravou Zelezni¢ni energetiky, v¢. pfedloZeni

revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu
z divodu mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat
po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami sniZené ndjemné, pii opravach v délce
trvani nad 3 pracovni dny bude ndjemce s ¢asovym pfedstihem upozornén,

g) zajistovat na svij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly
jejich stavu,

ch) udrZovat na vlastni ndklady pfedmét ndjmu v &istote,

i) po uplynuti doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu, tj.
ke dni zahajeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim
technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu s touto

smlouvou, a té&ch oprav ¢i stavebnich tprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,




j) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypoveédni lhity, pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu stouto smlouvou za kazdy den
prodlent,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohla§ovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonti a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Nijemce piebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych piedpisi o ekologii,
bezpecnosti, poZarni ochrané, hygienickych predpisi, zplsobenych jeho ¢innosti nebo
dinnosti jeho zakaznikii a obchodnich partnerti po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této
smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankci, udélenych
formou rozhodnuti organi statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych obecné
platnych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci na odstranéni zévadového stavu zpiisobeného nedodrZenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
uZivani tfetim osobam vyjma spole€nosti: First European Enterprise, s.r.o., IC 25735039,
zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka
65466.

4.7 hlediska poZarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ndjmu néjemce v souladu
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany,
pokud se nedohodne s piednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona €. 133/1985 Sb. o poZarni
ochrané ve znéni pozdé&jsich pfedpist a bude urtena odpoveédna osoba za cely predmét
najjmu,

¢) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se
zajistovanim poZérni ochrany, v&etnd platnych fidicich akti vydanych u Ceskych
drah, a.s., se kterymi byl ndjemce pronajimatelem seznamen,

d) najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostate¢nym poctem ptenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zaji$t'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) ndjemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v mist¢ své dislokace Hasi¢ské
zéchranné sluzbé kraje, Hasi¢skému zachrannému sboru CD a spravci nemovitosti -
RSM,

f) vptipadé vzniku pozaru vpfedmétu ndjmu se najemce zavazuje informovat
o opatienich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

g) ndjemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi ZelezniCni stanice zmény tykajici se
zakladni dokumentace poZarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

h) pokud by <&innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v &asti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu
zakona o PO, zajisti ndgjemce zhodnoceni poZarniho nebezpeci (vypracovani poZarné
bezpeénostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti)
a navrzena opatfeni pfedlozi k vyjadfeni odborné zpisobilé osobé v oblasti poZarni




ochrany CD pfisluiné organizani slozky spravce majetku, popt. O30 GR CD
a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu tfadu.

najemce je povinen se prokazatelné sezndmit s pfijatymi opatfenimi pro piipad pozaru
a jinych mimofadnych udalosti (napt. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislu$né
organizaéni sloZce, oznameni o uloZeni néstrazného vybusného systému v prostorach
pfislu$né organizaéni sloZky) ve viech prostorach, v nichZ je najemcem.

. N4jemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu

a tuto dodrzovat. Na pokyn piednosty Zelezni¢ni stanice se ndjemce zavazuje
pfizpisobit provoz v pfedmétu nijjmu zvlastnim podminkdm na Zeleznici, které mu
budou ozndmeny pfednostou Zelezni¢ni stanice (napf. zdkaz prodavani alkoholickych
napoju v uréity den a podobné).

. Najemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby

vhodné pro zdsobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

. Pfedanim pfedmétu ngjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které

je soulasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady

o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu ngjmu.

. Néjemce je povinen v ptipadé¢ kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadnou

osobou (0soba, jejiZ konani je v rozporu s piislu§nymi pravnimi normami legislativy CR
— terorismus, kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a dal§i pifipady spojené s trestnou
¢innosti), tuto skutenost neprodlené sdé€lit pfislu§né sloZce integrovaného zachranného
systému (tel. 112, 150, 155, 158) a na uréené misto Zelezni¢ni stanice (telefonni spojeni
oznami pfislu$na Zelezni¢ni stanice).

10. N4jemce bude vzhledem ke stavu a stafi nemovitosti, v niZ je umistén pfedmét najmu,

investovat po dobu trvani nijemniho vztahu do pfedmétu najmu trvale, pravidelné
a celkové jej udrZzovat v fadném provozuschopném stavu. .

VI. Priva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni najemného v rozsahu a vy$i stanovené touto

smlouvou.

. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci

stavby véetné kontroly uletnich dokladi se zaméfenim na posouzeni opravn€nosti
vynaloZenych néklada.

. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladii prokazujicich vysi celkovych vydaji

vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V ptipadé
zji$téni nespravnosti dokladl, poZadovat, aby najemce odstranil zévady bez zbyte€né¢ho
odkladu.

. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon n4jemnich prav najemce po celou dobu

najemniho vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram .




VIIL. Smluvni pokuta

1. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. bodu 1, 2 a 4 smlouvy, vyjma bodu
1, pismene c¢) a vyjma ¢lanku IV. bodu 3 této smlouvy, mlzZe pronajimatel pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10. 000,- K¢.

2. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢lanku IV. bodu 1 pismene c¢) a ¢lanku IV. bodu

3 této smlouvy miize pronajimatel pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku
sjednaného ro¢niho ndgjemného.

3. P#i nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro€niho najemného sjednaného
v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodieni. Smluvni pokuta nema vliv na povinnost
najemce hradit ¢astky odpovidajici vysi ndjemného.

4. Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu miZe pronajimatel uloZit i opakovan€, pokud najemce pies pisemné upozornéni
neodstrani zdvadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni najemce, je
najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIII. Doba nijmu

1. Tato smlouva se sjednava

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pfipadech dle § 9 odst. 2 zdkona
¢. 116/1990 Sb.
Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

3. Najemce je opravnén smlouvu vypovédeét v piipadech dle § 9 odst. 3 zdkona €. 116/1990
Sb.
Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a poéina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomésiéni vypovédni 1hate :
a) pf neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotfeb dle ¢l. Il odst. 6 této smlouvy
vterminu a nepfedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel
v piipadé, Ze najemce vyse uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnd po
uplynuti sjednaného terminu,
b) v piipadé prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

5. Vypovédni lhita, neni-li ujednéno jinak, po¢ind béZet od prvniho dne kalendainiho

mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.




IX. Zvlastni ujednani

1. V piipadé, Ze ndjemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich uprav &i oprav v piedmétu
najmu za ucelem zajisténi ucelu uZivani na provozovnu prodejny peliva — pekarna,
projedna sviij zamér s RSM Olomouc a pronajimatelem. Stavebni upravy &i opravy
budou pfesné vymezeny v projektové dokumentaci. Investorem vSech stavebnich uprav
je v tomto piipad€ ndjemce. Stavebni prace se zavazuje najemce zajiStovat v souladu se
zdkonem ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi (obecné ,,Stavebni zakon®)
a zédkonem €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jSich piedpisi. Stavebni prace
mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych
celkovych nékladi od RSM Olomouc a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym
stavebnim tfadem. UGastnikem projednavani projektové dokumentace a vyb&ru
dodavatele bude RSM Olomouc, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce.
V ramci projednavéni projektové dokumentace, budou jednotlivé &innosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd vynaloZenych ndjemcem na
tyto nutné opravy nepiesdhne Castku, kterd bude urcena az na zikladé stavebni
dokumentace uprav a to dodatkem k této smlouvé. Kone¢na vyse nakladi bude opét
rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena RSM Olomouc, vyrovnani
bude feSeno formou vécného plnéni v dodatku k této smlouveé. Kazda dalsi zména musi
byt odsouhlasena pronajimatelem a RSM Olomouc a feSena také dodatkem ke smlouvé.
Utetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny viti RSM Olomouc na dokon&ené
apfevzaté prace. V piipad€ oprav v daném ucetnim obdobi, kdy byly provedeny.
Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace véetné vyse nakladd
vynaloZenych na technické zhodnoceni bude provadét RSM Olomouc.

2. Dokumentace stavby bude vyhotovena v souladu se zak.¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zdkon), v platném znéni a predpisy jej provadéjicimi, pfilohou &. 4 k vyhlasce <.
503/2006 Sb., vyhl. €. 499/2006 Sb. a zaroveri ptilohou &. 2 a 3 Smérnice generdlniho
teditele SZDC s.o. & 11/2006 o Dokumentaci pro piipravu staveb na Zelezni¢nich
drahéach celostatnich a regionalnich, jejiz vydani bylo oznameno ve véstniku dopravy
¢. 20/2006 a text této smérnice je k dispozici na internetovych strankidch www.szdc.cz
— z&lozka Cinnosti SZDC/Soubory ke staZeni/SM 11.zip“.

Obsah dokumentace k uzemnimu fizeni se fidi pfilohou &. 4 k vyhl. &. 503/2006 Sb. a je
roz§ifen o ¢ast technologickou, stavebni a ekonomickou.

Obsah dokumentace pro stavebni povoleni se fidi vyhl. ¢.. 499/2006 Sb. a zaroveii
ptilohou &. 3 Smérnice generalniho feditele SZDC s.o., &. 11/2006 o Dokumentaci pro
piipravu staveb na Zelezni¢nich drahach celostatnich a regionalnich a je rozS$ifen
o polozkovy rozpocet.

Obsah dokumentace pro provedeni stavby se fidi vyhl. &. 499/2006 Sb. a zaroven
ptilohou & 2 Smérnice generalniho feditele SZDC s.o., & 11/2006 o Dokumentaci pro
ptipravu staveb na Zelezni¢nich drahdch celostitnich a regionalnich a je rozsifen
o poloZkovy rozpodet.

Polozkovy rozpocet vychazi z vykazu vymér v dokumentaci a z cen z ceniku stavebnich
praci a dodavek, které vydava URS Praha, a.s., jako orienta¢ni ceny, které jsou
pouzivané obecné ve stavebni praxi a jsou cenami obvyklymi.
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. Pronajimatel upozoriuje ndjemce na zvlastni reZim odepisovani technického zhodnoceni
nemovitych kulturnich pamatek, do kterych vypravni budova Zst. P¥erov patfi.

X. Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzéjemné svobodné viile obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma Upravy ceny ndjemného o inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici
upravou Splatkového kalendéfe, které ozndmi pronajimatel nijemci doporuéenym
dopisem. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucésti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se
fidi ptislusnymi ustanovenimi zékona.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, i¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strang zasilany
vyhradn€ doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo
na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka uspésné€ dorucena ( pievzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhlity povazovan za den usp&$ného dorudeni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Ptilohy : €. 1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situacni planek se zakresem
1k | 700 )
V Praze dne: {LILI Z(/'X V Praze dne: //b/ q /M}/
Za néjemce: Zapronajimatele:
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SPLATKOVY KALENDAR 2008 - & 1
k najemni smlouvé &. 9149000208

Néajemce:

B.H.S. BOHEMIA, a.s.

se sidlem Nad Spadem 641/20, Praha 4, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8246
jejimz jménem jednd :

IC: 26782014, DIC:CZ26782014

Bankovni spojent :
¢islo uctu:

Pronajimatel:

Ceské drihy, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
zastoupena:

se sidlem: Nabiezi L. Svobodv1222. 110 15 Praha 1.

adresa pro doru€ovani:

bankovni spojeni:

¢islo uctu: kéd banky:

Variabilni symbol: 9149000208

Roc¢ni sjednané najemné :
Ro¢ni sjednané najemné 2008

Termin thrady Zéaklad dan§ DPH % Castka DPH  Celkem k tihradé Za obdobi

05. 07. 2008 VII - IX./2008
05. 10. 2008 X. —XI1./2008
*) 05. 01. 2009 I. - I11./2009

Termin ﬁhradyje WLIVILL UWONRUWWVLIVILIL ojAGLLIwviIIIvIIvY }Jul\/lll-
Dale v navazujicich terminech dle ¢lanku “Cena najmu“ v najemni smlouvé ¢islo 9149000208.

Prahadne: 5
Pronajimatel: Ceské drahy, a.s., GR — odbor spravy majetku

Jméno:

Dariovy doklad &islo: 9149000208/2008/0\

*) informativni charakter — dafiovy doklad na rok 2009 bude zaslan po¢atkem roku 2009.
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