NPU-450/16156/2024

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1- Mala Strana,
zastoupen: Statniho zdmku Lednice
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. d.: 500005 - 60039011/0710

DoruCovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni pamatkova sprava v Kroméfizi,
sprava Statniho zamku Lednice,

Statni zdmek Lednice

Zamek 1, 691 44 Lednice

tel.:

e-mail:

(dale jen ,,pronajimatel”)

Dorufovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava statniho
zamku Lednice, Zd&mek 1, 691 44 Lednice
(déle jen ,pronajimatel™)

Agentura DIVINUS Katefiny BroZové s.r.o.
Sidlo: K Rybniku 401, 252 42 Jesenice

ICO: 09851925, DIC: CZ09851925
Zastoupena:

(dale jen ,najemce")

1

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 najmu nemovité veci:

Clanek l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitostmi v arealu statniho zdmku Lednice, Zamek 1,
691 44 Lednice, ktery je nafizenim vlady Ceské republiky & 262/1995 Sb., o prohlaseni a zruseni
prohladeni nékterych kulturnich pamétek za narodni kulturni pamétky, v platném znéni, prohlaSen
narodni kulturni pamatkou - rejstiikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky 46546/7-1343 (déle jen ,,SZ Lednice"), jmenovité s prostorami v pfizemi budovy ¢. p. 1,
objekt hlavni budovy zdmku, stojici na parcele ¢. 1,2,3 a 4, zastavéna plocha a nadvofi, o celkové
vymeére 4493 m2 vie zapsano na LV €. 5253, pro k.U. Bfeclav, obec Lednice, okr. Bfeclav.
Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem pFfedmétu ndjmu je dosaZzeno UcelngjSiho nebo
hospodarnéjSiho vyuZziti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.
S ohledem na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizacnim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich predpisd,
a zékona €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této najemni smlouvé.
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Clanek Il.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu, s touto smlouvou a obecné zavaznymLpravnimi
predpisy k do€asnému uzivani nasledujici ¢ast nemovitosti specifikované v ¢l. I, této smlouvy:

Venkovni prostory v arealu SZ Lednice: ¢estné nadvofi, parc.c.3, k.(,Bfeclav, obec Lednice
priléhajici k objektu hlavni budovy zdmku, (dale jen ,,pfedmét najmu").

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k do€asnému uZivani predmét najmu a ndjemce pfedmeét ndjmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje
se za to pronajimateli platit ndjemné.

Clanek 1.
Ucel najmu

1. Predmét najmu bude uzivan vylu€né k nasledujicimu ucelu a €innostem: realizaci divadelnich

predstaveni s nazvem ,,Noc na Karlstejné".
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jakoZ i poruSeni podminek uZivani
mobiliafe, je-li sjednan, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy

takovyto pripad.
3. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému

uzivani pfijima.
Clanek IV.

Cena najmu, jeho splatnost a zptsob Ghrady

1. Cena pronajmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v €ase obvyklé.
2. Cena pronajmu je sloZena takto:

a. Najemné Cini:
27 000,-K¢ (pInéni osvobozené od DPH) za den najmu
b. Poplatek za sluzby spojené s pronajmem ¢ini:

8 000,- K¢ (véetné DPH) za den najmu.

3. Celkova vySe platby uvedena v pfedchozim ¢lanku €ini 175 000,- K¢ (dale jen ,,cena").

4. Poplatek za sluzby spojené s ndjmem zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu, néaklady
na dozor akce, ostrahu, Uklid prostor pred a po akci, zajisténi informaci, pfipomoci na misté a
pripadné dalsi sluzby objednané najemcem.

5. Cena pronajmu je splatna na zékladé faktury do terminu 1. 7. 2024, a to na UCet pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy. Splatnost faktury bude 21 dni ode dne vystaveni
pronajimatelem. V pfipadé prodleni s platbami najemného, stornopoplatku Ci sluzeb je najemce
povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni.
Uhrazenim smluvnipokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody.

6. V pfipadé ukoneni najmu je najemce povinen hradit ¢astku odpovidajici cené najmu az do
okamZiku vyklizeni a pfedanipfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1.V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (déale jen ,,sluzby"):

el. energie
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voda
Cena sluzeb je zahrnuta v cené pronajmu.

Clanek VI.
Podnéajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobg,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2a poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 30 000,- K¢ za kaZzdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen nérok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout G¢elu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v
dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni. Neni-li mozné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zpfistupnéni téchto prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou lhGtu. Po uplynuti Ihdty mize
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ginnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu namu i v
pripadech, kdy to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav i jind podobna skute€nost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem.

Rovné?Z v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu najmu,
je opravnén takto proveést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést
tuto opravu v jiném Case a na tuto skutec¢nost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Viechny
pfedané klice, pfipadné ijejich kopie, odevzdd najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu
najmu po skonéeni nagjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich pofizenim.

Clanek Vlil.
Prava a povinnosti ndjemce

N&jemce se po celou dobu prondjmu bude Fidit ndsledujicim harmonogramem:

24.7. 2024 od 7.00 do 17.00 hod., pfiprava prostor
od 20.00 do 22.00
pfedstaveni
25.7. 2024 od 20.00 do 22.00 hod. predstaveni
26.7. 2024 od 20.00 do 22.00 hod. predstaveni
27.7. 2024 od 20.00 do 22.00 hod. predstaveni
28.7. 2024 od 20.00 do 22.00 hod  pfedstaveni

od 22.00 do 24.00 vyklizeni prostor
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Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti kulturni pamatky a zavazuje se dodrzovat
vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipoZarni predpisy. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu ngjmu tak, aby
nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Ndjemce v pfedmétu najmu zajiStuje bezpetnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci
s ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika"), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfredmétu najmu se nachdazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisl aje odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto predpisd a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pted jejich plsobenim.
Pronajimatel ma& pravo provadét kontrolu zabezpelovani bezpe€nosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizatni a bezpefnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Néjemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl
o0 zdivo avzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfisluSenstvi pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a
archeologickych Gzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zpusobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen
a kouteno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce,
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrZzuji v pfedmétu najmu
a ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v Cl. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelni udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich (daji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

Clanek IX.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 24. 7. 2024 do 29. 7. 2024 Kazda ze smluvnich
stran mdZe smlouvu vypovédét i bez udani ddvodi s vypovédni Ihdtou 5 dni. V pfipadé vypovédi
smlouvy je GU¢tovan najemci stornopoplatek dle ¢lanku X. Ustanoveni pfechodna a zavérecna odst.
1,, smlouvy.

Kazda ze smluvnich stran mdZe smlouvu pisemné vypovédét i bez udani ddvodd s vypovédni
Ihdtou 15 dni. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendafniho dne nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané. V pfipadé vypovédi této smlouvy bez uvedeni dlivodu ze strany
najemce je UCtovan pronajimatele najemci stornopoplatek ve vysi dle ¢lanku X. odst. 1, Této
smlouvy
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Pronajimatel je opravnén pisemné vypov&dét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obCanského zakoniku a v pripadech, kdy najemce poruSuje své povinnosti zvlast zavainym
zplsobem. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:

a. jestlize najemce uzivd predmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému neZ sjednanému UGcelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu (napf. nedodrZuje
povinnosti najemce uvedené v ¢l. VIil. Prava a povinnosti najemce, smlouvy)

b. jestlize najemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpdsobem nebo
zpGsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s nadjmem po dobu
del$i 15 dnd. Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v pfipadech, kdy najemce
poruSuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvla$t zavainé poruSeni povinnosti
najemcem se povazuje: jestlize najemce fadné a vCas neplni své povinnosti stanovené najemni
smlouvou.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od nadjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle €lanku I. odst. 2. smlouvy.

Najem zanikd dnem néasledujicim po doruceni pissmného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem néasledujicim
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji v dobé a ¢ase sjednaném v ¢l. VIil.
Prdva a povinnosti najemce, odst. 1 tétosmlouvy. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti
vyklidit a pfedat pfedmét nadjmu nebo jeho €ast, uhradi nadjemce smluvni pokutu 10 000,- K¢ za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim
smluvni pokuty neni doten narok pronajimatele na ndhradu 3kody.

Pokud se po skon€eni trvani smlouvy nachéazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do pfedmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich pdvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze naloZit podle svého
uvazeni; mlze $ije i pfivlastnit, ¢ije zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Zze ust. § 2230 zak.c. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek X.
Ustanoveni pfechodnd a zavéretna

V pfipadé vypovédi ndjemce smlouvy v terminu:
a. nad 60 dnl pred zahajenim realizace dle Gcelu této smlouvy-konanim akce je U¢tovan
pronajimatelem najemci stornopoplatek ve vysi 10 %;
b. od 30 do 59 dnll pfed zahajenim realizace dle Géelu této smlouvy-konanim akce je Gétovan
pronajimatelem néjemci stornopoplatek ve vysi 50 %;
C. od 6 do 29 dni pied zahajenim realizace dle Ggelu této smlouvy-konanim akce je Gétovan
pronajimatelem najemci stornopoplatek ve vysi 75 %;
d. do 5 dnl pFed zahajenim realizace dle Géelu této smlouvy-konanim akce je U&tovan
pronajimatelem najemci stornopoplatek ve vysi 100 %.
Stornopoplatek je splatny na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s 21 denni
splatnosti ode dne vystaveni.
O predani a pfevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav predavaného
a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajd pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.
Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po dvou
totoznych vyhotovenich.
Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
Gc€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
nabude Gc€innosti dnem uvefejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na

strana 5 (celkem 6)



NPU-450/16156/2024

védomi, Ze tato smlouva muzZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpis(.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o finanéni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Smlouvu je moZno ménit i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urtita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdajd".
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