SMLOUVA ODLQUHODOBEM PRONAJMU
C.24-2024

uzaviena podle § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,,ObcZ*)

Méstska kulturni zafizeni v Litoméricich, prispévkova organizace
se sidlem: Na Valech 2028, 412 01 Litomé&fice

1CO: 44557141

DIC: CZ44557141

zastoupena: Be. Michaelou Mokrou, feditelkou

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeného krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Pr, vlozka 1173

Bankovni spojeni: |

jako ,,Pronajimatel®

na stran¢ jedné a

Vys§Si odborna Skola, Obchodni akademie, Stfedniodborna Skola a Jazykova Skola s pravem
statnijazykové zkousky EKONOM, o. p. s.

se sidlem: Palackého 730/1, 412 01 Litoméfice

IC0:25400681

jednajici: Ing. Jitka Novakova DiS.,feditelka Skoly

zapsany v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem odd. O vlozka 42

Bankovni spojen: [

jako ,Najemce"

na stran¢ druhé
(spolecné dale jen ,,Smluvni strany* nebo kazdy jednotlivé ,,Smluvnistrana‘)

uzaviraji
po vzajemné dohodé tuto Smlouvu o pronajmu

(dale jen ,,Smlouva*):
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1.1.

2.1.

2.2.
2.3.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

1. PREDMETSMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je dlouhodoby pronajem nebytovych prostor v objektu Méstskych kulturnich
zatizeni v Litoméficich (dale jen ,MKZ“) za uéelem provozovani ,vyuky PEF CZU stiedisko
Litoméfice™ uzavieny mezi Smluvnimi stranami a upraveny v souladu s vili Smluvnich stran a dal$imi

obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

2. PREDMET PRONAJMU

Pfedmétem prondjmu je Hradni sal v budové MKZ Na Valech ¢.p. 2028 nemovitosti jeZ je soucasti
pozemku pare. ¢. 65, v obci a k.u. Litoméfice, a to tyto prostory vcetné vybaveni a zazemi.

Pfedmét prondjmu bude uzivan Najemcem vylu¢né k provozovani vyuky.

Pfevzeti pfedmétu prondjmu bude provedeno samostatnym pfedavacim protokolem.

3. CENA PRONAJMU A SLUZEB

V souladu s ustanovenim ¢l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy je Najemce povinen platit pronajem.

Pronajem je stanoven dohodou Smluvnich stran jako pevna hodinova sazba a ¢ini:
1000,- K¢ za jednu hodinu
slovy'": jeden tisic korun ¢eskych
K castce nebude pripocteno DPH, protoze Pronajimatel neni v rameci této ¢innosti platcem DPH.

N4ajemce je povinen pfedlozit na zacatku smluvniho vztahu Pronajimateli rozvrh hodin, kdy bude chtit
pfedmét prondjmu vyuzivat. Tento rozvrh hodin bude Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pokud po dobu trvani pronajmu dojde zménou pravnich ptedpisii ke zméné DPH, bude tato zména v

koneéné cené zohlednéna.

Pronajimatel je opravnén smluvni cenu zvysit na zakladé tohoto bodu, ktery je povazovan za inflacni
dolozku, a to vzdy k 1. dni ptislusného kvartalu daného roku (index miry inflace je publikovan CSU,
zvyseni se bude Fidit aktudlnim vyjadfenim CNB).

Pronajimatel je opravnén smluvni cenu zvysit v pfipadé, ze dodavatelské sluzby budou na zakladé
ekonomické situace statu vyznamné vyss$i nez pii podpisu smlouvy. Vyznamnym rozdilem se rozumi

narast v cenach min. o 15%.

Prondjem je povinen Najemce platit dle odsouhlaseného vyuctovani za kazdy kalendaini mésic od
pocatku platnosti této Smlouvy' bezhotovostni platbou - pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u

pod VS danového dokladu
vystaveného po ukonceni mésice, se splatnosti 14 dni od vystaveni. Za termin thrady bude povazovan
termin pfipsani platby zaslané z uctu Néjemce ve prospéch ctu Pronajimatele,

V pronajatych prostorach neni podruzné meéfeni energii, proto tato smlouva o pronajmu obsahuje v
hodinové sazb& doplitkkové sluzby - elektriku, plyn, vodu, uklid.

V ptipadé prodleni Najemce se zaplacenim jakékoli penézité ¢astky sjednané dle této Smlouvy, zejména
pak prondjmu, a dalSich plateb, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli troky z prodleni dle ust. §
1802 NOZ.

V ptipadé skonceni smluvniho vztahu provedou Smluvni strany pfi vraceni prostor spolec¢nou kontrolu
prostor ur¢enymi zastupci smluvnich stran. V pfipad€ zjiSté€ni poSkozeni pronajatych prostor se Najemce
zavazuje uhradit naklady spojené s potiebnou opravou. Naklady budou uhrazeny na zaklad¢ vystaveného
danového dokladu se splatnosti 14 dnti od vystaveni.
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4.3.

4.4.

4.5.
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4.8.

4.9.

4.10.
4.11.

4.12.

4.13.
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4. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néajemce je povinen uzivat pfedmét pronajmu v rozsahu a k ucelu podle této Smlouvy, a to po celou dobu
smluvniho vztahu s péci fadného hospodare. Najemce se zavazuje k takovému uzivani pfedmétu
pronajmu, aby jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku Pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit prondjem dle uvedenych ustanoveni této Smlouvy.

Néajemce se zavazuje dodrzovat vSechny platné pfedpisy a normy, zejména pozarni, hygienické,
odpadové.

Ob¢ smluvni strany jsou povinny dodrzovat vSechna aktudlni nafizeni Vl1ady CR souvisejici
s pandemickou situaci. V dob&é zakazu provozovani ¢innosti se budou smluvni strany domlouvat
individualng. Platnost smlouvy nebude pozastavena. Cinnost Ndjemce nebude provozovana, tudiz mu

nebudou uétovany hodinové sazby za prondjem prostor.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény, které nastaly uvnitt
nebo vné pfedmétu prondjmu, at’ uz byly zapfi¢inény Najemcem nebo bez jeho vlivu a viile. Soucasné je
povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto ¢i dal§ich nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti Pronajimateli vznikla, viz ¢l. 3, bod 3.8.

Zména ucelu uzivani prostor prondjmu je moznd pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem

Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu prondjmu pouze s ndjemcem, nebo s osobou opravnénou
jednat jménem Najemce kdykoliv, a to za i€elem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontrol. V dobé nepfedvidatelnych okolnosti (zivelni pohroma apod.)

a pro zajiSténi bezpecnosti osob a majetku nemusi Pronajimatel toto ustanoveni respektovat.

Néjemce neni opravnén provadét v predmétu prondjmu jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého
charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, popf. také stavebniho ufadu. Rovnéz
uprava interiérii pronajatych prostor vyzaduje vzdy pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Souhlas
Pronajimatele musi obsahovat i specifikaci téchto Giprav, jakoz i ur€eni, zda tyto ipravy bude financovat
Pronajimatel nebo zda si financovani zajisti Najemce sam. Udéleni souhlasuje mozno realizovat formou
pisemné smlouvy' (dohody) mezi Pronajimatelem a Najemcem.

V pfipad¢ vzniklého sporu se ma za to, ze souhlas Pronajimatele se vyzaduje pfi veskerych zménach,
které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty' pfedmétu pronajmu, dale ty', které podstatné méni
pfedmét pronajmu ¢i pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho, telefonniho aj. vedeni.

Néjemce nesmi uzavirat podnajemni smlouvy.

Umisténi reklamy' je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a kladnymi
y ] p p p Y i} y

stanoviskem dotéenych organt.

Néjemce nese odpovédnost za pfipadné Skody zpusobené pfi jeho ¢innosti, vzniklé nedbalosti nebo
umyslné, bez ohledu na to, zda byly zplsobeny zaméstnanci Néjemce pfi provozovani ¢innosti nebo
navstévniky, viz ¢l. 3, bod 3.8.

Najemce se zavazuje dodrzovat Smérnici (EU) 2019/904-O omezeni dopadu nékterych plastovych
vyrobki na zivotni prostiedi.

Opravnéné osoby uvedené v zahlavi této smlouvy a v ¢lanku 5. bodé 5.6 souhlasi se zpracovanim
veskerych osobnich udaji, jejichZ zpracovani je nezbytné pro plnéni této smlouvy. Opravnénym osobam
uvedenym v zahlavi této smlouvy a v ¢lanku 5. bodé€ 5.6 nalezi prava subjektt udaji podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného natfizeni o ochrané osobnich udajii (GDPR).
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4.15.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Cely objekt KKC je monitorovan kamerovym systémem se zaznamem k ochrané objektu MKZ i najemce.
Zaznam neni dlouhodobé uchovavan. K zdznamu maji pfistup pouze opravnéné osoby MKZ.

5. DALSI USTANOVENI
Najemce prebira vSechna rizika souvisejici s dodrzovani bezpecnosti a s tim souvisejicich predpist a
norem a prohlaSuje, ze byl fadné seznamen s provozem objektu a jeho fadem.

Najemce je povinen zabezpecit, aby jeho zaméstnanci nebo osoby s nim spolupracujici nevstupovaly na
akce potadané Pronajimatelem v objektu MKZ bezplatné vstupenky nebo neumoznily vstup zadné dalsi

osobé.

Najemce se zavazuje provozovat veskeré aktivity v pronajatych prostorach v maximalni soucinnosti s
potfebami Pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé na vnesenych vécech a neni povinen v tomto smyslu uzavirat
jiné pojisténi.

S ohledem na velikost pronajatych prostor je Najemce povinen dodrzovat klicovy a bezpecnostni systém
Pronajimatele, se kterym byl seznamen.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednanich o zménach této Smlouvy jsou:

za Pronajimatele: Bc. Michaela Mokra, feditelka,

za Najemce: Ing. Jitka Novakova DiS.,feditelka Skoly

6. DOBA PRONAJMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, tedy do 2. 9. 2024 do 24. 11. 2024.

Dohodnou-li se na tom Smluvni strany, skon¢i pronajem v den uvedeny v dohod¢ o skonéeni pronajmu.
Tato dohoda musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu v téchto ptipadech:

* Ngajemce uziva pfedmét pronajmu v rozporu s touto Smlouvou;
* N4ajemce nehradi Pronajimateli fadné a véas pronajem nebo dalsi objednané sluzby
*  N4ajemce porusi jakékoliv ustanoveni této Smlouvy a pravnich predpist.
Najemce je opravnén pisemné vypovédeét Smlouvu v téchto ptipadech:
+ Najemce ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal;
*  Pronajaty prostor se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;
*  Pronajimatel porusi své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a z pravnich ptedpisu.

Vypovédni lhita ¢ini v pfipadech uvedenych v odstavcich 6.3. a 6.4. tohoto ¢lanku 2 mésice. Vypovédni
Ihita po¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni pisemné
vypovédi druhé Smluvni strané.

Pronajme-li Najemce pronajatou véc jinému, pienecha-li ji jinému k uzivani nebo zméni-li hospodarské
urceni véci, anebo zplsob jejiho uzivani nebo pozivani bez Pronajimatelova piedchoziho pisemného
souhlasu, mize Pronajimatel vypovédét prondjem bez vypovédni doby.
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6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Kterakoliv ze Smluvnich stran miize vyzvat nejméné Sest mésicti pred uplynutim ujednané doby pronajmu
druhou Smluvni stranu, aby sd¢lila, zda hodla ve smluvnim vztahu pokracovats tim, ze vyslovi-li druha
Smluvni strana do tif mésicti od doruceni vyzvy sviij souhlas, prodlouzi se smlouva o dobu, na kterou byl
pivodné ujednan.

Skonc¢i-li smlouva vypovédi ze strany Pronajimatele, nema Néajemce pravo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele, nebo nového Néjemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladj' vybudované

vypovézenym Najemcem.

Predani pfedmétu prondjmu zpét Pronajimateli bude provedeno pfedavacim protokolem.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi ObcZ, pokud si touto
Smlouvou Smluvni strany vzajemna prava a povinnosti vyslovné neupravily jinak.

Veskeré zmény nebo dopliky této Smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatkl
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane netcinné, zustavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy ucinnd. Strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této Smlouvy jinym, uc¢innym,
které svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neucinného.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem podle Zakona
o registru smluv, a timto vyslovuji sviij souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v ISRS v pripade, ze
smlouva splituje potiebné nalezitosti pro zvetejnéni, na dobu neurcitou a uvadéji, ze vyslovné oznacily
udaje, které se neuvetejiuji.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, ze ve smyslu § 1770 ObEZ mezi sebou pted uzavienim
této Smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato Smlouva platné uzaviena dnem podpisu posledni ze
Smluvnich stran.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni Smlouvy v ISRS, v ptipad¢€, ze smlouva splituje potiebné
nalezitosti pro zvefejnéni. Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou:
+ priloha¢. 1- Rozvrh konzulta¢nich hodin a rozpocet

Smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Lo itiies ') 4 g AoRy

"

V' Litoméficich dne 29. 5. 2024 V. e dne...7..." oo <

Bc. Michaela Mokra, feditelka KMZ

Ing/ itka Novakova DiS., feditelka skoly

5/6




Ptiloha €. 1

Terminy pro rok 2024

ROZVRH HODIN

TERMIN ZACATEK KONEC | CELKEM KC KFAKTURACI
HOD.
02.09. 8:00 12:00 4 4000 K¢&
Za za¥i 4.000K¢
04.10. 15:00 18:00 3 3000 K&
05.10. 9:00 17:00 8 8000 K&
06.10. 8:00 16:00 8 8000 K&
19.10 9:00 17:00 8 8000 K&
20.10 8:00 16:00 8 8000 K&
Zarijen 35.000 K¢
09.11. 9:00 17:00 8 8000 K&
10.11. 8:00 16:00 8 8000 K¢&
16.11. 9:00 17:00 8 8000 K&
17.11. 8:00 16:00 8 8000 K&
23.11. 9:00 17:00 8 8000 K&
24.11. 8:00 16:00 8 8000 K&
Zalistopad 48.000 K¢

6/6

87.000 Ké





