PODNAJEMNI SMLOUVA

Chuchle Arena Praha, s.r.0., se sidlem Radotinskd 69/34, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, identifikacnl
Cislo: 115 37 527, zastoupena Ing. Zderikem Havelkou, jednatelem, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C 351405, bankovni spojeni Ufet £ 123-
3117230217/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. {ddle jen ,Ndjemce” nebo obecné ,Strana”)

a

Stfedni $kola dastihového sportu a jezdectvi, se sidlem U zavodisté 325/1, Velkd Chuchle, 159 00 Praha
5, identifikatn/ Cislo: 00068621, zastoupend: Ing. Sofiou Frefikavou, Ph.D., feditelkou (dale jen
.Padnijemce” nebo obecné ,Strana)

(Najemce a Podnajemce spoleéné dale jen ,Strany”)

uzaviraji niie uvedeného dne, mésice a roku na z3kladé § 2215 zakona ¢. 89/2012 sb., obéanského
zékoniku (déie jen ,0Z") a ve spojeni s § 2302 a ndsl. OZ & § 2201 a nasl. OZ tuto podnajemni smicuvu
(dale jen , Smlouva”).

PREAMBULE

(A)

(3

11

1.2,

13,

14.

Néjemce je na zakladé Smlouvy o pfenechani aredlu Chuchle Arena Praha do uZivdni uzavieng
dne 29.12.2021 mezi Najemcem a spaleénosti Turf Praha a.s., 1CO: 25157736, sidlo na adrese
Radotinska 69, Velkd Chuchle, 15¢ 00 Praha 5, s uéinnesti od 01.01.2022 oprdvnén uiivat
pozermky a stavby nachazejici se v katastrélnim Gzem( Velka Chuchle, obec Praha a zapsané na
listu viastnictvi €. 1207 a listu viastnictvi & 835 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Ndjemce na téchto pozemcich a ve stavbach provozuje multifunkéni
aredl kofiskych sportd Chuchle Arena Praha, nachazejici se na poitovni adrese Praha S — Velka
Chuchle, Radotinska 69/34, PSC 159 00 {déle jen ,Aredl”).

Soutdsti Aredlu jsou mimo jiné budovy slouici jako staje pro kond, mezi které patFf i staj €. 1
(dale jen ,Std]") a 2 wbehy a 2 jizddrny (spoleéné se Staji dle jen , Pfedmé&t podndjmu”).

Utel a pfedmét Smlouvy

Utelem Smiouvy je podndjem Pfedmétu podnajmu, pficemsi Staj ma celkem 30 mist pro ustajeni
keni {ustdjovacich boxd) {dale jen , Boxy”) 2 1 provozni mistnast, Podnajemci, a zajisténi daléfch,
ve Smlouve specifikovanych, slufeb spojenych s ustdjenim koni za ugelem jejich oetiovani a
tréninku pro Podnajemce. Ucelem podnajmu je zajisténi Cinnosti Podnajemce, kterou je vyuka
dostihového sportu a jezdectvi, tj. vyuka 23k, a Einnosti s tim souvisejici.

Podnajemce je opravnén umistit do kazdého Boxu pouze jednoho koné a ustdjeni vice koni
v jednom Boxu se povaiuje za hrubé poruieni Smlouvy. Za hrubé poruieni Smlouvy se ravné?
povaZuje ustdjeni jinych koni neZ dostihovych koni nebo koni uréenyeh pro wyuku 23kG
Podnajemce, zejména plemennych hfebcl, chovnych, piipacné bfezich, klisen a hiibat,
v Boxech.

Najemce prohlaiuje, fe je opravnén na zakladé smlouvy uvedené v bodu [A) Preambule Smlouvy
prenechat cast Aredlu do uiivani (pedndjmu) dalii osobé.

Ndjemce Smlouvou zfizuje na sjednanou dobu ve prospéch Podndjemce uivaci pravo

k Pledmé&tu podnéjmu. Plének se zakresem Pfedmé&tu pedndjmu v Aredlu tvofi pfilohu & 1
Smiouvy.
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2.1.

2.2.

23,

2.4,

2.5,

2.6.

Podndjemné, provoznf ndklady a ostraha

Padnajemce se zavazuje za pfenechani Pfedmétu podndjmu k uiivan! platit Ndjemci fadné a
véas podnajemné dle Smiouvy.
Strany se dohodly, e podndjemné za kaidy, byt i jen zapoZaty, kalendafni mésic uZivani
Pfedmétu podnajmu & jeho Casti Podnajemcem &ini 120.055,- KC bez DPH (dale jen
.Podndjemné”). Podnajemné se konkrétné skiddd z nasledujicich pen&zitych Eastek ve vztahu
k jednotlivym &astem Pfedmétu podnajmu:

a. 30 Boxii—30x 3.616,- K& bez DPH,

b. 1 provozni mistnost — 617,- KE bez DPH,

¢ 2vybéhy -2 x 1.479,- K bez DPH,

d. opracoviitd vedle dostihové drahy a piskova jizdarna a v zimnim obdobi hala v Aredlu

dle €. 3.4. Smlouvy — 3.000,- K& bez DPH,
e. kruhova jizddrnu dle €. 3.4. Smilouvy — 1.000,- K& bez DPH.

Ndjemce se Podndjemcl zavazuje zajistit ve vztahu k uZivani Staje dodévku elektrické energie a
vodného a stogného, Podndjemce se 2a tyto sluZby zavazuje hradit Néjemci odménu ve vy
nakladi na elektrickou energii a vodné a stoéné (déle jen ,Provozni naklady”}, a to za kazdé, byt
i jen zapocaté, ctvrtleti uZivani Staje Ci jeji ¢asti Podnajemcem v pfipadé vodného a stotnéhe, a
za kaidy, byt i jen 2apoéaty, kalendaini mésic uzivani Staje &i jeji Easti Podnajemcemn v pripadé
elektrické energie.

V Podnajemném ani v Provoznich nakladech, jako ani v jinych platbach Podnajemce Najemci
na zakladé Smlouvy, nejsou zahrnuty naklady na doddvku obilovin, krmeni a o3etfovani zvirat,
¢i¥téni Box( a Predmétu podnajmu, opatieni podestylky do Boxd {slama, seno), odvoz a likvidac
koriského hnoje, které si je Podnajemce povinen zzjiftovat sdm na vlastni ndklady a
odpovédnost.

Naklady na elektrickou energii se Podnajemce zavazuje hradit Najemci na zékladé odedtu stavu
podruiného elektroméru zaznamendvajiciho mnoistyl elektrické energie dodané do Staje,
provadéného Najemcem zpravidla s mésicni pravidelnosti a zaslaného nésledné Podnajemci.
S naméfenou hodnotou mnoZstvl elektrické energie dedané do Staje za dobu od pfedchaziho
do posledniho odeftu stavu podruiného elektroméru zale Ndjemce Podndjemcl wypocdet
celkové vyie ndkladh na zajisténi dodavky elektrické energie do Staje za tuto dobu provedeny
Najemcem. Najemce vypotte ndklady na zajidténi dodavky elekirické energie do Staje jako
soucin naméFenych kilowatthodin elektrické energie dodané do Stdje za dobu od pfedchoziho
do posledniho cdettu stavu pedruiného elektroméru a ceny za doddni 1 kWh elektrické energie
do Staje véetné viech s tim souvisejicich nakladd, kterou ma Najemce hradit svému dodavateli
elektrické energie za dobu, jei se bude z vétsi tasti prekryvat s dobou od pfedchoziho do
posledniho odeftu stavu podruZného elektroméru vztahujictho se k Staji. Takto vypoltené
naklady na zajisténi dodavky elektrické energie do Stdje se Podnajemce zavazuje Najemci
uhradit. K 2adosti Podnédjemce zasle Ndjemce Podndjemci dokiad prokazujici wii ceny, kterou
mé Najemce uhradit svemu dodavateli elektrické energie v souvislosti s dodévkou 1 kWh
elektrické energie do Staje a kterou Ndjemce uplatnil pfi vypoZtu nékladd na zajisténi dodavky
elektricke energie do Staje dle tohoto ustanoveni Smiouvy.

Podndjemce se dale zavazuje uhradit Najemci kazdorocné | podil na nakladech na spotfebu
elektrické energie podruinym elektromérem, zaznamenavajicim mnoistvi elektrické energie
dodané do Stéje. Strany se dohodly, Ze tyto ndklady budou Najemcem vypotteny jako soudin 50
kWh elektrické energie a ceny za dodani 1 kwh elektrické energie do Stdje vetné viech s tim
souvisejicich nakladl, kterou md Najemce hradit svému dodavateli elektrické energie za mésic
prosinec kazdeho raku, nebo za posledni mésic doby podnédjmu, skondi-li podnajem dfive nei
v mésici prosinci. Strany sjednavaji, Ze takto vypottene naklady na spotfebu elektrické energie
podruinym elektromérem budou soufasti nakladl na zajisténi dodavky elektrické energie
do Stiie dle €. 2.5. Smiouvy za mésic prosinec kazdého roku, nebo za posledni mésic doby
podnajmu, skonci-li podnajem dfive nez v mésici prosinci,
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27

2.8,

29.

2.10.

3

3.2

Naklady na vodné a stoéné se Podnéjemce zavazuie hradit Ndjemci na zaklad@ odefiu stavu
podruiného vodoméru zaznamenavajictho mnoistvi vody dodané do Stdje, provadéného
Najemcem zpravidla s Etvrtletni pravidelnosti a zaslaného nasledné Podnajemci. § naméfenou
hodnotou mnoZstvi vody dodané do Stdje za dobu od pFedcheziho do posledniho odeétu stavu
podruiného vodoméru zale Najemce Podndjemci wpolel celkové vyse nakladii na zajistén
dodavky vodnéha a stocného do Staje za tuto dobu provedeny Najemcem. Najemce vypoite
naklady na zajisténi doddvky vodného a stotného do Stéje jako soutin naméfenyeh metrd
krychlowch vody dodané do Stdje za dobu od pfedchozine do pesledniho odedtu stavu
pedruZného vodoméru a ceny za dodéni 1 m* vadného a stoéného do Staje véetn& viech s tim
souvisejicich nakladd, kterou ma Najemce hradit svému dodavateli vodného a stofnéha za
dobu, jez se bude z vat3i Casti piekryvat s dobou od predchoziho do posledniho odettu stavu
podruingho vedoméru vztahujiciho se k Stdji. Takte vypottene naklady na zajiSténi dodavky
vodného a stocného do Staje se Podnajemce zavazuje Naiemei uhradit. € #adosti Podnajemce
zalle Ndjemce Podnajemci doklad prokazujicl wii ceny, kterou ma Najemce uhradit svému
dodavateli vadneho a sto€ného v souvislosti s dadavkou 1 m® vady do Stdje a kterou Najemce
uplatnil pfi vpoltu nakladd na zajiSténi dodavky vodného a stotného do Staje dle tohoto
ustanoveni Smlouvy.

Najemce se zavazuje zajistit pro Podnajemce ostrzhu pfistupy do Pfedmétu podnajmu a
pfistupu do Aredlu. V ramci téte ostrahy bude kentrolavana bezpefnost a pritomnost
nepovolanych osob ve vefejné pristupnych Castech Arealu zahrnujicich veikeré takoveé ¢astl
Arealu, které jsou uréeny ke spalecnému uzivani Podnajemcem a daléimi ufivateli Aredlu (véetné
jejich navitév). Ostraha bude probihat v refimu 24 hodin denné a 7 dni v tydnu.

Pocnajemce se zavazuje za zajiSténi ostrahy die ¢l 2.8. Smlouvy platit Najemci dplatu ve wyii
4.000,- K¢ bez DPH za kaidy, byt i jen zapodaty, kalenddini mésic uivani Predmétu podnajmu &
jeho Easti Podnajemeem (déle jen ,Uplata®),

Najemce je opravnén kdykoliv po dobu trvani podnéjmu jednostranné zwiit Uplaty, a to o
stejnau procentualni vii, o jakou se Najemci 2vyii naklady spojené se zajiéténim ostrahy Aredlu.
ZvySeni Uplaty Najemce sdéli Podndjemci oznamenim odeslanym Pednajemci a k #idosti
Podndjemce mu timto zpdsobemn doloZii zvySeni nakladl Najemce spojenych s ostrahou Aredlu.
Podndjemce se zavazuje zvyienou Uplatu hradit Najemci od nejdfivéitiho terminu splatnosti
Uplaty dle Smlouvy nasledujiciho po obdrieni aznamenl o zvyéeni Uplaty Podnajemcen,

Nastane-li uddlost, vdlsledku niz Podndlemce objextivné nemiiie yzivat &ast Predmétu
podnajmu a jejiz vznix nebyl zapficinén i z diivodd na strané Podnajemce, vzniké Podnajemc
pravo na slevu z Podndjemného ve vwsi pomérné ocpovidajici této neufivatelné éasti Predmétu
podnajmu.

K veSkerym platbdm, které je Podnajemce povinen platit Najemci podle Smiouwvy, kromé plateb
dle &l. 2.2. pism. a,, b., ¢. Smlouvy, bude Ndjemeem pfipottena DPH v zékonné vy¥i a Podndjemce
se zavazuje tuto DPH Najemci platit. Velkeré sluzby dle Smlouvy jsou poskytovany formou
diléich zdanitelnych plnéni dle pfisludnych ustancveni zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty. Kazdé dilci pinéni se uskuteéiuje v diléch Ihatach. Diléi Ihitou je zpravidla kalendafni
mesic. Zdanitelné pinéni je uskuteénéno dnem vystaveni dafnoveho dokladu

Podnajemné, Provozni naklad dle & 2.5, Smlouvy a Uplata jsou splatné vidy do 15 dne mésice,
za ktery Podnajemné, dany Provozni ndklad a Uplata dle Smlouvy Najemci naledi, a to na zakladé
dafioveho dokladu — fakiury vystavené Majemcem Podnajemci. Provozni naklad dle €. 2.7.
Smlouvy je splatny vidy do 15. dne mésice bezprostiedné nasledujictho po ¢tvrtletl, za které
dany Provozni naklad dle Smiouvy Najemci nalezl, a to na zakladé danového dokladu — faktury
vystavene Najemcem Podnéjemci.
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33

3.4.

3.6.

37

4.1.

4.2.

V pfipadé prodleni Podnajemce s Uhradou Podndjemného, nékterého z Provoznich nakladd
nebo Uplaty je Ndjemce opravnén poiadovat po Podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy
0,1 % z dluiné tastky, a to za kaZdy, byt i jen zapoéaty, den prodieni Podnajemce, Uplatni-li
Najemce své pravo na zaplaceni smluvni pokuty, zavazuje se Podnajemce dancu smiuvni pokutu
platit zpétné ode dne, kdy vzniklo prava Najemce poZadovat smiuvni pokutu dle predchozi véty.
Prodleni Podnajemce s Ghradou Podnéjemného, nékterého z Provoznich nakladd, Uplaty nebo
smluvni pokuty dle Smlouvy delSi net 14 dni se povaZuje za hrubé poruseni Smlouvy.

Podnédjemce je po dohodé s Najemcem opravnén spolu s Pfadmétem podnédjmu rovnéz uZivat
opracovisté vedle dostihové drahy o rozmérech 70 m x 35 m, piskovou jizddrnu o rozmérech
60m x 25 m a kruhovou jizdarnu, pfitemi viechny tyto plochy jsou zakresleny v Planku, V
zimnim obdobi je Podndjemce namisto piskové jizddrny opravnén uiivat halu v Arealu.
Podnéjemce je opravnén tyto plachy a prostory uiivat pouze v dobég, resp. fasech, na kterych
se s Najemcem predem domluvi. Tyto plochy a prostory se po dobu, kdy je Podnajemce
opravnén je uiivat, povaZuji za soutdst Pfedmétu podndjmu a prava a povinnosti vztahujici se
dle Smlouvy k Pfedmétu podnajmu se obdobné uplatni i ve vztahu k témto plocham. Ndjemce
tyte plochy pravidelné udriuje kaidy den v dobé mezi 7:00 hod. aZ 15:00 hod., aby Je bylo
moino wvyuiivat vsouladu sjejich ucelem. Najemce je opravnén kdykoliv vyrozumét
Padndjemce o nemoinosti dofasné nebo dlouhodobé u?ivat tyto plochy & prostory a
Podnajemce se zavazuje tyto plochy a prostory po Nijemcem poZadovanou dobu neuzivat.
Uplata za ufivani téchto ploch a prester Podnajemcem je zahrnuta v Podndjemném.

Strany se dohodly, Ze Najernce je ozndmenim odeslanym Podnédjemci opravnén po uplynuti
kazdého kalendéafniho roku, béhem néhoi trval podndjem dle Smiouvy, jednostranné zvysit
Podndjemné aZ o 100 % pramérné roénf miry inflace vyjadiené pomoci indexu spotfebitelskych
cen a publikované Ceskym statistickym ufadem, nebo fadem, ktery v budoucnu pfevezme jeho
pusobnost, za uplynuly kalendarni rok, Ke zvySeni Podnajemného dochézi s Gcinnosti ed pryniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, béhem néhoi bylo Podndjemd odeslano ozndmeni
Néjemce o zvy3eni Podndjemného Podndjemci. Ndjemce je oprdvnén prave na jednostranne
zvyseni Podndjemného uplatnit vidy nejpozdéji do 30, cervna kaidého kalendafnibo roku.

Podnéjemce se Podnajemné, Provozni naklady, Uplatu a smluvni pokuty die Smlouvy zavazuje
platit na bankevni O¢et uvedeny na faktui'e vystavené Najemcem k vyiétovani Podnajemného,
Pravoznich nékladd, Uplaty nebo smluvnich pokut. Nebude-li na faktufe Najemce uveden jeho
bankovni uget, pak se Podndjemce zavaruje v piedchozl vété uvedené platby provadét na
bankovni Ufet Najemce uvedeny v zahlavi Smlouvy. Jakykoliv penéiity diuh Podndjemce dle
Smilouvy je spinén k okamziku, kdy je tomuto dluhu odpovidajici penéfita ¢éstka bezhotovastné
pfipsana na bankovni uéet Ndjemce nebo prevzata Ndjemcem v hotovosti oproti pisemneému
potvrzeni vystavenému Podnéjernci Najemcem.

Strany se dohodly, e Najemce bude veskeré danove doklady vystavene jim na zakladé Smlouvy
zasilat Podnajemcl v elektronickeé podobé,

Préva a povinnosti Stran

Podnéjemce je opravnén uiivat Predmét podnajmu pouze vsouladu s jehe udelem uiiti dle
£l 1.1. Smlouvy. Porudeni povinnosti Podnajemce dle pfedchozi véty se povaiuje za hrubg
poruseni Smlouvy.

Podnéjemce neni oprévnén bez predchozi dohody s Najemeem uiivat zafizeni, plochy a prostory
Aredly, které nejsou soucast! Pfedmétu podnajmu, tedy zejména travnaté a piskove drahy,
kalbiste, hiisté polo, kolotote pro koné a dalsi vybihy. Piipadné pouZiti téchto zafizeni se Fidi
cenou stanovenou v Provoznim fadu Chuchle Arena Praha, ktery tvofi piilohu €. 2 Smlouvy (dale
jen ,Pravozni F4d"), nedohodnou-li se Strany jinak.
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4.3,

4.4,

4.5,

4.6.

4.7

4.8,

4.9,

Podndjemce se zavazuje sezndmit se s Provoznim fadem a dodriovat jej, jako? i jeha pipadné
zmény provedené Najemcem a sdélené Podndjemci a pfipadnd dalii organizagni opatieni
Najemce, ktera tento vyda v souvislosti s uzivanim ploch, prostor nebo zafizeni Arealu {zejména
travnatych a piskovych drah, krouzki, kolotodt a viezd( do dostihové drahy a Aredlu) a preda
Podndjemci. Podnajemce se zavazuje hradit Najemci smluvni pokuty za jednotlivé porueni
Provozniho Fadu, a to ve vyii uvedené v Proveznim fadu. Pro wlouZeni pochybnosti Strany
siednavaji, ze ujednani o téchto smiuvnich pokutach tvofi soutdst Smlouvy, Opakované
porudeni {vice nef jednou) Provozniho fadu se pavaluje za hrubé porugeni Smlouvy.

Podndjemce se zavazuje dodriovat pfi své finnosti pfislusné hygienicke predpisy, protipozarni
predpisy, bezpetnastni pfedpisy a pfedpisy platné na useku bezpecnasti a ochrany zdravi pfi
praci. Podnajemce se raroven zavaiuje dodriovat interni smérnice a nafizeni v oblasti PO a
BOZP vydane Najemcem a sdéiené Podnajemci. Podnajemce odpovida v plné mife Néjemci za
pripadnou ujmu, kterd Ndjemci paruSenim kterékoliv z vySe uvedenych povinnosti Podnijemce
vznikne, a zavazuje se takovou Ujmu Najemci v pine vydi nahradit.

Podndjernce se zavazuje bez pfedchoziho pisemného souhlasu Nijemce neumistovat na
Predmétu podndimu a v Arealu Zddné propagacni a reklamni népisy. Za kaidé jednotlivé
porudenipovinnosti Podndjemce dle pfedchozi vEty Je Néjemce opravnén poZadovat po
Podnajemct zaplaceni smiuvn( pakuty ve wii 2.000,- KE. Opakované porudeni {vice nel dvakrat)
povinnosti Podnajemnce dle pryni véty tohoto ustanoveni Smlouvy se rovné? povatuje za hrubé
poruseni Smiouvy.

Podnajemce se zavazuje neprovadél bes pfedchoziha pisemngého souhlasu Ndjemece jakékoliv
stavebni dpravy nebo zasahy do elektrickych a jinyeh rozvod( v Predmeétu podnajmu ¢ Aredlu a
jakekeliv jiné Upravy v Aredlu. Za kaidé jednotlivé poruseni povinnosti Podnajemce dle
predchozi véty je Najemce opravnén poiadovat po Podnajemci zaplaceni smluvni pokuty ve wéi
20.000,- K&, Porufeni povinnosti Podnajemce dle prvni vty tohoto ustanoven! Smlouvy se
povaiuje za hrubé poruseni Smliouvy.

Podndjemce se zavazuje, Ze Pfedmét podndjmu a piistupevé cesty k Predmétu podnajmu, bude
uzivat pfim&rend )jejich povaze 2 nesmi pfi tom dochazet k jejich poskozeni nebo
nepfiméfenému opotfebeni. Podndjemce se dale zavazuje na vlastn! naklady bez zbytetného
odkladu edstranit veZkera poikozeni, kterd na Pfedmétu podnéjmu nebo plochach éi prostorech
Aredlu zptsobi, a pokud tak Podndjemce neudini nejpozdgji do 15 dnd ode dne obdrieni wyzvy
Nejemce, je k tomu na naklady Podnajemce opravnén Nijemce. Podnajemce se dale zavazuje
neprodleng vyrozumét Ndjemce o vzniku potkozeni dle predchozi véty a jeho odstranéni.
Podndjemce se déle zavazuje dodriovat v Aredlu noéni klid a zdriet se obt&favani Najemce a
tfetich osob hlukem, zdfenim, pachy nebo vibracemi. Za kazde jednotlivé poruseni povinnosti
Podndjemce dle pfedchozi a druhé véty tohato ustanoveni Smiouvy je Najemce opravrén
pozadavat po Podnajemci zsplaceni smiuvni pokuty ve wii 2.000,- K& Opakované parugeni (vice
nei dvakrat) nitkteré z povinnosti Podnajemce dle tohoto ustanoveni Smiouvy se povaiuje za
hrube poruseni Smlouvy,

Podnajemce nenl opravnén poskytnout Pfedmét podnajmu & kteroukoliv jeho East do uZivani
tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce. Za kaide jednotlivé
porudeni povinnosti Podnajernce dle ofedchozi véty je Néjemce opravnén poiadovat po
Padndjemci zaplaceni smiuvni pokuty ve wii 20.000,- K& Porueni povinnosti Podnajemce dle
prvni véty tohoto ustanoveni Smlouvy se povatuje za hrubé porusen! Smlouvy,

Podnajemce je povinen fidit se pfi manipulaci a pohybu techniky v prostoru Arediu pokyny
Najemce a v iadném pripadé nevijizdér do prostoru dostihové drahy. Podnajemce je povinen
takto pfipadné dottené prostory vidy neprodlen® uvést do plvodniho stavu a fidit se pfi tom
pokyny Najemce.
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4.10.

4.11

4.12.

4,13

4.14,

4.15.

53

Jizdarnu a v zimnim obdobi halu v Aredlu tvofici Pledmét podndjmu lze vyuiivat maximalné
3x tydné, nejvyde na celkem 6 hodin tydné (potitanych po zapotatych pllhodinach), v tase od
08:00 do 11:00 hodin dopoledne, vietné skokoveho materidlu, Konkrétni dny | éasy vyuzivani
jizdarny Podnajemcem budou mezi Stranami pfedem dohodnuty s ohledem na uZivani jizdarny
i tfetimi osobami,

Podnajemce se zavazuje na své néklady provadét veskerou béznou udrzbu Predmeétu podnajmu,
a to minimalné v roesahu béiné adriby bytu dle nafizeni viady ¢ 308/2015 Sh. s tim, e jako
{astka pro dalsi drobné opravy podle wie ndkladl je rozhodna £éstka 10.000,- KE, pficemi
Padndjemce bude na své naklady vidy provadét Gdribu a opravy povrchové tpravy vnitfnich
stén a podlahovych krytin, oken a dveri, vwménu svételnych zdroji, udribu a opravu svitidel, a
provadéni pravidelnych servisnich prohlidek na zafizeni v Predmétu podnajmu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce neni Podndjemce opravnén postoupit nebo
jinak pievest sva prava a povinnosti vyplyvajici mu ze Smlouvy na treti osobu. Podnadjemce neni
opravnén v souvisiosti se svou plipadnou pohledavkou za Najemcem vzniklou v souvislosti se
Smlouvou utinit prohiddeni o zapotteni.

MNajemce se zavaiuje umoznit Podnajemc uiivat fadné Pfedmét podnajmu po celou dobu
podnajmu, a to v souladu se Smiouvou.,

Najemce je oprdvnén kdykoliv vstupovat do Predmétu podndjmu za ucelem kontroly, zda jej
Podnzjemce uiivé fadnym zpisobem. Najemce se pfi wkonu svého prava kontrolovat Pfedmét
podnajmu zavazuje postupovat takovym zplsobem, aby Podndjemce nebyl omezovén pfi
uiivani Pledmétu podnajmu nad miru cbwyklou. Najemce je opravnén ke kontrole Predmétu
podndjmu pisemné zmaocnit tieti osobu. Podnajemce je oprdvnén v souladu s uéelem Smiouvy
umoinit pristup do Predmétu pednajmu a provadéni Cinnosti v souladu s ucelem podndjmu dle
& 1.1, Smilouvy svym Zakam, stejné tak jako dalsim osobam.

Podndjemce <e zavazuje, ie phjme takova opatfeni, aby bylo zamezeno moinosti, ie jeho
povinnosti die tohoto ¢i. 4. Smlouwy porusi jeha #aci, zaméstnanci, spolupracovnici, obchodni
partnefi, resp. viichni navitévnici Podnédjemce v Aredlu (viechny tyto osoby dale jen
.Navitévnici”), V pfipadé, Ze Podndjemce tento sviij zavazek nesplni a jednanim Navitévnika
dojde ke vzniku Ujmy, zavazuje se Podnajemce tuto Ojmu Ndjemci v celém rozsahu nahradit, a
pokud ji na tuto 4jmu nédeho pinil Najemce, zavazuje se Pocndjemce uhradit Najemci veikere
vydaje, které tento na danou Ujmu vynaloZil. Pokud poruieni nékteré povinnosti dle tohoto €l
4. Smlouvy zakl2da pravo Najemce na smiuvni pokutu a Najemce toto préavo uplatni, zavazuje
se Podnéjernce danou smiuvni pokutu zaplatit Ndjemci namisto Navitévnika, ackoliv danou
povinnost porusi Navitévnik.

Daba podndjmu

Doba podnajmu se sjednava na dobu neurditou poinaje dnem uverejnéni Smlouvy
prostfednictvim registru smiuv.

Strany potvrzuji, e Ndjemce predal Predmét podnajmu vietné viech Kklicd potiebnych
k piistupu do Piedmé&tu podadjmu Podndjemei pii podpisu Smlouvy. Podnéjemce potvrzuje, ie
<l Pfedmaét podnajmu pfed pedpisem Smiouvy detailné prohiédl a Predmeét podnajmu nema
iadne zavady a poskazeni.

Strany sjednévaji, ie v souladu s § 2215 odst. 3 OZ doba podndjmu trvd pouze po dobu, po
kterou trva uZivaci pravo k Piedmétu podnajmu ve prospéch Najemce. Podnajemce potvrzuje,
ze si je védom skondeni podngjmu zalozengho Smiouvou kdykoliv béhem doby podnaimu
v disledku zaniku ufivaciho préva Najernce k Pfedmétu podndjmu.
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6.1

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

6.7

UkonZen( Smlouvy

Kaida Strana je opravnéna Smiouvu pisemné vypov&dét i bez uvedeni dlvod(, pficem?
vypovédni doba v takovém pfipadé Cini 10 mésich a pocina béZet dnem ndsledujicim po dni
dorufeni vypovédi druhé Strané.

Porusi-li néktera Strana hrub& Smlouvu, je druha Strana z tohoto dlivedu apravnéna vypovédét
Smlouvu. Vypovédni doba v takovém pfipad &ini 15 dnli a poina bézet dnem nésledujicim po
dni doruéeni vypovedi Strang, kterd hrubé porusila Smiouvu.

Pokud Strana, kterg hrubé porugila Smlouvu, do konce vypovédni doby dle €l. 6.2, Smlouvy
zjednd Uplnou ndpravu hrubého poruleni Smiouvy, plati vypovéd druhé Strany za nikdy
neutinénou a tato vypoved proto nezakldds #adné pravnl Gginky. Uplnou ndpravou se rozumi
odstranéni veskerych pfilin i ndsledkd hrubého poruseni Smlouvy, tak¥e nastane stav, jako by
k hrubému porugeni Smiouvy nedoflo.

Kaida Strana je cprévnéna pisemné vypovédét Smlouvu v pfipadé, kdy Najemce Podndjemci
aznami, Ze dojde k rekonstrukci Predmétu podndjmu, v disledku niZ bude Podnajemce omezen
v uzivani Pfedmétu podnajmu nad miru obvyklou. Vypovédni doba v takovém pfipadé &ini
2 mésice a pogina bézet dnem nasledujicim po dni dorugeni wpovédi druhé Strans,

Kaida Strana je oprdvnéna pisemné vypov&dét Smiouvu v pfipadé, kdy Predmét podnajmu nebo
jehe &dst nebudou zpusobilé k uiivani v souladu s Ufelem podnéjmu dle &. 1.1, Smiouvy.
Vypovédni doba v takovém pfipadé ¢inf 1S dnl a podind biet dnem ndsledujicim po dni
doruéeni vypovédi Ndjemci.

Podndjemce je opravnén pisemné vypovédst Smiouvu, nebude-li souhlasit se zmé&nou
Provozniho fadu nebo s daliim organizaénim opatfenim Najemce dle €l. 4.3. Smiouvy. Nevypovi-
It Podnéjemce Smlouvu do 25 dni ode dne prokazatelného doruéeni zmény Provozniho fadu
nebo daldiho organizaéniho opatfeni, bez dal§iho plati, Ze Podnajemce se zménau Provozniho
fadu nebo daldim organizaénim opatfenim bez vyhrad souhlasi a jeho prave vypovédét Smlouvu
zantka. Vypovédnl doba dle tohoto ustanoveni Smlouvy €ini 1 mésic a poéind béiet dnem
nasledujicim po dni dorufeni vypovédi Najemci. Sdéli-li Podnajemce béhem vypovédni doby
Néjemci, ze se zménou Provozniho fadu nebo dal§im organizaénim opatfenim souhlasi, &
vezme-li Podndjemce podanou vypovéd zpét, plati wpoved Podnajemce za nikdy neucinénou a
tato vypovéd proto nezaklada zadné pravni GEinky.

Podnajemce se posledni den doby podndjmu zavazuje Pfedmé&t podnajmu Najemci odevzdat
v bezvadném stavu a vyklizeny od viech véci, které v Pfedmétu podndjmu umistil nebo které
v Pfedmétu podndjmu umoznil umistit. Strany spolu pfitom provedou prohlidku Piedmétu
podnajmu, pfi niZ Najemce Podnajemci pisemné vytkne pfipadné na misté zjiiténé zavady a
poskozeni Pfedmétu podnajmu a jeho zafizeni. Pfedchozi vétou nenl dotfeno opravnén(
Najemce vytknout Podnajemci zavady a podkozeni Pfedmétu podndjmu a jeho zafizenii pozdéji,
pfitem? sva zjisténi Ndjemce doloZi fotodokumentaci pozdéji zjisténé zavady nebo poSkozeni.
Neodevzda-li Podnajemce Najemci Pfedmét podnajmu vias a ve stavu sjednaném Smiouvou,
tedy zejména s odstranénim veskerych zavad a poikozeni Pfedmétu podnijmu, nebo nevyklidi-
li Podnajemce vfas Pfedmét podndjmu, je Ndjemce opravnén poiadovat po Podndjemci
zaplaceni smiuvni pokutu ve wii 6.500,- K& za kaZdy, byt i jen zapotaty, den prodleni
Podnéjemce s odevzdénim Pledmétu podndjmu nebo jeho vyklizenim. Ujednanim o této
smluvni pokuté neni nijak dotéeno pravo Néjemce na nahradu Skody zplsobené porudenim
povinnosti Podnajemce Fadné a vCas odevzdat a vyklidit Pfedmé&t podnéjmuy, a to ani co do vyse.
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7.2

73

7.4

8.1.

8.2.

8.3,

2.4,

8.5.

Strany sjednavaji, Zc Najemce neodpovida za Skody, které vznikly na majetku Podnajemce a
tfetich osob umisténé v Pfecmétu podnajmu ¢ Aredlu a ktere nezavinil Najemece.

Podndjemce se k Zadosti Najemce zavazuje nahradit Najemci jakoukoliv Gjmu, kterou na
Predmétu podnajmu, Arealu, majetku nebo zdravi Najemce ¢i tietich osob zpisobi Podnajemce
nebo Navitévnik, Podnajemce se zavazuje nahradit Najemciv piné wyii pfipadné pokuty, penale
a jiné pendzité sankce, které Najemci uloZi organy vereiné moci v disledku jednani Podnajemce
nebo Navitévnika v Aredlu,

Pozaduje-li Smlouva pro nékteré jednani Stran, aby bylo uginéno pisemné, bude kaida Strana
takovéto své jedndni zasilat formou fyzické zasilky na adresu sidla nebo bydli¥té druheé Strany, a
to prostirednictvim driitele poZtovni licence s vyuiitim doporudene zdsilky, kuryrni sluzbou nebo
osobnim pfedanim, a nebo v elektranickeé formé ze sve datove schranky do datove schranky
druhé Strany, Dané jednani Strany plati za dorutené k okamiiku, kdy se dostane do dispozicni
sféry druhe Strany.

Néjemnce, jako spravee oscbnich ddajl, zpracovava a chrani osobni Gdaje poskytnute Stranami
v souladu s Naiizenim Evropskéhao Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27, dubna 2016, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajl a o valném pohybu téchto
Gdajl a o zruSenl smérnice 95/46/€S (obecné nafizeni o ochrand osobnich Udajl), Pravnim
titulem pro zpracovéni poskytnutych oschbnich adajl je zajisténi opravnéneho zajmu Stran na
pinéni Smiouvy. Poskytnuté osobni Udaje jsou zpracovévany v rozsahu, v jakém byly Stranami
poskytnuty v souvislosti 5 jednanim o uzavien Smlouvy a jejim plngénim, 2 to po dobu trvani
Smlouvy a nasledné po dabu 10 let po skonéeni jeji Géinnosti, 2 diivedu FeSeni piipadnych
pravnich narokil Stran vyplyvajicich ze Smlouvy. PodrobnéjEl informace o tom, Jak Najemce
zpracovava a chranf osobni udaje, a o tom, jak mohou byt prave subjektl osobnich udajd
uplatiovana, jsou k dispozici v Politice ochrany osobnich udaji Najemce na adrese;
https://www.chuchlearena.cz/gdpr.

Zavére&na ustanoven|

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a Gginnosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv. Podnéjemce zajist! zvefgjnéni smlcuvy v registru smiuv podle
zakona, aby Smlouva nabyla uéinnosti.

Nestanovi-li Smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi prislusnymi
ustanovenimi obecné révaznych pravnich predpist, zejmeéna pak OZ,

Strany se dohodly, Ze se na jejich podnéjemni vztah neuplatni § 557 0Z, § 1805 odst. 2 OZ,
§ 2218 0Z, § 2230 odst. 1 OZ, § 2251 odst. 202, § 2285 OZ, § 2204 0dst. 20Z,§ 2315072266
nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.

Smilouva miie byt ménéna pouze pisemnvmi a Cislovanymi dodatky podepsanymi ob&ma
Stranami, Strany pro jednani o uzavieni dodatku ke Smiouvé vylucu)i pouZiti & 1740 odst. 3 0OZ.
Za pisemnou formu se pro utely zmény Smlouvy dle tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaluje
forma elektronicka.

Strany vystovné oznafuji Smlouvu a jeji obsah za dlvarny. Strany se vzdjemné zavazuji, ie
zachovaji mlcenlivost o viech skuletnostech, které se dozvédély vsouvislosti s uzavienim
Smlouvy @ které nejsou tfatim osobam dostupné v ramci obwyklého hospodafského styku,
vyjma pfipadu, ze sdéleni takovéte konkrétni skutetnosti bude nezbytné pro spinéni zavazku
Strany ze Smitouvy nebo to buce Strané uloZzeno rozhodnutim organu vefejné moci.
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8.6. Strany vitextu Smilouvy pouiivajl definice, pfitemZ ty jsou v uvozovkich, potinaji velkym
potatetnim pismenem, jsou graficky zvyraznény tufnym fontem pisma a ndsleduji zpravidia po
slovnim spojeni ,déle jen®, s nimi a pfipadné s daliim doprovodnym textem jsou ahranieny
zdvorkami. Strany pro uéely wykiadu Smlouvy sjednavaji, Ze definice, ktera oznatuje mnozinu
vice prvkd, se s obdobnym wyznamem poutije i pro aznateni jednoho prvku z dané mnodiny, je-
Il oznatenl tohoto prvku provedeno zplisobem pouZivanym dle pfedchozi véty pro definice a je-
li to z povahy véci moiné.

8.7. Smilouva je vyhotovena ve dvou obsahové shodnych stejnopisech, z nichi kazda Strana obdrii
po jednom vyhotoveni.

88 Strany prohladujl, Ze si text Smlouvy dikladné preZetly, s jejim obsahem v plném rozsahu
souhlasi a Smlouva byla uzavi'ena podie jejich skutetné a vainé vile.

8.9 Smiluvni strany smlouvy vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni Smiouvy v registru smiuv dle zékona
€. 340/2015 Sb., o zvidStnich podminkach d¢innosti nékterych smiluv, uvetejfiovani téchto smiuy
a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti Podndjemce.

Piloha &. 1 - Situaéni planek
Pfiloha £. 2 — Provozni fad arealu Chuchle Arena Praha

VPrazedne - “‘LQD,V‘ vPrazedne A (g EL»QQ}"{
Chuchle Arena Praha, s.r.o. Stfednl ¥kola dostihového spo|
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