Méstska ¢ast Praha - Zlic¢in

se sidlem: Tylovicka 207, 155 21 Praha —Zli¢in

zastoupena: JUDr. Martou Koropeckou, starostkou MC Praha - Zli¢in
IC: 00241881

(déle jen pronajimatel)

a

Pani

Gabriela BOROVCOVA

IC: 67797067

se sidlem: Miloticka 479/8 , Praha 5 Zli¢in , 15521

(déle jen najemce)

ve smlouvé spolecné jen jako ,,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

1.

SMLOUVU

o najmu prostor slouzicich k podnikani

podle § 2302 zak.¢. 89/2012Sb. ob¢ansky zakonik
(déle jen ,,smlouva‘“ nebo také ,,tato smlouva“)

CLL
Prohlaseni stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
jsou zpusobilé nabyvat v rdmci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a
povinnosti.

Pronajimatel ma Statutem hl.m. Prahy svéfenu od vlastnika Hlavniho mésta Prahy
spravu nemovitosti domu ¢.p. 416, ul. Kiivatcovd, Praha — Zli¢in (Dim
s pecovatelskou sluzbou), na zédklad¢ vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 675,
pro katastralni uzemi Zli¢in, obec Praha, vedeného u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat prostory uvedené nize do
najmu najemci za niZze uvedenych podminek.



CLIL
Predmét najmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikdni v 3.
nadzemnim podlazi Domu s peCovatelskou sluzbou, Ktivatcovd 416, Praha —
Zli¢in, ato - mistnost ¢ 306B o vymére 28,48 m? se socialnim zaFizenim.

Ptilohou této smlouvy je situacni pldn s oznaenim mistnosti citované vyse, (dale
také jen ,,predmét najmu*).

Ptedmét najmu je zpisobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uzivani nebrani
z4dna vécna biemena ¢i zavazky.

, CLIIL
Ucel najmu

Pfedmét najmu dava pronajimatel do najmu najemci za tcelem provozovani
sluzby kadernictvi.

Pfedmét najmu je zpisobily k vySe uvedenému ucelu uzivani na zakladé Souhlasu
se zménou v uzivani stavby, vydaného Odborem vystavby Utadu MC Praha 17,
¢.j. UMCP17 006477/2019/VY S/Ha ze dne 26.4.2019.

. Najemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem prostoru slouziciho k
podnikéni pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou
vhodné pro ucely jeho podnikani.

. N4jemce si sam zajisti ~ vSechna potiebna povoleni pro zfizeni provozovny
kadefnictvi, zejména souhlas hygieny apod.

Spravu objektu ¢p. 416, k.a. Zli¢in, zajistuje jménem pronajimatele KateFina
KOLAROVA, sprava majetku bytového a nebytového fondu, Vladislavova
50/11, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 17028621. Sidlo kancelate:
Kfivatcova 416, Praha - Zli¢in, tel. 257 950 022.

CLIV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 01.06.2024. Kazda
ze smluvnich stran je opravnéna ndjemni smlouvu vypovédét ve vypoveédni lhite
3 (tFi) mésici, ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel mize ndjem vypovédét bez vypoveédni doby v ptipadé€, Ze ndjemce
uzivd pronajaté prostory tak, ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jejich znieni, a ani po vyzveé pronajimatele nedojde
k napravée.



3. Ngjemce se zavazuje, ze do konce sjednanych vypovédnich lhtt dle odst. 1. a 2.
tohoto ¢lanku smlouvy pronajaté nebytové prostory vyklidi a odevzda
pronajimateli.

4. Smluvni vztah muze zaniknout také dohodou obou smluvnich stran. V dalSich
ptipadech se vypoved fidi obéanskym zakonikem.

CLV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je zejména povinen:
1.1.Umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

1.2.Provadét bezplatn€ opravy v pfedmétu najmu presahujici rAmec bézné udrzby
bez zbytecného odkladu po oznameni pozadavku najemcem.

1.3.Pronajimatel zajisti pojiSténi objektu, ktery je pfedmétem ndjmu na vlastni
naklady podle obecnych kritérii. Pronajimatel uzavie pouze pojistku, vztahujici
se na Skody zplsobené poSkozenim budovy. Pronajimatel neodpovidd za
jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
uzavirat v tomto sméru Zadné pojistné smlouvy.

1.4. Pronajimatel se zavazuje piedat pfedmét ndjmu ndjemci a umoznit mu tak
ptistup a uzivani pronajatych prostor po dobu najmu nejpozdéji ke dni zahajeni
najmu. O piedani prostor bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol,
ve kterém bude zachycen stav prostor v okamziku pfedani véetné¢ stavu méfich
ptislusnych médii.

2. Najemce je zejména povinen:
2.1.UZivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou.

2.2.Hradit pronajimateli ndjemné a zalohy na poskytované sluzby, ptip. nedoplatky
sluzeb z vyactovani, ve vySi a v terminech dohodnutych v této smlouve.
Neuhrazeni ndjemného a zaloh na sluzby za dobu delsi jak dva mésice se
povazuje za poruseni najemni smlouvy vdznym zplusobem a zakladd davod
k vypovédi najmu podle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy.

2.3.Vyklidit po skon€eni ndjmu prostory, které jsou predmétem ndjmu a vyklizené
je odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal, s ptihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pti fddném uZzivani a udrzbe¢.

2.4.N4jemce je povinen hradit sdm na vlastni G€et ndklady spojené s obvyklym
udrzovanim, v€etné malovani mistnosti apod.

2.5.N4jemce se zavazuje umoznit piistup pronajimateli na jeho pozadani a dale
provadét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni prevence a
bezpecnosti prace.

2.6.Njjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré
zmeény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i
bez jeho vlivu a vile a sou€asné je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit
pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni


https://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/predavaci-protokol-k-bytu

téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

2.7.Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly
rusit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi
pfedmét nadjmu nebo v jeho blizkém okoli. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi
predmét ndjmu, je neptipustné.

2.8.N3jemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar
a v predmétu ndjmu zajisti na své naklady bézny uklid.

2.9.N4jemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke
vzniku pozéaru nebo jiné Skodné udélosti. Najemce podpisem najemni smlouvy
soucasn¢ potvrzuje, Ze byl fadn€ poucen a sezndmen

a) s pozarn¢ nebezpecnymi misty,

b) sumisténim a obsahem poZzarnich poplachovych smérnic - zpiisobem
vyhlaseni pozarniho poplachu,

¢) s umisténim ohlaSovny pozard,
d) s obsahem pozarniho evakua¢niho planu objektu a mistem jeho ulozeni,

e) srozmisténim a pouzitim pfenosnych hasicich pfistrojii a hydrant
pozéarniho vodovodu.

2.10. Najemce je povinen po celou dobu ndjmu dodrzovat ptredpisy bezpecnosti
prace a pozarni ochrany. Nesmi zejména nad v projektové dokumentaci
stanovenou hranici zvySovat pozarni zatizeni objektu. Odpovédnost za pozarni
ochranu v prostorach pfedmétu najmu ve smyslu pravnich ptedpisti o pozarni
ochrané, nese najemce.

2.11. N4jemce se zavazuje pronajimateli oznamit kazdou vyznamnou zménu
tykajici se identifikace najemce nebo jeho danové registrace a to bez zbytecného
odkladu.

~ CLVL
Uhrada najemného

VysSe njjemného za predmét najmu je dohodnuta smluvnimi stranami na pevnou
castku 5.000,00 K¢ (slovy Péttisic korun ceskych) mésicné, s acinnosti od
1.6.2024.

Pronajimatel se dale zavazuje poskytovat ndjemci sluzby za ceny, které jsou
uvedeny ve vypoctovém listé¢ predaném ndjemci spravni firmou. Ceny za sluzby
se najemce zavazuje hradit ve form¢ zactovatelné zalohy. Jedna se o tyto sluzby:
elektfina spole¢nych prostor, topeni, vodné a stocné, odvoz odpadu, uklid
spole¢nych prostor, ostraha a vytah.



Néjemce je povinen uzaviit individudlni smlouvu, tykajici se pfedmétu najmu,
s prisluSnym subjektem na odbér el. energie. Pronajimatel je povinen mu pfi
uzavirani smlouvy o této sluzbé poskytnout potfebnou soucinnost.

Roc¢ni zalohy za poskytované sluzby budou pronajimatelem vyactovany
nejpozdéji do 30.6. roku nasledujiciho.

Najemné spolu se zalohami na thradu cen sluzeb je splatné na ucet pronajimatele
prevodnim piikazem &.4.: 9021-2000696369/0800, bankovni spojeni Ceska
sporitelna a.s. Praha 5, var. symbol: 6003000008, vzidy do 25.dne
prislusného kalendainiho mésice, na ktery se bude uhrada vztahovat, ptfi¢emz
timto dnem se rozumi den pfipisu na tcet pronajimatele.

V ptipadé, Ze ndjemce neuhradi ndjemné a tthradu za sluzby ve vyse dohodnutém
terminu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni sankci ve vysi 0,1% z dluzné
castky, za kazdy zapocaty den prodleni. V piipad€ nesplnéni povinnosti najemce
vratit nebytové prostory nejpozdéji v posledni den, kdy ndjemni vztah konci, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi desetindsobku
¢astky najemného, které bude dle této smlouvy stanoveno v roce ndjmu, ve kterém
byl ndjemni vztah ukoncen.

Néjemce souhlasi s tim, ze €isté ndjemné se bude kazdy rok, s u¢innosti od 1.1.
valorizovat koeficientem miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za
rok ptedchdazejici, a to jednostrannym pisemnym ukonem pronajimatele nejdéle do
31.3. Prvni valorizace najemného bude provedena k 1.1.2026 podle miry
inflace za rok 2025.  Pronajimatel je povinen bez zbytecného odkladu po
provedeni valorizace najemného informovat pisemné ndjemce o takto upravené
vysi ngjemného. Zakladem pro vypocet najemného v dalSich letech bude jiz
Castka zvySena o inflacni nérast z predchazejiciho roku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Upravy cen poskytovanych sluzeb v ptipad¢, Ze
bude zménén pravni piedpis nebo zvysSena cena sluzeb ze strany velkododavatele,
a to kdykoliv v priibéhu roku po oznameni pfedem ndjemci, a to ve 1hiteé 30 dnd.

CLVIL.
Zavéreéna ustanoveni

Néjemce nesmi prenechat pfedmét najmu, a to ani jeho ¢ast, do podnajmu jinym
osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni
upravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel pfeddvd a najemce piebird pfedmét nadjmu do svého docasného
uzivani bez zjevnych vad ¢i poskozeni.

V otdzkadch neupravenych touto smlouvou se pouzije piiméfené ustanoveni
obc¢anského zékoniku platného a ucinného v dob& uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Ucinnosti smlouva nabyva zvetfejnénim v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb. (zékon o registru smluv).



6. Zameér pronajmout predmét nadjmu byl dle §36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté¢ Praze, zvefejnén na Ufedni desce Ufadu MC Praha — Zli¢in a soucasné
zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup a to od 12.3.2024 do 30.4.2024.

7. Tuto smlouvu schvalila Rada MC Praha — Zli¢in dne 22.5.2024.

8. MC Praha — Zli¢in se zavazuje zveiejnit tuto smlouvu dle zakona &. 340/2015 Sb.
(zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany této smlouvy berou na
védomi a souhlasi s tim, Ze udaje v této smlouvé uvedené budou zvetejnény dle
zékona €. 340/2015 Sb. (zakon o registru smluv), v platném znéni. Ke zvefejnéni
této smlouvy je Pronajimatel jakozto organ vefejné spravy ze zakona povinen.

9. Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo s ni
souvisejici ujednani ¢i jakakoliv jeji ¢ast ukdzi byt neplatnymi ¢i se neplatnymi
stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém
pfipad€é se strany zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym,
které se svym ekonomickym ucelem pokud mozno nejvice podoba neplatnému
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v piipadé ostatnich zminénych
nedostatkli smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zékoniku,
v platném znéni, a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

11. Tato smlouva se vypracovava ve 3 vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi 1 vytisk a 1 vytisk je uren pro spravce nemovitosti.

12. Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky, které budou za
dodatek této smlouvy vyslovné oznacené a podepsané opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladég jejich prave,

svobodné viile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlasi
s nim a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

14. Neoddélitelnou soucasti této smlouvy je situacni planek predmétu najmu.
V Praze — Zli¢iné dne 28.5.2024

za pronajimatele za najemce

JUDr. Marta Koropecka Gabriela Borovcova
starostka MC Praha — Zli¢in

Piiloha: situacni plan s oznacenim predmétné mistnosti



