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DODATEK €. 1

Smlouvy kupni,
Smlouvy o zFizeni vécného bi‘emene a
Smlouvy o stanoveni dalSich prav a povinnosti

uzaviené dle ust. § 2079 anasl., § 2135 anasl., § 1257 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2021 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen obCansky zakonik)
adle ust. § 76 odst. 7 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale téz ,,energeticky zakon*)

mezi témito smluvnimi stranami

ev. ¢islo smlouvy prodavajiciho: 2022/0050/1300 ev. ¢islo dodatku: 2024/0123/1300

ev. ¢islo smlouvy kupujictho: ...

Smluvni strany

Byty Plzeiiska CB s.r.o.

se sidlem: Na Zlaté stoce 1884/7a, Ceské Budgjovice 2, 370 05 Ceské Budgjovice

ICO: 14335824

zapsana: Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil
C, vlozka 31969

zastoupena: Bc. Petrem Kiivackem, jednatelem

(déle jen ,,Kupujici“ nebo ,,Povinny*) na stran¢ jedné

Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s.

se sidlem: Novohradska 398/32, Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské Budgjovice

ICO: 608 26 835

DIC: CZ60826835

zapsana: Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich, oddil
B, vlozka 637

zastoupena: Ing. Vaclav Kral, predseda predstavenstva

Mgr. Martin Zahourek, ¢len piedstavenstva
bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s., ¢islo uctu 91605231/0100

(dale jen ,,Prodavajici“ nebo ,,Opravnény*) na strané druhé

Prodavajici/Opravnény a Kupujici/Povinny dale spole¢né oznaceny také jen jako ,,Smluvni strany*
¢i ,,Strany*, neni-li treba uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice
a roku tento Dodatek ¢. 1 Smlouvy kupni, Smlouvy o zfizeni vécného biemene a Smlouvy
o stanoveni dalSich prav a povinnosti, ze dne 4.8.2022, dale oznacen také jen jako ,,Dodatek €.1,
neni-li tfeba uzit konkrétniho oznaceni smluvniho vztahu, a to ve znéni, jak nasleduje nize:
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Dne 4.8.2022 byla mezi Prodavajicim a p. Vaclavem Drchalem (dale oznacen také jako ,,Pivodni
kupujici®) uzaviena Kupni smlouva, smlouva o fizeni vécného bfemene a smlouva o stanoveni
dalsich prav a povinnosti ¢. 2022/0050/1300 (dale jen “Smlouva”), kterou mimo jiné nabyl
Piivodni kupujici od Prodavajicitho pozemek parc. ¢. 2139/54, zastavéna plocha a nadvofi,
o vymeie 369 m2, jehoz soucasti je stavba, budova ¢.p. 2269, stavba technického vybaveni, jak
je zapsan v katastru nemovitosti pro obec Ceské Budé&jovice a katastralni izemi Ceské Budgjovice
3, tedy v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ufad
pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice (dale jen ,,Pozemek“ nebo
,,Nemovitost*). Smlouvou bylo zcizeno vlastnické pravo k Nemovitosti, s vyjimkou VS umisténé
v budové a potrubnich rozvod umisténych v a na Pozemku. Pivodni kupujici mél, v souladu
se Smlouvou, jako investor na Pozemku vybudovat stavbu viceucelového objektu s byty a
nebytovymi prostory, jako stavebnik zajistit, ze v bytovém domé vznikne na jeho naklady prostor
pro umisténi VS Prodavajiciho, jako povinny zfidit Prodavajicimu jako Opravnénému vécné
bfemeno k beztplatnému uzivani takového nebytového prostoru za Gcelem umisténi VS a prava
pfistupu do nebytového prostoru zejména z divodu obsluhy VS, a v neposledni fad¢€ jako investor
a stavebnik bytového domu s celkovou ptredpokladanou spotiebou tepla 500 GJ/rok zajistit
napojeni bytového domu pro ucely jeho zasobovani TE pro vytapéni a ohfevem teplé vody
ze strany Prodavajiciho.

Dne 1.8.2023 byla mezi Prodavajicim, Pivodnim kupujicim a Kupujicim, tedy spol. Byty
Plzeniska CB s.r.o., uzaviena trojstranna Dohoda o postoupeni smlouvy (dale take jen “Dohoda”),
jiz byla Pivodnim kupujicim beztplatné pfevedena na Kupujiciho ¢ast prav a povinnosti
ze Smlouvy, konkrétné vSechna prava a povinnosti, které dosud nebyly Pivodnim kupujicim
splnény, zejména prava a povinnosti stanovené v ¢l. 4 Smlouvy a v jeji pfiloze ¢. 2 (dale také jen
“Postoupena ¢ast Smlouvy”). Prodavajici zarovein v Dohodé¢ prohlasuje, Ze souhlasi, aby
Piivodni kupujici pouzil Nemovitost ke splnéni své vkladové povinnosti na zvySeni zékladniho
kapitalu Kupujicitho a ze neuplatituje predkupni pravo k Nemovitosti, kterym Plvodnimu
kupujicimu vznikla povinnost nabidnout Pozemek Prodavajicimu ke koupi za podminek uréenych
v odst. 2.7 Smlouvy (dale jen ,,PFedkupni pravo®). Pfedkupni pravo zistalo za podminek
sjednanych Smlouvou Prodavajicimu i nadale zachovano.

PREDMET DODATKU

Prodavajici a Kupujici se v disledku planovaného rozsiteni piidorysu bytového domu Kupujicim
a veétsi Casové narocnosti souvisejicich procestt dohodli na zméne Smlouvy Vv rozsahu a zptisobem
uvedenym v tomto Dodatku ¢.1.

Prodavajici a Kupujici prohlasuji, ze se timto Dodatkem ¢. 1 ke Smlouvé dohodli na zruSeni
ptedkupniho prava, sjednaného v odst. 2.7 Smlouvy a sjednavaji, jako vécné pravo, nové
predkupni pravo tak, jak je ujednano nize v odst. 2.3 tohoto Dodatku €. 1.

Clanek 2. Smlouvy se méni a odst. 2.6 a 2.7 tohoto ¢l. nové zni takto:

2.6 Smluvni strany timto v souladu s ust. § 2135 a ndsl. obcanského zdakoniku sjednavaji,
jako vécné pravo, vyhradu zpétné koupé, kterou Kupujicimu vznika povinnost prevést, pokud
nedojde K jiné dohode, Proddavajicimu zpét Pozemek spolu se vSemi soucdstmi a prislusenstvim,
a to za nasledujicich podminek:

(a) Kupujicimu vznikne povinnost prevést zpét Pozemek pouze v pripade, ze do 31. 12. 2027
nebudou vydana prislusnd spravni rozhodnuti na vystavbu Bytového domu, pricemz Kupujict
ma povinnost o vzniku okolnosti, ktera vede k povinnosti prevést zpét Pozemek na
Prodavajiciho informovat Prodavajiciho pisemné ve lhité 1 mésic ode dne, kdy takova
okolnost nastala;

(b) Prodavajici musi pisemné uplatnit své prdavo zpétné koupé do tii mésicii ode dne, kdy mu
Kupujici doruci informaci dle ¢l. 2 odst. 2.6 pism. (a) této Smlouvy,

(¢) kupni cena se pro pripad uplatnéni prava zpétné koupé sjednava ve vysi 2.250.000,- K¢ bez
moznosti navySeni o miru inflace;
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(d) v pFipadeé uplatnéni prava zpétné koupé je Kupujici povinen Pozemek uvést do stavu, v némz
jej od Prodavajiciho na zdklade této Smlouvy koupil a Kupujicimu nendlezi nahrada, pokud
vynaloZil na Pozemek naklad k jeho zlepseni nebo mimoradny naklad na jeho zachovani nebo
ndklad na zpracovani dokumentace spocivajici ve zméné budouciho vyuziti Pozemku
Kupujicim, pokud se Strany nedohodnou pisemné jinak.

2.7 Smluvni strany timto v souladu s ust. § 2140 a nasl. obcanského zdkoniku sjedndvaji,
Jjako vécné pravo, predkupni pravo, kterym Kupujicimu vznika povinnost nabidnout Pozemek
Prodavajicimu ke koupi, pokud by jej chtél zcizit tieti osobé s tim, Ze predkupni prdavo se sjednava
na dobu urcitou do 31.12.2027 a kupni cena se pro pripad uplatnéni predkupniho prava sjednava
ve vsi 2.250.000,- K¢ bez moznosti navyseni o miru inflace.

Clanek 4. Smlouvy se méni a odst. 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 a 4.6 tohoto ¢l. nové zni takto:

4.2 Kupujici se zavazuje v terminu do 18 meésicii po podpisu Dodatku ¢.1 predlozit
Prodavajicimu k vyjadreni projektovou dokumentaci pro povoleni zaméru dle zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdakon, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen ,,NSZ*), na jejimz zdkladé bude
vydano povoleni zaméru (ddle také jen ,, PDPZ*), kdyz dokumentace bude vypracovand v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy, bude resit vystavbu Bytového domu, resp. bude resit vSechny
aspekty Projektu.

4.3 Kupujici se zavazuje, Ze PDPZ upravi tak, aby byly vytvoreny podminky pro vybudovani
vhodného Nebytového prostoru o predpokladané vymeére min. 60 m2 (min. vwska cca 3,5-4 m) pro
umisteni VS Prodavajiciho, pricemz presné umisteni Nebytového prostoru bude zakresleno v
PDPZ. Nebytovy prostor bude stavebné oddélen, bude mit viastni vychod zvenci na urovni podlazi
+- Om a bude k nému na naklady Kupujictho vybudovan pristupovy chodnik. Prostor bude
vybaven podruznym, pripadné samostatnym (v zavislosti na moznosti pripojeni distributorem)
privodem elektrické energie, osvétlenim, pripojkou pitné vody a odvétravanim prostoru.

4.4 Prodavajici je opravnén se k PDPZ a pozadavkiim na Nebytovy prostor vyjadrovat.
Prodavajici je opravneén predloZit Kupujicimu pripominky k predlozené PDPZ a poZadavkim na
Nebytovy prostor do 30 dnii poté, kdy mu byla PDPZ predlozena. Kupujici je povinen zapracovat
pripominky Prodavajiciho do PDPZ.

4.5 Kupujici se zavazuje v ramci Fizeni pred prislusnymi organy a institucemi, které bude
absolvovat, predkladat pouze PDPZ schvdlenou Prodavajicim ve znéni pripominek dle odst. 4.4
tohoto clanku Smlouvy.

4.6 Kupujici se zavazuje zahdjit Fizeni pred prislusnymi organy a institucemi za ucelem
ziskani pravomocného povoleni zaméru nejpozdéji do 22 mésicii po podpisu tohoto Dodatku ¢. 7,
ne vSak drive, nez bude odsouhlaseno technické reseni VS Prodavajicim.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze kdekoli je v textu Smlouvy uvadéno
»stavebni povoleni* bude nadale uvadéno ,,povoleni zaméru®, a kde je uvedena ,,PDUR* ptip.
,,PDSP*, bude nadale uvadéna ,,PDPZ*.

Ostatni ujednani Smlouvy nedot¢ena timto Dodatkem ¢. 1 zustavaji beze zmény.

REGISTR SMLUV, OCHRANA OSOBNiICH UDAJU

Prodavajici je pravnickou osobou, v niz ma vét§inovou majetkovou ucast izemni samospravny
celek, a proto se na tento Dodatek ¢. 1 v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéach t¢innosti n¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také jen ,,ZRS*), vztahuje povinnost
uveiejnéni prostiednictvim registru smluv (dale také jen ,,Registr*). Smluvni strany se dohodly,
ze tento Dodatek ¢. 1 uvefejni v Registru Prodavajici, a to ve verzi pro uvefejnéni,
tj. po znecitelnéni informaci, které nelze poskytnout pifi postupu podle ptedpisii upravujicich
svobodny pfistup k informacim a které se neuvefejnuji v Registru v souladu s § 3 odst. 1 ZRS -
konkrétné se jedna o osobni udaje.

Prodavajici muze v nékterych piipadech a na zdkladé svého opravnéného zadjmu pro ucely
ptipravy, uzavieni a plnéni Dodatku ¢. 1, vnitini evidence a kontroly, ochrany pravnich narokd a
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provoznich potfeb zpracovavat osobni udaje poskytnuté ji druhou Smluvni stranou. Pokud
ke zpracovani osobnich udajii druhé Smluvni strany, pfip. jejich zastupcl/ zaméstnancii dojde
(pouze v relevantnich ptipadech, nikoli vZdy), je toto zpracovani provadéno vzdy v souladu s
platnymi pravnimi predpisy, kdyz podrobné informace, konkrétni zdsady a podminky zpracovani
osobnich udaji Prodavajicim jsou dostupné na adrese https://www.teplarna-ch.cz/ochrana-
osobnich-udaju/. Podpisem tohoto Dodatku €. 1 zastupce druhé Smluvni strany potvrzuje, ze se
seznamil s informacemi o zpracovani osobnich idaju, a to véetné prav, které druhé Smluvni strané
a jejim zastupctim nalezi.

OSTATNI UJEDNANI

Pokud by se z jakéhokoliv divodu jakékoliv ustanoveni Dodatku ¢. 1 stalo zdanlivym, neplatnym,
nevymahatelnym nebo neti€¢innym, tato zdanlivost, neplatnost, nevymahatelnost nebo neucinnost
takového ustanoveni nebude mit vliv na zbyvajici ustanoveni Dodatku ¢. 1, pokud z povahy
ustanoveni nebo z jeho obsahu nevyplyva, Ze zdanlivé, neplatné, nevymahatelné nebo netcinné
ustanoveni nelze oddé¢lit od ostatniho obsahu Dodatku ¢. 1. Pokud se jakékoliv ustanoveni
Dodatku ¢. 1 stane zdanlivym, neplatnym, nevymahatelnym nebo neudinnym, zahaji Strany
jednani za Gi¢elem nové tpravy vzajemnych vztaht tak, aby byl zachovan ptivodni zamér Dodatku

&. 1. Do té doby plati odpovidajici iiprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Pro pfipad, Ze Dodatek ¢. 1 neni uzaviran za ptitomnosti obou Stran, plati, ze Dodatek ¢. 1 nebude
uzavien, pokud ho Kupujici podepise s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo
dodatkem, ledaze Prodavajici takovou zménu ¢i dodatek nebo odchylku néasledné schvali.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Ptedkupni pravo zanikd vymazem tohoto prava z katastru nemovitosti, nové piedkupni pravo
podle tohoto Dodatku ¢. 1 Smlouvy vznika Prodavajicimu vkladem tohoto prava do katastru
nemovitosti. Pravni u¢inky zaniku/vzniku nastavaji na zakladé¢ rozhodnuti pfislusené¢ho
katastralniho tfadu o jeho povoleni zpétné k okamziku, kdy byl navrh na vklad dorucen
prislusnému katastralnimu uradu.

Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na zahajeni fizeni o povoleni zaniku/vzniku prava
odpovidajiciho ptedkupnimu pravu (dale jen ,Navrh na vklad“) bude zpracovan a podan
Kupujicim. Spravni poplatek za vklad prav dle Navrhu na vklad do pfislusného katastru
nemovitosti uhradi Kupujici.

V ptipadé, ze piislusny katastralni Gfad prerusi fizeni o povoleni vkladu prav dle Dodatku ¢.1
Smlouvy do katastru nemovitosti nebo vyzve k odstranéni nedostatkli, poskytnou si Smluvni
strany nezbytnou souc¢innost k odstranéni vSech piekazek nebo napravé vsech vad Dodatku ¢. 1
Smlouvy a/nebo Navrhu na vklad co nejrychleji tak, aby pfislusny katastralni ufad mohl vklad
prav do katastru nemovitosti dle Navrhu na vklad povolit v co nejkratsi dobe.

V ptipad¢€, ze bude Navrh na vklad pravomocnym rozhodnutim ptislusného katastralniho uradu
zamitnut, zavazuji se Smluvni strany uzaviit neprodlené novy Dodatek ¢.1 Smlouvy (dale jen
,Novy dodatek®). Znéni Nového Dodatku bude zcela odpovidat znéni Dodatku ¢.1, vyjma
ustanoveni, v nichz byly zji§tény pravni nedostatky, které branily provedeni vkladu. Ustanoveni
obsahujici tyto pravni nedostatky musi byt nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly
predmétné pravni nedostatky odstranény, pfi¢emz obsah a smysl dotéenych ustanoveni musi
zlstat nezménén. Kazda Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni
Nového dodatku tak, ze ji predlozi opraveny navrh Nového dodatku, a to do patnacti (15) dni ode
dne pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o zamitnuti povoleni vkladu.
Vyzvana Smluvni strana musi Novy dodatek uzaviit nejpozdéji do patnacti (15) dnti od obdrzeni

vyzvy.
ZAVERECNA UJEDNANI

Neni-li v Dodatku ¢. 1 stanoveno jinak, fidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran ptislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
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6.2 Dodatek ¢. 1 byl sepsan ve 3 vyhotovenich majicich povahu originalu, z nichz 1 vyhotoveni je
urceno pro potiebu katastralniho uradu a kazda Strana obdrzi po 1 vyhotoveni.

6.3 Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami a Géinnosti dnem vloZeni
do Registru.

6.4  Strany prohlasuji, Ze si Dodatek ¢. 1 pted jeho podpisem piecetly, byl sepsan dle jejich svobodné
a vazné minéné vile a na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Kupujici a Povinny: Prodévajici a Opravnény:

V Ceskych Budgjovicich dne 7.6.2024 V Ceskych Budgjovicich dne 16.5.2024
Bc. Petr Ktivacek Ing. Vaclav Kral

jednatel piedseda predstavenstva

Byty Plzeiiska CB s.r.o. Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s.

Mgr. Martin Zahourek
¢len pfedstavenstva
Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s.



