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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANi

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéj$ich predpisl

(dale jen ,smlouva*“)

Mésto Telg, IC 00286745
se sidlem namésti Zachariase z Hradce ¢p. 10,
588 56 Telc,
zastoupené starostou mésta panem Mar. Vladimirem Brtnikem.
bankovni spojeni:
Email:

ID datové schranky: c26bg9k

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

STOMA, spol. s.r.o., IC 46979662
se sidlem Masarykova 445, Tel¢ — Podoli, 588 56 Tel¢
zastoupena jednatelkou pani MDDr. Radkou Strejbarovou
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vlozka 8020
bankovni spojeni:
Email:

ID datové schranky: feaz7f
(dale jen "najemce")

(dale spole¢né jen ,smluvni strany‘)

I. Uéel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze:

1. Je vyluénym viastnikem pozemku parc. €. st. 1797/2, jehoZ soucasti je budova &.p. 445
v Casti obce Tel¢-Podoli, vSe v katastralnim uzemi Tel¢, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.u. a obec Telé.

2. Vbudové ¢p. 445 uvedené v pfedeslém odstavci (dale jen ,budova®) jsou situovany
nebytove prostory o celkové vymére 177,82 m2 (dale jen ,nebytové prostory"), které se
skladaji z téchto mistnosti a spole¢nych prostor:

a) ordinace 19.69 m2._cCekarna 6,54 m2, spole¢né prostory 25,77 m2 (stomatologicka
ordinace ;

b) ordinace 19,69 m2, ¢ekarna 6,54 m2, spolecné prostory 25,77 m2 (stomatologicka
ordinace spole¢nosti MUDr. Policarova Marie s.r.o0.),

c) laboratof liti 12,65 m2, sadrovna 11,71 m2, laboratof DDK 18,73 m2, kompresorovna
2,03 m2 (stomatologicka laborator spole¢nosti DENTECH, spol. s r.0.),

d) kartotéka 12,51 m2,
e) rtg 16,19 m2.

3. Ma zajem pronajmout najemci nebytové prostory a dale mu umoznit sdilené uzivani




spoleénych prostor a najemce ma zajem najmout si tyto prostory od pronajimatele na dobu
najmu.

Il. Predmét a ucel najmu

Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najima od pronajimatele za
podminek stanovenych touto smlouvou nebytové prostory a moznost sdileného uzivani
spolec¢nych prostor (dale jen ,prostory").

Prostory jsou najemci pronajimany za Ucelem provozovani nestatniho zdravotnickeho
zafizeni (2 stomatologickych ordinaci, rentgenového zafizeni ve vlastnictvi najemce a
stomatologické laboratore) (dale jen "ucel najmu").

Pronajimatel prohlasuje, Ze: (i) ucel najmu sjednany touto smlouvou je v souladu s
pfislusnym kolauda¢nim rozhodnutim, resp. kolaudaénim souhlasem povolujicim uzivani
prostor a budova a prostory jsou i fakticky (stavebné-technicky) zpusobilé k tomuto
smluvenému uéelu najmu; (ii) budova a prostory maji obvyklé vlastnosti a jsou v dobrém
technickém stavu umoziujicim fadny a neruseny vykon najemniho prava v souladu s
ucelem najmu dle této smlouvy po celou dobu najmu zpusobem stanovenym touto
smlouvou a zpusobem obvyklym pro takovy druh budovy a prostor bez nutnosti jakychkoli
podstatnéjsich oprav; (iii) kapacita a technicky stav inzenyrskych a technologickych siti
budovy a prostor je dobra a v plném rozsahu vyhovuje smluvenému ucelu najmu (iv)
pronajimatel neni v uzavieni této smlouvy omezen jakymkoli pravem tfeti osoby, ma
veskera prava, ktera jsou nezbytna k fadnému pinéni této smlouvy, a tato smlouva bude
predstavovat platny zavazek pronajimatele. Najemce pfi uzavirani této smlouvy vychazi,
mimo jiné, z okolnosti vyjadienych v téchto prohlasenich a toho, Ze uvedena prohlaseni
zajistoval pro Gcely provozu prostor dfive jesté sam, co by vlastnik budovy C.p. 445.

Najemce prohlasuje, ze je fadné seznamen s pravnim i faktickym stavem predmeétu
najmu, nebot pozemek parc. €. st. 1797/2 a na ném stojici budovu €.p. 445 (Cast obce
Telé-Podoli) vlastnila do dubna 2024 obchodni spole¢nost STOMA, spol. s.r.o., ktera tuto
nemovitou véc prodala pronajimateli.

Pronajimatel a najemce jsou povinni si poskytnout vzajemné veskerou soucinnost
nezbytnou k provedeni a vefejnopravnimu povoleni pfipadnych stavebnich uprav a
kolaudaci prostor, nezbytnych k dal§imu provozovani prostor v souladu s ucelem
pronajmu.

Ill. Doba najmu

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu urcitou 10 let ode dne uzavreni této
smlouvy (dale jen "doba najmu").

Pronajimatel predal najemci pronajaté prostory pfed uzavienim této smlouvy.

Opce na prodlouzeni doby najmu. Strany sjednavaji pravo najemce na prodlouzeni doby
najmu, a to o dobu péti (5) let (dale jen "doba prodlouzeni") pocinaje od dne uplynuti
puvodné sjednané doby najmu. Najemce je toto své prednostni pravo opravnén uplatnit
nejpozdéji 3 mésice predtim, nez uplyne doba najmu, a to pisemnym oznamenim
doruéenym pronajimateli. Okamzikem doruc¢eni oznameni o vyuZiti prava na prodlouzeni
doby najmu pronajimateli se doba najmu dle ¢l. IV odst. (1) prodluzuje o dobu prodlouzZeni.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

Smlouva muze byt vypovézena pronajimatelem z téchto duvodu:
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a) najemce uziva prostory v rozporu s u€elem najmu sjednanym touto smlouvou, nebo
b) najemce hrubé porusuje své smluvni povinnosti vuéi pronajimateli, nebo

c) najemce je o vice nez dva (2) mésice v prodleni s placenim najemného nebo fadné
vyuctované uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, a

najemce nenapravi poruseni této smiouvy, které naplfuje kterykoli z vySe uvedenych
davodu pro vypovéd této smlouvy v primérené |huté, ktera vSak nebude kratsi, nez tricet
(30) dnu, od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce
a souc€asné upozornujici na moznost vypovédi této najemni smlouvy dle tohoto €lanku
smlouvy.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto duvodu:

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si prostory najal, nebo

b) prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z ¢asti, nezpusobilymi ke smluvenému
ucelu najmu po dobu delsi, nez tficet (30) dnu, nebo

c) bude vuci pronajimateli vedeno insolvenéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do likvidace,
nebo

d) pronajimatel porusuje povinnost dodavat veskeré sluzby, pro které se touto smlouvou
zavazal, fadné a v€as po dobu delSi, nez v souctu Sedesat (60) dnu v kalendarnim
roce, a

pronajimatel nenapravi poruseni této smlouvy uvedené v odst. 6.b),d) v pfimérené
Ihaté, ktera vSak nebude kratsi nez tficet (30) dnu od obdrzeni pisemné vyzvy najemce
specifikujici zavadné jednani pronajimatele a soucasné upozornujici na moznost
vypovédi této najemni smlouvy dle uvedeného ¢lanku smiouvy.

Vypovédni doba podle této smlouvy Cini dva (2) mésice a pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané. Vypoved musi byt
vyhotovena v pisemné formé, odavodnéna a doruena druhé smluvni strané.

V pfipadé skonCeni najemniho vztahu je najemce povinen predat pronajimateli fadné
vyklizené prostory ve |lhuté ¢trnacti (14) dnu od skonéeni najemniho vztahu, a to ve stavu
jako pfi prevzeti s prihlédnutim k béZznému opotiebeni, a to véetné zafizovacich predmétu
(pfislusenstvi) a jiného technického zhodnoceni.

Strany se dohodly, ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vylucuji davody
pro vypovéd smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v
platném znéni.

Kazdé predani a prevzeti prostor bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude
obsahovat vSechny podstatné skute¢nosti zjisténé pfi tomto ukonu a bude podepsany
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

IV. Najemné a uhrady za sluzby

Najemné za pronajem prostor se sjednava rocné ve vysi 160,90 Ké/1m2, tedy celkem za
nebytové prostory ve vysi 28.611,24 K¢, pficemz bude hrazeno mésicné (do 25. dne
v mésici), kdy mésicni platba ¢ini 2.384,27 K¢.

Najemné je osvobozeno od DPH podle pravnich predpisu platnych a ucinnych v den
uzavieni smlouvy. Na uhradu najemného a dale popsanych sluzeb nebudou vystavovany
faktury-bude hrazeno na zakladé smlouvy bez vystavovani faktur. Na vyuctovani sluzeb




bude vystavena vzdy faktura.

Nabude-li, nebo pozbude-li smlouva ucinnosti v prubéhu mésice, upravi se vyse
mési¢niho najemného stanovena dle odst. 1 tohoto Clanku alikvotni €asti podle poctu
najemnich dnu v dotéeném mésici a smiuvni strany vyporadaji pfipadny preplatek Ci
nedoplatek na najemném bez zbyte¢ného odkladu.

Indexace. Smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je
pronajimatel s uc¢innosti od 1.1.2025 opravnén kazdoro¢né, vzdy s ucinnosti k 1. lednu,
navys$it o 100 % prirustku prumérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen (inflace)
vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Novy vypocet najemného musi
byt najemci pisemné oznamen nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného kalendarniho roku.
V pfipadé, Zze navyseni najemného nebude ze strany pronajimatele najemci pisemné
oznameno nejpozdéji k tomuto dni, zustane najemné v dotéeném kalendainim roce bez
zmény, resp. dotéeny pfirustek prumérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen nebude
do vys$e najemného nijak promitnut. ZvySeni najemného za obdobi leden az biezen (bude-
li uplatnéno ze strany pronajimatele) bude najemcem uhrazeno spolu s nejblizsi platbou
najemného béhem prislusného roku. Prvni navySeni dle tohoto odstavce muze byt
uplatnéno od 1.1.2025 ve vySi miry inflace za rok 2024.

Najemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim pronajatych Prostor.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro najemce dodavku téchto sluzeb: studené
vody(+stoc¢né), elektrické energie, tepla a technickou spravu a udrzbu budovy (dale jen
,poskytované sluzby"). Uklid prostor najmu, jakoZ i spoleénych prostor v budové je véci
najemce a dohody najemce s ostatnimi najemci prostor v domé. Odvoz veskerych odpadu
je véci najemce. Vymalba pronajatych prostor je véci najemce. Dodavka teplé uzitkove
vody je véci najemce. Véci najemce jsou pak pfipadné i dalSi sluzby spojené s Cinnosti
najemce.

Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady na poskytované sluzby takto:

a) naklady na studenou vodu, sto¢né, elektrickou energii a teplo budou rozuctovany
pomérné podle vymeéry nebytovych prostor k celkové vymére vSech nebytovych
prostor v budove,;

b) naklady na technickou spravu a udrzbu budovy budou hrazeny ve vysi 3.000,-
K&/mésicné.

c) naklady na studenou vodu, sto¢né, elektrickou energii a teplo budou hrazeny formou
zUctovatelné mésicni zalohy spolu s pausalem za technickou spravu a udrzbu

budovy. Zadné jiné sluzby najemce pronajimateli nehradi a nebudou proto
predmétem vyuctovani dle této smlouvy.

Platby najemného, pausalu a zuctovatelnych pausalu budou najemcem pravidelné
hrazeny v mésic¢nich splatkach bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy VS 46979662 (IC najemce), bez nutnosti vystavovani faktur
pronajimatelem, a to vzdy do 15. dne pfislusného mésice.

Vyuétovani zuctovatelnych polozek. Platby na sluzby placené za kazdy uplynuly
kalendarni rok budou vyuctovany na zakladé fadného danového dokladu nejpozdéji do
konce Sestého kalendarniho mésice nasledujiciho kalendafniho roku (dale jen “"den
vyuctovani") oproti skute€nym nakladum na sluzby s vyjimkou nakladu na technickou
spravu a udrzbu budovy, které nepodiéhaji vyuctovani (dale jen "konecné rocni
vyuctovani). Rozdil (nedoplatek) bude uhrazen najemcem pronajimateli po jeho
vyucétovani dle splatnosti uvedené na danovém dokladu. Vznikne-li vyuétovanim
preplatek, je pronajimatel povinen tento vratit najemci dle splatnosti uvedené na dafiovém
dokladu. Splatnost danového dokladu je stanovena na 14 kalendarnich dni od jeho
vystaveni.
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V pfipadé, ze dojde k vypadku dodavky sluzeb, k jejichz poskytovani se pronajimatel touto
smlouvou zavazal, prokazatelné z duvodu na strané pronajimatele, za¢ne tento po
upozornéni najemce bez prodleni fesit napravu. Najemce ma narok na nahradu $kody,
pokud naprava nebude zjednana do 3 pracovnich dnu, a to ve vysi uslého zisku za dny
odstavky provozu. Pronajimatel v8ak neni odpovédny za skodu (usly zisk) zpusobeny
najemci v pfipadé neposkytnuti sluzby, pokud pferuseni dodavky jakékoli sluzby:

a) je vysledkem okolnosti, jez maji povahu vys$Si moci a pronajimatel vyvine
maximalni usili, aby je zacal okamzité odstranovat, a zajisti do¢asné nouzové
nahradni dodavky sluzby a odstrani neposkytnuti sluzby, jakmile je to mozné poté,
co se o takovych okolnostech dozvi; nebo

b) je omezeno na rozsah, v némz sluzby (nebo néktera z nich) nemohou byt fadné
poskytnuty v dusledku nezbytné bézné udrzby prostor nebo budovy, pficemz,
jedna-li se o planované ukony, musi byt tyto ukony pfedem s najemcem
projednany, aby jejich harmonogram a prubéh najemce omezil v minimalni mozné
mife a pokud tyto s sebou nesou podstatnéjsi omezeni najemce, neprekroci doba
trvani téchto ukonu v celkové vysi 8 pracovnich dnu v kalendarnim roce.

Pronajimatel dale neni odpovédny za usly zisk zpusobeny najemci v pfipadé neposkytnuti
sluzby, pokud preruseni dodavky jakékoli sluzby bylo u¢inéno dodavatelem sluzby, se
kterym dodavku sluzby sjednal sam najemce.

Danovy doklad/Faktura vystavena pronajimatelem bude obsahovat zejména: oznaceni a
gislo danového dokladu/faktury, nazev, sidlo, IC, DIC, bankovni spojeni obou smluvnich
stran, datum vystaveni a lhutu splatnosti, pfedmét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a
zpusob platby, razitko a podpis pronajimatele, udaje pro danové ucely.

V pfipadé ukonceni najmu dle této smlouvy musi byt konecné roéni vyucétovani, jak je
uvedeno vyse, provedeno ve lhuté tfi (3) mésict od data ukonéeni najmu.

Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na preruseni dodavky elektrické
energie Ci jiné sluzby, jejiz poskytnuti je pro moznost uzivani prostor v souladu s uéelem
najmu podstatné, které se uskutecni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 48 hodin
pred zaCatkem preruseni dodavky.

Smluvni strany se mohou v budoucnu dohodnout, ze dodavky energii pro celou budovu
C.p. 445 zajisti dodavatel vybrany najemcem, se kterym uzavie smlouvu o dodavce piimo
najemce. Rozuctovani spotfebované energie najemcem pak bude provadéno podle
obdobnych pravidel, jako je uvedeno v tomto ¢lanku smlouvy. Ustanoveni odstavce 10.
tohoto €lanku smlouvy tim zustava nedotéeno.

V. Vybavenost prostor, stavebni upravy a udrzba

Najemce ma pravo neomezené a pokojné uzivat prostory béhem doby najmu bez
preruseni ze strany pronajimatele. Pronajimatel vyvine veskeré Usili k tomu, aby zajistil,
Ze najemce nebude v tomto uzivani ruSen najemci jinych prostor v budové. Najemce se
nesmi chovat zpusobem, ktery by byl v rozporu s pokojnym vyuzZivanim prav jinych
najemcu. Najemce (a jeho zaméstnanci) jsou opravnéni vstupovat do prostor a
spole¢nych €asti budovy dvacet Ctyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu, a to po celou
dobu najmu.

Najemce si zajisti, aby byly prostory fadné udrzovany a jejich standard odpovidal
obvyklému standardu laboratore (podle ucelu najmu) béhem celé doby najmu.

Jakeékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované
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najemcem v prostorech (napf. rentgenové zafizeni) musi byt v souladu s pravnimi
predpisy a ¢eskymi normami (a to i pouze doporu¢ovanymi) a musi existovat platné
schvaleni prislusnych statnich organu s jejich uzivanim, jestlize je takové
schvaleni/povoleni vyzadovano pravnimi predpisy.

Stavebni uUpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace prostor, které maji
charakter technického zhodnoceni, muze najemce provadeét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, ktery muze byt odepren pouze z vazného duvodu.

Technické zhodnoceni pronajatych prostor uhrazené najemcem bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat najemce v souladu se zakonem o danich z pfijmu.

Pronajimatel pro spinéni povinnosti najemce stanovené v zakoné o danich z pfijmu
sdéluje, ze pronajaty majetek, na kterém bylo provedeno technické zhodnoceni, které
muze najemce odepisovat, ma zarazen do odpisové skupiny 5.

Smluvni strany se dohodly, ze po ukonceni fadné doby najmu prfeda najemce prostory
pronajimateli ve stavu odpovidajici dni pfedani prostor s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni predmétu najmu a ke stavebnim upravam provedenym najemcem se
souhlasem pronajimatele. Stavebni Upravy provedené se souhlasem pronajimatele neni
najemce povinen odstranovat a uvadét do puvodniho stavu, nebude-li pozdéji dohodnuto
jinak.

Absence znecisténi. Podle nejlepsiho védomi pronajimatele se v budové ani na
pozemku, na némz je budova umisténa, nenachazeji zadné znecistujici a/nebo
nebezpecné latky. Podle nejlepsiho védomi pronajimatele na pozemku, na némz se
nachazi budova, nikdy nedoslo k Zadnému znecisténi zivotniho prostredi.

Oznaceni u vstupu. Najemce (resp. podnajemce) je opravnén u vstupu do budovy i
vstupu do prostor oznacit na své naklady svym obchodnim jménem a logem pfimérené
velikosti. Demontaz a zpétna montaz prvku firemniho oznacéeni najemce (podnajemce)
v pfipadé stavebnich praci vyvolanych na budové v prubéhu doby trvani najmu
pronajimatelem bude provedena nafizenym dodavatelem najemce na naklady
pronajimatele. Pokud pronajimatel svou stavebni nebo jinou €innosti poskodi firemni
oznaceni najemce (podnajemce), nafizeny dodavatel najemce provede opravu na naklady
pronajimatele.

Pokud si najemce (resp. podnajemce) po predchozim souhlasu pronajimatele nainstaluje
dalSi zafizeni mimo pronajaté prostory (firemni znaceni, anténu, venkovni klimatizaéni
jednotku apod.), umozni pronajimatel v pfipadé potfeby ktomuto zafizeni najemci
(podnajemci) po predchozi dohodé pristup.

Poskozeni prostor. V piipadé, Zze budou prostory &i budova poSkozeny pozarem,
prirodnimi zivly, nehodou nebo nastane jina pravni ¢i fakticka skute¢nost branici radnému
uzivani prostor nebo budovy v souladu s ucelem najmu (kazdy takovy pfipad dale jen
"nahodila udalost"), je pronajimatel, vyjma pfipadu, kdy nahodila udalost vznikla z duvodu
na strané najemce (podnajemce), povinen informovat najemce (podnajemce) o nahodilé
udalosti nejpozdéji do dvaceti ¢tyr (24) hodin od okamziku, kdy se pronajimatel o nahodilé
udalosti dozvédél, a to na sdéleny mail ¢i telefonicky kontakt. Do Ctyriceti osmi (48) hodin
od oznameni nahodilé udalosti musi pronajimatel najemci (podnajemci) oznamit zpusob
a Casovy ramec feseni nahodilé udalosti.

Lze-li se duvodné domnivat, Zze odstranéni dusledkl nahodilé udalosti pii bézném postupu
a pri obvyklych nakladech muze byt neproveditelné ve lhuté ¢ty (4) mésicu, je kazda
strana opravnéna ukoncit najemni smlouvu na zakladé pisemné vypovédi s tficetidenni
(30) vypovédni Ihutou; Pronajimatel vSak nema pravo tuto smlouvu ukoncit pisemnou
vypoveédi, pokud nahodila udalost vznikla v dusledku jednani ¢i opomenuti pronajimatele
¢i jiné okolnosti, za kterou pronajimatel odpovida.
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VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a)

f)

h)

zajistit a umoznit najemci (podnajemci) po celou dobu najmu moznost fadného a
neruseného uzivani a vstupu do prostor, jakoz i spoleénych prostor budovy a na
pozemky, které tvofi predmeét najmu;

udrzovat poradek pfed budovou a v jejim okoli, porfadek v pronajatych prostorach je
véci najemce (podnajemce),

zajiStovat v prostorech po celou dobu najmu nepreruSovanou dodavku sluzby.
V pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb pronajimatelem z duvodu
zasahu vyS$si moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb bezprostiedné
poté, co existence vyS§Si moci pomine;

zajiStovat a provadét veskeré revize a servisy technickych zarfizeni a pozarné
bezpecnostnich zafizeni v objektu i v prostorech najemce na naklady pronajimatele;

Opravy pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje provadét opravy a odstranovani
zavad budovy a prostor, vyjma oprav provadénych najemcem dle odst. 2 pism. b)
tohoto ¢lanku, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o jejich potiebé dozvi. Pfi jejich
provadéni je povinen postupovat tak, aby nedoslo, popi. doslo jen v mife nezbytné
nutné, k omezeni najemce (podnajemce) v uzivani prostor a budovy. Pro vylouceni
pochybnosti, najemce se na nakladech pronajimatele spojenych s témito opravami
podili pouze v rozsahu, v jakém jsou sjednany jako soucast sluzeb. Pro vylouceni
pochybnosti, najemce se zejména nepodili na uhradé nakladu na opravy konstrukce
budovy, nosnych zdi, sloupu a vnitfnich konstrukci, opravy pfipojek k sitim vefejnych
sluzeb, kanalizace, vnéjSich zdi, podlah, stropu, zakladu, stfechy, nosnych vnitinich
stén, veskerych stavebnich prvkul, pfipojek a veskerych centralnich ¢asti (technologii),
napf. topeni;

umoznit najemci (podnajemci) umistit v budové nebo na pozemku v pfiméfeném
rozsahu nadoby na tfidény odpad,

pronajimatel, nebo osoba jim povérfena (tj. osoba s mistné pfislusnou a odbornou
znalosti), je povinen zabezpecit, pfi kontrole organu statni spravy, zda jsou prostory a
zafizeni provozovany a uzivany v souladu s platnymi zakonnymi nafizenimi, predpisy
a normami, svou fyzickou pfitomnost, popf. fyzickou pfitomnost osoby jiné, jim
povéreng, s mistné prislusnou a odbornou znalosti. Najemce (podnajemce) je povinen
o nutnosti této pfitomnosti informovat pronajimatele minimalné s 48 hodinovym
predstihem. V tomto pripadé se smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé nedodrzeni vyse
uvedené povinnosti pronajimatele zajisténi pfitomnosti a nasledného vzniku sankce, ¢i
odpovédnosti k tizi najemce (podnajemce), je najemce (podnajemce) opravnén,
pozadovat po pronajimateli v piné vysSi odskodnéni, s ¢imz pronajimatel vyslovné
souhlasi.

pronajimatel preda a jiz pred podpisem této smlouvy predal najemci telefonni kontakt
na povérenou osobu (spravce budovy) pro urgentni hlaseni mimoradnych situaci a
poruch, které by ohrozovaly poskytovani zdravotni péte a zavazuje se udrzovat
aktualni tel. kontakt na povéfenou osobu.
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a

b

Najemce se zavazuje:

) uzivat prostory, spolecné prostory budovy a zafizeni budovy v souladu s uéelem najmu
a touto smlouvou;

) najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy
nebytovych prostor. Za obvyklou udrzbu a drobné opravy strany povazuji opravy
spojené s béznym udrzovanim a opravami prostor v rozsahu, ktery v jednotlivém
pfipadé neprekro€i ¢astku 5 000 K¢;

c) dodrzovat klid a pofadek v prostorech, a to v mezich béZného provozu tak, aby nebyli

g

neprfimérené ruseni ostatni uzivatelé budovy;

) za pfitomnosti vyhrazeného pracovnika najemce (podnajemce) umoznit pronajimateli
nebo jim uréené osobé vstup do prostor béhem obvyklé pracovni doby za ucelem
provedeni kontroly uzivani a stavu prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav
v prostorech, které zajiStuje pronajimatel. Pokud se strany nedohodnou jinak, je
pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce (podnajemce) o této kontrole alespon
jeden pracovni den pifedem. O provedené kontrole zpracuje pronajimatel pisemny
zaznam, jehoz jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly najemci (podnajemci);

) informovat bez zbyteéného odkladu pronajimatele, i jim povérenou osobu, resp.
spravce budovy o zavadach a poskozenich v prostorech a ve spole¢nych prostorech
budovy, které najemce (podnajemce) zpusobil sdm, nebo je zpUusobili jeho zaméstnanci
nebo navstévnici najemce (podnajemce). Najemce (podnajemce) je povinen umoznit
pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zavad odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli pfimérené naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni;

neprodlené poté co se o nich dozvi, pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody,
pozary nebo Skody vzniklé v prostorech a spole¢nych prostorech;

) oznamovat pronajimateli potiebu oprav i odstranéni zavad v prostorech, které ma
provadét pronajimatel, a to bez zbyte¢ného odkladu ode dne, kdy najemce
(podnajemce) potiebu takové opravy zjistil;

VIIl. Zabezpeceni pronajatych prostor

Pronajimatel timto dava najemci (podnajemci) souhlas k instalaci veSkerych vlastnich
zarfizeni najemce (podnajemce) slouzicich k technické ostraze a ochrané majetku a osob
véetné prava vybavit prostory vlastnimi bezpecnostnimi zamky nebo jinym bezpeénostnim
zarizenim.

Pronajimatel bere na védomi, ze veskeré informace o bezpecnostnich systémech jsou
vnitfni zalezitosti najemce (podnajemce) a nebude mu poskytnut zadny stupen projektové
dokumentace téchto systému, ani zadna blizsi technicka specifikace.

Pronajimatel bere na védomi, Ze instalaci bezpecnostnich systému provede pfimo
spoleénost uréena najemcem (podnajemcem, a to vliastni investici najemce (podnajemce).

Pronajimatel nema pristup do prostor bez povoleni najemce (podnajemce). Tento zakaz
se netyka nebezpeéi z prodleni pfi bezprostfedné hrozicim vzniku zavazné Skody na
budové ¢&i prostorach, pficemz ucel vstupu pronajimateli umoznuje provadét vyluéné
¢innosti smérujici k odstranéni nebezpeci Skody na budové &i prostorach. Jakakoli jina
aktivita pronajimatele bude predstavovat neopravnény zasah do prava k prostoru.
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IX. Sankce

V pfipadé, ze najemce neuhradi najemné Ci poplatek za sluzby v terminech stanovenych
touto smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné Castky za kazdy byt zapocaty den prodleni.

X. Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi Ucastniky touto smlouvou
zalozené zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel prohlasuje, ze pronajem prostor popsanych v této smlouvé byl schvalen
nadpolovi¢ni vétsinou vSech ¢lenu na 41. schuzi Rady Mésta Telce konané dne 29. 5.
2024, usneseni Cislo UR 659-6/41/2024, jak to ve svych ustanovenich predpoklada zakon
€. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni.

Podnajem. Prostory nelze dale pronajmout k jinému uUcelu a za jinych podminek bez
souhlasu pronajimatele. Prostory muze najemce dale pronajmout bez souhlasu
pronajimatele jinému subjektu pouze s podminkou, Ze budou podnajemcem vyuzity ke
stejnému ucelu jako ma najemce, tedy pro poskytovani zdravotni péce a s ni spojenych
sluzeb. | vtomto pfipadé vSak odpovida najemce pronajimateli za spinéni vSech
povinnosti dle této smlouvy.

Prevod vlastnického prava k predmétu najmu. Pronajimatel je povinen pfi prevodu
vlastnického prava k pfedmétu najmu seznamit nabyvatele tohoto prava s uplnym
obsahem této smlouvy vcetné vSech jejich dodatku. Poruseni této povinnosti zaklada
pravo najemce (podnajemce) domahat se nahrady Skody, ktera mu porusenim uvedené
povinnosti vznikla a pravo od této smlouvy odstoupit.

Zanik véci. Strany timto vyslovné ujednavaji, ze zanikem budovy zanika automaticky
najem podle této smlouvy.

Rovnost stran a okolnosti pfi uzavirani smlouvy. Strany prohlasuji, ze pfi jednani o této
smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni
stranou. Strany se navzajem ujiStuji, Ze ujednani v této smlouvé povazuji za uc¢inéna v
oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

Pokud jedna nebo vice Casti této smlouvy budou z jakéhokoliv duvodu uznany za
neplatné, neucinné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skute¢nost v zadném pripadé
platnost, ucinnost ani vykonatelnost zbylych €asti smlouvy a smluvni strany budou brat
neplatnou, neucinnou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla
nikdy obsazena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi 1
vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy Ize provadét pouze ve formé pisemného
dodatku ke smlouvé vzestupné Cislovaného podepsaného obéma smluvnimi stranami,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

Tato smlouva vstupuje v platnost a ucinnost dnem podpisu. Strany prohlasuji, ze si
smlouvu precetly a Ze byla uzaviena nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.




V TelCidne 31. 5. 2024

Za pronajimatele:
Mésto Tel¢

Mgr. Vladimir Brtnik
starosta

Za najemce:
STOMA, spol. s r.o.

MDDr. Radka Strejbarova
jednatelka




