Dodatek €. 9
ke ,,Smlouvé o najmu nebytovych prostor” ev. €. 0715/2004/MJ ze dne 30.04.2004, ve znéni
,Dodatku ¢. 1“ ze dne 16.03.2006, ,,Dodatku ¢. 2“ ze dne 08.02.2007, ,,Dodatku ¢. 3 ze dne
30.10.2007, ,,Dodatku €. 4 ze dne 31.05.2012, ,,Dodatku ¢. 5“ ze dne 26.09.2013, ,,Dodatku
¢. 6“ ze dne 20.04.2015, ,,Dodatku ¢. 7 ze dne 25.07.2018 a ,,Dodatku ¢. 8“ ze dne
11.11.2020

Smluvni strany

Pivovarsky holding, a.s.
sidlem Gorkého 3037/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena Vladimirem Vickem, pfedsedou piedstavenstva
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravée, oddil B, vlozka 294
I1CO: 451 93 355
DIC: CZ45193355
Bankovni spojeni: CSOB, a.s., Ostrava
¢islo uctu: 183045569/0300

(dale jen ,, pronajimatel )
a

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Jifim Vavrou, naméstkem primatora

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., okresni pobo¢ka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558

(dale jen ,,ndjemce )

Obsah dodatku

(A

1. Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zahlavi tohoto dodatku jsou v souladu se skutecnosti
v dobé jeho uzavieni. Smluvni strany se zavazuji, ze zmény dotéenych tdaju ozndmi bez prodleni druhé
smluvni stran€.

ElL. 1.

Smluvni strany se dohodly na uzavieni Dodatku ¢. 9 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
ev. ¢. 0715/2004/MJ ze dne 30.04.2004, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 16.03.2006, Dodatku ¢. 2
ze dne 08.02.2007, Dodatku ¢. 3 ze dne 30.10.2007, Dodatku ¢. 4 ze dne 31.05.2012, Dodatku ¢&. 5
ze dne 26.09.2013, Dodatku ¢. 6 ze dne 20.04.2015, Dodatku ¢. 7 ze dne 25.07.2018 a Dodatku ¢. 8 ze dne
11.11.2020 (dale jen ,,smlouva®), kterym se méni a doplnuji nasledujici ustanoveni smlouvy:

1. Clanek I11. Najemné se v celém rozsahu rusi a nahrazuje se textem v tomto zné&ni:
,»1.Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. II. odst. 3. a odst. 6. této smlouvy
za dohodnuté najemné ve vysi 7301 130 K&/rok, tj. za jednotnou sazbu 250 K&/m?*mésic za
nebytové prostory v 1., 2., 3. a 5. nadzemnim podlazi (celkem 2 433,71 m?).



2.Najemce se zavazuje zaplatit najemné dopiedu ve ctvrtletnich splatkach ve vysi 1 825 282,50 K¢,
nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného kalendainiho ¢tvrtleti na ucet pronajimatele,
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani této ¢astky na ucet pronajimatele.

3.Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendainiho roku o castku odpovidajici mife inflace za ptfedchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym tfadem. O této skute¢nosti bude najemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvetfejnéna statistickym tfadem, nejpozdéji vsak do
konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je najemce povinen
zaplatit i zpétn€, pocinaje prvnim mésicem toho, které¢ho roku, ve kterém bylo zvyseni oznameno.
Zvysené ngjemné za obdobi pred ozndmenim zvySeni doplati ndjemce spolu s prvnim nasledujicim
béZnym najemnym, a to ve vysi odpovidajici poc¢tu mésicti najmu, které uplynuly od prvého meésice
toho, kterého roku najmu do mésice, za ktery bude ndjemci vyuctovano jiz zvySené najemné. Pro
dalsi obdobi je najemce povinen platit najemné vcetné vySe uvedeného zvyseni. Pronajimatel je
opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku roku 2025. Tato kazdoro¢ni uprava vyse ndjemného
vyplyva piimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.

4.Pronajimatel je povinen v pracovni dny zajistit ndjemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je
zahrnuto v najmu, a to:
- nepietrzitou ostrahu nebytovych prostor pracovniky ochranné sluzby dle Smérnice pro vykon
strazni sluzby 2/2015,
- recepci — informacni sluzbu,
- uklid pronajatych prostor,
- veskerou udrzbu pronajatych prostor mimo udrzby véci, které jsou v majetku najemce,
- odvoz odpadk,
- sluzby spojovatelky

5.Pronajimatel je povinen najemci zajistit po dobu ucinnosti této smlouvy dodavku nize uvedenych
energii a médii. Pronajimatel v§ak neni odpovédny za vadné dodavky téchto energii ze strany jejich
dodavatelt. Tyto sluzby budou fakturovany a hrazeny nasledné:

- teplo — mési¢ni fakturace. Pronajimatel vystavi fakturu najemci ve vysi 70% skuteéné spotieby celé
budovy uvedené ve faktufe dodavatele energie do 15 dnti od obdrzeni faktury od dodavatele tepla.
Faktura dodavatele bude pfilohou vystavené faktury. Splatnost faktury je stanovena na 15 dnt od
doruceni.

- clektfina — mési¢ni fakturace. Pronajimatel vystavi fakturu najemci ve vysi 75% skute¢né spotieby
celé budovy uvedené ve faktufe dodavatele energie do 15 dnd od obdrzeni faktury od dodavatele
elektfiny. Faktura dodavatele bude pfilohou vystavené faktury. Splatnost faktury je stanovena na 15
dnti od doruceni.

- vodné a sto¢né — fakturace 1 x za 3 mésice. Pronajimatel vystavi fakturu najemci ve vysi 80%
skutecné spotieby celé budovy uvedené ve faktuie dodavatele energie do 15 dnli od obdrzeni
faktury od dodavatele. Faktura dodavatele bude ptilohou vystavené faktury. Splatnost faktury je
stanovena na 15 dnd od doruceni. Soucasné se sjednava, ze pokud bude pronajimatel dodavat pro
ucely budovy elektfinu vyrobenou z vlastni fotovoltaické elektrarny (FVE), bude tato elektfina
uctovana stejnym zptsobem, jako by byla dodavana ze strany externiho dodavatele, tj. mé&si¢ni
spotieba takto dodané elektiiny bude Gétovana analogicky podle faktury externiho dodavatele za
ten, ktery kalendaini mésic (napr. bude-li v kalenddarnim mésici celkova spotieba elektrické energie
5 MWh, z toho 3 MWh bude doddno externim dodavatelem FVE a 2 MWh z FVE, pricemz externi
dodavatel vyuctuje za tento kalendarni mésic castku ve vysi 30.000,- K¢, bude za skutecnou
spotrebu celé budovy povazovina castka ve vysi 50.000,- K¢, tj. 30.000,- K¢ za elektrinu od
externiho dodavatele, a 20.000,- K¢ za elektrinu z FVE).*

2. Clanek IV. Doba a ukonéeni najmu se v celém rozsahu rui a nahrazuje se textem v tomto znéni:

,,1. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.12.2030.



2.Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i nagjemce s dvanactimési¢ni vypovédni dobou, ktera
pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a
kon¢i poslednim dnem dvanactého kalendainiho mésice, pficemz tato vypovéd mize byt podana
obéma smluvnimi stranami nejdiive k datu 31.12.2026;

C) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30denni vypovédni dobou, ktera poc¢ina bézet od
nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemci, a to z téchto divodu:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

- najemce je v prodleni s placenim najemného ¢i thrad za sluzby s najmem spojené déle jak 30
dnu,

- najemce prenecha pfedmét najmu do podndjmu nebo vypljcky treti osobg,

- najemce provede stavebni upravy v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.*

Clanek VI. Priva a povinnosti pronajimatele se V celém rozsahu rusi a nahrazuje se textem

v tomto znéni:

,»1.Pronajimatel pfenechal pfedmét najmu najemci ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani, pfitom se
konstatuje, ze ndjemce predmét ndjmu jiz dlouhodob€ uziva na zaklad¢ dosavadni ndjemni smlouvy.

2.Pronajimatel je povinen zajistovat a hradit béZnou tdrzbu pronajatych prostor mimo udrzby véci,
které jsou v majetku najemce. Pfitom se konstatuje, Zze za udrzbu nelze povazovat opravu Skod
zpusobenych najemcem nebo tfetimi osobami v souvislosti S ndgjmem najemce. Tyto Skody je
najemce povinen uhradit na vyzvu pronajimatele.

3.Pronajimatel souhlasi, aby si ndjemce v pronajatych prostorach, které jsou predmétem ndjmu dle ¢l.
Il odst. 2 této smlouvy kromé rozmisténi bézného kancelarského nabytku a jeho vybaveni rozmistil
1 listkovnice s patfiénymi doklady.

4.Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce ve sjednaném rozsahu po
celou dobu trvani najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak G¢elu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy, to vse v intencich skuteénosti, ze budova je uzivana i jinymi
osobami a najemci.

5.Pronajimatel ma pravo pozadovat piistup do pfedmétu ndjmu za tcelem kontroly, zda jej najemce
uziva fadnym zptisobem v souladu s ucelem najmu. Termin kontroly pronajimatel oznami najemci
alespon 3 dny piedem. V ptipadé potieby neodkladného zasahu za Gi¢elem ochrany majetku ¢i zdravi
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez dodrzeni této lhuty, je vSak povinen
kazdy takovy vstup ndjemci bezprostiedn€ oznamit.

6.Pronajimatel nebo jim povéfeny zastupce ma pravo piistupu do prostor predmétu najmu za ucelem
provadéni preventivnich kontrol zejména na useku pozarni ochrany za piitomnosti ndjemce,
nebo jeho povéteného zastupce, a dale za ucelem kontroly reviznich zprav véetné provedeni kontroly
odstraniovani zavad na technickych zafizenich ve vlastnictvi pronajimatele, a to v béznych
provoznich hodinach najemce nebo po predchozi domluve.

7.Pronajimatel je povinen zajistovat u vyhrazenych technickych zafizeni (tlakové nadoby a kotle,
elektricka a plynova zafizeni apod.), ktera jsou soucasti pfedmétu ndjmu, na vlastni naklady revize,
prohlidky a odstraniovat vzniklé zavady.

8.Pronajimatel je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
ve znéni pozd€jSich predpist, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, v platném znéni, a
vyhlasky €. 268/2011 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, v platném znéni, a dle
dalsich pravnich predpisi a norem v oblasti pozarni ochrany v celém predmétu najmu.



9.V piipadé, ze se v pfedmétu najmu nachazi pozarné bezpecnostni zatizeni (napt. elektricka pozarni
signalizace, koutové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou apod.) resp.
vécné prostfedky pozarni ochrany (napf. hasici pfistroje, pozarni piisluSenstvi apod.) v majetku
pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zatizeni a prostfedkli pronajimatel téchto
prostor. Pronajimatel prokazatelné seznamil najemce s umisténim a provozem téchto zafizeni a
prosttedktl, dokumenty Pozarné bezpecnostni feseni a Pozarni fad budovy jsou piilohou této smlouvy
(ptiloha ¢. 5).

10.Pronajimatel zajistuje tkoly souvisejici s vytvarenim podminek BOZP a PO, bezpecné a hygienické
prace, pokud vyplyvaji z povinnosti vlastnika objektu.

11.V ptipad¢é provadéni technickych tprav, rekonstrukei nebo jinych stavebnich uprav, které vyzaduji
celkové vyklizeni pfedmétu ndjmu je pronajimatel povinen o této skuteCnosti najemce pisemné
informovat nejméné 3 mesice pied zahajenim praci. Pronajimatel neni povinen po dobu provadeéni
praci poskytnout najemci nahradni prostory, pokud neni dohodnuto jinak.

12.Pronajimatel se zavazuje provést v budové ¢.p. 3037, stavby pro administrativu, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 1498/1, zastavéna plocha a nadvofi, k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava (ul.

Gorkého 2), dalsi povinnosti, a to:

a) dokonceni vymény oken v kancelatich v celé ¢asti budovy, kterou ma v najmu najemce, a to
véetné oken v atriu, v terminu do 31.12.2024,

b) dokonceni vymény a instalace zaluzii ve vSech novych oknech, v terminu do 31.12.2024,

¢) vymeéna poskozenych parapetd (rozmocené, popraskané, chybéjici jejich casti), v terminu do
31.12.2024,

d) alespon jedenkrat za rok provést vycisténi klimatiza¢nich jednotek odbornou firmou ve vsech
prostorach, které ma v ndjmu najemce,

e) zajisténi pravidelného uklidu pfedmétu najmu, a to 1x denné véetné ¢isténi kobercti 2x ro¢né (1x
v pribéhu prvniho pololeti probihajicitho roku a 1x v pribéhu druhého pololeti probihajiciho
roku) a denni tdrzby vstupu do budovy v¢etné odstranéni necistot z kobercti u vstupu,

f)  zajisténi provadéni tklidu vefejnych toalet v pfedmétu najmu nékolikrat denné (vice nez 2krat), a
to v pribehu celé doby ttednich hodin,

g) zajisténi pravidelného myti oken v pfedmétu najmu, a to 2krat roéné (1x v priab&éhu prvniho
pololeti probihajiciho roku a 1x v prib&éhu druhého pololeti probihajiciho roku) s vyjimkou
konstrukéné neoteviratelnych oken (neplati pro okna, ktera jsou dostupna z balkonu v 1. NP).

V piipad€ poruseni povinnosti specifikovanych v bodé a) a b) se smluvni strany dohodly, ze
pronajimatel zaplati najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdou jednotlivou povinnost
specifikovanou v bod¢ a) a b) a za kazdy zapocaty tyden prodleni se splnénim ptfedmétné povinnosti.

13.Pronajimatel pfevezme pfedmét najmu v den jejiho skonceni, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol
podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran.*

¢l. 1.

1.

V ostatnich ujednanich smlouva zGstava nezménéna.

Dodatek ¢. 9 nabyva ucinnosti dne 01.07.2024 za podminky piedchoziho zvetejnéni v registru smluv
vsouladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., ozvlastnich podminkich ucinnosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zdkon o registru
smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni tohoto dodatku ¢. 9 dle zdkona o registru smluv
zajisti najemce.

Dodatek ¢. 9 je vyhotoven v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
dvé€ vyhotoveni a najemce obdrzi ¢tyfi vyhotoveni.



4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tento dodatek ¢. 9 pied jeho podpisem piecetly, a ze byl uzavien
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vtle, urcité, vazné¢ a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

¢l. IV.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisi:

1. O uzavieni dodatku ¢. 9 rozhodla na strané nijemce rada mésta dne 28.05.2024 usnesenim
¢. 04349/RM2226/67.

VOstravédne ............oovviiiiiiiil. VOstravédne ........ooovviiiiiiiiiiiiiinnn..

za statutarni mésto Ostrava za Pivovarsky holding, a.s.



