NAJEMNI SMLOUV A ¢2657007424

o pronajmu pozemku a prostor slouZicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena ve vécech XXX

smluvnich:
adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3
zastoupena ve vécech XXX
technickych: XXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXX
Cislo actu: XXX
ID datové schranky e52cdsf
variabilni symbol: 2657007424

(ddle jen pronajimatel )

a

Obchodni firma: SIRENAFILM, s.r.o.
sidlo: Rasinovo nabrezi 42/6, VySehrad, 128 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 28360
zastoupena ve vécech XXX

smluvnich:

IC: 61461075
DIC: CZ61461075
bankovni spojeni: XXX

Cislo Gctu: XXX

ID datové schranky grbsgwm
(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény smluvni strany)

I
Predmét smlouvy a Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do do¢asného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je
pohybliva Cast pozemku varedlu NNZ &.parc. 4450/1 o vyméfe 1000 m2, inv.C. dle
SAP:5000115743, SAP 1000/1/1200 v katastralnim Gzemi Zizkov (CSU 727415), v obci Praha,
zapsany na listu vlastnictvi €. 9981, vedeného u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, a prostory v objektu Praha Zizkov Zst. — Administrativni budova
vedeného v DLHM pronajimatele pod inv. €. IC: 5000117257, (objekt v SAP 1000/1/331). (dale
jen ,pfedmét najmu” nebo ,pozemky a prostory”).

2. Na zakladé pfedavaciho protokolu budou najemci pfedany tyto prostory:
byt €2 , vnitroblok 1000m?, suterén 1S104,105,92,88

3. Specifikace predmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.
Smluvni strany shledaly predmét najmu bez ekologického znecisténi.



4. Stav predmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi predani
a prevzeti predmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu najemni smlouvy.

5. Spravcem predmétu ndjmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionaini
sprava majetku Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi konkrétni OS predavaci
protokol.

Il.
Ucel ndjmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu: filmové natace-
ni a parkovani filmové techniky a to zpdsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost
provozu zelezni¢ni dopravy.

2. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob ¢ podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z (¢elu ndjmu a to
ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zako-
nik.

1.
Vyse ndjemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné XXX,-K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi.
Celkové najemné ve vysi XXX,- K€ (slovy: XXXkorunceskych) + DPH v zakonem stanovené
vysi je splatné vjedné splatce na bankovni Gcet pronajimatele, specifikovany v zahlavi této
smlouvy, atodo 15.6.2024.

1. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. ze splatka je
splnéna pripsanim placené castky na Ucet pronajimatele u jeho banky. Na zdkladé
ustanoveni §56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpis(, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u predmétu najmu specifikovaného v ¢ldnku I. uplatni
DPH ve vysi dle platnych prdvnich predpis.

2. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle ¢l. I1l. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim
Grok( z prodleni neni dotceno pravo na nahradu skody.

3. Ndjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy
nad ramec bézné Udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., ze
pfi ukonceni najemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nakladd, které vynaloZil na
Upravy predmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu
pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni
stavebnich Uprav v€etné vySe ceny azlctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné pfedat_pronajimateli.

4. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti ndjemného.

V.
Povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
2. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.
3. Najemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a
zplsobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.
4. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popr. vjezd na pfedmét najmu zaméstnanctim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zboZi, provadéjicim prace a Gkony za
UCelem oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrafujicim nasledky



Zeleznicnich nehod a zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné
nutnou z téchto dlvodd i moznost omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém pripadé se
smluvni strany dohodnou na podminkdach omezeni. Pokud nedojde kdohodé, muize
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

. Veskeré stavebni a zemni prace na prfedmétu najmu mulze najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele Po uplynuti Ihdty, popf. dfive, pokud dojde k
zaniku smluvniho vztahu, bude v3e odstranéno na naklady najemce, nedohodne-li se pisemné
najemce s pronajimatelem jinak.

. Na pfedmétu najmu mdlzZe najemce provozovat jen cinnost, kterd neohroZuje Zivotni
prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(i, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpisti atd. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani
najemniho vztahu prebira na predmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpis a Ze uhradi sankce uloZzené zdlvodu poruseni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré Uniky, havarie latek ohrozujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olej,
autobaterii, doplhovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dil(, parkovani nepojizdnych vozidel.

. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly poZarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvysenym nebo
vysokym pozarnim nebezpe¢im najemce na své naklady necha vypracovat osobou
opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni
bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

. Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad na predmétu najmu a v bezprostfednim okoli
poradek a Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfiCinu kzakladani
nepovolenych skladek. V pfipadé zjisténi uloZeni odpadd na predmétu najmu nebo v jeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodnovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany Zadné odpady.

10. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu
11. Ndjemce nese plnou odpovédnost ve vSech pfipadech Grazu nebo smrti osob a poskozeni

nebo zni€eni majetku (nemovitého i movitého) pronajimatele, vzniklych vdobé uZivani
predmétu ndjmu ndjemcem a piimo zplsobenych Gmysiné i z nedbalosti Ndjemce nebo
kteréhokoli z jeho zaméstnanctl, dodavatell nebo pfizvanych osob pfi zapojeni do €innosti
povolenych podle této smlouvy.

12. Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku

BOZP CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele
http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito
dokumenty a riziky v nich uvedenymi seznamil. V pripadé nefunkcnosti odkazu je najemce
povinen neprodlené kontaktovat e-mailem kontaktni osobu pronajimatele za (elem zjednani
napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101, odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

13. Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spolecnosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény

trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZovat zasady v ném
uvedené, a pro pfipad poruseni Etického kodexu spolenosti Ceské drahy, a.s., kterym se
rozumi poruseni zavazkd ¢ nepravdivost prohlaseni najemcem takto ucinéna, bere na
védomi, ze zaroven dochazi k poruseni smlouvy s dlsledky v ni sjednanymi a predvidanymi
v Casti devaté Etického kodexu spolecnosti Ceské drahy, a.s.




V.
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni souclasti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a
stocné Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu:

vodné a stocné — pausalem

elektrické energie — viastni agregat + dle skutec¢né spotfeby No. 32992140

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce uklizet a likvidovat na viastni naklady
teplo - neni

VI.
Smluvni pokuta

. V pripadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), 9) této
smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXX,-KC za
jednotlivy pripad.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu lze ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v ureném terminu.

. Vpripadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se sjednavanadobu urc¢itou od18.06.2024 do 27.06. 2024.

. Pronajimatel mdze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, nebo hrozby vzniku znacné
Skody, nebo pokud najemce neplni fFadné a vcas jakoukoli ze svych povinnosti stanovenych
v €lanku Ill. odst. 1), v¢lanku IV. odst. 1), 2), 3) 4), 5), 7), 8), 9) a pokud nedojde k dohodé
s najemcem dle ¢lanku IV. odst.4) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukoncena dnem doruceni pisemného odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

. Pfi nedodrzeni této lhty je pronajimatel opravnén (ctovat za kazdy zapocaty den prodleni
s vyklizenim a Fadnym pfedanim pfedmé&tu najmu smluvni pokutu ve vysi XXX,-KC.

Viil.

Zdvérecnd ustanoveni

. Veskeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné,
doplnéni i zruSeni této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné prislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.



4. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran
formou vzestupné ¢islovanych dodatk(. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné cislované, se
dnem jejich uzavreni stavaji soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf.
vypovéd, apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné do datové schranky nebo
doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané.

6. Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena Ci pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za (spésné doruceni se viemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

7. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze
za predpokladu, ze bude uc¢inéno dohodou smluvnich stran uzavrenou v listinné podobé nebo
elektronické podobé opatfené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

8. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti
osobu bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje
pravo takovy souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za Gc¢elem zvazeni, zda takovy souhlas
s pfevodem pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré
informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

9. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo
doplnéni smlouvy neplatné, pficemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze
pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném technickymi prostfedky ve
smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, za pisemnou formu se povazuje
pouze forma listinna nebo elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem.
Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji soucasti
této smlouvy.

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zako-
na €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnova-
ni téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpis(i. Smluvni strany vy-
slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla zvefejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru
smluv pronajimatel. Pronajimatel se souasné zavazuje informovat najemce o prove-
deni registrace tak, ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverej-
néni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy sam obdrZi potvrzeni, popf. jiz v prQ-
vodnim formulafi vyplini pfislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v tako-
vém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy ob-
drzi obé smluvni strany zaroven)

11. Smluvni strany vychazeji z imyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to
bude mozné, jako platna, Gc¢inna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bu-
de-li nékteré ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neacinnym nebo zdanli-
vym nebo nevymahatelnym, takova neplatnost, nedcinnost, zdanlivost nebo nevymahatel-
nost nezplsobi neplatnost, nedc¢innost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé najemni smlouvy
s tim, ze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala
jednotliva neplatna, nedcinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu
budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy.
Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové
neplatné, nedcinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, Gc¢innym a vymaha-
telnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu
v souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shledano neplat-
nym, nedcinnym, zdanlivym & nevymahatelnym.

12. Tatosmlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi dvé a pronajimatel



jedno. Vyhotoveni maji platnost originalu.

13.  Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2 situacni planek pronajmu

V Praze, dne 5/6/2024. V Praze, dne 3.6.2024
Za najemce: Za pronajimatele:
XXX XXX



Priloha ¢.1
Splatkovy kalendar povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi



