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[ pa
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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend v souladu s ustanovenim § 663
a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Sb., abtansky zakonik ¢ 116/1990 Sh.,
0 ndjmu a podnidjmu nebvtovych prostor v platném znéni

Pronajimatel Mésto Lovosice

se sidlem Skolni 407/2, Lovosice

zastoupeny Be. Lenkou Lizlovou — starostkou mésta
IC 00263991

bankovni spojeni Komeréni banka, a.s. pobocka Lovosice

¢islo uctu 19-724471/0100
/dale jako pronajimatel/

Najemce MUDr. Martina Kalinova

se sidlem Mosnova 2375/36, Usti nad Labem
IC 72534206

jednajici

/dale jako ndjemce/

L
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, ze na zdkladé zdkona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku
ppt. 360 (zastavéna plocha) a domu v Skolni ulici &p. 41/1 v Lovosicich, zapsanych na LV 1
pro Kkatastralni dzemi a obec Lovosice ¢. 687707 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastrdlni pracovisté Litoméfice a je opravnén dat tyto prostory do ndjmu. Situacni planek
tvofi nedilnou soucdst této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat pfedmét najmu do uZivani ndjemci za
podminek v této smlouvé uvedenych.

Pronajimatel dale prohladuje, Ze tato smlouva obszhuje pouze tidaje spravné a provéfené. a
7e na piedm&tu ndjmu nevaznou Zadna prava ani jind omezeni, které by brénily platnému
uzavieni této smlouvy.
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Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani tyto nebytové prostory, které se nachdzeji v I. NP
domu &.p. 41/1 ve Skolni ulici v Lovosicich:

I Nebytovy [ . I % = L. i I —
- prostor  vyméra m2 3its qulvané vyméra m2 K&/m2 . ¢ celkem

] {

|
prdinace | 24,68 100 24,68 1.250, - 30.850,-
| | |
P¥ipravna 1 13,62 | 100 | 13,62 ___650,- |  8.853,-
Cekarna 11,44 ;100 11,44 _ 650,- | 7.436,-
Pripravna 2 22,36 100 22,36 f 650,~- | 14.534,-
Denni mistnost | 6,34 100 6,34 ‘ 650, -~ 4.121,-
Socialni .
zarizenli-
personal 1,12 | 100 1,12 650, - 728,-
Socialni f
zatrizeni- I ;
acienti 2,89 100 | 2,89 650, 1.878,50 |
Chodba 3,95 100 3,95 i 650, - 2.567,50
sl _ 2 F3 ! |
Colken N 86,40 | | 70.968,- |

Nebytové prostory jsou pronajimané nezatizené.

. HL
Utel najmu

-
.

Nebytové prostory se pronajimaji za ucelem jejich vyuZzivani jako ordinace oéniho lékare.

2. Najemce prohladuje, ze pfedmét najmu a jeho technicky stav je mu dobfe znam, a Ze je
vhodny pro sjednany Gcel.

3. Najemce prohlaSuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

|
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Iv.
Nijemné a platebni podminky

Nijemni smlouva se sjedndva na dobu neuréitou.

Pro ucely stanoveni vy3e ndjemného z nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Lovosice je
mesto rozdeleno na 2 zony :

| Zéna 1
t¥. Osvoboditelt, Bkelni, Kostelni, B8.kvdtna, ZiZkova,
Vaclavské namésti
Zéna 2
_ostatni lokality

Pro Gcely stanoveni vyse ndjemného se v Z0né ¢. | nasobi sazba dle sazebniku ndjemného
koeficientem 1,25.

U Zbny €. 2 je vySe najemného dle sazebniku ndjemného.

Vvie najemného se sjednavia dohodou podle sazebniku najemného ve vysi 17.742,-K¢
{slovy: Sedmniacttisicsedmsetéty Ficetdvakorun)/Etvrtletné, (V.S. 9060000082)

. A

Najemné se plati Etvrtletneé :

a) do sedmi dnti po podpisu najemni smiouvy na obdobi do konce béziciho civrtleti
b) vzdy k patému dni druhého mésice piislusného ctyrtleti. tj. do 5.2, 5.5.. 5.8.,5.11.

Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor se hradi 1x roéné
na zdkladé vylctovani dafiového dokladu vystavené ndjemci odborem majetkospravnim
nebo odborem ckonomickym, bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni kazdého kalendainiho
roku a doruceni pfisludnych podkladi od dodavatel t&chto sluzeb.

Divodem pro zdnik najmu je prodleni s placenim ndjmu nebo thrady za poskytnuté sluzby
déle neZ 30dni

V piipadé zaniku najmu je ngjemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené prostory
ptedat pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 154t dni od doruceni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni nebytovych prostor.

Pronajimatel i nédjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné pfi  poruSeni
kterychkoliv dalsich ze smluvnich podminek, nebo bez udani divodi.

Vypovédni lhita &ini tFi mésice a bézi od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané, nedohodnou-li se ob& smluvni strany na kratsi Ihuté.
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Néijemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s dhradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluZné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s uhradou za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,3% z dluzné Castky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

Néjemce se zavazuje , 7e v pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor po
skonceni ¢i zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢. za kazdy
i zapogaty den prodleni a pfipad se postoupi pravnikovi mésta Lovosice k daldimu fizeni.

CL V.
DalSi ujedndni

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze vrozsahu a k ucelu dohodnutém
v najemni smlouve.

Néjemce neni oprdvnén prenechat nebyiové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti
osobé. Ve vaznych a odiivodnénych ptfipadech miZe o podnajmu treti osobé rozhodnout RM
Lovosice.

Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor
alesponi jednou za 3 mésice.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v pripadé ukonceni ndjmu najemce povinen vritit nebytoveé
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani a pfevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonceni najmu bude provedeno za
Gicasti obou smluvnich stran. O pfedani a prevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSech
méfidel a popfipadé take dalSi, pro smluvni strany vyznamné skute¢nosti. Dalsi podminky
ndjmu ( napf. udrzba a wklid pronajatych prostor, poskytovani sluzeb apod.) budou v
najemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy meésta Lovosice a prisluSnymi pravni
predpisy.

Uzaviené najemni smlouvé, jakoZ i o jejich pripadnych zméniach OMS prokazatelné a bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumi ndjemce OMS.



VI.
Zalohy na sluzby poskytované s ndjmem

1. Zalohy na vytapéni. vodné stoné a spotfebu el. energie (dile jen zalohy) ¢ini 14.400,- K&/rok.
V nebytovém prostoru se nachdzi vlastnf elektromér. Druby vlastni elektromér je umistén na
spolecné chodbé s détskymi Jékafi.

2. Ctvrtletni zalohy teplo. TUV., elektiinu, vodné, stoéné ve vyS§i 3.600,- K¢ jsou splatné na Géet
pronajimatele uvedeny zdhlavi této smlouvy vzdy s pravidelnou splitkou ndjemného ;.
k52, 55,58, 811
V.§5. 0000142010 teplo,TUV 1.600,-/ctvrtletné

elekt¥fina 1.000,-/&tvrtletnd
vodneé, stofné 1.000,-/3tvrtletné

VIIL
Dalsi sluZby

Poplatky za dodavku el. energie, telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpadi plati ndjemce na
zékladé smlouvy pfimo pfislu$nému poskytovateli uvedenych sluzeb.

VIIIL
Stavebni a jiné apravy

1. Stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni najemce, reklamy nebo
informacniho zafizeni (déle jen stavebni Gpravy) na predmétu ndgjmu, miZe ndjemce provadét
vyhradné na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouvé

2. Néjemce nese veskeré naklady na stavebni tipravy, rekonstrukce, modernizace nebytového
prostoru. Tyto naklady nelze kompenzovat napf. ve vy3i najemného ¢i jinym zpisobem.

3. Pronajimatel umoZni ndjemci, aby takto vynalozené néklady pouzil ve svém Gletnictvi.

4. Soutasti dohody musi byt ujednani o zplisobu vypofadani vynalozenych nakladi. Bez tohoto
ujedndni je dohoda neplatna.
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IX.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon néjemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néajemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do nebytového prostoru za Géelem kontroly uzivéani predmétu nédjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu ndjmu, jeho souéasti a
piisluSenstvi, idrzby a oprav a déle témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

. V piipadé¢ havérie umoZni ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.
. Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostordch chovat tak, aby provozni

¢innosti najemce nebyla rusena v nejmensi mozné mife.

. Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojistény jako stavbu. Pojisténi vnitiniho

zatizeni a uskladnéného materidlu, zboZi se zavazuje provést najemce.

. Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci umistit jeho firemni oznadeni pfiméfenym

zpisobem na budové, uvnitf i v n€ nebytovych prostor véetné spoleénych prostor a rovnéz
umozni umist'ovat v nebytovych prostorach reklamni pfedméty, panely apod. Néklady spojené
s umisténim firemniho oznaceni na budové ponese v celé vysi ndjemce. VeSkera afedni
povoleni potfebna pro umisténi firemniho oznaCeni na budove si zajisti ndjemce sam na své
vlastni naklady. Po ukondeni ndjmu zajisti najemce na svi naklady odstranéni svého firemniho
oznaceni z budovy.

Nijemce

. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodat. Naklady spojené s obvyklym

udrzovanim pronajatych prostor hradi ndjemce.

. Ndjemce odpovida za Skodu na pfedmétu najmu, kterou zpisobil on nebo tfeti osoba, které

umoznil pfistup do nebytovych prostor.

. Néjemce se zavazuje provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni K zajiSténi

bezpecnosti predmétu najmu vetné dodrZovéani pfedpist vztahujicich se k bezpe¢nosti a
ochrané zdravi pfi praci, pfedpisii protipozamich, hygienickych, ekologickych i ptedpisi o
ochrané¢ majetku a zdravi osob.

. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na Useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zdkona &.

133/1985 Sb., o poZarni ochrané v platném znéni.

. Ndjemce je opravnén zabezpelit pronajaté prostory bezpelnostnim zafizenim a zamky dle

svoji potfeby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné Einnosti. Pti realizaci téchto tprav
se postupuje podle ¢lanku IX. této smlouvy,

. Néjemce se zavazuje po skoneni provozni doby fadn€ zamykat pronajaté nebytové prostory.

Néjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych nebytovych
prostorach a umoZnit jejich provedeni.



7. Najemce prebirad nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy a
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nezad4, aby pronajimatel provedl jakékoliv iipravy téchto prostor.

XL
Styk smluvnich stran

. Adresa pro dorutovani veSkerych pisemnosti je:

Na strané najemce:
MUDr. Martina Kalinova, Skolni 41/1, Lovosice

Fels kﬁ%@mﬁfﬁﬁﬁ

Na strané pronajimatele:
Mésto Lovosice
Skolni 2,410 30 [ ovoe:ce

. Smluvni -;lrany se zavazuji pmemné se navzajem mlorm(wal 0 |akekolw zméné udaja,

zejména zméné adresy nebo telefonnich a faxovych Cisel.

XIL
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo

znicenim a jeho pojisténi je vyluénou véci ndjemce a jeho nakladu.

. Pronajimatel neodpovidéa za odcizeni ¢ehokoliv z majetku najemce umisténc¢ho v aebytovych

prostorach, ani za jiné $kody, které by ndjemci, jeho zaméstnanctim nebo klientdm a osobam,
které se s jeho védomim zdrzuji v nebytovych prostorach vznikly v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu, s vyjimkou pripadii prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Nédjemce odpovidd pronajimateli za $kodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ndjmu. tak
v pronajatych nebytovych prostorich.

XIIL
ProhlaSeni

. Zameér najmu byl zvefejnén dle ust. §39 odst. I zdk. &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni Fizeni),

ve znéni pozdéjsich predpisii po stanovenou dobu na tifedni desce mésta. Zveieinéno dne 13,
4. 2011 , sejmuto dne 29. 4. 2011

~J



2. Zhotovitel prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze Mésto Lovosice jako organ Gzemni
samospravy je povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho pisobnosti podle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi.

3. Tato nové ndjemni smlouva nahrazuje smlouvu ze dne 12. 1. 2011.
4. Tato smlouva byla schvalena radou mésta usnesenim ¢islo 172/2011 dne 23. 3. 2011

Dodatek €. 1 k této smémici €. 375/2011 ze dne 18. 7. 2011
Nebytovy prostor byl pfidélen na zakladé usneseni RM ¢&. 250/2011 dne 11. 5. 2011

XIV.
Zavéretna ustanoveni

o
.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

2.  Pravni vztahy smluvnich stran se fidi pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdk. ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich
predpisu a ob&anskym zakonikem.

3.  Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ ndjemce obdrzi

1 vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Tuto smlouvu lze platné ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu

porozumély, uzavieni této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na

dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Sl o

V Lovosicich dne ....... 2011

S
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pronaj imatel
Be. Lenka Lizlova
starostka mésta Lovosice

ndjemce
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