ti Hrade< Krilove

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

¢. 10764/24/1/216

Smluvni strany:

Pronajimatel:
statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
ICO: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfisp&vkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralove,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
{dale jen ,pronajimatel")

Spravce:

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace

se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové

zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace

ICO: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
viozka 51

bankovni spojeni: KB Hradec Kralové

éislo uctu: 27-315020217/0100

ID datové schranky: rkyk8m9 gasié strat mesta HK
[ o oruceno: 05.96.2
E-mail: info@snhk.cz NMHK/ 35468472024
2 Tinty:a » .
(dale jen ,sprévse") Pt s

Ul

f
Jana Luéanova mmhkes92
se sidlem

IEO: 72880015, neni platce DPH
¢islo udtu:

ID datové schranky:
e-mail;

ot I

(déle jen ,najemce”)

g

da

Preambule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zdkonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1.

Zamér statutdmiho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta od 11.3.2024 do 15.4.2024.
Prondjem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim ¢. RM/2024/641 dne 14.5.2024.

Jako daldi G&astnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Piikazni
smlouvy uzaviené se statutdrnim méstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a €innostem vlastnim jménem a na viastni ucet:
2.1. k uzavirdnj smiuv na doddvky plnéni spojenych s najmem prostoru s dodavateli
energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluZby”)
2.2. k nakupu sluzeb a k jejich naslednému vyuétovani koneénému spotfebiteli.
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Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pronajmout niZe uvedeny prostor slouzici
k podnikani €. 510 (objekt Gayerovy kasarna ,Fortna“)} o celkové plose 54,40 m?,
nachazejici se v ulici Ceskoslovenské armady &.p. 216 na sip.&. 291/7 v katastralnim
uzemi Hradec Kralové, dale jen ,prostor nebo .pfedmét najmu”. Pronajimatel touto
smiouvou pfenechava uvedeny prostor najemci k uZivani 2za podminek nize uvedenych
a za timto ucelem: pro podnikatelskou ¢innost - pedikuru a manikuru.

Q

VyZaduje-li to legislativa, je najemce povinen si na viastni naklady zajistit soulad uzivani
pfedmétuy ndjmu odpovidajici sjednanému ucelu najmu, a to vietné pfipadné
rekolaudace. Znéni tohoto &lanku nenahrazuje souhlas pronajimatele s provedenim
zmény uzivani pfedmétu najmu a tato povinnost plati po celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén piedmét najmu uzivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany uéel. Zménit vySe ujednany ucel najmu mize najemce pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouve.

Najemce prohlasuje, Ze si pronajimany prostor prohiédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skute¢nosti jej shledal jako plné
vyhovujici podnikatelské €innosti, pro kterou mu je pronajiman.

.

Najemné
Najemné za uZivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 1 400,- K&/m?/rok bez DPH,
tj. 76 160,- K&/rok, slovy:sedmdesatiestiisiciednostosedesat korun ceskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH. -
Mésiéni najemné &ini 6 346,- K¢.
Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dolu.

Pronajimate! ma pravo najemné kazdoro&né zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primémého ro&niho indexu spotiebitelskych cen zjisténého dle Ceského statistického
Ufadu. V pfipadé, 2e v nékterém kalendafnim roce, popf. letech, nedojde ke zvySeni
najemného ¢ ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendai rok, popf. roky,
podle tohoto ¢lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o
soutet miry inflace za roky, vnichZ tato uprava nebyla provedena, nejvy$e za
5 uplynulych let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak
stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni pfedpis.

ll.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluZzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluZby, ktery je
uveden v pfiloze €.3 — Splatkovy kalendat — danovy dokiad.

Vyuctovani skutecnych naklad( na sluzby bude najemci pfedlozeno vzdy po skonceni

kalendafniho roku, nejpozdéji s vyuétovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce

vyuttuje dle zakona & 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smiouvé dohodnuto jinak. V

prL'lbéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to divod vyplyvaijici ze

zmény vy$e nakladl na zajiSténi téchto sluzeb. Pii zméné sazby DPH nebo zméné

zaloh za sluzby bude vzdy rozes!an novy Splatkovy kalendaf, najemni smlouva ve zZnéni
dal$ich dodatk( zUstava v platnosti.

(S8 ]



Néjemce pfi koneéném vyUétovani uhradi naklady na:

dodavku tepla dle piatné legisiativy

dodavku vody a odvadéni odpadnichvod  dle pomérového méfide + 5% néakladd dle
poméroveého méfide na WC a dklidove
komory v objekiu ,Fortna®

srazkovou vodu dle pronajaté plochy

odvoz odpadu 2,5% z celkovych naklad( na objekt &p. 216
osvétleni spol. prostor 6% z celkovych nakladd na objekt ,Fortna"
uklid spoleénych prostor 6% z celkovych nakladi na objekt ,Fortna*
vytah 12,5% z celkovych nakiadi na objekt ,Fortna*

Pronajimate! si vyhrazuje privo operativné ménit vy8e % podilu nakladd na
jednotlivé druhy sluzeb dle nastalych zmén v objektu.

Smiluvni strany jsou povinny provést ve stanovené lhita vyrovnani pfipadnych nedoplatk
nebo preplatk(. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najem skoni
v pribé&hu kalendafniho roku.

Iv.
Platebni podminky a smluvni pokuta
Najemné a uhrada zaloh za sluZby jsou splatné mésiéné, a to vZdy do 15. dne
plisludného mésice na (&et Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové, & udtu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903255.

V piipadé prodleni najemce s uhradou plateb najemného a siuzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % 2z dluzné
¢astky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a v souladu s ugelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smiouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesm
pfevySovat ndjemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smiouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béZnou Gdrzbu.
Dale je povinen na sve-naklady provadét a hradit vymeénu zafizovacich pfedméty a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestiize nakiad na jednu z téchto &innosti nepiesahne
Castku 10 000,- K& v&. DPH. Dale Ie najemce povinen hradit veskeré naklady spojené
§ provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytedného odkladu potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit vedkeré naklady na opravy tykajf.ci se vstupnich dveii do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinenim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi viivy.

Ndjemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a tdribu
pfedmétu najmu nad ramec béZného udrzovani pouze S pisemnym . souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku k této najemni smilouvé
8 uvedenim konkrétnich uprav, oprav & zmén pfedmétu najmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy éi zmeny bude najemce provadét vyhradné na vlastni
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10.

11.

12.

13.

14.

naklady, nebude pozadovat po pronajimateli thradu téchto nakladd, ani nadhradu toho, o
co se pfipadné 2vysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadne
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonceni najmu.

Najemce je dale povinep oznamit pronajimateli skutenosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyée sjednaného najemného a Uhrad za sluzby spojené s uZivanim pfedmeétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umo2nit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za ucelem kontroly jeho Fadného uzivani, oprav Ci udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za udelem montaze, vymény a odeétu méficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zplisobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, viastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
piedmétu najmu v dusledku jeho ginnosti nebo jednani jeho zaméstnancu &i tretich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikateiské &innosti si zajistuje najemce sam v souladu se
zakonem o odpadech a souvisejicimi piedpisy. Najemce je rovnéZ povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za porudeni ustanoveni
z4kona o vodach, vodohospodafskych ptedpisi a zakonu o Zivotnim prostiedi.
V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje rozbory odpadnich
vod, jejichz vysledky pfedkiada provozovateli kanalizacni sité a prostrednictvim spravce
i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaéni sité udélena pokuta za
ptekroteni nejvyse pfipustnych hodnot ukazatelll znedisténi vypousténych odpadnich
vod z domu, v ném2z se nachazi piedmét najmu, najemce se zavazuje tuto pokutu

zaplatit.

Najemce je povinen na viastni naklad zajistit v pfedepsanych terminech dle pfisludnych
norem a piedpisi veskeré pravidelné revize, zkousky a kontroly provozovaneho
technického zafizeni v pfedmétu najmu. Jedna se o revize elektrického zafizeni,
pozarné bezpeénostniho zafizeni (hasici pfistroje, hydrantove systémy apod.). Vznikle
zavady odstrafuje a hradi najemce.do vySe pinéni dle €.V. odst. 3 této smiouvy.
Nasledné pronajimateli prostfednictvim spravce (SNHK) pfedklada kopie téchto
revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji do 30 dnl po uplynuti terminu provedent.
V pripad&, Ze najemce Vv pfedepsanych terminech vyse uvedené pravidelné revize,
zkousky nebo kontroly provozovaného technického zafizeni nezajisti a nepiedloZi je ve
stanoveném terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10.000,-K&. Takto sjednana smiluvni pokuta je splatna
ze strany najemce ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruleni
vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu zaplaceni. Pro poruseni timto &lankem sjednané
smiuvni povinnosti najemce postaci, ze najemce nepfedloZi pronajimateli i tfeba jen
jednu z pravidelnych revizi, zkousek nebo kontrol ve stanoveném términu.

Povinnosti najemce je zajidténi revizi, zkousek, kontrol a nasledné odstranéni zavadti
technického zafizeni do najmu vneseného, a to vzdy na naklad najemce.

Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu neni pojidtén.

»

VI.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurditou, a to od 1.7.2024.
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Smiouvu 1ze ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
duvodu v gestimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba potina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruteni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena druné strané.
V pfipadé pochybnosti°se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla dorutena tfeti pracovni den po odeslani.

o
V piipadé neplinéni povinnosti najemce ujednanych v této smiouve (zejmena Vv pfipadé
prodleni s placenim najemnehc a sluzeb po dobu deldi neZ jeden masic), ma

pronajimatel pravo ukonCit najem vypovédi v jednomésnéni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukong&it najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipade, Ze i
pfes pisemnou vyzvu prona]imatele najemce uziva véc takovym zpusobem, e se
opotfebovévé nad miru pfiméfenou okolnostem nebo 3e hrozi zniteni v&ci. V pfipade,
3o hrozi vazné nebezpeti z prodieni, ma pronajimatel pravo vypovédst najem bez

vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle predchozi véty.

Poruduje-li najemce gvé povinnosti zvlagt zavainym zpusobem, gimz zpusobuje

pronajimateli znatnou ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Smiuvni strany se vyslovne dohodly, Ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb,, obtansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. delka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouvé.

Vil
QOstatni ujednéani
Najemce je povinen po ukondeni najmu vratit*predmet najmu pronajimate!i ve stavy,
v jakém ho plevzal, s piiniédnutim k pbvykléemu opotiebeni, resp- gpravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi predani pfedmeétu najmu potfebnou soudinnost.

V pfipadé, Ze najemce nepfeda prostor vyklizeny a uvedeny do puvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skon&eni najmu, ie
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi trojnasobku ‘néjemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, ato za kazdy zapotaty den prodleni.

O pfedani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smiuvnimi stranami _ (pFip. jejich zastupci), v némz bude zejmeéna zachycen stav
pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé skonéeni najmu vypovedi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.C. §9/2012 Sb., obtansky zakonik,
v platném znéni.

Vil
Zavéreéna ujednani

Jje-li nebo stane-li sé nékteré ustanoveni teto smiouvy neplatne €i netdinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smiouvy, ktera ziistavajl platna a geinna. Smiuvni strany se
v tomto  pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatnélneu.‘:éinné novym
ustanovenim platn?mluc‘.innym, ikteré nejlépe od ovida puvodné zamyslenémt
ekonomickemu uéelu ustanoveni nep\atnéholneﬁéinn ho. Uvedené plati obdobné

v piipadeé zrugeni smiouvy die § 7 zakona O registru smiuv. Do té doby plat

odpov‘daiici Gprava obecnd zavaznych pravnich predpisu Ceské republiky.






V Hradci Kralové 30.5.2024 V Hradci Kralové 3 06. 2024

Pronajimatel. Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
feditelka

Jana Luéanova

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
fediteltka -

Vyhotovila: Blank vidova referentka pravniho Useku




fﬂ SNHIK Priloha &. 1

fva nemovitosti Hradec Kralové

Pasport nebytoveho prostoru

| ZAKLADN{ UDAJE O PROSTORU:

| €SA 216, 500 03 Hradec Kralové

C.popisné: 216 Zdroj vody: z centralniho zdroje
C.prostoru: 510 2droj tepla: d3lkové
MISTNOSTI

Celkova Plocha Koef. Plocha Plocha
Nazev mistnosti plocha TeV pfep. teplo pro najem
02 kanceldfi 23,20 0,00 1,200 27,84 23,20
01 provozni plocha 31,20 0,00 1,300 40,56 31,20
Celkem....... 54,40 0,00 68,40 54,40
Zpracovdanc a pfeméfeno dne: 27.5.2024 -

Zpracoval: Sedlafek Leos




TRIDA C8A 216, GAYEROVY KASARNA - objekt FORTNA. NP &.510, 2.NP RALSRA 2
Najemce: Jana Luganova, IC: 72880015

TRIDA ¢5A

1

na2m

: LEGENDA,
E j \D [a.a] D = [ : ] 1 MISTNOST 32.2m2

o 2 MISTNOST 23 2m2

PLOCHA CELKEM .., %1.4m2

PARKOVISTE



Splatkovy kalendaf - daftovy doklad &. 903255

Najemce
statutarni mésto Hradec Kralové Jana Luéanova
Ceskoslovenské armady 408/419
502 00 Hradec Kralove
L iCO: 268810 DIC: CZ00268810 ICO: 72880015 oIC:
Prostor: Hradec Kralové, CSA 216 /510
Cislo smlouvy: 10764/24/1/1216
Polozky Zaklad Sazba DPH Celkem
Najemné - nebyty 6 346,00 0 0,00 6 346,0C
6 346,00 0,00 6 346,0(
( DUZP DPH12%  DPH21% Osvobozeno a4 429 Ziklad 21% Celkem  Splatnost Typ Var.symb
die § 56
15.07.2024 0.00 0,00 6 346,00 0,00 0.00 £346.00 15.07.2024 mésitnl 90325t
15.08.2024 0.00 0.00 6 346,00 0,00 0,00 6 346,00 15082024 mésitni 90325
15.09.2024 0,00 0,00 6 346,00 0,00 0,00 6346,00 15.09.2024 mésitni 90325!
15.10.2024 0,00 0,00 6 346,00 0,00 0.00 6346,00 15.10.2024 mésiéni 90325!
15.11.2024 0,00 0,00 6 346.00 0.00 0,00 634600 15.11.2024 masidni 90325/
15.12.2024 0.00 0,00 & 346,00 0.00 000 . 634600 15122024 mésitni 90325!

-

pronajimatele - statutarniho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnéni v ptikazni smiouveé.

Platby provadéjte die najemnl smlouvy na ucet &islo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila dafovy doklad dle § 28 odst. 7 zak. 235/2004 Sb. Zakon ¢ DPH jménem

Vystavil; DoleZalova Manika
Den vystaven| dafového dokladu: 30.05,2024




1

ptispévkova organizace
i Kydiinovska 1521
£00 02 Hradec Kralove

Splatkovy kalendaf - dafiovy doklad &. 903255 _)
‘.
Yodavatel Odbératel
F . r
_iprava nemovitosti Hradec Kralové W Jana Luganové

J@6481 1069 DIC: CZ64811069 L \C: 72880015 DIC:
/ __/
| (Prostor: Hradec Kralové, CSA 216 /510
&lsio smiouvy: 10764724/1/216
Zalohy Zéklad Sazha DPH Celkem
Vytah 99,17 21 20,83 120,00
Osvatleni spol.prostor 82,64 21 17,36 100,00
Uklid spol. prostor 41322 21 86,78 500,00
Odpad 330,57 21 69,43 400,00
Srazkova voda 223,21 12 26,79 250,00
Studena voda 178,57 12 21,43 200,00
Teplo 2 678,57 12 321,43 3000.00
4 005,95 ) 564,05 4 570,00
(- DuUzZP pPHID% - DPH 12 % DPH 21 % ZAK), 0%  ZAklL 10% zam_. 12% 24K 21% "~ Celkem Splatnost Typ Var.sym‘b)
15.07.2024 0.00 369,85 194 40 0,00 0,00 3080,35 925,60 4 570,00 15.07.2024 mésiéni pO3255
15,08.2024 0,00 365,65 194 40 0.00 0,00 3 080,35 925,60 4 570,00 15.08.2024 maésitnl 903255
15.09.2024 0,00 369,65 194,40 0,00 0,00 3 080,35 92560 4 570,00 15.09.2024 masieni 903255
15.10.2024 0,00 369.65 184,40 0,00 0,00 3 080,35 925,60 4 570,00 15.10.2024 mesitnl 903255
15,11.2024 0,00 364,85 104,40 .00 0,00 3 080,35 92560 457000 151 1.2024 mésiéni 903259
15.12,2024 0,00 369,65 184 40 0.00 0,00 3 080,35 925,60 4570,00 15.12.2024 méslént 803255
Platby provadgjte die smiouvy na (et sislo: 27-31 5020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavil: DoleZalova Monika
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