1)

2)

Smlouva o najmu

Uzavtena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi ucastniky:

SJM Ing. Eliska Franc a Martin Franc a Jifi Mrazek

Sukova 699, Votice, 259 01 / Luc¢ni 1013, Votice, 259 01

telefonni ¢islo: 605887777 / 602184597 / 604265798

e-mail: eliska.franc@seznam.cz / franc.martin@icloud.com / jirkamrak@seznam.cz
bankovni spojeni: 2002864557/2010

(dale v textu jen jako “pronajimatel”) na strané jedné

ICSS Odlochovice

zastoupené Mgr. Janou Petranovou, feditelka
ICO: 70875324

se sidlem Odlochovice 1

257 03 Jankov

bankovni spojeni: 2001520007/6000

(dale v textu jen jako ,,najemce"), na strané druhé

L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze ma ve vlastnictvi: budovu €.p.1019, Lucni, Votice, 259 01 (dale v textu jen
jako ,,nemovitost®).

V budové specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi prostory slouzici k bydleni.

Najemce je subjektem poskytujicim sluzby v souladu se zak. ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach ve
znéni pozdéjsich predpist a vyhl. €. 505/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a mé zajem najmout si
vySe uvedenou nemovitost k tomu, aby tuto mohl dle svého uvazeni vyuzivat pro ubytovani svych
klientii socialni pobytové sluzby domov pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéného bydleni.

II.
Piedmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci ve vySe uvedené nemovitosti touto smlouvou RD do najmu,
specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku, a to se vS§emi soucastmi a prisluSenstvim (dale také jen ,,pfedmét
najmu‘).
Pfedmétem najmu, dle této smlouvy, je RD, ktery se nachézi v €.p. 1019 ul. Lu¢ni, Votice, specifikované
v ¢l I odst. 1 této smlouvy. Jedna se o RD se dvéma byty 3+kk s pfisluSenstvim (kuchynskou linkou,

WC s koupelnou) z toho jeden byt v 1.NP a jeden byt v 2.NP. Celkova vyméra podlahovych obytnych
ploch RD ¢&ini 135 m?*.

Vymeéra bytu & 1 (1.NP) je celkem 75 m?. Pokoj &. 1. 12 m?, pokoj &. 2. 13,4 m?, obyvaci pokoj s
kuchytiskym koutem 33 m% koupelna s WC 6,8 m?, chodba 4,4m?, pfedsin 5,32m’.

Vyméra bytu ¢. 2 (2.NP) je celkem 62m® Pokoj ¢. 1. 11 m?, pokoj &. 2. 12m?, obyvaci pokoj s
kuchyniskym koutem 27 m?, koupelna s WC 4,7m? chodba 7,3 m’.

Uzivat najemcem je dale mozné venkovni prostory — zahradu a parkovaci stani pfed domem.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle predchozich odstavct.



Predmét najmu je pronajimani ndjemci za uc¢elem jeho vyuziti pro poskytovani socialni pobytové sluzby
domov pro osoby se zdravotni postizenim a chranéné bydleni osob s mentalnim nebo kombinovanym
postizenim (dale jen ,klienti ndjemce). Najemce je opravnén stanovit, kdo z klientd najemce bude v
nemovitosti pobyvat. V budové miiZze spolecné pobyvat zaméstnanec najemce, které urci najemce, jenz
bude zajist'ovat podporu a péci klientim dle jejich individuélnich potieb.

Najemce predmét najmu se v§emi jeho soucastmi a piislusenstvim do uzivani dle této smlouvy prejima a
zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné. Spole¢n€ s najemnym je najemce
povinen hradit naklady v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

O ptedani a prevzeti predmétu najmu sepisi smluvni strany Protokol o predani a pievzeti predmétu
najmu — Priloha €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

I11.
Vyse najemného, jeho splatnost a zptisob placeni, jistota

Najemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které je stanoveno vzajemnou dohodou stran ¢ini
32.400,- K¢ mésicné za RD (slovy tficet dva tisic ¢tyfi sta korun ¢eskych). Najemné se sklada ze slozek
2 x 16.200,- K¢ mésicné (slovy Sestnact tisic dvé sté korun ¢eskych) za byt 3+kk v 1. NP. a byt 3+kk ve
2. NP.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly v souladu s §2254 Obcanské zakoniku na slozeni vratné jistoty,
kterou najemce slozil pronajimateli ve vysi 1 mési¢niho najmu, tj. ¢astku ve vysi 32.400,- K¢ (slovy:
tiicet dva tisice Ctyfi sta korun ¢eskych) bezprostfedné po podpisu této smlouvy o najmu. kterou
pronajimatel najemci vrati; zapoCte si pfitom, co mu néjemce piipadné dluzi. Pfi prodleni ndjemce s
uhradou této vratné jistoty je pronajimatel opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit. Tato jistota
(netiro¢ena), je vratna najemci po skonceni najmu, a to do 15 dnd od provedeni nejblizsiho nasledujiciho
vyuctovani rocnich zaloh a sluzeb pronajimatelem po ukonceni najemniho vztahu s tim, Ze z ni budou
odecCteny piipadné nedoplatky najemného a uhrad za sluzby v souvislosti s ndjmem domu, naklady
potfebné na provedeni oprav v dom¢ v souvislosti s Gjmou zptisobenou najemcem, nebo nahrada této
ujmy. Vratnou jistotu uhradi najemce neprodlené po podpisu této smlouvy na bankovni ucet
pronajimatele ¢. 2002864557/2010.

Najemné za ptislusny kalendaini meésic je splatné vzdy do 15. dne stavajiciho kalendainiho mésice, za
ktery se plati najemné, a to na bankovni ucet pronajimatele ¢. 2002864557/2010 Najemné se povazuje
za zaplacené okamzikem pfipsani na ucet.

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na elektrickou energii, vodné a
stocné, odvoz odpadu dle prislusné mestské sazby aktualni v daném roce, internet. Zalohy budou
hrazeny na ucet ¢. 2002864557/2010 ve vysi: 5.000 K¢. Vyuctovani bude provadéno jedenkrat rocné
v prvnim kvartalu nasledujiciho roku.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vys$i najemného tak, Ze pronajimatel je za trvani najmu
vzdy k 1. lednu piislusného roku, poc¢inaje 1. lednem 2025 opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni
miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel
povinen ndjemci pisemn¢ oznamit do 15. tnora prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V pripadé prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného, je tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni takové platby.

IV.
Niaklady na sluzby, splatnost, zptisob placeni a zptisob vyuctovani

Cena za sluzby uvedené v ¢l. III. bodu 4. této smlouvy, si pronajimatel stanovuje sam v ramci sjednané
smlouvy s dodavatelem za elektfinu a zalohou ve vysi 5.000,- K¢ mési¢né véetné DPH za vodné a
stocné a internet a je slozena z nasledujicich polozek:

o elektricka energie 3000,- K¢

e vodné a sto¢né 2000,- K¢



e Internet vyuctovani 1x ro¢n¢ dle faktury

Néjemce zalohu na sluzby za pfislusny kalendaini meésic uhradi vzdy do 15. dne stavajiciho
kalendainiho meésice, ve kterém sluzby uziva, a to na bankovni tucet pronajimatele, ¢.
2002864557/2010, spolu s najemnym. Zaloha se povazuje za zaplacenou okamzikem pfipsani na ucet.

Skute¢né naklady za ceny sluzeb uvedenych v ¢l. III. bodu 4. budou pronajimatelem vyuctovany 1x
ro¢n¢ podle skute¢né spotieby sluzeb. Odvoz odpadu bude vyactovan dle aktualniho sazebniku platného
pro Votice.

Ptipadné pieplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyuctovani si Gcastnici této smlouvy vzajemné uhradi
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode dne doruceni vyuctovani.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv jednostranné upravit vysi zaloh za sluzby spojené s uzivanim prostor
dle skute¢né mesicni spotieby. V takovém piipade je vSak povinen toto oznamit v€as najemci.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

1. fadné a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné a ndklady za sluzby;

2. uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni, nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni;

3. peCovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez zbytecného
odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici Skodu — v opaéném ptipade
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

4. nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na svij naklad jeho béznou
udrzbu (jakoz i vymalovani mistnosti);

5. provadét na svij naklad drobné a b&zné opravy predmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi,
pricemz drobnymi a béznymi opravami se rozumé¢ji takové opravy véci, jejichz cena nepresahne
v jednotlivém pripadé opravy éastku 5.000,-K¢ za jednotlivy byt; k provedeni téchto oprav
najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

6. provést piipadné zmény v predmétu najmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a tuto zménu provést na svij naklad;

7. umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a piislusenstvi, udrzby
aoprav adale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost; Naklady na provedeni revizi
elektrickych zafizenich si zajiStuje najemce sam a své naklady, vyjma revize rekuperace,
podlahového topeni a dalSich zafizeni zajist'ujici bezproblémové uzivani domu.

8. provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti pfedmétu najmu vcetné
dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpeCnosti a ochrané zdravi pii praci, predpist
protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochran¢ majetku a zdravi osob;

9. najemce se zavazuje zajistit si do 15 dnd od uzavieni této smlouvy na vlastni ndklady pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou na majetku a zdravi tietich osob, pripadné pojisténi provozni
¢innosti a zasob najemce obvyklym zpisobem. Pokud si najemce takové pojisténi nezfidi, je sdm
pak plné€ odpovédny za takovou Skodu v tomto odstavci popsanou.

10. v ptipad¢ skonceni najmu dle této smlouvy se zavazuje nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

11. odstranit veskeré vady a poskozeni, které zplisobil v predmétu najmu nad ramec bézného opotiebeni

12. zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se nachazi nebytové prostory,

13. zajistit, ze on, jeho spolubydlici a navstévy budou dodrzovat zdkaz kouteni ve vSech prostorach bytu
a spolecnych prostorach,



2. Pronajimatel je povinen:

1.
2.

predat najemci pfedmét pronajmu ve stavu zptisobilém k dohodnutému ucelu najmu;

provadét pravidelné a predepsané kontroly a revize pfedmétu najmu, vyjma zatizeni, které do téchto
prostor vnesl najemce,

provadét opravy predmétu najmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouve,
pronajimatel je povinen informovat v¢as najemce o situaci, ktera by mohla mit vliv na jeho uzivani
pfedmétu najmu (napt. provadéni stavebnich tGprav, oprav);

predat najemci klice od predmétu najmu

Pronajimatel je opravnén:

1.

pronajimatel je opravnén ponechat si jednu sadu kli¢ii od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce pro
piipad nenadalé udalosti,

pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po predbézném ozndmeni, nejvyse vSak jedenkrat
mesicné, predmét najmu prohlédnout, aby zjistil, jak najemce predmét najmu udrzuje, uziva, jakoz i
jejich technicky stav a stav jejich vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli ¢i jim
povétené osobé umoznit. V piipadé havarie ¢i neodkladné potfeby provedeni oprav v predmétu
najmu je pronajimatel ¢i jim povétena osoba opravnéna vstoupit do prostor i bez souhlasu najemce.
O takto provedeném vstupu je pronajimatel povinen najemce vyrozumét, a to véetné davodi, které
jej k tomu vedly.

pronajimatel neodpovidd za jakékoliv Skody na majetku najemce vneseného do piredmétu najmu
najemcem a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy ¢i €init opatfeni, aby k
takové Skod¢ nedoslo. Za takovou Skodu si plné odpovida ndjemce.

VL
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 27.5.2024 na dobu urcitou 7 let, véetné souhlasu
k uzivani nemovitosti. Sjedndva se zaroven a soubézné opce na vyuzivani a automatické prodlouzeni
najemni smlouvy pfi neruseném pribéhu pronajmu s prolongaci na dobu dalSich 7 let. Najemné se
hradi od data uzivani.

Najem kon¢i:
2.1. dohodou ucastnikti
2.2. pisemnou vypovedi pied vyprSenim doby najmu.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kazda ze stran nejméné 3 mésice pred ukoncenim doby najmu
informuje stranu druhou o své viili ukonceni najemniho vztahu.

Predmeét najmu bude piedan najemci v den uzavieni této smlouvy. O piedani a pfevzeti predmétu
najmu bude smluvnimi stranami sepsan Protokol o piedani a prevzeti pfedmétu najmu — Piiloha
¢. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Soucasti protokolu bude zaznam o stavu predmétu
najmu a jeho vybaveni véetné odectu metitelnych médii (elektromér, métic¢e studené vody) a poctu
klict, které byly preddny, s uvedenim zamki, resp. dvefi, ke kterym pitislusi, popt. dalsich
skute¢nosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pfi aktu pfedani.

V ptipadé ukonceni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je najemce povinen bez odkladu predmét
najmu vyklidit a pfedat zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZznému opotfebeni a odstranit
zmény, které provedl na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele. Movité véci, €i véci
zabudované v predmétu najmu, které jsou ve vlastnictvi najemce, je opravnén najemce oddélit ¢i
demontovat. Skody zptisobené nijemcem na pfedmétu ndjmu a na zafizeni a vybaveni pfedmétu
najmu, je najemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den piedani prostor
pronajimateli.



Pro ptipad, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu v nasledujici den po skonceni najemniho poméru,
pak se smluvni strany dohodly na tom, Ze ndjemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim prostor splatnou na pozadani
pronajimatele. Povinnost zaplatit smluvni pokutu se nedotyka naroku na nahradu skody.

VII.
Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, i ty které nejsou uvedeny piimo v této smlouve, se
fidi obCanskym zakonikem, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
Najemce potvrzuje, ze si predmét najmu dle této ndjemni smlouvy prohlédl a shledal je ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplitovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to formou
¢islovanych pisemnych dodatkli. Tato smlouva o sedmi strandch textu se vyhotovuje ve dvou
stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, Ze je stranam této
smlouvy srozumitelna a Ze jsou si védomy pravnich disledkl z této smlouvy plynoucich. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Ve Voticichdne .................... V Odlochovicich dne..............

Pronajimatel — Ing. EliSka Franc Najemce — ICSS Odlochovice

Martin Franc



Priloha ¢é.1

PROTOKOL O PREDANI - PREVZETI PREDMETU NAJMU

Dne 24.5.2024 doslo k fyzickému predani a ptevzeti pfedmétu ndjmu mezi nize popsanymi tcastniky:
1. Ing. Eliska Franc a Martin Franc

2. ICSS Odlochovice zastoupené Mgr. Janou Petranovou, ieditelka

Na zakladé Smlouvy o ndjmu domu uzaviené pisemné dne 22.5.2024 doslo dnes$niho dne k pfedani tohoto
domu s bytem 3+ kk v 1.NP a bytem 3+kk ve 2. NP.

Rodinny diim v ul. Lu¢ni €.p. 1019, 259 01 Votice se vSemi jeho soucastmi a prisluSenstvim, zejména:

- 2x kuchynska linka s myckou, digestofti, elektrickou troubou a indukéni deskou

- 2x koupelna (WC, sprchovy kout, umyvadlo, vodovodni baterie sprchova a umyvadlova)
- fotovoltaicka elektrarna

- centralni rekuperace vzduchu

Stav vodoméru: prizemi 00001295 m3 1I.NP 00000744 m3
Stav elektroméru: T1 0002448 kW T2 0000001 kW
Zavady, nedodélky:

1. Byt 2. NP

- nepfipevnéna lista u balkonovych dvefii

- nefunguji zasuvky v obyvacim pokoji

- nezadélané diry ve stropé nad WC

- osvétleni pod kuchytiskou linkou — nesviti celé (pferusované)

2. Venkovni osvétleni nad schodistém - sviti cely den, neni sefizené ¢idlo pohybu
3. Chybi okapova roura (svod) u stfisky nad dvefmi (vstup do byt 1. NP)

4. Oprava zabradli na terase — zména vysky

5. Nedokoncené oploceni zahrady — vstupni branka (vrata)

6. Chybi okenni rolety u v8ech oken a balkonovych dveti

Pievzeti klici:
lksodbytuc. 1 v 1. NP
1 ks od bytu €. 2 ve 2. NP
--- branka od zahrady

1 ks postovni schranka

Ve Voticich dne 22.5.2024

Ing. Eliska Franc a Martin Franc a Jifi Mrazek
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