Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

Smlouva o vyporadani zavazku

uzaviena dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu, mezi témito smluvnimi stranami:

Smluvni strany

1.

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

se sidlem: Ptemyslovcet 63, 709 36 Ostrava — Marianské Hory
zastoupen: Mgr. Patrik Hujdus, starosta

ICO: 00845451, ev. &. 10

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 030015-1649321399/0800

kontaktni osoba

I

(dale jen ,,pronajimatel®)

Thi Xuan Tran
se sidlem: Mimoniska 232, 471 23 Zakupy
ICO: 27337570

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu:
tel.

c-mail —

(dale jen ,,najemce*)

Clanekl.  Popis skutkového stavu

l.

Smluvni strany uzaviely smlouvu o ndmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 28.07.2023
¢. S/0219/2023/B jejiz predmétem byl prondjem prostoru slouZiciho podnikdni v bytovém domé na
ulici 28. fijna 2659/157, Ostrava - Marianské Hory za uc¢elem provozovani restaurace.

Ob¢ smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfed uzavienim najemni smlouvy nedoslo ke zverejnéni
zaméru ve smyslu § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozd¢jsich
pfedpist. Z uvedeného duvodu je pravni jednani spocivajici v uzavieni ngjemni smlouvy ze strany
méstského obvodu bez zvetejnéni v registru smluv neplatné.

V zajmu upravy vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z ptivodn¢ uzaviené smlouvy o najmu,
s ohledem na skute¢nost, Ze obé¢ strany jednaly s védomim zavaznosti najemni smlouvy a v souladu
s jejim obsahem plnily, co si vzajemné ujednaly, a ve snaze napravit stav vznikly v dusledku
neuvetejnéni obvodu registru smluv, sjednavaji smluvni strany tuto novou smlouvu s uc¢innosti do 30.
06.2024.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

Clanek ll.  Prava a zavazky smluvnich stran

1. Smluvni strany si timto ujednanim vzajemné stvrzuji, Ze do dne 30.06. 2024 je obsah vzajemnych prav
a povinnosti, ktery touto smlouvou nové sjednavaji, zcela a beze zbytku vyjadien textem pivodné
sjednané smlouvy, ktera tvoii pro tyto ucely ptilohu této smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Zze veSkera vzajemné poskytnuta plnéni do dne 30. 06. 2024 na zdklad¢
pivodné uzaviené smlouvy povazuji za plnéni dle této smlouvy a Ze v souvislosti se vzajemné
poskytnutym plnénim nebudou vzajemné vznaSet vi¢i druhé smluvni stran¢ naroky z titulu
bezdvodného obohaceni.

3. Pronajimatel se zavazuje zverejnit tuto smlouvu v registru smluv nejpozdéji do 10. 06. 2024,

Clanek IIl. Uhrada za bezesmluvni uzivani nemovitosti

1. Tato smlouva o vypotadani zavazkl nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni v Registru smluv.
2. Tato smlouva o vyporadani zavazkl je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy s hodnotou originalu,
pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Clanek IV.  Dolozka platnosti
Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni ve
znéni pozdéjSich predpist:
O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvdky na své 41.
schiizi konané dne 27.05.2024 pod ¢. usneseni 0435/RMOb-MH/2226/41.

Clanek V.  Pfilohy
Priloha &. 1; Smlouva ev &. $/0219/2023/B

V Ostravé dne 05.06.2024 V Ostravé dne 05.06.2024
Mgr. Patrik Hujdus, LL M. Thi Xuén Tran
starosta
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Méstsky obvod Marianskeé Hory a

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Restaurace 28. fijna 2659 Ostrava-Marianské Hory
dle § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

se sidlem: Pfemyslovea 63, 709 06 Ostrava — Marianské Hory
zastoupen: Mgr. Patrik Hujdus, starosta

ICO: 00845451, ev.¢. 10

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 030015-1649321399/0800

kontaktni osoba: -
o —

(dale jen ,pronajimatel™)

2. Thi Xuan Tran

s¢ sidlem: Mimonska 232, 471 23 Zakupy
ICO: 27337570

bankovni spojeni: Ceska spofitelna. a.s.

¢islo actu:

kontaktni osoba: Thi Xuan Tran

o e

(ddle jen ,ndjemce™)

Clanek |.  Uvodni ustanoveni

. Smluvni strany uzaviraji najemni smlouvu k prostoru slouzicimu podnikani dle § 2201 a § 2302 zakona

¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen .ob¢ansky zakonik™). Prava a povinnosti stran touto

smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji. Ze identitikaéni Gdaje jsou spravné a pravdivé. V ptipadé jejich zmeény jsou

smluvni strany povinny bezodkladné druhou stranu informovat.

3. Vsechny zasilky zasila pronajimatel najemci na adresu ul. 28. fijna 2659, Ostrava - Marianské Hory.
Mai se za to. 7e dodla zasilka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti pracovni

r9

den po odeslani a timto dnem mu byla dorucena.

Clanek Il.  Pfedmét a uéel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, 7e je mu svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy.
a to pozemku st. p. ¢. 1449, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 283 m2. k. (. Marianské Hory,
zapsany u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté
Ostrava. na L.V ¢. 2048, jehoz soucasti je stavba na ulici 28. fijna ¢. p. 2659 (déle jen stavba ¢. p. 2659).

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci k uzivani prostor slouzici podnikani v 1. nadzemnim
podlazi stavby ¢. p. 2659 o celkové vymére 202 m*. Pronajaté prostory jsou vyznaceny v padorysném
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva o najmu
Méstsky obvod Marianske Hory a Hulvaky

planu. ktery tvoii pfilohu ¢. 1 smlouvy. Predmét ndjmu maze byt déic ve smlouveé oznaken 1 jako
nebytovy prostor nebo pronajaty prostor.

3. Najemce bude nebytové prostory pouZivat k provozovani restaurace.
Pronajimatel souhlasi s umisténim provozovny a jejimu zdapisu pro predmét Zivnosti pohostinska

¢innost.
5. Zménit dlouhodoby G¢el ndjmu nebytovych prostor muze ndjemce jen s piedchozim souhlasem
pronajimatele.

6. Pronagjimatel prohlasuje. ze pfedmét najmu je svym stavebné-technickym uréenim vhodny ke
sjednanému Gcelu.

7. Ndjemce prohladuje. Ze je mu znam stav nebytovych prostor prongjimanych touto smlouvou, a Ze tyto
ke dni podpisu smlouvy o ndjmu nebytovych prostor odpovidaji dohodnutému Gcelu uzivani. Veskera
vyjadieni potiebna k provozovani nebytového prostoru dle platnych pravnich piedpistt si najemce
zajisti sam.

Clanek lll.  Vyse najemného a zplisob placeni

I Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vysi 120.000,- K¢ za rok.

Najemné je dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani 2 piidané hodnoty. ve znéni pozdéjsich piedpisa,

osvobozeno od DPH.

3. Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednancho najemného bez dohody smiuvnich stran z divodu
inflace za podminek dale uvedenych:

a) inflaci se rozumi mezirocni inflace méfend vzrastem dhrmného indexu spotiebitelskych cen zboZzi a
sluzeb. kterou udéva kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky Gfad za rok predchazejici
vyjadfena v procentech.
vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit nijemné
7 duvodu inflace. a to o tolik procent. kolik procent ¢inila inflace v roce predchazejicim,
¢) najemné zvysené z duvodu inflace se povazuje za sjednang najemné.
zvysil-1i pronajimatel najemné 7 davodu inflace a ndjemce jiZ splatné najemné podléhajici tomuto
zvy$eni zaplatil, pak je ndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému pronajimateli
zaplatit v terminu nejblize ptisté splatného ndjemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

[

2
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4. Soucet plateb ndjmu a zaloh za poskytovani sluzeb souvisejicich s njinem se stanovenim vyse mésiéni
platby. Tyto se najemce zavazuje platit ve vysi:

vodné-sto¢nd 6.000.00.- K¢frok

TUV 24.999.60.- K&/rok
teplo 50.000.40.- K¢/rok
Celkem: 81.000.00.- Ké/rok

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ménit vvsi zalohovych plateb za sluzby
s u¢innosti od prvaiho dne mésice nasledujiciho po zméné skuteCnosti rozhodnych pro jejich vypocet.

6. Ndjemné a zalohy za sluzby jsou splatné v mésicnich splatkdch do 5. dne v mésici. za ktery jsou hrazeny
a vyvse splatky mési¢niho ndjemného je stanovena ve vysi 1/12 celkového roéniho najemného a zaloh
na sluzby uvedenych vyse. tj. 16.750,00 K¢.

7. Najemné a zilohy 7a sluzby jsou hrazeny prevodem z G&tu ndjemce na ucet pronajimatele: CS. as..
¢islo Getu: 030015-1649321399/0800, VS 8611000079,
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Statutarni mésto Ostrava Sm|ouva O najmu
Méstsky obvod Mananské Hory a Hulvaky

8. V ptipadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného a zaloh za sluzby, je pronajimatel
opravnén pozadovat ptislusenstvi z dluzné ¢astky. za kazdy den prodleni v souladu s ptislusnymi
pravnimi pfedpisy.

9. Strany se dohodly, 7e uhrada pfistusnych mési¢nich plnéni bude nejdiive piifazovana k najemnému a
poté k zalohovym platbam sluzeb, neuvede-li najemce jinak.

-

Clanek IV. Kauce

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli kauci ve vysi dvou mésiénich najma a zaloh za sluzby.
Kauce je splatna do tfi mésicll ode dne uzavieni smiouvy.

Kauce se hradi na G¢et ¢. 1038-1649321399/0800.

Pronajimatel je povinen vratit najemci kauci do 30 dntt ode dne vyklizeni a vraceni pronajatych prostor
pronajimateli. V pfipadé poruseni povinnosti pii skonceni najmu je pronajimatel opravnén zapodist
kauci proti $kodé, kterd mu porugenim povinnosti vznikla, z¢jména na naklady na vyklizeni prostor
a uvedeni do jeho ptvodniho stavu. st¢hovani ¢i uschovani véci najemce.

R R S

Clanek V.  Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

. Ndjemce je povinen:

a) fadné a véas platit pronajimateli sjednané najemné,

b) uzivat pronajaté prostory ke sjednanému Gcelu,

¢) pecovat o pronajaté prostory. chranit je pied poskozenim. bez zbytetného odkladu upozornit na
zavady a potfebu oprav, jakoZ i na hrozici skodu. jinak odpovida sa Skodu. kilera porusenim
povinnosti vznikla.

d) nést ze svého naklady oprav, obvyklého udrzovani a provozu.

¢) umoznit pronajimateli nebo jeho pracovnikdm na zadost pfistup do pronajatych nebytovych prostor
a jejich nedilnych soucasti a prislusenstvi za ucelem udrzby. oprav a kontrol dodrzovani podminek
této smlouvy,

) v pFipadé skonéeni ndjemniho vztahu pronajaté prostory nejpozdéji do posledniho dne vypovedni
doby vyklidit a vratit pronajimateli ve stavu. ve kterém je pfevzal s pithlédnutim kK béznému
opotiebeni (0 pfedani se pofidi zapis, ktery podepise ndjemcee a za pronajimatele povéiena osoba),

g) zdriet se jakvehkoliv jednani, ktera by ruila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a
najemnich prav v objektu. v némz se nachazi predmét najmu.

h) po skon¢eni ngjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu. v jakém mu byl piedan.
pfi zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a dpravy, které provedl, pokud se
strany nedohodnou jinak.

i) odstranit $kody. které jeho zavinénim (nebo zavinénim jeho pracovniku) vzniknou v pronajatych a
navazujicich prostorach,

J) projednat instalaci stroj(, zafizeni a vSechny stavebni Gpravy. opravy, véetné jakychkoliv zasahd
do stavebnich konstrukei predem s pronajimatelem a vyzadat si jeho pisemny souhlas. Podrobnosti
financovani budou v takovém pfipadé upraveny zvlastni dohodou.

t2

Najemce odpovida za zniéeni. odcizeni a za jukékoli znehodnoceni pfedmétu ndjmu a vécei, nalézajicich
s¢ v prongjatém prostoru ve vlastnictvi pronajimatele.

3. Nijemce je povinen v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat zakon ¢. 133/1985 Sh.. o pozarni
ochrané (ve znéni pozde¢jsich predpist) a predpisy tvkajici se bezpecnosti préace.
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva O najmu
Méstsky obvod Marnianské Hory a Hulvaky

Souéasti ndjmu neni pojisiéni ndjemee v pronajatych nebytovych prostorech. Pronajimatel neodpovida
zejména sa Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy. Veskerou odpoveédnost za Skody nese ndjemce.

Prongjimatel je povinen:

a) zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu trvéni ndjemniho vztahu a
to zejmeéna tak. aby bylo mozno dosahnout icelu ngjmu dle ¢l. 1. této smlouvy, piedat najemei
nebytové prostory ve stavu v jakém jsou k podpisu smlouvy nejpozdgji k datu u¢innosti smlouvy
0 najmu nebytovych prostor,

b) zabezpecovat fadné pInéni sluzeb. jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

Pronajimatel je v pfipad¢ nedodrzeni povinnosti ndjemee vyklidit nemovitost opravnén vystéhovat

a ulozit na ptthodné misto majetek najemee uloZeny v pronajatych prostorach. a to v8e na naklady

najemce.

Clanek V.  Doba a skonéeni najmu

(9]

Ngjem se sjednava na dobu ncuréitou ode dne 01.08.2023.
Najemni vztah vyplyvajici 2 této smlouvy lze ukongdit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypoveédi /¢ strany pronajimatele nebo ndjemee s tfimésicni vypoveédni lhitou. kterd
poc¢ind bézet od prvého dne mésice nasledujicibo po doruéeni vypovédi,
¢) pisemnou vypoveédi ze strany pronajimatele s 30denni vypovédni thutou, kterd pocina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemct. a to 7 téchto divodi:
e ndjemce uziva predmét smlouvy v rozporu se sjednanym tcelem ngjmu.
e najemce je v prodleni s placenim najemného déle nez 30 dni,
e ndjemce nedodrzuje ujednani ¢l V této smlouvy.
d) smrti ngjemee.
Bez ohledu na zpusob ukonéeni prondjmu je ndjemce povinen posledni den prondjmu nebo jiny.
s pronajimatelem dohodnuty den, pfedat predmét ndjmu v pavodnim stavu. pokud nebude dohodnuto
jinak. o ¢emz bude pofizen pisemny piedavaci protokol. Pripadné néklady vzniklé v souvislosti
s uvedenim predmétu ngymu do pavodniho stavu ma pronajimatel pravo vyactovat najemei.

Clanek VIl.  Zavéreéna ustanoveni

I

‘v

Dolozka dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb.. o obcich (obeeni ziizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist.

- 0 zaméru obvodu pronajmout rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na své
18. schizi konané dne 26.06.2023, pod ¢islem usneseni 047 1/RMOb-MH/2226/18.

- zamér obvodu pronajmout pfedmét této smlouvy byl zvefeinén na Ufedni desce Statutarniho mésta
Ostravy — Uradu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky od 28.06.2023 do 14.07.2023 a o
uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky na své
19, schuzi konané dne 24.07.2023 pod ¢. usneseni 0518/RMOb-MH/2226/19.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, 7 nichz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni
a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Pronajimatel ve smyslu § 1728 odst. 2 zdkona & 89/2012 Sh.. obc¢ansky zakonik. sdéluje, 7e tato
smlouva bude dle § 5 zdkona ¢. 340/2015 Sbh.. o zvlastnich podminkdch aé¢innosti nékterych smiuv.
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). registrovana v registru smluy,
jehoz spraveem je Ministerstvo vnitra Ceské republiky. Smluvni strany prohlasuji. 7e skutecnosti
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva o najmu
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu piistusnych ustanoveni pravnich
predpist a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

4. Smiuvni strany prohlasuji. ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzadjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. urdité, vazné a srozumitelné. nikoliv
v tisni za napadne nevyhodnych podminek. Pravost a pGvodnost své vale potvrzuji smluvni strany
podpisem.

5. Tato smlouva jc uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva G¢innosti nejdiive dnem
zvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

6. Priloha ¢. 1 - plan s vyznacenim pfedmeétu ndgjmu je soucdsti této smlouvy.

17 -07- 073

V Ostraveé dne.......o 0 Y00 208

7a prohajimatele Za najemee
Mgr. Patrik Hujdus Thi Xudn Tran
starosta méstského obvodu
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