JAROMER

NJM/OMM-0306/2024

Ndjemni smlouva
NJM/OMM-0306/2024

Pronajimatel: Mésto Jaromé&F
Sidlo: ndm. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
IC: 00272728
DIC: CZ00272728
Cislo Gétu: 4626131369/0800
Zastoupené: Bc. Janem Borlvkou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Ndjemce: Brutal Assault Agency s.r.o.
Sidlo: Na Harfé 916/9a, Vysocany, 190 00 Praha 9
IC: 24198161

DIC: CZ24198161

Zastoupena: Tomasem Fialou, jednatelem

Pravni forma, registrace: Spole¢nost s ru¢enim omezenym, sp. znacka
C 187858 vedena u Méstského soudu v Praze

(déle jen ,ndjemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”

uzavfely niie uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,o0bé& zdk.”) tuto nadjemni smlouvu (déle
jen ,smlouva®):

Cl. 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
a) pozemku p. €. 353/1 o vyméFe 17 863 m?, druh pozemku ostatni plocha,
b) pozemku p. ¢. 367 o vymére 306 m?, druh pozemku ostatni plocha,
c) pozemku p. €. 388 o vymé&fe 29 368 m?, druh pozemku trvaly travni porost,
d) pozemku p. €. 755 o vyméie 14 025 m?, druh pozemku ostatnf plocha,
e) pozemku p. €. 756 o vyméfe 6 522 m?, druh pozemku ostatni plocha,
f) pozemku p. €. 375/2 o vyméfe 4 860 m?, druh pozemku ostatni plocha,
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g) pozemku p. & 364/1 o vyméie 7 593 m?, druh pozemku ostatni plocha,

h) pozemku p. &. 364/2 o vyméfe 552 m?, druh pozemku ostatni plocha,

i) pozemku p. &. 364/3 o vyméFe 61 m?, druh pozemku ostatni plocha,

i) pozemku p. &. 366 o vyméFe 456 m?, druh pozemku ostatni plocha,

k) pozemku p. €. 365 o vyméfe 5 014 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoFi, stavba na
pozemku bez €. p. /€. ev,, _

I) pozemku p. €. 375/1 o vyméfe 15 803 m?, druh pozemku ostatni plocha,

m) pozemku p. &. 375/12 o vyméfe 25 m?, druh pozemku ostatni plocha,

n) pozemku p. &. 375/11 o vyméFe 79 m?, druh pozemku ostatni plocha,

0) pozemku p. &. 375/10 o vyméfe 33 m?, druh pozemku ostatni plocha,

p) pozemku p. & 375/17 o vyméFe 24 340 m?, druh pozemku ostatni plocha,

q) pozemku p. & 375/18 o vyméFe 11 640 m?, druh pozemku ostatni plocha

r) pozemku p. €. 415/6 o vymé&fe 1 797 m?, druh pozemku zahrada,

s) pozemku p. €. 415/8 o vyméFe 8 174 m?, druh pozemku zahrada,

t) pozemku p. &. 361/6 o vyméFe 1 290 m?, druh pozemku ostatni plocha,

u) pozemku p. €. 310/1 o vyméFe 28 345 m?, druh pozemku ostatni plocha,

v) pozemku p. €. 362/1 o vyméfe 10 424 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, souéasti
je budovabezé.p./¢. e,

w) pozemku p. & 363/3 o vyméfe 4 138 m?, druh pozemku ostatni plocha,

x) pozemku p. &. 363/4 o vyméFe 1 126 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

y) pozemku p. €. 408/1 o vymé&fe 2 8881 m?, druh pozemku ostatni plocha,

z) pozemku p. & 48 o vymére 16 294 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi, soudasti je
budova ¢. p.

aa) pozemku p.
budova €. p.

bb) pozemku p.
budova ¢. p.

cc) pozemku p.
budova ¢. p.

dd) pozemku p.

ee) pozemku p.

ff) pozemku p.

gg) pozemku p.

hh) pozemku p.

ii) pozemku p.

O¢ O O O O O O O O O¢
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. 65 0 vyméfe 1371 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, souéasti je

33,
. 127 o vyméfe 8 517 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soudasti je

O¢ s O W

.361/1 o vyméFe 1 349 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, sou&asti je
40,

. 708 o vyméfe 2 094 m?, druh pozemku ostatni plocha,

. 709 o vyméfe 1 013 m?, druh pozemku ostatni plocha,

. 710 o vyméfe 1 991 m?, druh pozemku ostatni plocha,

. 711 o vyméfe 5 774 m?, druh pozemku ostatni plocha,

. 712 o vyméfe 1 824 m?, druh pozemku ostatni plocha,

. 431 o vymé&fe 2 429 m?, druh pozemku ostatni plocha.

n<m

N
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Viechny vyse uvedené pozemky jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromér, katastraini Gzemi Josefov
u Jaromére.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k uZivani:

a) pozemky nebo &asti pozemkU uvedenych v €l. | odst. 1 pism. a) —y) této smlouvy,

b) nebytové prostory v budové bez €. p., kterd je soucasti pozemku p. €. 365,

c) poternu na pozemku p. ¢. 362/1,

d) nadvofi a nebytové prostory v 1. NP {(mimo vyznacené prostory) a 2. NP budovy ¢. p. 3, ktera je
soucasti pozemku p. €. 48,

e) bytovou jednotku €. 402 v budové €. p. 133, ul. Zderika Némecka, ktera je soucasti pozemku p.
¢. 65,
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f) bytové jednotky ¢. 206 a 207 v 2. NP v budové ¢. p. 6, ul. Lidicka, kterd je sou&asti pozemku p.
c. 127,

g) Cast nebytovych prostor v 2. NP budovy €. p. 240, ul. OkruZni, kterd je souéasti pozemku p. &.
361/1,

h) c&asti pozemkl uvedenych v €l. | odst. 1 pism. dd) — i) této smlouvy, v3e k. 0. Josefov u Jaromére.

Pfesné vymezeni uzivanych pozemki a nebytovych prostor uvedenych v €. | odst. 1 pism. a) — cc) této
smlouvy je vyznaceno v pfiloze €. 1, pfesné vymezeni ¢asti pozemkl uvedenych v &l. | odst. 1 pism. dd) —
ii) této smlouvy je vyznaceno v pfiloze €. 2 (déle jen souhrnné jako ,prfedmét ngjmu”).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je zpUsobily k uzivani obvyklym zplisobem.

4. Ndéjemce prohlasuje, Ze se s prdvnim i skuteénym stavem pfedmétu ndjmu sezndmil a ten v uvedeném
stavu do ndjmu pfijima.

clL .

Pfedmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci pfedmét ndjmu k doasnému uzivani a
ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanoveném terminu najemné.

2. Ugelem najmu je pofddani hudebniho festivalu Brutal Assault 2024.

3. Najemni smlouva se uzavird na dobu urditou, a to od 24. 7. 2024 do 19. 8. 2024, pfi¢emZ prostory
uvedené v ¢l. | odst. 1 pism. dd) — ii) této smlouvy budou uZivany v terminech uvedenych v pfiloze ¢&. 2
této smlouvy. Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu opustit bez nédroku na jakoukoli
nahradu.

4. Jedna se o kratkodoby prondjem podle § 39, odst. 3, zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist (do 30-ti dnli), a tudiz nemusi byt zimér tohoto prondjmu zvefejnén.

5. Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu dne 24. 7. 2024. O pFedani pfedmétu najmu bude
sepsan preddvaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a ndjemce.

ClL .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodaf k ujednanému
ucelu.

2. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v predmétu najmu provadét Zzadné stavebni nebo jiné
trvalé zmény.
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Technické zhodnoceni smi ndjemce provddét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit naklady spojené s béZnou
udribou a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu ve smyslu § 2, 3, 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o
vymezeni pojmU bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivdnim bytu v platném znéni.

Po dobu najmu provadi ndjemce Gklid predmétu ndjmu i klid plochy bezprostfedné pred predmétem
najmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv financni nebo jiné vyrovnani ze strany
pronajimatele.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a jiné souvisejici obecné platné
zavazné predpisy.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim uZivaciho prava k predmétu ndjmu tfeti osobé v dobé kondani
hudebniho festivalu Brutal Assault 2024, tj. od 5. 8. 2024 do 11. 8. 2024.

Pronajimatel neodpovidd za zadné Skody na vécech umisténych na / v predmétu ndjmu a za Skody
vzniklé jednanim tfetich osob.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze po dobu trvani ndjmu ndjemce odpovida za Skodu na vnesenych
vécech i pfipadnou Ujmu na zdravi osob pohybujicich se na / v pfedmétu najmu, a to i v pfipadé, byla-
li $koda, respektive Gjma zplisobena véci ve vlastnictvi pronajimatele.

Ndajemce se zavazuje dle NafFizeni Kralovéhradeckého kraje ¢. 4/2002 ze dne 9. fijna 2002, kterym se
stanovi podminky k zabezpeceni poZarni ochrany pfi akcich, kterych se zlcastriuje vétsi pocet osob,
predloZit pronajimateli zpravu zajisténi podminek poZarni bezpelnosti. Zprava bude predloZena
nejméné 5 pracovnich dni pred zahdjenim pfipravnych praci v pfedpokladaném misté jejiho konani.

Ndjemce je povinen v terminu od 5. 8. 2024 do 11. 8. 2024 si zajistit na vlastni naklady 33 ks mobilnich
WOC, pfi€em? jejich rozmisténi je vyznaceno v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen si zajistit na vlastni ndklady v terminu od 5. 8. 2024 do 11. 8. 2024 organizacni
sluzbu v dostate¢né kapacité na koordinaci parkovani a zamezeni stanovani mimo vyhrazené prostory.
Rozmisténi organizaéni sluzby je vyznaceno v pfiloze €. 4 této smlouvy.

Ndjemce je povinen zajistit na vlastni ndklady mobilni oploceni u domu €. p. 207 a 208 v ul. TyrSova
v k. 0. Josefov u Jaromére, dle vyznaceni, které je pfilohou ¢. 5 této smlouvy. Nizké oploceni bude
uzamé&eno visacim zdmkem, pfi¢emz pronajimatel zajisti vyrobu a predani kli¢t kazdé bytové jednotce
uvedenych dom. ’

Najemce je povinen pfedmét najmu - ¢asti pozemkd uvedenych v €l. | odst. 2 pism. h) této smlouvy a
vyznadenych v pfiloze €. 2 (zejména ¢asti pozemku p. €. 709, 710 a 711, k. 0. Josefov u Jaromére), uzivat
takovym zpusobem, aby nebyly omezeny prava vlastnikd a najemct (fyzickych i pravnickych osob)
dotéenych nemovitosti.

V pfipadé, Ze na ¢asti pozemku p. ¢. 363/3 budou umistény stanky se najemce zavazuje na této casti
pozemku dodrZovat no¢ni klid v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod., celodenné je na této ¢asti pozemku
zakdzéno pousténi reprodukované hudby. '
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16. Pronajimatel upozornuje najemce, Ze pfedmét najmu se nachdazi v kulturni pamatce, kde veskeré
opravy, Upravy, zmeény vzhledu exteriéru a interiéru, véetné oznaceni, mohou podléhat zavaznému
vyjadieni pamatkové péce. Z tohoto divodu se smluvni strany dohodly, Ze veskeré névrhy na zmé&nu
vzhledu, opravy ¢&i Upravy, vse, tykajici se predmétu ndjmu, budou ze strany ndjemce vidy,
s dostateCnym Casovym predstihem, pisemné predloZeny pronajimateli k vyjadfeni, pro pfipadné
feSeni s organy pamatkové péce.

¢l v.

N&jemné a platby

1. Dohodnuté najemné cini celkem 791 500,00 K¢ (slovy sedm set devadesat jedna tisic pét set korun
€eskych) plus pfislusna sazba DPH, v souladu se zékonem &. 235/2004 Sb., o DPH, ve zn&ni pozd&jsich
predpist, a to: _

- za pozemky nebo ¢asti pozemk( uvedenych v ¢l. | odst. 1 pism. a) —y) a dd) — ii) této smlouvy
najemné ve vysi 732 500,00 K¢, plus zékladni sazba DPH, celkem s DPH 886 325,00 K¢,

- za nebytové prostory v budové bez ¢. p., kterd je souasti pozemku p. €. 365 ndjemné ve vysi
6 000, plus zakladni sazba DPH, celkem s DPH 7 260 K¢,

- za nadvofi a nebytové prostory v 1. NP a 2. NP budovy &. p. 3 ndjemné ve vysi 29 000,00 K&, plus
zakladni sazba DPH, celkem s DPH 35 090,00 K¢,

- za byt ¢. 402 v domé . p. 133 najemné ve vysi 5 000,00 K¢, plus zékladni sazba DPH, celkem
s DPH 6 050,00 K¢,

- za byty €. 206 a 207 v budové ¢. p. 6 ndjemné ve vysi 10 000,00 K¢, plus zédkladni sazba DPH,
celkem s DPH 12 100,00 K¢,

- za nebytové prostory v domé €. p. 240 ndjemné ve vysi 7 000,00 K¢, plus zakladni sazba DPH,
celkem s DPH 8 470,00 K¢,

- za uZivani trafostanice na pozemku p. €. 364/1 ndjemné ve vysi 2 000,00 K¢, plus zékladni sazba
DPH, celkem s DPH 2 420,00 K¢.

Celkem najemné véetné DPH Cini 957 715,00 K¢ (slovy devét set padesat sedm tisic sedm set patnact
korun ceskych).

2. Dohodnuté najemné ve vysi 957 715,00 K¢ véetné DPH bude ze strany nadjemce uhrazeno pronajimateli
bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele, ktery je vedeny u Ceské spofitelny, a.s., islo tétu:
4626131369/0800, na zékladé vystaveného dafiového dokladu, faktury, s DUZP dle podpisu smlouvy
se splatnosti 6. 8. 2024.

3. Ndjemce je povinen uhradit i ndklady spojené s uzivanim predmétu najmu, a to na zékladé fakturace
el. energie, vodného a stofného dle skutecné spotreby dle fakturaénich a podruznych elektromér( a
vodomér(. Stavy elektromér(i a vodomér( budou zapsany ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu najmu.
Za DUZP bude povaZovan den zjisténi skutecnosti rozhodnych pro fakturaci.
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Najemce je ddle povinen uhradit i ndklady spojené s kratkodobym pfipojenim elektrické energie
budovy €. p. 4, kterd je soucasti pozemku p. ¢. 48 na zakladé faktur vystavenych provozovatelem
distribucni soustavy a faktury vystavené elektromontazni firmou. Za DUZP bude povaZovan den zjisténi
skuteénosti rozhodnych pro fakturaci

Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gcet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s placenim ndjmu nebo ndkladd spojenych s uZivdnim pfedmétu ndjmu ma
pronajimatel narok na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,5% denné z dluiné castky za kaidy, byt
zapocaty, den prodleni.

CL V.
Skonéeni najmu

. Ndjemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli pfedmét ndjmu v pvodnim
stavu v jakém jej prevzal, predmét ndjmu bude predan vyklizeny.

. O vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsdn predavaci protokol, vnémzZ ucastnici zhodnoti stav
preddvaného predmétu ndjmu a posoudi splnéni povinnosti dle predchoziho odstavce smlouvy.
PFedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a ndjemce.

. UZiva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu dale,

- je povinen vydat za bezesmluvni uZivani predmétu najmu, bezddvodné obohaceni ve vysi
najmu i nadale dokud pronajimateli predmét ndjmu nepreda,

- pronajimatel se muZe domdhat vyklizeni predmétu ndjmu, popf. i ndhrady Skody.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zék. se nepouzije.
ClL VL.
Sankce

V pfipadé poruseni povinnosti dle ¢l. lll odst. 11 této smlouvy ma pronajimatel prdvo na thradu smluvni
pokuty ve vysi 350 000,00 K¢.

V pfipadé poruseni povinnosti dle €. Ill odst. 12 a 13 této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu
smluvni pokuty ve vysi 100 000,00 K¢.

Ptipadné sankce je splatné dle podminek uvedenych ve vyzvé pronajimatele k jeji Ghradé a nema vliv
na domahani se nahrad za zplsobené Skody.
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Cl. v
Zavérecna ujednani

Tato smlouva miZe byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V ptipadé dorudovéni je doruéujici smluvni strana povinna dorudit zésilku druhé strané pisemné, a to
prokazatelné osobné, popf. doporucené, na adresu uvedenou v zadhlavi této smlouvy, prostfednictvim
poskytovatele postovnich sluZzeb. Nebude-li moZné zasilku dorudit, je zésilka povazovana za dorucenou
téZ uplynutim dloZni doby u poskytovatele postovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem
poskytovatele postovnich sluZeb o jeji doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

Prdva a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, pfedevsim pak ob¢anskym zdkonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a G€innosti 24. 7. 2024,
nejdfive vSak dnem zverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva se uzavira ve tiech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni
a najemce obdrzi jedno vyhotoveni. V pfipadé jejiho vyhotoveni v elektronické formé ve formatu .pdf,
obdrzi kazda smluvni strana oboustranné elektronicky podepsany datovy soubor této smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim pfecetly a s jejim obsahem
souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany uveden
pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho uzavfeni, je
nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich Udaji a daldich chranénych
informaci (véetné podpis a razitek), které nepodléhaji uvefejnéni v registru smluv.

Ndjemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostiednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1
zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy v registru provede
vyhradné pronajimatel.

Uzavreni této ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta JaroméF na své schiizi dne 22. 5. 2024 usnesenim
€. 0728-14-2024-OMM-RM nadpoloviéni vétsinou viech &lenl rady mésta.
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Prilohy smlouvy:

e Pfiloha ¢. 1 - pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. | odst. 1 pism. a) — cc) této smlouvy
e Priloha €. 2 - pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. | odst. 1 pism. dd) — iij) této smlouvy
e Priloha €. 3 = rozmisteni mobilnich WC

e Priloha ¢. 4 — rozmisténi organizacni sluzby

e Priloha €. 5 — rozmisténi mobilniho oploceni
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Priloha €. 1 — vyznaceni predmétu najmu

Pozemky nebo jejich &asti p. & 353/1, 367, 388, 755, 756, 375/2,363/3, 363/4, 364/1, 364/2,
364/3, 366, 365, 375/1, 375/12, 375/11, 375/10, 375/17, 375/18, 362/1, vie k. 0. Josefov u

Jaromére.
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Cést pozemku p. €. 415/6 a 415/8, k. U. Josefov u Jaroméfe
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Cést pozemku p. €. 361/6, k. . Josefov u Jaromére
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Cast pozemku p. & 408/1 v k. U. Josefov u Jaromére

Cast pozemku p. €. 310/1, k. 0. Josefov u Jaromére




Nebytové prostory v budoveé bez €. p. €., ktera je soucdsti pozemku p. ¢. 365

Pozemek p. €. 48, jehoZ soucasti je budova €. p. 3, k. 0. Josefov u Jaromére
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Cést nebytovych prostor(i v budové &. p. 240, kterd je soudasti pozemku p. & 361/1, k. 4. Josefov u
Jaromére.




Priloha ¢&. 2

Casti pozemku p. €. 709, 710 a 711 o vymére 2 586 m?, k. 4. Josefov u Jaroméfe
Eerminu 5.-11.8. 2024

A0y s &

byvala kasama!
(délostreicy

{BastionfiX]

Casti pozemku p. & 712 o vyméie 1 554 m?, k. 0. Josefov u Jaromére
\" terml’inu 6.—11.8.202
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Casti pozemku p. & 708 o vyméFe 50 m?, k. 0. Josefov u Jaroméfe
V terminu 6. —11. 8. 2024

e
4

Casti pozemku p. €. 711 o vymére 60 m?, k. 0. Josefov u Jaroméfe

V terminu 2. —12. 8. 2024

Josefov



Cast pozemku p. & 431 o vymére 60 m?, k. 0. Josefov u Jaromére
V terminu 6. - 11. 8. 2024




PFiloha €. 3 — rozmisténi poradatelské sluzby (hasici)

- hasici od 5.8. do 11.8.

- hasici 6.8.



Pfiloha €. 4 — rozmisténi mobilnich toalet
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Pfiloha €. 5

nizké oploceni na
zamek




