Dodatek ¢. 5 ke Smlouvé o podnajmu prostor uré¢enych k podnikani
ze dne 14.5.2019

Letisté Karlovy Vary s.r.o.

se sidlem: K Letisti 132, OlSova Vrata, 360 01 Karlovy Vary
zastoupena: Mgr. Alici Justinou Undus, jednatelkou

ICO: 26367858

DIC: CZ26367858

bankovni spojeni: KB, a.s., Moskevska 2147/19, Karlovy Vary

¢islo uctu: 19736-341/0100

OR: Oddil C, vlozka 15872 vedena u Krajského soudu v Plzni
dale jen jako ,,pronajimatel*
a

F AIR, spol. s r.o.

se sidlem: Leti$té Benesov, Bystfice — Nesvacily 126, PSC 257 51
zastoupena: Ing. Michalem Markovi¢em — jednatelem

ICO: 00662381

DIC: CZ00662381

bankovni spojeni: KB, a.s.

Cislo uctu: 474300267/0100

OR: Oddil C, vlozka 455, vedena u Méstského soudu v Praze
dale jen jako ,,podnajemce*

uzaviely tento

DODATEK €. 5

1.
Mezi smluvnimi stranami je nesporné, ze uzaviely dne 14.5.2019, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29.
8. 2019, dodatku ¢. 2 ze dne 23. 10. 2019, dodatku ¢. 3 ze dne 30. 6. 2020 a dodatku ¢. 4 ze dne
21.12.2020, smlouvu o podnajmu prostor ur¢enych k podnikani nachazejicich se v budové ¢p. 132
v k.. OlSova Vrata (déle jen ,,smlouva®).

Pfedmétem podnajmu byly tyto prostory uréené k podnikani (dale jen ,,prostory”):

a) mistnost ¢. 204 (kancelai) o vyméfe 65,1m?,

b) mistnost ¢. 205 (sklad) o vyméte 14,8m?

¢) mistnost &. 206 (sklad — kuchyiika) o vyméte 4,1m?

d) mistnost & 210 (kancelai/zasedaci mistnost) o vyméie 65,1m?

e) mistnost &. 211 (sklad) o vyméte 14,8m?

f) mistnost &. 212 (sklad) o vyméte 4,1m?

vSe umisténé ve 2. NP budovy ¢p. 132, odbavovaci budova Letisté¢ Karlovy Vary, kat. izemi
OlSovéa Vrata, obec Karlovy Vary.



Dale byly pfedmétem podnajmu tyto prostory:

a) mistnost ¢ 1.01 (chodba) o vyméie 35,41m?

b) mistnost ¢. 1.02 (kanceldr-instruktori) o vymere 29,31m
) mistnost ¢ 1.03 (sklad) o vymeére 1,68m?

d) mistnost ¢ 1.04 (pracovna) o vyméie 25,07m?

e) mistnost ¢ 1.05 (Satna) o vymére 14,17m?

f) mistnost ¢. 1.06 (Satna) o vymére 4,49m?

g) mistnost ¢ 1.07 (koupelna) o vymére 2,56m?

h) mistnost ¢. 1.08 (koupelna) o vymére 5,34m?

i) mistnost ¢ 1.09 (WC) o vymére 10,74m?

i) mistnost ¢ 1.10 (WC) o vymére 2,92m?

K) mistnost ¢ 1.11 (sklad-iiklid) o vymére 1,88m?

1) mistnost ¢ 1.12 (denni mistnost) o vymére 26,63m?
m) mistnost ¢. 1.13 (server) o vymére 2,89m?

n) mistnost ¢. 1.14 (kabinet) o vymeéie 4,00m?

0) mistnost ¢ 1.15 (PC) o vymére 10,79m?

p) mistnost ¢. 1.16 (ucebna) o vymére 67,29m?

2

vSe umisténé ve 2. NP budovy ¢p. 197, administrativni budova Letisté Karlovy Vary, kat.
uzemi OlSova Vrata, obec Karlovy Vary.

(V8echny shora uvedené prostory jsou ve smlouvé uvedeny jako ,,pfedmét podnajmu®).

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany se dohodly na omezeni pfedmétu podnajmu, na zméné
ceny podnajmu, na prodlouZeni doby podnajmu, i na zméné dalsich podminek, za nichz bude
podnajem nadale realizovan, uzaviraji smluvni strany tento ,,Dodatek ¢. 5. ke Smlouvé o
podnajmu prostor urcenych k podnikani ze dne 14.5. 2019¢

2.
Smluvni strany se dohodly na zméné ¢lanku I., odst. 2 smlouvy: ,,Pfedmét a ucel podnajmu*
se s tim, ze nove zni takto

Pronajimatel pronajima podnadjemci prostory urcené k podnikani na Letisti Karlovy Vary, a to:
a) mistnost ¢. 204 (kancelar) o vymére 65,1m?,
b) mistnost ¢. 205 (sklad) o vymére 14,8m?
C) mistnost ¢ 206 (sklad — kuchyitka) o vymére 4, Im?
vS§e umistené ve 2. NP budovy ¢p. 132, odbavovaci budova Letiste Karlovy Vary, kat. uzemi Olsova
Vrata, obec Karlovy Vary

Pronajimatel pronajima podnajemci prostory urcené k podnikani na Letisti Karlovy Vary, a to:
a) mistnost ¢. 1.01 (chodba) o vymére 35,41m?
b) mistnost ¢. 1.02 (kancelar-instruktoii) o vymére 29,3 1m?
) mistnost ¢. 1.03 (sklad) o vymére 1,68m?
d) mistnost ¢ 1.04 (pracovna) o vymére 25,07m?
e) mistnost ¢. 1.05 (Satna) o vymére 14,17m?
f) mistnost ¢. 1.06 (Satna) o vymére 4,49m?
9) mistnost ¢. 1.07 (koupelna) o vymére 2,56m?
h) mistnost ¢ 1.08 (koupelna) o vymére 5,34m?



i) mistnost ¢ 1.09 (WC) o vymére 10,74m?

i) mistnost ¢ 1.10 (WC) o vymére 2,92m?

K) mistnost ¢. 1.11 (sklad-viklid) o vymére 1,88m?

1) mistnost ¢ 1.12 (denni mistnost) o vymére 26,63m>
m) mistnost ¢. 1.13 (server) o vymére 2,89m?

n) mistnost ¢. 1.14 (kabinet) o vymére 4,00m?

0) mistnost ¢ 1.15 (PC) o vymére 10,79m?

p) mistnost ¢. 1.16 (ucebna) o vymére 67,29m?

q) mistnost C....... (letecky simuldtor) 57,37Tm?

v§e umistené ve 2. NP budovy cp. 197, administrativni budova Letiste Karlovy Vary, kat. tizemi
Olsova Vrata, obec Karlovy Vary

3.

Smluvni strany se dohodly na zmén¢ ¢lanku III. ,,Podnajemné*.
Clanek I11. odst. 1. se méni a nové zni takto:

, Pocinaje dnem 1.6.2024 bude podndjemce platit ndajemci za uzZivani predmétu podndjmu,
specifikovaného v clanku 1., odst. 2 této smlouvy, a to za prostory umistené v budove ¢.p. 132,
sjednané smluvni podndjemné, které bude u kancelarskych prostor — mistnost ¢. 204 (celkem 65,1
m?) Cinit cdsthu, K¢/m? bez DPH za rok (celkem h K¢ za rok)

a u ostatnich prostor (sklad — mistnost ¢ 205, kuchyiika — mistnost ¢. 206 — celkem 18,9 m?) cdstku

I & /2 bez DPH za rok (celkem | K¢ za rok).

Za uzivani predmétu podnajmu, specifikovaného v clanku 1., odst. 2 této smlouvy, prostory
umistené v budove ¢.p. 197, bude podndjemce platit najemci sjednané smluvni podndjemné, které
bude u kancelarskych prostor — mistnost ¢. 1.02, mistnost ¢.1.04, mistnost ¢. 1.12, mistnost ¢. 1.14,
mistnost ¢. 1.15 a mistnost ¢ 1.16 (celkem 163,09 m?) " ¢istku ||l Kc/m? bez DPH za rok
(celkem M k¢ za rok),

u ostatnich prostor (sklad — mistnost ¢. 1.03 a 1.11, server — mistnost ¢.1.13, WC — mistnost ¢.
1.09 a 1.10, koupelna — mistnost ¢. 1.07 a 1.08, satna — mistnost ¢. 1.05 a 1.06, chodba — mistnost
¢ 1.01 — celkem 82,08 m?) castku ||l K¢ / m? bez DPH za rok (celkem | K¢ za rok)
a u prostor pro letecky simuldtor (celkem 57,37 m? castku || K¢/m? bez DPH za rok (celkem
h K¢ za rok).

Celkové rocni podnajemné pak bude cinit castku _ K¢ bez DPH.

Pro rok 2025 a dalsi roky bude podndjemné pronajimatelem kazdorocné upraveno tak, ze meésicni
podndjemné hrazené v predchozim roce, bude pro dany rok navySeno o jednu polovinu miry
inflace v roce predchozim s tim, Zze mira inflace je vyjadrena v procentech a je publikovina
Ceskym statistickym tiradem.



4.

Text ¢lanku V. ,,Doba podnidjmu a ukoncéeni podnajmu* smlouvy se rusi a nahrazuje novym
znénim Clanku V., ktery zni takto:

1.

4.1.

4.2.

Tato smlouva se uzavird na dobu neuritou, a to od 1.6.2024, nejdéle vsak na dobu platnosti
Smlouvy o najmu podniku citované v ¢lanku 1, odst. 1 smlouvy.

Zanikne-/i najemni vztah pronajimatele k Predmétu podndjmu vyplyvajici ze Smlouvy o ndjmu
podniku citované v clanku 1, odst. 1 smlouvy, zanika k téemuz dni podndajemni vztah. V takovém
pripade, kdy pronajimateli byla ukoncena platnost smlouvy o najmu podniku specifikovand
Vclanku I, odst. 1 a na zdkladé toho zanikl podndajemni vztah, uhradi pronajimatel

podnajemci odstupné ve vysi _ K¢.
Podnajemni vztah Ize ukoncit dohodou smluvnich stran.
Podndjemni vztah miize zaniknout vypovedi pronajimatele.

Pronajimatel miize vypovedet smlouvu pouze v techto pripadech:

- uziva-li podndjemce predmeét najmu pres predchozi pisemnou vystrahu v rozporu s touto
smlouvou, a to poté, co byl podndajemce pronajimatelem marné pisemné vyzvan
k odstranéni zdvadného stavu, a co mu Kodstranéni tohoto zdvadného stavu byla
poskytnuta primérend lhiita

- porusi-li podndjemce p¥i své ¢innosti zavazné pravni predpisy, ¢i normy a smérnice platné
pro misto predmétu podnajmu a pres predchozi pisemnou vystrahu poté, co byl podnadjemce
pronajimatelem marné pisemné vyzvan k odstranéni zavadného stavu, a co mu k tomu byla
poskytnuta primeérend lhiita

- prenecha-li podnajemce predmeét ndjmu do uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele tieti osobé a tento stav neodstrani ani poté, co byl pronajimatelem marné
pisemnée vyzvan, a co mu k tomu byla poskytnuta primerena lhiita

- porusil-li podndjemce opakované své zavazky vyplyvajici ze smlouvy o spoluprdaci pri
zajisténi provozu letadel letecké skoly na letisti Karlovy Vary, zejména protihlukové
postupy uvedené v priloze smlouvy ¢. 1 — opatreni k minimalizaci vlivu na Zivotni prostredi
V okoli Letisté Karlovy Vary, a to pres pisemnou vystrahu poté, co byl podndjemce
pronajimatelem marné pisemné vyzvan k odstranéni zavadného stavu a co mu k tomu byla
poskytnuta primérena lhuita.

Vypoved' pronajimatele musi byt pisemna a musi byt v ni konkretizovan vypoveédni diivod.
Vypovédni lhiita je trimésicni a pocne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni

vypovedi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravneén tuto smlouvu vypoveédet i bez uvedeni ditvodu — pro takovy pripad

se vsak sjednava vypovedni lhita v trvani 30 mésicu a tato lhita pocne plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

5. Podndjemni vztah miize zaniknout vypovedi podndjemce
Podndjemce je opravneén vypovédet podndjemni smlouvu v pripade, ze:

- ztrati opravneéni k provozovani letecké skoly
- stane-/i se podndajem pro podnajemce vyrazné neekonomicky, a to z ditvodu, Ze ztratil ve
velkem rozsahu zakazky na vycvik piloti a dostal se do financnich obtizi, které by mohly



vést do situace, Ze by nebyl schopen hradit zavazky vuci pronajimateli vyplyvajici ze
smlouvy, nebo, zZe by mu hrozilo nebezpeci insolvence,

Vypoved podnajemce musi byt pisemna a musi byt v ni konkretizovan vypovedni ditvod.
Vypovédni lhiita je trimésicni a pocne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané.
P7i vypoveédi z tohoto divodu vyplati podnajemce pronajimateli odstupné ve vysi _
K¢

6. Podnadjemni vztah mize zaniknout odstoupenim pronajimatele od smlouvy.

Pronajimatel je opravnen odstoupit od smlouvy, je-li povinen predmét podnajmu na zdaklade

rozhodnuti organu statni spravy nebo statni moci, vyklidit.

V pripade, ze ditvodem pro rozhodnuti organu statni moci, nebo orgdnu stdtni spravy byly

okolnosti spocivajici na strané pronajimatele uhradi pronajimatel podndjemci odstupné ve vysi

Kc¢.
7. Podndjemni vztah miize zaniknout odstoupenim podndjemce od smlouvy.

- Podnajemce je opravnén odstoupit od smlouvy, stane-li se predmeét podndjmu nezpiisobilym
uzivani k ucelu, k nemuz byl dle smlouvy pronajat, aniz by podnajemce takovou situaci
zavinil, kdyz soucasné plnil povinnosti hlasit Fadné a véas potrebu oprav v souladu s touto
smlouvou.

Stane-li se nezpusobilym k uzivani ucelu, k nemuz byl dle této smlouvy pronajat jen nektery

Z pronajatych prostor, je podndajemce opravnén odstoupit od smlouvy jen cdstecné, ohledné
tohoto, k uzivani nezpiisobilého prostoru s tim, Ze pronajimatel je poté povinen upravit vysi
podnajemného tak, aby odpovidalo vysi sjednané za ostatni prostory, ohledné nichz podndjem
trvd.

- Prestanou-li byt ze strany pronajimatele poskytovany sluzby souvisejici s ucelem podndajmu
sjednanym touto smlouvou, zejména sluzby nezbytné pro radnou, nerusenou a neomezovanou
vyuku v letecké Skole (omezeni sluzby Fizeni provozu letisté, omezeni provozu na letisti z
duvodii na strané provozovatele letiste, hlukova omezeni, omezeni za ucelem ochrany prirody,

apod.)

8. Odstoupeni od smlouvy pronajimatelem nebo podndjemcem je ucinné dnem doruceni
pisemného odiivodnéného sdéleni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.
Drive, nez smluvni strana prikroci k odstoupeni od smlouvy, je povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o skutecnosti, ktera je duvodem pro zamyslené
odstoupeni od smlouvy a informovat ji o tom, Ze ma v umyslu od smlouvy odstoupit a kdy tak
hodla ucinit s tim, Ze, je-li to mozné, poskytne druhé strané primérenou lhitu k napravé stavu,
ktery ma byt ditvodem pro odstoupeni od smlouvy.
Smluvni strany v pripadé odstoupeni vzdajemné splni své zavazky, véetné platby podndjemného,
a to az do dne ukonceni smlouvy.

5.
V ostatnich ustanovenich nedotéenych timto dodatkem €. 5 zlistava smlouva beze zmén.

Tento dodatek €. 5 je vyhotoven ve 2 vytiscich, z nichZ kazda smluvni strana obdrZzi po jednom
vytisku.

Smluvni strany si text pfecetly a prohlasuji, ze tento dodatek ¢. 5 vyjadiuje jejich pravou a
svobodnou vili, a Ze nebyl sjednan za napadné nevyhodnych podminek.



Tento dodatek ¢. 5 podléhéd povinnosti uvetrejnéni prostiednictvim registru smluv, dle ustanoveni
§ 2, odst. 1, pism. n), zékona ¢. 340/2015 Sb. — zékon o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®). Uvefejnéni provede pronajimatel, ktery vyrozumi
podnajemce 0 tom, K jakému datu se tak stalo.

Tento dodatek ¢. 5 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem jeho
zvefejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zdkona o registru smluv).

Zapodnijemce v .................. dne: Za pronajimatele v K. Varech dne:
F AIR, spol. sr.0. Letisté Karlovy Vary s.r.o.
Ing. Michal Markovi¢, jednatel Mgr. Alice Justina Undus, jednatelka



