1. Pronajimatel:

2. Najemnce:

Najemni smlouva ¢. 2024/17/0216

statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem Klimkovicka 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpis smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky

ICO: 00845451-005

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

&islo uctu: 19-1649335379/0800

variabilni symbol: 8600500652

- (dale jako ,,pronajimatel*)

Real-Treuhand Reality s.r.o..

se sidlem Dlouha 733/29, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupené jednateli Mag. Gerhard Hackl a JUDr. Gabriela Haskova
I1CO: 14502763

DIC: CZ14502763

bankovni spojeni:

éislo udtu:

zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 212224

- (dale jako ,,najemce™)

uzaviraji mezi sebou najemni smlouvu dle § 2201 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,,smlouva‘)

1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemki p.¢. 3633/1, p.C.
3633/2, p.&. 3624/1 a p.&. 3751/3, vie ostatni plocha, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 4127 pro

katastralni

Poruba-sever, obec Ostrava, vedeném u Katastralniho wfadu pro

Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi§t¢ Ostrava (dale jen ,,nemovité véci).

2. Méstsky obvod Poruba mé tyto nemovité véci svéfeny do své spravy na zakladé obecné zavazné
vyhlagky &. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je tak opravnén s nimi v souladu s
touto smlouvou disponovat.

1L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel ptenechava nijemci do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou ¢&asti
nemovitych véci, které jsou vymezené v katastralnim situaénim vykresu, ktery tvofi ptilohu €. 1 a
je nedilnou soudasti této smlouvy, jak je nize uvedeno:

&ast pozemku p.¢. 3633/1 — ostatni plocha o vyméfe 22 m2
&ast pozemku p.¢. 3633/2 — ostatni plocha o vyméfe 4 m2
&ast pozemku p.¢. 3624/1 — ostatni plocha o vyméfe 128 m2
&ast pozemku p.¢. 3751/3 — ostatni plocha o vymefe 49 m2

celkova vyméra pronajatych ¢asti nemovitych véci ¢ini 203 m?,
vée v k.11. Poruba-sever, obec Ostrava, (dale jen ,,pFfedmét najmu*).

2. Najemce predmét najmu do uZivani za podminek danych touto smlouvou piijimé a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uzivani ndjemné.
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o 1IL
Ucel najmu

- Pronajimatel prenechava pfedmét najmu ndjemci do uZivani za ucelem realizace a umisténi stavby

»Dopravni napojeni budouci lokality na ul. Prib&’na, Ostrava-Poruba® (dale jen ,stavba‘), jak je
vyznaceno koordinaénim vykresu stavby v pfiloze &. 2 této smlouvy.

Jakékoliv zmény ucelu najmu jsou mozné pouze po predchozim schvaleni pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouve.

Iv.
Najemné
2

. Néjemné se stanovi dohodou ve vysi 150,-K&/m>rok, tj. za 203 m? ve vysi 30.450,-Kg, slovy:
vy

==tficettisicétyfistapadesat=="korun &eskych roéné bez dané z pfidané hodnoty. Platba
najemného se bude poéitat ode dne faktického zahajeni praci na stavbé.

. O terminu zahdjeni praci na stavbé je nijemce povinen pisemné informovat pronajimatele

nejpozdéji 7 dnii pfed zahdjenim praci.

. Vpiipad¢, Ze povinnost platit ndjemné dle této smlouvy nebude trvat v pribshu celého

kalendainiho roku, bude najemné za tento kalendafni rok vypocteno jako soucin 1/12 celkového
ro¢niho najemného a poétu kalendatnich mésic, po které ndjemce mél povinnost platit najemné
s tim, Ze dojde-li ke skondeni najmu po 15. dni v kalendainim mésici, pocita se tento kalendaini
meésic jako cely mésic, v némZ najemce mél povinnost platit ndgjemné , dojde-1i ke skonéeni najmu
do 15. dne v kalendainim mésici, tento kalendaini mésic se do vypoltu pomémé &asti najemného
nepocita. Obdobné se bude postupovat i v pifpadé zagatku povinnosti platit najemné.

. Néajemce se zavazuje hradit roéni ndjemné bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele

uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdgji do 15.3. bézného roku, za ktery se najemné hradi
Piipadna pomémaé &ast ro¢niho najemného v roce, ve kterém zadne ndjem dle této smlouvy, bude
najemcem uhrazena na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této najemni smlouvy do 60 dnd ode
dne zahdjeni praci na stavbé.

Za den uhrady se povazuje den, kdy byla thrada najemného piipsana na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemné se zvySuje kazdorotné o miru inflace vyjadienou
piiristkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen v roce pfedchozim, vyhlagovanou v
publikaci Ceského statistického utadu »Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich nakladi) - zakladni
Clenéni", a to vzdy s uginnost{ od 1.1. kalendainiho roku nasledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné
stanoveno nebo naposledy zvyseno.

O zvysSeni ndjemného dle odst. 6. tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do 30.6.
béZného roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni
ngjemného. Pro daldi obdobi je najemce povinen hradit zvy$ené najemné. K automatickému
zvySeni ndjemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy miZe dojit poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel Je opravnén vyrozumét najemce o zvy$eni najemmého
ve smyslu odst. 7. tohoto &lanku smlouvy prostiednictvim datové zpravy zaslané n4jemci do jeho
datové schranky: z9pfyys. Vyrozuméni se povazuje v piipadé datové zpravy za dorudené
okamzikem, kdy se do datové schranky prihlasi opravnénd osoba. Nepiihlési-li se do datové
schranky opravnéna osoba podle piedchozi véty ve 1hite 10 dni ode dne, kdy byl dokument dod4n
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do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhiity. Najemce
s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

. K vylougeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvyieni najemného dle

tohoto &lanku smlouvy dochazi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 7. tohoto
¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany pronajimatele. Zvyseni najemného tak neni
podminéno ani doruenim vyrozuméni o zvyseni najemného dle odst. 8. tohoto ¢lanku smlouvy
najemci.

V.
Smluvni pokuty

.V pripadé, Ze najemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penézité povinnosti, k niz je podle této

smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smhuvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné éastky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

. Za nesplnéni oznamovaci povinnosti uvedené v ¢€l. IV. odst. 2 této smlouvy je ndjemce povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

. Za nesplnéni oznamovacich povinnosti uvedené v ¢l. V1. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodlent.

Za poruseni povinnosti ndjemce sjednané v ¢l. IIl. odst. 1 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 500,-K¢& za kazdy den, kdy ndjemce porusuje povinnost uzivat pfedmét najmu vyluéné k
ucelu sjednanému v ¢l. II. odst. 1 smlouvy, kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

. Za poruseni povinnosti najemce sjednané v ¢l. VL. odst. 6 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve

vysi 3.000,-K¢é za kazdy zjistény piipad zasahu do zelené nebo znegidténi okolniho vefejného
prostranstvi a dale smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢ za kazdy den, kdy najemce porusuje povinnost
k bezodkladnému uvedeni do piivodniho stavu v piipadé tohoto zésahu do zelené nebo znedisténi
okolniho vefejného prostranstvi, které je povinen najemce uhradit pronajimateli. Smluvni pokuta
miiZe byt uplatnéna pouze v pripadé, Ze ndjemce bude piedtim k napravé vyzvan a bez zbytecného
odkladu napravu nesjedna.

Za poruseni povinnosti ndjjemce sjednané v ¢l. VII. odst. 4 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vy§i 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy poruseni této povinnosti najemce trva, kterou je povinen
najemce uhradit pronajimateli.

. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. V. neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na nahradu

Skody. '

VL
Povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zménu sidla nebo adresy pro dorucovani ve

1hité 14 dnd od data, kdy tato skute¢nost nastala.

. Jakékoliv upravy pfedmétu najmu smi najemce provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele,

resp. na zakladé rozhodnuti ptislusného stavebniho ufadu nebo rozhodnuti piislusného spravniho
organu.

. Najemce je povinen nakladat s predmétem najmu s pééi fadného hospodafe a chranit jej pted

poskozenim, zneuZitim a zniéenim.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit na pfedmét najmu s ndjemcem nebo

s jim povéfenou osobou, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podiminek této smlouvy.
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- Néjemce odpovida v celém rozsahu za veskeré Skody na predmétu najmu vzniklé po dobu trvanj
této smlouvy jeho Ginnostf v pfedmétu najmu. Pripadné gkody zpisobené ndjemcem & tietimi
osobami (osoby;, kterym najemce vstup na pfedmét najmu umoznil) na predmeétu najmu, je nijemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

. Néjemce se zavazuje, Ze mimo piedmét ndjmu nebude jakkoliv zasahovat do zeleng (travniky,
kefové a stromové patro) nebo znedistovat okolni vefejné prostranstvi a v ptipadé jakéhokoliv

na pfedmétu ndjmu. Mistnj komunikace neni v souladu s § 9 odst. 1) zékona ¢&. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, soucasti pozemku. K p¥ipadnému zdsahu do mistni
komunikace je nutné si vyZadat souhlas vlastnika této komunikace,

VIL
Doba ndjmu, skongeni nijmu
- Néjem se touto smlouvou sjednavé na dobu neur¢iton,

. Néjem dle této smlouvy je mozno ukongcit dohodou, pfipadné vypovédi. Vypovéd miize podat jak
pronajimatel, tak i najemce, a to i bez uvedeni ditvodu, pronajimatel viak neni opravnén tuto

- Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu VYpovedét bez vypovedni doby v téchto pfipadech:

a) nédjemce bude v prodleni s thradou najemného po dobu delsi 30 dng;

b) ndjemce bude uzivat predmét ndjmu k jinému nez dohodnutému vgelu;

¢) ndjemce porusuje jinou povinnost z najmu a nesjedni napravu ani k pisemné vyzve
pronajimatele ve 1hiité mu k tomu pronajimatelem uréené. Takovs vyzva neni tieba, pokud zde
hrozi nebezpesi z prodleni.

stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, ke kterému dochsz] pii
sjednaném zpiisoby uZivani, nebude-li mezi ndjemcem a pronajimatelem dohodnuto Jinak, a s
pfihlédnutim k vystavbe, kterd bude na pfedmétu ndjmu povolena piislu§nym stavebnim vtadem.

VIIL.

Dolozka dle ust. § 41 zakona &is. 128/2000 Sb., ve zné&ni pozd¢jsich predpisy

1. O zdméru statutarniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout predmét ngjmu
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim & 1120/RMOb2226/37 ze dne 22.3.2024.

. Potvrzuje se, 7e zamer statutarntho mésta Ostravy — méstského obvody Poruba pronajmout predmet

najmu byl zvefejnén v dobé od 25.3.2024 do 10.4.2024 na Ufedni desce Utadu mestského obvodu
Poruba.

. O uzavfeni této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢.
1268/RMOb2226/40 ze dne 3.5.2024.
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IX.
Zavérefna ustanoveni
1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostrednictvim registru
smluv ve smyslu zakona & 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbyteéného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v
registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro piipad zasilani pisemnych ozndmeni pronajimatele v souvislosti
s touto smlouvou najemci prostiednictvim Ceské pogty, s.p. nebo kurymi sluzbou, budou tyto
pisemnosti adresovany na adresu Real-Treuhand Reality s.r.0., Dlouhd 733/29, Staré Mésto, 110 00
Praha 1. V piipadé pochybnosti ohledné doruceni se ma za to, Ze doporucend postovni zésilka
odesland prostiednictvim zvoleného dorucovatele byla doru¢ena desdt¢ho dne ode dne podani k
postovni pieprave.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vainé a
stozumiteing, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zaroveii stvrzuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoz i pinou
zpusobilost k prévnim jednanim.

4. Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy ucastnikGi obcanskym
zakonikem.

5. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Ndjemce obdrzi
1 (jedno) vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 (tfi) vyhotoveni.

Piiloha ¢. 1 — katastralni situaéni vykres
Ptiloha ¢&. 2 — koordinaé¢ni situaéni vykres

Ostravé — Porubg, dne ~ h.-06- 2024

Za pronajimatele: Za najemce:

Statutarn mesto wisin

mastsky obvod Poruba

Khimkovicka 55/28, 708 56 Ustrava-i‘oruba
1€ 00845 451 DIE C200845 451

Jan Dekicky

ag. GERHARD HACKL
mistostarosta méstského obvodu Poruba {

.................... Ty N N RS

JUDr. GABRIELA HASKQVA
jednatelka
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