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NAJEMNI SMLOUVA
pro dlouhodoby pronajem
§1

Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Bohumin
Zastoupené na zdkladé plné moci starosty ing. Petra Vichy ze dne
7.10.1998, ing. Evou Drdovou, vedouci majetkového odboru

IC: 00297569 D;(:: CZ00297569
Bankovni spojeni: CS, a.s. Bohumin
C.4ctu: 1721640379/0800

1.2 Najemce: Ondfej Glac
Caslavska 971, Bohumin, 735 81,

ICO: 73931489 DIC:
Bankovni spojeni: mBank S.A., organizacni slozka
Cislo tiétu: 670100-2211260258/6210

§2

Piedmét a uicel smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy,
pricemz ucelem této smlouvy je uprava tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy a dédle v souladu se "Ziasadami pro prondjem
nebytovych prostor v majetku mésta Bohumin" schvalenymi usnesenim ¢. 282/19 na zasedéani
méstské rady dne 1.9.1999, v platném znéni.

§3

Predmét najmu

Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou jsou nebytové prostory v domé
¢.p.933, ul. Studentskd, k.. Novy Bohumin, ktery je v majetku pronajimatele, v rozsahu
126,24 m2, ¢islo prostoru 302.

§4
Uc¢el vyuziti
4.1. Predmét ndjmu bude uZivan zejména k nésledujicim ¢innostem (icelu):

- Umeglecky ateliér — foto, vytvarny, hudebni.

4.2. Uzivani pronajatych prostor k jinym ucelim nez stanovuje § 4.1. této smlouvy bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je zdvaznym poruSenim dle § 14 této
smlouvy.
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§5

Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét ndjmu ndjemci.

Néjemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu najima.

§6

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich prdv ndjemce po
celou dobu trvani ndgjemniho vztahu.

Pronajimatel, nebo jind jim povéiend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu ndjmu
za Ucasti ndjemce nebo jim povéfené osoby a to zejména za ucelem kontroly dodrzovéani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni tidrZby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, stfechy, fasady, apod. Sou¢asné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych piipadech i bez
doprovodu ndjemce nebo jim povétené osoby, jestlize to vyZaduje ndhle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel nijemce uvédomit
bez zbytecného prodleni ihned po takovém vstupu do predmétu ndjmu. Nijemce je
povinen vstup pronajimateli umoznit.

§7

Prava a povinnosti najemce

N4jemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a k icelu dle této smlouvy a to
po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu.

N4jemce je povinen hradit ndjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZzovianim a provozem
predmétu ndjmu, jakoZ i vesSkeré ndklady a cenu doddvek uskute¢nénych pro nijemce
dle obecné zavaznych piedpisii v platném znéni. (Napft. vyhlaska MPO ¢.405/2015 Sb. o
zpusobu rozd¢€leni ndkladl za dodavku tepelné energie v platném znéni, apod.)

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapti¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a
vile a soucasné¢ je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto 1 jinych nezbytnych
oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které by ruSily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uzivacich ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét ndjmu.
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7.6. Najemce odpovidd za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zdkonnd odpovédnost ndjemce nebo
pronajimatele.

7.7 Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predméet ndjmu jako fddny hospodar a v predmétu
ndjmu zajisti na své ndklady b&zny uklid.

7.8 Néjemce prebird za majitele povinnost zajiStovani poZzarni ochrany v pronajatych
prostorach ve smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlaSky min. vnitra ¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZarni
bezpecnosti a vykonu stitnitho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci)

v platném znéni.

7.9. Néjemce je rovnéZ povinen dodrZovat obecné platné pravni predpisy o bezpecnosti a
ochran¢ zdravi pfi praci a na své ndklady provadét revize vyhrazenych zafizeni
v pronajatém prostoru, véetn¢ provadéni poreviznich oprav téchto zafizeni.

7.10. Nedojde-li k jiné dohodé¢, stava se technické zhodnoceni, pfipadné jiné priace nebo
opravy a upravy provedené ndjemcem, soucasti touto smlouvou pronajatych nebytovych
prostor (nemovitosti) a ndjemce nemd ndrok na ndhradu vynaloZenych ndkladi.
Néjemce je opravnén odepisovat hmotny majetek do vyse ndkladl jim vynalozenych.

7.11. Nijemce je povinen dolozit pronajimateli doklad o provadéni likvidace odpadi
(povinnost podle zdk. ¢. 185/2001 Sb. o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisii)
vzniklych provozem v pronajatych nebytovych prostordch a to nejpozdéji do tif mésict
od podpisu této smlouvy a dile na vyzvu pronajimatele vzdy po celou dobu trvéani
ndjemniho vztahu. Nesplnéni této povinnosti je divodem k postupu dle ¢l. 14 této
smlouvy.

§8

Podnajem

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu, ani jeho ¢ast, do podndjmu, ledaze k tomu
obdrzi ptedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

§9

Stavebni a jiné vipravy

9.1. Ndjemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné ipravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni § 9.2.-9.7. této smlouvy.

9.2. Veskeré upravy vyzadujici ohldSeni na stavebnim tfadu provadéné ndjemcem
v prostoraich pifedmétu ndjmu vyZaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas
pronajimatele. Souc¢ésti souhlasu je 1 vyslovnd specifikace téchto uprav a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce.

9.3. Veskeré stavebni dpravy, jakoZ i zmény spojené s icelem uZivani nebytového prostoru je
ndjemce povinen provadét pouze se souhlasem stavebniho tradu.
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Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu ¢i
pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zdsahy do -elektrického,
plynovodniho, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je =zapotiebi rovnéZz k umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho $titu, tabulky a podobng¢).

Ptipadnou zménu tcelu uzivani je ndjemce povinen si zajistit u stavebniho odboru MéU
Bohumin pfed zahdjenim provozu.

Po provedeni jakychkoliv zmén a uprav podle § 9 této smlouvy je ndjemce povinen
piedat bez zbyteCného odkladu pronajimateli jedno kompletni vyhotoveni piislu$né
dokumentace.
§10
Najemné
V souladu s ustanovenim § 7.2. této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

Najemné ¢ini  600,- K& /m?/rok.

Stane-li se v prub¢hu trvani ngjmu ndjemce platcem DPH, je povinen tuto skutenost
prokazatelné sdélit pronajimateli. K sjednanému ndjemnému se pak pripocte DPH
v platné sazbé¢, pronajimatel vystavi ndjemci jako danovy doklad splatkovy kalendat a
dal$i danové doklady nebudou vystavovany.

Néjemné dle ustanoveni § 10.2. této smlouvy se plati vZdy na jeden mésic a to vzdy
nejpozdéji k poslednimu dni kalendainiho mésice, pfi¢emz rozhodnym datem je datum
piipsani ¢astky ndjemného ve prospéch tictu pronajimatele.

V ptipadé€ prodleni s placenim se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli drok z prodleni
ve vysi dle obecné platnych zavaznych predpist za kazdy den prodleni.

N4jemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na déet pronajimatele vedeny u Ceské
spoftitelny a.s., ¢islo uctu 1721640379/0800 variab./konst. symbol 22059808/308.

Castka ndgjemného bude valorizovéana kaZdoro¢né k 31.3.0 skuteéné procento inflace za
uplynuly rok. Zalohy na sluzby budou upravovany vzdy pii pohybu cen téchto sluzeb.
Obé tyto skutecnosti budou ndjemci pisemné sdéleny.

§ 11
Cena sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem
N4jemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu ndgjmu a to
predevsim za dodavky el.energie, plynu, vody, a podobn¢ ptimo dodavateli, se kterym
si sjednd vlastni dodavatelskou smlouvu. U sluzeb, u kterych nebude mozno takto
vlastni smlouvou s dodavatelem sjednat a bude tedy poskytovdna prostfednictvim
pronajimatele, bude ndjemce hradit mésicné€ zalohu za tyto sluzby dle evidenc¢niho listu,
ktery tvoii nedilnou soucdst této ndgjemni smlouvy.

Vyuctovani bude provadéno v souladu sterminy, stanovenymi pro vyuctovani
velkododavateli.
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Pronajimatel je povinen spolupisobit, aby veSkeré dodiavky médii ze strany
velkododavatelti byly provadény piimo ndjemci.

§12
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird s ucinnosti ode dne 15.8.2017 na dobu neur¢itou s vypovédni
lhtitou tif mésich, kterd zac¢ind bézet prvniho dne mésice ndsledujictho po doruceni
vypoveédi.

Pronajimatel a ndjemce jsou oprdvnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit nebo ji vypoveédét i v piipadé, Ze dojde
na stran€ ndjemce ke zméné¢ subjektu, ktery je jako ndjemce uveden v § 1 této smlouvy
a to ztitulu pravniho néstupnictvi. Vypoveédni lhita v takovémto piipad¢ Cini jeden
meésic a zacind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena ndjemci.

§13
Pievod prava najmu

V ptipadé pfevodu prava ndjmu na tfeti osobu podle obecné zdvaznych pravnich
predpist. v platném znéni se prodavajici zavazuje pred vlastni realizaci informovat
pronajimatele pisemné o svém zdméru prevést praivo nijmu na tieti osobu. Pro piipad
poruseni této povinnosti se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢.

Po realizaci pfevodu je prodavajici povinen piedlozit pronajimateli v terminu do 5-ti
dnti ode dne realizace prodeje jedno vyhotoveni piislusné kupni smlouvy.

VysSe uvedend ustanoveni se pouZiji obdobné pfi zméné obchodniho jména spolecnosti
spojeného se zménou ICO.
§ 14
PorusSeni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zdvazné poruseni této smlouvy nastdva zejména v téchto
déle uvedenych piipadech.

Néjemce je v prodleni s platbou ndjemného a zdloh na sluzby po dobu del$i nez tii
meésice.

Néjemce uzivd nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem uzivani bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele.

Néjemce ptrenechd prostor nebo jeho Cast k uzivani tfeti osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neakceptuje ve stanovené lhuté navysSeni ndjemného nebo cen sluzeb dle §
10.6. této smlouvy.
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14.6. Ndjemce neozndmi predem pronajimateli zdmér prevést pravo ndjmu na tieti osobu dle
§13 této smlouvy.

14.7. Ndjemce neptedloZi pronajimateli doklad o likvidaci odpadi dle § 7.11 této smlouvy.

§ 15
Ustanoveni piechodna a zavérecna

15.1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné form¢e.

15.2. V piipad¢€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neucinné, zlstdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Uc¢innd. Strany se zavazuji nahradit netdcinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, netcinného.

15.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich z nichz kazdé ma platnost origindlu
a kazda strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

15.4. Pro ptipad poruseni ustanoveni § 6.1, 6.2, 7.3, 7.4, 7.5, 7.7, 7.8, 11.1. této smlouvy se
sjedndavd smluvni pokuta ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni
povinnosti dle vySe vyjmenovanych ustanoveni této smlouvy. Smluvni pokuta nevylucuje
narok opravnéné strany na thradu Skody vzniklé porusenim ustanoveni této smlouvy.

15.5. O uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto na zaseddni Rady meésta Bohumina dne
15.5.2017, usnesenim ¢. 887.2/50. Zadmé&r prondjmu byl zvetejnén na tfedni desce od
5.4.2017 do 3.5.2017.

15.6. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ povinnosti zvetfejnéni této smlouvy podle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,

uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) provede
zvetejnéni pronajimatel.

V Bohumin€ dne: 14.6.2017

-otisk uredniho razitka-

Ing. Eva Drdova, v.r. Ondrej Glac, v.r.

Pronajimatel Néjemce



EVIDENGNI LIST

Uzivatel
Glac Ondrej .
Caslavska 5;71 lC:v 73931489
73581 Bohumin DIC:
Ucet: 670100-2211260258/6210
Najemni pomér od: 15.8.2017 Variabilni symbol: 22059808
Najem za m2/rok: 600,00 Ké Perioda predpisu: mésicni
Pfedmét pronajmu: Umélecky ateliér
Nebytovy prostor
Qbec: Bohumin .
Cést: Novy Bohumin C.pop.: 933
Ulice: Studentska C.or.:
Cislo: 302 Podlazi: 1
Mistnosti .
Plocha Koeficient
Nazev mistnosti Pro ndjem  Pro TUV Pro otop TUV  Otop
1 hala 13,32 15,98 15,98 1,20 1,20
2 kuchyn 16,53 19,84 19,84 1,20 1,20
3 pokoj 1 33,30 39,96 39,96 1,20 1,20
4 pokoj2 4,80 5,76 5,76 1,20 1,20
5 pokoj 2 4,80 5,76 5,76 1,20 1,20
6 pokoj2 15,77 18,92 18,92 1,20 1,20
7 pokoj5 2,92 3,50 3,50 1,20 1,20
8 predsin 16,80 20,16 20,16 1,20 1,20
9 sklad 3,08 3,70 3,70 1,20 1,20
10 sklad 12,15 0,00 0,00 0,00 0,00
11 WC zaméstnanci 2,77 0,97 0,97 0,35 0,35
126,24 134,55 134,55
Mésicni predpis najmu a zaloh na sluzby ;
Sluzba Castka Specifikace predpisu
najem 6 312,00 najemné a vybaveni
topeni 4 000,00 zalohy za sluzby
tepla voda 800,00 zalohy za sluzby
studena voda 500,00 zélohy za sluzby
odpad 200,00 zalohy za sluzby
najemné a vybaveni 6 312,00 K¢ zalohy za sluzby 5 500,00 K¢
fond oprav 0,00 K¢ ostatni 0,00 K¢
Mésicni predpis najmu a zaloh na sluzby platné ode dne 15.8.2017 11 812,00 K¢

Uhrazend licitacni jistina ve vysi 37.872,00 K& bude zapoctena na predpisy 8-10+ + ¢ast 11/2017
(6478+11812+11812+7770). Do 30.11.2017 tedy doplatte zustatek pfedpisu na 11/2017 ve vysi 4042,00 K¢ a od 12/2017
provadeéjte Uhrady dle Evidenéniho listu a Splatkového kalendare.

Vyfizuje: Sobaniec Marek
Telefon: 596 092 212

V Bohuminé dne 30.5.2017
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Splatkovy kalendar - rozpis najemného a ostatnich uhrad za obdobi od 15.8.2017 do 31.3.2018
vydany dle § 28 odst. 1, zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

danovy doklad ¢.: 17933302
datum vystaveni danového dokladu: 11.7.2017

Platce DPH (pronajimatel): Mésto Bohumin

Sidlo: Bohumin, Novy Bohumin, Masarykova 158, 73581
IC: 00297569

DIC: CZ00297569

Cislo uétu: 1721640379/0800

Osoba, pro kterou se uskutecniuje

plnéni (najemce): Glac Ondrej

Sidlo: Bohumin, Novy Bohumin, Céslavska 971, 73581
IC: 73931489

DIC:

Variabilni symbol: 22059808

Rozsah a pfedmét pInéni:
Pronajem nebytového prostoru €. 302 na adrese: Bohumin, Novy Bohumin, Studentska 933, 73581

Perioda predpisu: mésicni

Obdobf DUZP  Splatnost Polozka DF?SZVb;) daﬁg‘j’fé DPH v K& Ce'kve&‘é
01.08.2017 - 31.08.2017 31.8.2017 31.8.2017 najemné a vybaveni 0  3461,00 0,00  3461,00
01.09.2017 - 30.09.2017 30.9.2017 30.9.2017 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00
01.10.2017 - 31.10.2017 31.10.2017 31.10.2017 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00
01.11.2017 - 30.11.2017 30.11.2017 30.11.2017 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00
01.12.2017 - 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00
01.01.2018 - 31.01.2018 31.1.2018 31.1.2018 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00
01.02.2018 - 28.02.2018 28.2.2018 28.2.2018 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00
01.03.2018 - 31.03.2018 31.3.2018 31.3.2018 najemné a vybaveni 0  6312,00 0,00  6312,00

47645,00 0,00 47645,00
Obdobi DUZP  Splatnost Polozka DF?SZVb;) daﬁg‘;'?;?é DPH v K& Ce'kve&‘é
01.08.2017 - 31.08.2017 31.8.2017 31.8.2017 zélohy za sluzby 15 262358 393,42  3017,00
01.09.2017 - 30.09.2017 30.9.2017 30.9.2017 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00
01.10.2017 - 31.10.2017 31.10.2017 31.10.2017 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00
01.11.2017 - 30.11.2017 30.11.2017 30.11.2017 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00
01.12.2017 - 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00
01.01.2018 - 31.01.2018 31.1.2018 31.1.2018 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00
01.02.2018 - 28.02.2018 28.2.2018 28.2.2018 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00
01.03.2018 - 31.03.2018 31.3.2018 31.3.2018 zélohy za sluzby 15 4782,80 717,20  5500,00

Dne: 30.5.2017 Strana ¢. 1
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Splatkovy kalendar - rozpis najemného a ostatnich uhrad za obdobi od 15.8.2017 do 31.3.2018
vydany dle § 28 odst. 1, zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

36103,18 5413,82 41517,00

DUZP = datum uskute€néni zdanitelného plnéni.
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