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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO

PODNIKANI &. 1/2024

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik*)

SML-00325-2024-4

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: |

bankovni spojeni: ~ Komeré&ni banka, a.s., pobocka Zidlochovice
¢islo uctu: 18403641/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢€ jedné

3 W TRADE s.r.o.
se sidlem U Kyjovky 3931/7, 695 01 Hodonin
ICO: 108 78 912
DIC: CZ10878912
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 123345
zastoupena: Liborem Stryckem, jednatelem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.,
¢islo uctu: 6010975319/0800
ID DS: vdwwykt

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
Lwsmluvni strana®)

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o nijmu prostoru slouziciho
podnikani ¢. 1/2024 (dale jen ,,smlouva‘):

I.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechavd ndjemci do docasného uplatného uzivani prostor slouzici

k podnikani o vyméfe 66,54 m? nachazejici se v piizemi budovy & p. 172, stojici
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na pozemku p. ¢. 1727, k.. Kobefice u Brna, vSe zapsano u Katastralniho tradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ VySkov, obec Kobefice u Brna, k. 1.
Kobeftice u Brna (dale jen ,,pFfedmét najmu*).

2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani
pro ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku
smlouvy.

3. Ngjemce je opravnén uzivat predmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyz ptedmétem podnikani ndjemce je:

- skladovaci prostory pro tcely vykonu prava myslivosti o celkové plose 66,54 m?,
inv. ¢. 600360

4. Najemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl

ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.6.2024 do 31.5.2028.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

1. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 3 548 K¢
(slovy: tFi tisice pét set étyFicet osm korun ¢eskych) roéné. N4jemné predstavuje castku
vypodtenou ze sazby ve vysi 53,32 K& za 1m?%/rok. Zapoditatelna plocha ¢ini 66,54 m?.

2. Ngemné dle piedchoziho odstavce tohoto ¢lanku je bez dané z ptidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy piipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi a u¢innymi predpisy o dani z ptidané hodnoty pro dané obdobi.

3. Ngemné bude pronajimateli hrazeno za nasledujici mésice 1 x rocné¢ takto:

Za obdobi Castka splatnost

1.6.2024 - 31.12.2024 2 070 K¢ 30. 6. 2024
1.1.2025 - 31.12.2025 3 548 K¢ + inflace 30. 6. 2025
1.1.2026 - 31.12.2026 najem 2025 + inflace 30. 6. 2026
1.1.2027 - 31.12.2027 najem 2026 + inflace 30. 6. 2027
1.1.2028 — 31.5.2028 najem 2027 + inflace 30. 6. 2028

(pomérné ¢ast ndjmu)

4. 'V piipad¢ prodleni s thradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc¢aty den prodleni. Tim neni
dotceno pravo pronajimatele na ndhradu skody.

5. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu: dodéavku el. energie.

6. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim pifedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym
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odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi ndjemci vyuactovanim od piislusnych

dodavatell se sdélenim terminu splatnosti.

7. Ptfipadné Upravy zéloh ze strany dodavatelli sluzeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim
predmétu ndjmu, pronajimatel pisemné ndjemci oznami toto zvyseni a vycisli novou vysi
poplatkd za tyto sluzby. U takového pisemného ozndmeni neni tieba souhlasu najemce,
nebot’ neni predmétem dohody, ale respektovanim pozadavkl opravnénych dodavatelt
sluzeb. Pisemné oznameni miize byt doplnéno novym vymérem zéloh od dodavatela
sluzeb.

8. Najemné bude na kazd¢ dalsi roky valorizovéno vzdy k 1. 1. béZného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené priristkem priimérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym twfadem.
Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1.1.2025.

9. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se nijemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 18403641/0100 vzdy nejpozdéji do 30. 6. dané¢ho
roku

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) hradit najemné a ptipadné sluzby spojené s ndjmem fadn¢ a vcas,

b) hradit sim naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu,

¢) udrzovat pfedmét ndjmu v Cistoté, provadet v€as drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. N4jemce je rovnéZ povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy pfedmétu ndjmu pouze
na zakladé€ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o upravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na ptipadné Upravy ¢i
rekonstrukce v¢etné projektl a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrZzovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organii vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
ptedlozi pronajimateli,

f) po skonceni ndgjmu uvést predmét ndjmu do piivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Njjemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel miiZze udélit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese predmétu
najmu, a to na zaklad¢ Zadosti najemce.
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4. Njjemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do
30 dnt od skonceni najmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tizi najemce. V ptipadé, Ze tak najemce ve stanovené lhlité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode
dne, kdy mélo byt tdaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.

5. Pronajimatel nepozaduje, aby najemce predmét najmu pojistil.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu najmu (popi. v prostorach uzivanych
spolecné s pfedmétem najmu) vzniklé z diivodli na strané¢ najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zpiisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou
na predmétu najmu (popf. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za skody
na vécech a predmétech vnesenych ndjemcem nebo tretimi osobami. Totéz plati pro ptipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a zivote.

V.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet zejména z diivodl uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

2. najemce hrubé poruSuje své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, ze i1 pies vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich diivoda zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to 1 pies jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice
a pocind bézet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet bez vypoveédni doby, a to
v ptipad€, ze najemce pienechal pfedmét najmu Ci jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tieti
osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Ngjemce se zavazuje, ze nejpozd¢ji v den skonceni nijmu predmét najmu vyklidi
a vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na b&zné
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opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbe, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepséan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku piedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VII.
Criminal Compliance dolozka
1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé

vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a zZe takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
7z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle pifislusnych
pravnich ptedpisu.

3. N4gjemce prohlaSuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesi Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude

-----

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetfejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich
podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, nabyva Gcinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdiive vSak dnem 1.6.2024; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji svilj souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vSak
ke dni 1.6.2024.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poc¢tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
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5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

- Ptiloha ¢. 1 - Protokol o ptedani a prevzeti prostoru slouziciho podnikéani
- Ptiloha ¢. 2 — Situacni zékres v mapé

V Zidlochovicich, dne................ Vo dne................
Za pronajimatele: Za najemce:

| Libor Strytek
Bl L csniho zéivodu Zidlochovice jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. 3 W TRADE s.r.o0.
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