smlouva 
O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ 
uzavřená v souladu s Občanským zákoníkem níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi:

1. SPORTIS, příspěvkovou organizací, Horní 22, 59101 Žďár nad Sázavou IČ: 65759800, DIČ: CZ65759800, zastoupenou ředitelem Ing. Radimem Technikem (dále jen nájemce)

a

[bookmark: _Hlk141092129]2. Tomáš Vokřínek, Drdlova 530/11, 591 01 Žďár nad Sázavou, IČO: 68732678, DIČ: CZ7507264776 (dále jen nový podnájemce)

	Pronajímatel má na základě smlouvy o nájmu uzavřené mezi Městem Žďár nad Sázavou a SPORTIS, příspěvkovou organizací v nájmu mj. objekt zimního stadiónu Žďár nad Sázavou, který je součástí pozemku p. č. 2159 zastavěná plocha a nádvoří včetně pozemku p. č. 2160, ostatní plocha, jiná plocha, vše v k. ú. Město Žďár, obec Žďár nad Sázavou. 

Článek I.
Předmět a účel nájmu
	
1) Nájemce touto smlouvou pronajímá podnájemci soubor prostor restaurace v 1. NP objektu zimního stadiónu. Pod pojmem restaurace jsou zahrnuty i s tím související prostory, tj. kuchyně, sklady, sociální zařízení atd.).  

2) Celková výměra podlahových ploch všech pronajatých prostor činí 256 m2 (hlavní prostory kuchyně, zázemí a vnitřní občerstvení v původní východ zimního stadionu 225 m2 a venkovní sklad 31 m2). Jednotlivé prostory včetně jejich čísel označení a výměry jsou uvedeny v příloze č. 2 smlouvy.

3) Účelem tohoto pronájmu uvedených prostor je provozování restaurace, občerstvení a souvisejících služeb.

4) Podnájemce se zavazuje, že pronajaté prostory bude užívat přiměřeně jejich povaze a v souladu s jejich stavebním určením vyplývajícím z kolaudačního rozhodnutí a nesmí při tom docházet k jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení. Pronajaté prostory nebude užívat k výrobě, manipulaci a skladování výbušnin, prudce hořlavých materiálů, jedů, drog a dalším činnostem, které ohrožují nebo negativně působí na životní prostředí, zejména prašností, hlukem nebo exhalacemi, nebo představují vysoké či zvýšené požární nebezpečí ve smyslu zákona. 

Článek II.
Doba nájmu
	
1) Pronájem se sjednává ode dne 1. 6. 2024 na dobu určitou, a to do 31. 5. 2029. Smlouva končí uplynutím sjednané doby.

2) Bod 1 článku II. smlouvy platí s výjimkou těchto případů:

2.1) možné zkrácení doby nájmu u konkrétních prostor nájmu:
P1.D01 – venkovní sklad (východ zimního stadionu) – 31 m2
P1.D02 – plocha občerstvení uvnitř zimního stadionu (východ zimního stadionu) - 15 m2
P1.N28 – příruční sklad – 4 m2 

Kde smluvní strany přistupují na dodatečné ujednání:

· V případě písemného oznámení nájemce o rekonstrukci prostor zimního stadionu, a to nejpozději do 6 měsíců od tohoto oznámení ukončí podnájemce užívání prostor P1.D01, P1.D02 a P1.N28 a tyto prostory uvedené do původního stavu vrátí nájemci.

· Nájemné se pro následující období poníží o částku odpovídající aktuální výši nájemného za tyto prostory. 

· Investice vynaložené podnájemcem do těchto prostor podnájemce vynaložil s vědomím tohoto smluvního ustanovení a jejich zmar uplatněním ustanovení článku II. bodu 2.1 smlouvy nebude nikterak rozporovat a nebude za něj po nájemci uplatňovat jakoukoliv náhradu.  

2.2) ukončení platnosti smlouvy v případě nedohodnutí na cenách nájmu

Nájemce si vyhradil právo dané touto smlouvou a to do 1.7.2025 navýšit cenu nájmu pro stávající metry čtvereční pronajatých prostor viz článek III. smlouvy, a to do maximální částky 1.145 Kč za metr čtvereční. 
Jedná se uplatnění vycházející z dohody o postupném navýšení ceny nájmu po vyzkoušení si provozu předmětu pronájmu po celou dobu roku.  
Pro jednoznačnost uvedena modelace výpočtu pro celkovou výměru plochy nájmu 
256 m2 (případně aktuální v době využití uplatnění článku II. bodu 2.2 smlouvy) se jedná o maximální částku ročního nájmu 293.120 Kč bez DPH za rok.

Nájemce musí požadované navýšení podnájemci oznámit, a to nejpozději do 1.4.2025. 

V případě, že nebude na nové výši nájmu mezi nájemcem a podnájemcem dohoda obou smluvních stran, tato smlouva ke dni 1.7.2025 zaniká.  




Článek III.
Nájemné

1)	Celková roční výše nájemného za všechny pronajaté prostory činí 200.904, - Kč bez DPH (slovy dvě stě tisíc devět set čtyři korun českých). 
2) Nájemné je splatné na základě této smlouvy převodem na účet nájemce číslo xxxxxxxxxxxxxxx v měsíčních splátkách vždy do 15. dne měsíce ve výši rovnající se jedné dvanáctině celkového ročního nájemného na základě předem vystavené faktury, nebo splátkového kalendáře. 
3)	K platbám splátek nájemného bude podnájemce vždy uvádět jako variabilní symbol číslo faktury.  
4)	Nezaplatí-li podnájemce řádně a včas nájemné, je povinen zaplatit nájemci úrok z prodlení ve výši 0,25 % z dlužné částky za každý den prodlení.
5) Nájemné nezahrnuje úhrady za poskytované služby související s pronájmem, které jsou uvedené v čl. IV.
6) Nájemce může každoročně s účinností na období od 1. července kalendářního roku upravit výši nájemného, a to v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím kalendářním roce (inflace stanovená ČSÚ za předchozí kalendářní rok). Upravená výše nájemného pak, nebude-li později znovu upravena postupem podle tohoto ujednání, platí až do konce podnájmu. 


Článek IV.
Poskytované služby související s užíváním prostor

1) Služby, jejichž poskytování je s užíváním prostor spojeno bude nájemce podnájemci zabezpečovat takto:
- 	dodávku elektrické energie dle odpočtového elektroměru 
-	dodávku tepla dle odpočtového měřidla
-	dodávku plynu dle odpočtového plynoměru
-	dodávku teplé a studené vody (vodné a stočné) dle odpočtových vodoměrů s tím, že podnájemce bude nájemci hradit za ohřev teplé vody částku ve výši 150,- Kč bez DPH za každých 1000 litrů ohřáté vody. 
	Tato cena se může měnit na základě oznámení nájemce, a to v souvislosti s růstem nákladů za ohřev vody v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím kalendářním roce, resp. v závislosti na růstu cen dodavatelů a výši spotřeby.  

2) Na poskytované služby bude podnájemce platit na účet nájemce měsíční zálohu ve výš 9.500, -Kč spolu s nájmem s tím, že skutečně spotřebované množství energií a služeb mu bude pravidelně čtvrtletně vyúčtováváno a záloha odečtena. Vyúčtování služeb je splatné dle splatností uvedených na fakturách. K náhradám za poskytované služby se připočítává DPH ve výši stanovené platnými právními předpisy.  
3)	Nezaplatí-li podnájemce řádně a včas faktury za služby s nájmem spojené, je povinen zaplatit nájemci úrok z prodlení ve výši 0,25 % z dlužné částky za každý den prodlení.
4)	Telekomunikační služby a likvidaci odpadů si podnájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem.

Článek V.
Udržování prostor sloužící podnikání ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání

1)Podnájemce bere na vědomí, že elektrická energie, tepelná energie (pro potřeby vytápění a ohřevu vody), plyn a voda jsou pro potřeby pronajatých prostor a celé budovy odebírány vždy jen z jednoho zdroje a nájemce nemá žádný jiný jejich zdroj a ani jej nebude zajišťovat. Proto se obě strany dohodly, že výpadky či omezení v možnosti podnájemce odebírat z rozvodů instalovaných v pronajatých prostorách elektrickou energii, teplo, plyn, studenou vodu a teplou užitkovou vodu, nebo udržovat v pronajatých prostorách odpovídající teplotu nepřesahující dobu 24 po sobě jdoucích hodin se nepovažují za neplnění povinností nájemce z této smlouvy ani za nezpůsobilost pronajatých prostor ke smluvenému užívání. Stejně tak se nepovažují za neplnění povinností nájemce ani za nezpůsobilost pronajatých prostor k smluvenému užívání i delší takové výpadky či omezení, pokud je nájemce nezavinil (např. stav nouze ve smyslu energetického zákona apod.).
2)Podnájemce se zavazuje zajišťovat na své náklady běžnou údržbu pronajatých prostor, přičemž za takovou běžnou údržbu se pro účely této smlouvy považuje např. malování, tapetování, opravy omítek, čištění podlahových krytin, obkladů stěn, dveří a oken včetně všech rámů, výplní a skel i vnitřních, výměna žárovek a zářivek, vypínačů apod., pokud náklady na jejich provedení nepřesáhnou u jednotlivých věcí částku 10.000, -Kč bez DPH. Neprovede-li podnájemce přes písemnou výzvu nájemce ani do 1 měsíce od doručení výzvy práce nutné k provedení obvyklého udržování, může jejich provedení nájemce zajistit sám na náklady podnájemce. Nájemce je povinen provádět údržbu prostor nad rámec běžné údržby prováděné podnájemcem.
3)Podnájemce se před uzavřením této smlouvy seznámil obhlídkou se stavem pronajatých prostor a potvrzuje, že jako předmět nájmu jsou způsobilé k smluvenému užívání.

Článek VI.
Stavební úpravy
	
	Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace pronajatých prostor, instalace a úpravy rozvodů inženýrských sítí, EZS, počítačových sítí, anténních systémů, vestavěných a přistavěných skříní, lepených podlahových krytin, reklamních označení a zařízení (dále jen stavební úpravy) může podnájemce provádět jen na základě předchozího písemného souhlasu nájemce. Bez tohoto souhlasu nesmí podnájemce provádět žádné stavební úpravy.

Článek VII.
Další podmínky nájmu
1)Podnájemce je povinen pronajaté prostory řádně užívat, zejména je řádně vytápět a větrat. Podnájemce nesmí pronajaté prostory přenechat do podnájmu jinému subjektu bez písemného souhlasu nájemce.
2)Nájemce v přiměřené lhůtě podnájemce seznámí s rozsahem zamýšlených oprav k zajištění a zabezpečení způsobilého užívání, které hodlá provést v pronajatých prostorách. Podnájemce je povinen snášet z toho plynoucí omezení v užívání pronajatých prostor bez nároku na slevu z nájemného, pokud oprava netrvá déle než 30 dnů.
3)K zajištění ochrany majetku a zdraví v budově uloží podnájemce u nájemce neprodleně po začátku pronájmu náhradní klíče od pronajatých prostor u vedoucího úseku služeb. Proti zneužití náhradních klíčů je podnájemce před uložením zapečetí v obálce. Podnájemce je oprávněn kontrolovat stav pečeti náhradních klíčů. Tyto náhradní klíče lze použít pouze v případě nezbytné potřeby při ochraně majetku a zdraví (např. havárie a živelné katastrofy). O případném použití náhradních klíčů je nájemce povinen podnájemce informovat předem, popřípadě neprodleně po použití těchto klíčů.
4)Podnájemce je povinen umožnit nájemci na jeho žádost vstup do pronajatých prostor a jejich prohlídku, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění údržby a oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí, jakož i prohlídky prostor zájemci o jejich další pronájem nebo o koupi celé budovy. V případě, že podnájemce neumožní nájemci vstup a prohlídku, je nájemce oprávněn otevřít pronajaté prostory za použití náhradních klíčů a provést prohlídku bez přítomnosti podnájemce.
5)Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s platnými předpisy v souvislosti s činností v pronajatých prostorech odpovídá podnájemce. Nájemce je oprávněn kontrolovat dodržování platných předpisů v pronajatých prostorách.
6)Podnájemce se zavazuje, že on, jeho zaměstnanci i jeho obchodní partneři budou dodržovat zákaz kouření ve všech prostorách objektu, s výjimkou míst k tomu vyhrazených a řádně označených.
7)Podnájemce se zavazuje, že nebude bez písemného souhlasu nájemce na vnější plášť budovy, na okna, za okna ani před okna vyvěšovat jakékoliv značky, vývěsky, reklamy apod. 
8)Nájemce umožní nájemci přístup do budovy a vstup do pronajatých prostor každodenně bez časového omezení.
9)Nájemce na písemnou žádost a na náklady podnájemce umístí na viditelném místě v prostoru u hlavního vchodu do budovy a u vchodu do pronajatých prostor vhodné označení firmy podnájemce.
10)Smluvní strany se dále dohodly, že nárok na případnou slevu z nájemného musí podnájemce uplatnit u nájemce v písemné formě bez zbytečného odkladu. Nárok na slevu zanikne, pokud nebude uplatněn u nájemce do šesti měsíců ode dne, kdy došlo ke skutečnostem zakládajících tento nárok.
11)Podnájemce je povinen zabezpečit, aby v době konání hokejových zápasů nemohlo dojít ke vstupu osob, které nemají platnou vstupenku na hokejový zápas do hlediště přes pronajaté prostory. 
12)Podnájemce je povinen v době, kdy neprobíhá hokejový zápas zabezpečit uzamčení vstupu z restaurace do prostoru zimního stadiónu.
13)Podnájemce se zavazuje při své činnosti řídit manuálem pro restaurační zahrádky a označování provozoven vydaným městem Žďár nad Sázavou, který je zveřejněn na webových stránkách města. Otevírací doba provozovny bude přizpůsobena provozu na zimním stadionu a potřebám veřejnosti.


Článek VIII.
Ukončení pronájmu

1) Smlouvu je možno před sjednanou dobou ukončit:
a) dohodou smluvních stran 
b) výpovědí ze strany nájemce v případě, že:
- podnájemci užívají prostor v rozporu s touto smlouvou
- podnájemci jsou o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájmu nebo služeb
- podnájemci nebo osoby, které s ním užívají prostor přes písemné upozornění, hrubě porušují klid nebo pořádek
- pronajaté prostory se stanou nezpůsobilé ke smluvenému užívání, a to ve lhůtě 2 měsíců od události, která nezpůsobilost přivodila, zánik této smlouvy odstoupením v tomto případě nastane doručením oznámení o odstoupení podnájemci, za nezpůsobilé ke smluvenému užívání se pro účely tohoto ujednání pronajaté prostory považují i v případě, že budou nezpůsobilé jen některé pronajaté prostory, jejichž podlahová plocha však bude činit více než 40 % z celkové podlahové plochy podnájemci pronajatých prostor
c)výpovědí ze strany podnájemce v případě, že:
- nájemce hrubě porušuje své povinnosti vyplývající ze smlouvy
- podnájemce ztratí způsobilost k provozování činnost, pro kterou si prostor pronajal
2) Nejpozději v den skončení pronájmu předá podnájemce pronajaté prostory nájemci řádně vyklizené. Podnájemce je povinen předat prostory ve stavu v jakém je převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení. V případě že podnájemce do skončení nájmu prostory nevyklidí a nepředá nájemci dobrovolně, je nájemce oprávněn bez přítomnosti podnájemce vstoupit do prostor a vykázat odtud všechny osoby a odstranit také všechny věci tam uložené a uskladnit je v jiných prostorech, vše na náklady podnájemce.

Článek IX.
Závěrečná ustanovení

1) Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemně, se souhlasem obou smluvních stran, formou číslovaných dodatků.
2) Tato smlouva je sepsána ve dvou stejnopisech, z nichž si každá strana ponechá jeden. Smlouva je platná dnem podpisu smluvních stran a účinná dnem 1. 6. 2024. Pronajímatel ji zveřejní v Registru smluv a podnájemce s tím souhlasí.
3) Touto smlouvou se ruší smlouva ze dne 8. 12. 2020 a to včetně všech souvisejících dodatků.
4) Neplatnost nebo neúčinnost některého z ujednání ve smlouvě nemá za následek neplatnost nebo neúčinnost celé smlouvy. Smluvní strany jsou povinny odstranit neplatná nebo neúčinná ujednání smlouvy tak, aby bylo dosaženo účelu, pro který byla smlouva uzavřena.
5) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že její obsah je dostatečně určitý a jim srozumitelný, že uzavření smlouvy tohoto znění je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.


Ve Žďáře nad Sázavou dne 31.5.2024		








       ……………………………			      …………………………………………………                 
                   nájemce 						         podnájemce
