N4jemni smlouva

Cislo smlouvy pronajimatele: S-. {5 ’3‘22 /V‘HQJ/ ZOZ(,‘
Smluvni strany:
Stiedocesky kraj
se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5.
zastoupeny: Liborem Lesakem, radnim pro oblast investic, majetku a vefejnych zakazek,

na zékladé povéfeni ze dne 22.06.2021 dle usneseni Rady Stiedoceského
kraje & 039-24/2021/RK ze dne 03.06.2021, které je piilohou ¢&. 1
této smlouvy.

ICO: 70891095

DIC: CZ 70891095

¢. Getu: FEG R e

variabilni symbol: (rodné &islo/ICO najemce)

(dale jen ,,pronajimatel™)

a
Zdenék Studnicka
s o

R PR T
trvale bytem: ';ﬁ?s‘i}f:j@- el
datum narozeni: i 1969

-
ElL Lt FEER S L

Ric¢any, PSC 251 01

(déle jen ..najemce™)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. Zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii (,,ob&ansky zakonik™), tuto ndjemni smlouvu:

Predmét najmu a acel ndjmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy bez ¢isla popisného nebo evidenéniho — jiné stavby,
ktera je soucdsti pozemku pronajimatele p. ¢. 1381, k. 0. Milovice nad Labem, zapsaném
na LV 2114 pro k. u. Milovice nad Labem a obec Milovice, vedené Katastralnim Gfadem
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi§té Nymburk.

1.2. Pfedmétem najmu na zakladé této smlouvy je vySe uvedeny pozemek a na ném stojici
budova — jind stavba (budova oznacovana téz jako ,hangar ¢.3* vramci provozni
dokumentace plochy pro vzlety a pfistani sportovnich 1€tajicich zafizeni Milovice (dale jen
.Plocha SLZ™) nebo nastupnické formy Plochy SLZ), spolu s pfedpolim této stavby,
vyznacenym Cervené/modfe v pfiloze ¢&. 2 této smlouvy (ddle také .pFedmét najmu*).
Plocha a obvod vyse specifikovaného predpoli, kterak jsou zaznaceny v pfiloze €. 2 této
smlouvy, jsou pouze orientaéni. V ramci protokolarniho pfedani predmétu ndjmu dle této
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smlouvy mize najemce pozidat pronajimatele o vyzna¢eni hraniénich bodi piedpoli
v terénu zatluCenymi koliky nebo do¢asnymi barevnymi zna¢kami — o poétu a umisténi
kolikl a znacek rozhoduje opravnény zastupce pronajimatele dle odst. 4.9. této smlouvy
a v souladu s touto smlouvou. Ndjemce piebira pfedmét najmu do uzivani za podminek
stanovenych touto smlouvou. Nédjemce prohladuje, Ze je v dob& podpisu této smlouvy
seznamen s aktudlni technickym stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu pfedmét najmu
piebira do uzivani bez jakychkoliv vyhrad. '

1.3. Pfedmét ndgjmu bude ndjemcem uzivan jako zazemi pro leteckou €innost v ramci Plochy
SLZ — tedy pro hangéarovani letount a uloZeni souvisejiciho leteckého materidlu. Pfedmét
najmu je nevyrobniho charakteru, a je mozné jej uzit nanejvyse pro servisovani letouni
a souvisejiciho vybaveni.

1.4. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci pfistup do prostoru pfedmétu nagjmu v dobé dle
¢l. 2 této smlouvy. Nédjemce je opravnén uzivat komunikace vedouci pfes pozemky
pronajimatele pro pfistup k pfedmétu najmu.

2;
Doba najmu

2.1. Najem se sjednava na dobu ur€itou, a to v délce 5 let ode dne G&innosti této smlouvy,
s moznosti automatického prodlouzeni o dalsich 5 let, jestlize najemce o toto prodlouzeni
pisemné poZada pronajimatele nejméné 90 kalendainich dni pfed uplynutim piivodni
pétileté doby ndjmu. Rozhodnym datem pro posouzeni opravnénosti niajemcovy Zadosti
o prodlouzeni doby najmu je datum doruceni této zadosti pronajimateli, nikoliv datum
vypraveni této zadosti.

2.2. O ptedani pfedmétu najmu do uzivani ndjemci bude sepsan pfedavaci protokol a pofizen
fotograficky nebo audiovizudlni zdznam o stavu pfedmétu ndjmu pfed jeho pfedanim
najemci. Obdobny pfeddvaci protokol a fotograficky nebo audiovizudlni zaznam bude
sepsan o predani predmétu najmu zpét pronajimateli.

2.3. Ndjemce se zavazuje predat pronajimateli nazpét pfedmét najmu v den skonéeni najmu ve
stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany této
smlouvy jinak.
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3.
Nijemné

3.1. Najemné se sjednava ve vysi 3 200,00 K¢ za kalendaini mésic (slovy: tfi tisice dveé sté
korun ¢eskych), pficemz DPH nebude hrazeno v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy. Ndjemné bude hrazeno dopfedu vzdy za nasledujici kalendaini mésic vzdy do 18.
kalendainiho dne mésice predchoziho.

3.2. Vy3e uvedené najemné najemce uhradi na Gdet pronajimatele 535k} 25

Jako variabilni symbol najemce uvede své RC/ICO.

3.3. Platby za sluzby spojené s ngjmem predmétu ndgjmu ze strany ndjemce (zejména, nikoliv
viak vylucné, tklid, odvoz a likvidace odpadli) bude najemce sjednavat a hradit zv1ast, a to
piimo poskytovatelum takovych sluzeb. Souéasti prondjmu dle této smlouvy neni zadna
jina sluzba nezli poskytnuti pfedmétu najmu dle této smlouvy po dobu, za icelem a za
podminek dle této smlouvy.

3.4. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného, zaplati najemce pronajimateli pokutu ve vysi
0,2 % z dluzné ¢astky v K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni kazdé jednotlivé platby. s jejiz
thradou se ocitne v prodleni.

3.5. Smluvni strany si dle § 2248 ob¢anského zakoniku ujednaly kazdoro¢ni zvySovéni
najemného o primérnou ro¢ni miru inflace. Pronajimatel je proto opravnén kazdoro¢né,
vzdy k1. dubnu daného roku, jednostranné zvysit sjednané najemné o miru inflace
vyjadienou pfirastkem pramémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendéfni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. ZvySovéni najemného dle tohoto
odstavce smlouvy bude provadéno jednostranné prostym pisemnym oznamenim najemci.

4.
Podminky najmu

4.1. Najemce se zavazuje zajistit vlastnim nékladem spravu a udrzbu pfedmétu ndjmu s péci
fadného hospodare tak, aby pfedmeét najmu byl chranén pfed poSkozenim, nedochazelo
na ném ke Skodam ani ke Skodam na zdravi a majetku t¥etich osob. Stejné tak se zavazuje
udrzet predmét najmu v fadném a provozuschopném stavu, v to pocitaje se€eni travnatych
ploch a uklid zpevnénych piedpoli. vyznacenych pfilohou €. 2 této smlouvy.

4.2. Ngjemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy, zejména protipozarni
a bezpe¢nostni. V pfedmétu najmu je mozno ulozit hoflaviny aj. chemikalie pouze
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy aza dodrZzeni norem protipozarnich
a protichemickych opatfeni. Veskeré Skody, zplsobené na pfedmétu najmu uloZenim
feenych latek v pfedmétu najmu, budou pronajimatelem vymahany na vrub najemce.
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4.3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani provedeni kontroly
dodrzovani podminek ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout mu veskerou
nezbytnou soucinnost k provedeni kontroly.

4.4. Ndjemce je opravnén zfidit k pfedmétu ndjmu tfeti strané uzivaci pravo (podnajem), a to
za predpokladu zachovani t¢elu ndjmu a podminek najmu stanovenych touto smlouvou.
Poruseni podminek podnajmu podndjemcem muze byt povazovano za podstatné poruSeni
této najemni smlouvy ze strany ndjemce. opraviujiciho pronajimatele k okamzitému
vypovézeni této smlouvy. Za jakoukoliv Skodu, ktera by €innosti podnajemce vznikla
pronajimateli, odpovidd najemce — skrze vhodnou textaci podndjemni smlouvy muze
najemce naklady na odstranéni pfipadné pronajimatclovi Skody, vzniklé Einnosti
podndjemce, pfenést na dotéené¢ho podndjemce. Najemce je povinen pisemné
a prokazatelné nahlasit kazdého podndjemce dle této smlouvy pronajimateli do 30
kalendafnich dni od uzavfeni podnajemni smlouvy. Souéasti takového nahlaseni bude kopie
podnajemni smlouvy, zniz bude mozné jednozna¢né identifikovat smluvni strany
a zkontrolovat podminky podndjmu v€etné vyse plateb spojenych s podnajmem, véetné
jednoznaéného prokéazani uzavieni podnajemni smlouvy smluvnimi stranami. Najemce je
povinen vramci kopie podndjemni smlouvy anonymizovat veskeré udaje, které by
predstavovaly osobni udaje nad ramec udaji nutnych k jednoznaé¢né identifikaci smluvnich
stran. Pronajimatel bude pfipadné s osobnimi udaji nakladat vyhradné za ucelem kontroly
zde uvadénych skuteCnosti, tj. kontroly povinnosti ndjemce specifikovanych v této
smlouvé, a to za respektovani veSkerych pravidel ochrany osobnich udaja dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, a souvisejicich predpisia EU.

4.5. Najemce neni opravnén provadét zmény na predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4.6. Po skon¢eni najmu ndjemce na svij naklad zajisti uvedeni pfedmétu najmu do stavu,
ve kterém pfedmét najmu piebiral s pfihlédnutim k béznému opotiebeni predmétu najmu,
nedohodne-li se pisemné s pronajimatelem jinak.

4.7. Najemce bere na védomi, Ze veskeré pristupové a odjezdové cesty k predmétu najmu budou
po dobu trvani této smlouvy uzivany i jinymi uzivateli nemovitych véci vlastnénych
Stfedo¢eskym krajem v lokalité letidté Milovice — Bozi Dar. Témto uZivatelim se najemce
zavazuje umoznit piijezd a odjezd bez omezeni pii respektovani trvalého i docasného
dopravniho znaceni. Témito uzivateli jsou pracovnici a ¢lenové:

a) VALEO AUTOKLIMATIZACE k. s. (ICO: 49823001);
b) Aeroklub Milovice z. s. (ICO: 05367727);

¢) Letecky spolek LAA CR Milovice (ICO: 05045282).
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Dale se tento odstavec a zavazek ndjemce v ném uvedeny vztahuje rovnéz na vedkeré
kratkodobé i dlouhodobé uZivatele majetkli pronajimatele v oblasti Milovice — Bozi Dar,
jejichz pisobenti je schvaleno pronajimatelem.

4.8. Najemce piebira veskerou odpovédnost za skody na majetku a zdravi.

4.9. Kontaktnimi osobami za pronajimatele je tento pracovnik Odboru majetku Krajského
afadu Stfedoc¢eského kraje:

Bt ey -i' 3"-".1 e R T -':-'r'_ -.-'-i""':.r
Jiti Pokluda, F’" R A A e T

nebo jeho geséni nastupce.

4.10. Néjemce se zavazuje mit uzavienu koordina¢ni dohodu s pronajimatelem stanovenym
provozovatelem Plochy SLZ po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy. Neuzavieni této
dohody nebo jeji poruseni miZe byt davodem k okamzité vypovédi najmu dle této smlouvy.
Ndjemce je povinen uzaviit koordinatni dohodu dle ¢l. 4.10 této smlouvy do 30
kalenddfnich dni ode dne u¢innosti této smlouvy. Najemce je povinen na vyzvu
pronajimatele pronajimateli dolozit uzavfeni koordinaéni dohody do 10 kalendainich od
doruceni této vyzvy najemci formou pfedlozeni kopie této koordinaéni smlouvy, z niz bude
mozné jednozna¢né identifikovat viechny v koordinaéni dohod¢ zigastnéné strany. Clanek
4.4. této smlouvy se ohledné osobnich udajii uplatni obdobné. Véasné neuzavieni
koordinaéni dohody nebo jeji nedoloZeni pronajimateli mize byt povaZovano za podstatné
poruSeni této smlouvy ze strany najemce opraviiujici pronajimatele k okamzitému
vypoveézeni této smlouvy.

4.11. Povinnost uzavtit koordinaéni dohodu dle ¢l. 4.10. této smlouvy se vztahuje také
na kazdého podnajemce dle této smlouvy. Zajisténi uzavieni koordinaéni dohody ze strany
podndjemce je povinnosti najemce. Nijemce je povinen na vyzvu pronajimatele
k pfedlozeni koordina¢ni dohody dle ¢1. 4.10. této smlouvy dolozit totoZnym zpusobem
i koordina¢ni dohody podnajemci. Nesplnéni této povinnosti mizZe byt povazovano
zapodstatné  poruseni  této  smlouvy ze  strany ndjemce.  opraviujici
pronajimatele k okamzZitému vypovézeni této smlouvy.

4.12. Najemce je povinen likvidovat na vlastni naklady veskery odpad, jehoz je puvodcem,
v souladu se zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, ve lhitach
stanovenych timto zakonem anebo jeho provadécimi predpisy, nebo ve lhite do 30
kalendéfnich dni od vzniku odpadu, nestanovi-li lhitu fe¢eny zakon ani provadéci predpisy.
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5.
Ukonéeni najmu

5.1. Tuto najemni smlouvu lze ukongit:
a) kdykoliv dohodou smluvnich stran,
b) okamzitou vypovédi bez vypovédni lhity ze strany pronajimatele z divodu:
(1) véasného nezaplaceni ndgjemného ndjemcem dle ¢l. 3 této smlouvy:
(2) nedodrZeni povinnosti ndjemce dle odst. 4.10., 4.11. a 4.12. této smlouvy.

(3) pokud by ndjemce uzival pfedmét najmu k jinému ucelu nez dohodnutému
v €l. 1 této smlouvy nebo pokud by ndjemce porusil své smluvni nebo zakonné
povinnosti.

¢) okamzitou vypovédi bez vypovédni lhity ze strany ndjemce z divodu:
(1) nemoznosti predmét ndjmu uzit v souladu s touto smlouvou.

d) vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran i bez udani davodu, a to s vypovédni dobou
v délce 9 mésict.

5.2. Vypovedni doba podle odst. 5.1. pism. d) této smlouvy po¢ne b&Zet od prvniho dne
kalenddfniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla v¥povéd doruéena druhé
smluvni strané,

6.
Dolozka

6.1. Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady Stfedo¢eského kraje &. 029-15/2024/RK ze
dne 11. 4.2024 v souladu s § 23 a § 59 odst. 3 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdgjSich pfedpisi. Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl zvefejnén na Gfedni desce
Krajského ufadu StredoCeského kraje vdnech 15.12.2023 a7 16.1.2024 pod
¢.J. 156604/2023/KUSK. Smlouva podléha povinnosti zvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd&jsich ptedpisi.

7.
Zavérefna ustanoveni

7.1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢ a¢innosti, nebo ukaZe-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neuinnym, zistdvaji ostatni ustanoveni
této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neu¢innych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu; na platnost a G€innost celé najemni
smlouvy nemd neplatnost ¢i nei¢innost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako
celek zustava platnou a G¢innou.
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7.2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obéanskym zakonikem.

7.3. Tato smlouva muiZe byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&.340/2015 Sb., oregistru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpist, které zajisti pronajimatel.

7.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.6. Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici pfiloha:
a) priloha ¢. 1 — Povéfeni Libora Lesaka;

b) pfiloha ¢. 2 — Predpoli pfedmétu ndjmu.

..................................

IR
WY A LRy

najemce

e g

717




Stredocesky kraj

POVERENI

v souladu se zakonem ¢. 129/2000 Sb., o krajich, a dle usneseni Rady Stfedo&eského
kraje ¢. 039-24/2021/RK, ze dne 3.6.2021

POVERUJI

timto pana Libora Lesdka, radniho StFedofeského kraje pro oblast investic,
majetku a vefejnych zakazek, aby jménem Stiedoc¢eského kraje podepisoval listiny a
Cinil veskeré tkony souvisejici s majetkopravnimi ukony, o kterych rozhodly, dle
zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v mezich pravomoci vymezenych uvedenym
zakonem, Rada Stfedoceského

kraje nebo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje

a to zejména:

- veSkeré listiny o pfevodech majetku StfedoCeského kraje, o nabyti majetku
StfedoCeskym krajem, ndvrhy na vklad prava vlastnického do katastru
nemovitosti, rovnéz tak zpétvzeti navrhii na vklad nevyzadujicich projednani v
organech kraje, navrhy na zapis zdznamem do katastru nemovitosti, a dale smluv
0 budoucich smlouvéach dle ust. § 1785 et seq. zak &. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, jejichz stranou je Stfedoc¢esky kraj;

- souhlasna prohlaSeni a notafské zapisy o vlastnickém vztahu k majetku;

- souhlasy s umisténim staveb na pozemcich ve vlastnictvi StfedoSeského kraje,
které jsou realizovany jinym subjektem;

- smlouvy ndjemni, smlouvy o vypijéce a smlouvy o zfizeni sluzebnosti, z nichz
jednou ze stran je StfedoCesky kraj:

- Zadosti o pfevody majetku mezi Stfedoceskym krajem a Ceskou republikou -
Pozemkovym fondem CR, Stiedo¢eskym krajem a Ceskou republikou - Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, pfip. mezi Stredoeskym krajem a
jinymi subjekty s pfislusnosti hospodafit ¢i s pravem hospodafeni s majetkem
statu.
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