Smlouva €. 9149001111
0 najmu

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 709 94 226, DIC: CZ 70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vliozka 8039

zastoupenc

bankovni spoieni:

Cislo actu:

variabilni symbol: 9149001111

(dale jen pronajimatel)

d

First European Enterprise s.r.o.

se sidlem Strakonicka 120, 159 00 Praha 5 - Lahovice

IC: 25735039 DIC: CZ25735039

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 65466
zastoupena panem Markem Stanglem, jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni:

Cislo Gctu:

(dale jen najemce)

Najemce je platcem DPH a pfedmét ndjmu bude uZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

Preambule

Pronajimatel a ndjemce uzavfeli spolu dne 13. 10. 2004 Ramcovou smlouvu o vzajemné
spolupraci. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je soucasti
dil¢iho plnéni oznacené Ramcové smlouvy o spolupraci.

I. Pfedmé&t smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je ndjem nebytového prostoru, nachazejiciho se
vnemovitosti na pozemku p.¢. st. 143/2 vk.G. Hodolany (¢. CSU 710873),
ul. Jeremenkova ¢&.p. 103, obec Olomouc, zapsané vkatastru nemovitosti
u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, na LV
C. 3047. Konkrétné se jedna o objekt vedeny vHIM pronajimatele pod nazvem
.Olomouc hlavni nadraZzi, vypravni budova" (inv.¢. IC5000206124, objekt dle SAP




1000/12/59), ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo podle zak. €. 77/2002 Sb.,
v platném znéni. Vyse oznacend nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, je
vyznacena v pfiloze €. 2), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:

Oznaceni druhu mistnosti: Plocha mistnosti:

Prodejna kvétin 15,20 m°
Prodejna ovoce zeleniny 39,66 m?
Celkem pronajato 54,86 m?

. Pfedmét najmu je barevné vyznacen v pldorysném planku budovy, ktery tvofi pfilohu
¢.1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

. Spravcem budovy jsou ke dni podpisu této smlouvy . L

4 “RSM”

. Ke dni predani predmétu najmu najemci, vyhotovi RSM pisemny pfedavaci protokol,
na jehoZ zakladé preda pronajimatel najemci do uzivani ve smyslu této smlouvy
specifikovany a sjednany pfedmét najmu, v€etné spoluuzivanych prostor (dale jen
"pfedavaci protokol”). Predavaci protokol bude obsahovat identifikacni oznaceni
pronajimatele, identifikacni oznaceni najemce, specifikaci pfedmétu najmu, bude
datovan s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby opravnéné jej za kazdou smluvni
stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opravnéna osoba
prokazatelné pisemné ur¢end RSM a za ndjemce touto osobou bude opravnéna osoba
prokazatelné pisemné urfena najemcem. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim
zapisu o odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu je pracovnik

Il. UCel ndjmu a pfedmét podnikani
. Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét najmu dle ¢&l. I. této smlouvy ke
sjednanému Gcelu tj.:

prodejna kvétin a ovoce zeleniny,
a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zeleznicni
dopravy. Najemce se zavazuje predmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému
Gcelu.
. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce Gcel najmu ménit.
. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je:

koupé zboZi za Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej mimo cinnosti uvedenych
v pril. 1,2,3 zak.¢. 455/91 Sb.




lll. VySe najemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera cini:

zalm?.
zalm?.
Celkem + DPH v zakoné stanovené vysi
2. Celkové rocni najemné ve vys + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi K&, a to vzdy do 15. dne tretiho

mésice prislusného Ctvrtleti daného roku.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude za pfedmét najmu oznaceny jako
prodejna kvétin platit najemné s acinnosti od 1.9.2011. Najemce se zavazuje uhradit
wysi ndjemného za mésic zafi 2011 nejpozdé&ji do 15.10.2011 ve vysi C+
DPH v zakonem stanovené vysi a v nasledujicim obdobi dle €l. 111, odst. 1 a 2.

Najemce se zavazuje platit ndjemné prikazem platce na Gc€et pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy na zakladé splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto ddvodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez
zbytecného odkladu uhradit.

5. Sjednana vyse rocniho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za
poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Rozhodujicim Gdajem pro dpravu vyse
najemného je rocni mira inflace v procentech vyjadfena pfirlistkem primérného
indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicll pfedchoziho
roku proti prdméru 12-ti mésicl roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy3e ndjemného bude ndjemci ozndmena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro UGpravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednana vsouladu stouto smlouvou, ¢imz se
rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicll predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou
Upravu najemného, jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalSi obdobi
vsouladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdégjSich
predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vy3i najemného hradit. Pronajimatel
je opravnén za vyse uvedenych podminek vy(ctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin( dohodnutych ve splatkovém
kalendari. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude
promitana od 2. Ctvrtleti (od druhého mésice) pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem inflace od 1.1.
prislusného roku.

6. Pronajimatel souhlasi se stavebnimi opravami a Gpravami na predmétu najmu za
GCelem uskuteCnéni podnikatelského zaméru najemce. Vynalozené naklady za
stavebni opravy a Gpravy nad ramec bézné (drzby jsou vécnym plnénim najemného
v ramci sjednaného financniho najemného.




. Ndjemce nema narok na slevu z najemného z dlvodi negativnich vlivil provozu
Zeleznice.

V.
VySe Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu

. VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu neni
soucasti podnajemného.

. Podnajemce se zavazuje hradit pronajimateli poplatky za nasledujici sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s podnajmem, a to za predpokladu, Ze tyto budou Gctovany v
cenach obvyklych: doddvky tepla, doddvky vody z vodovodni sité a odvddéni odpadnich vod
kanalizaci, odvddéni srdZkovych vod, odvoz pevnych odpadkii. Podndjemce se zavazuje
hradit poplatky za vySe uvedené sluzby pronajimateli ve formé sjednanych
Ctvrtletnich zaloh, a to vZdy na pfislusné Ctvrtleti. Pronajimatel se zavazuje provést
jednou rocné celkové vyuctovani za sluzby za uplynuly kalendarni rok, nejpozdé€ji viak
do 31. 3. daného roku a toto vylctovani si s podnajemcem pisemné odsouhlasit.
Pronajimatel je opravnén jednostranné vysi hrazenych zaloh pro nasledujici
kalendarni rok upravit s ohledem na provedené vylctovani a/nebo s ohledem na
zménu ceny sluzby. Zvyseni zaloh na sluzby je vic¢i podnajemci G¢inné od prvniho dne
Ctvrtleti nasledujiciho po Ctvrtleti, ve kterém bylo podnajemci doru¢eno oznameni o
jednostranném zvySeni zaloh na sluzby. Podnajemce ma pravo v pripadé
neopravnéného zvysSeni zaloh na sluzby tyto zalohy reklamovat. V pfipadé, ZzZe
pronajimatel neni schopen vylctovani za sluzby provést z dlvodu prodleni s
vyuctovanim sluzeb na strané jejich poskytovatel( ¢i jiné tfeti osoby, bude pouzito
pro stanoveni vyse zaloh na sluzby vylctovani z pfedchoziho obdobi s pfihlédnutim k
mozné inflaci, ¢i zméné cen za pfisluSna media. Pfipadné nedoplatky za sluzby se
podndjemce zavazuje uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho mésice od
obdrzeni vyuctovani za sluzby. Pronajimatel se zavazuje pripadny pfeplatek uhradit
podnajemci do jednoho mésice od provedeni vyactovani za sluzby.

. Nasledujici sluzby bude podnajemce odebirat pfimo od pfislusného poskytovatele Ci
poskytovatel( takovych sluzeb: doddvky elektfiny, uZivdni pevné telefonni linky a pfipojeni
nett a to na zakladé samostatnych smluv, které podnajemce s poskytovateli sluzeb
uzavre. Podnajemce bude hradit veSkeré platby spojené s poskytovanim uvedenych
sluzeb a dodavek pfimo jejich poskytovatel(im.

. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze jiné sluzby ani dodavky nebudou podnajemci
actovany.
5. Uklidové prace si najemce zajisti na své naklady.

. Smlouvy na plnéni poskytované vsouvislosti suZivanim nebytového prostoru
poskytovateli se ndjemce zavazuje uzavfit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této
smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

. Neuzavfeni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedlozeni
smluv pronajimateli bude povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
vypovédét najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni |hité, ktera zacina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné pravo



k jednomésicni vypovédni Ih(ité ma pronajimatel v pripadé, Ze najemce vyse uvedené
spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V. Povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

g)

h)

)

pred zapocetim €innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel
najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem
na GcCel a pfedmét najmu z hlediska prislusnych pravnich predpist nutné, pokud
jiz podminky provozu nebyly sjednany,

v pfipadé prodleni najemce sUhradou najemného a plnéni poskytovanych
vsouvislosti  suZivanim prfedmétu najmu je najemce povinen uhradit
pronajimateli aroky z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vilady €. 142/1994
Sb,.v platném znéni,

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu. Hodla-li najemce zménit predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZziti prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady bé&Znou Gdrzbu spojenou suzivanim pfedmétu
najmu zahrnujici i drobné vymény casti vybaveni vnitfniho zafizeni (kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, té&snéni, vétrani, topeni,
osvétleni, podlahové krytiny vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken
a dvefi) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni Gpravy i opravy pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon) a zakona
€. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpis(,

strpét na dobu nezbytné nutnou pFeruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu
najmu z dlvodd GdrZzby budovy nebo oprav nebo v dlsledku mimofadnych
udalosti a krizovych stav(l, bez nahrady Gjmy, ktera najemcivznikne,

uzavfit sautorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu
vznikajiciho v souvislosti sjeho uZivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy,
pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem
nemovitosti,

umoznit povérenym zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu
za Gcelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté,




k) ke dni skonceni doby najmu (vypovédni Ihiity) uvést pfedmét najmu na vlastni
naklady do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak,

l) wvyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu nebo vypovédni Ih{ty. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu
k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
kromé nahrady za bezd(ivodné uzivani ve vysi pomérného denniho najemného
z nevyklizeného pfedmétu najmu navic také smluvni pokutu ve vysi 1/365
ro¢niho najemného sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni,

m) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakon( a vyhlaSek v oblasti zivotniho prostredi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako
majitel,

n) umistit na pfedmétu najmu oznaceni provozovny. Ddle je opravnén k umisténi
reklamy a inzerce na sluzby, které najemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém
plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny.

Pro tcely tohoto smluvniho ujednani se za obvodovy plast nepovazuje obvodovy
plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do které je
provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch (vykladnich skfini a oken)
z vnitfni strany.

Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule
navadéjici zadkazniky k mistu poskytované sluzby a to do maximalni vymeéry
navigacnich tabuli 0,5 m? na kazdy kus a aZ do celkového souctu 2 m?. Za obsah
reklamy a inzerce odpovida najemce.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisti o ochrané

Zivotniho prostredi, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpist, po dobu
trvani najemniho vztahu na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd
a sankci uloZenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti vefejnopravnich
organt z dlvodu poruseni vySe uvedenych prfedpisti za jednani nebo opominuti
priitatelnd ndjemci. Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potFebnych sanacnich praci.

7 P

. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivan
tfetim osobam.

. Zhlediska pozarni ochrany:

a) plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany se zavazuje zajiStovat v predmétu
najmu najemce vsouladu se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich pfedpisd pozarni ochrany,

b) najemce uzavre spfisluSnou organizacni slozkou pronajimatele dohodu o
spole¢ném plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji
spolecné a ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpis(, pficemz bude urena odpovédna
osoba za cely predmét najmu,




Q) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni predpisli souvisejicich se
zajistovanim pozarni ochrany, v€etné platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych
drahach, se kterymi byl najemce pronajimatelem seznamen,

d) ndjemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace
Hasi¢skému zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Olomouc

e) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf.
k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

g) pokud by €innosti ndjemce mohlo dojit ke zvy3eni pozarniho zatizeni v Casti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych €innosti ve
smyslu zadkona o PO, zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpeci
(vypracovani pozarné bezpecnostniho FeSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych €innosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadfeni
OZO PO (odborné& zpusobild osoba voblasti pozarni ochrany) CD pfislusné
organizacni slozky spravce majetku, popf., Odboru krizového fizeni a bezpe€nosti
GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu,

h) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad
pozaru a jinych mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpelnosti osob
a majetku v prislusné organizacni sloZzce pronajimatele, oznameni o ulozeni
nastrazného vybusného systému v prostorach prislusné organizacni slozky
pronajimatele) ve vSech prostorach, v nichZ je najemcem.

. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s pfisluSnymi pravnimi normami legislativy
CR - terorismus, kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou
¢innosti), tuto skuteCnost neprodlené sdélit pFislusné sloZzce integrovaného
zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé OS, ve které je
najemcem.

.V pripadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni voblasti krizového Fizeni
a bezpecnosti, v€etné pozarni bezpecnosti vydana prislusnou organizacni slozkou
pronajimatele, se kterymi se prokazatelné seznamil, mize byt tato skute€nost
divodem k vypovézeni smlouvy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu
najmu, jakoZ i jiné doklady prokazujici dodrZovani technickych podminek a navodd
vztahujicich se k poZarni bezpecnosti jim uZivanych vyrobk( nebo provozovanych
cinnosti.

VI. Smluvni pokuta

. Pro pripad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &l. Il., IVa V smlouvy., vyjma
¢l.V, bodu 1., pism. e)a €l. V, bodu 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vyt (C.




2. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v €l.V., bod 1., pism. e) a €l. V, bodu 3 této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
rocniho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozZit i opakované, pokud najemce po
pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.
Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na . Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Gc€innosti za pfedmét najmu
oznaceny jako prodejna kvétin dne 1.9.2011. Dale za pfedmét najmu oznaceny jako
prodejna ovoce zeleniny je dnem Gc€innosti predani pfedmé&tu najmu dle predavaciho
protokolu najemci.

2. Pronajimatel miZe vypovédét smlouvu v tfimésicni vypovédni Ih(té zddvodd
uvedenych nize:

a) najemce uziva prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na Gdhradu
najemného urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas,

c) najemce nebo osoby, které snim uzivaji prostor, pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
prostoru;

e) najemce prenecha prostor nebo jeho cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) jde o ndjem prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zakona €.
403/1990 Sb., 0 zmirnéni nasledk(i nékterych majetkovych kfivd;

g) jde o najem prostoru v nemovitosti pfevedené plvodnimu vlastnikovi podle
zakona €. 229/1991 Sb. , o Gpravé viastnickych vztahl k pldé a jinému
zemédélskému majetku;

h) najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele

3. V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a
médii spojenych suZivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé
neuzavieni smluv dle ¢l. IV smlouvy a jejich nepfedloZeni pronajimateli, ma
pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni IhGté.

4. Najemce muze vypovédét smlouvu v tfimésicni vypovédni Ihté z dlvodl uvedenych
nize:




a) ztrati-li zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,
b) prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uZzivani,
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

5. Vypovédni Ih{ita vzdy zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze
byla uzavrena na zakladé vzajemné svobodné v(lile obou smluvnich stran, nikoliv v
tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mlzZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma
Gpravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou
Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz
pronajimatel obdrzi dvé a najemce jedno. V3echna podepsana vyhotoveni maji
platnost originalu. Platnost a Gcinnost smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy,
neni-li stanoveno jinak.

Priloha: €. 1 Pddorysny planek I. NP budovy s vyznacenim pfedmétu najmu

. 2 Kopie snimku katastralni mapy

v~

. 3 Splatkovy kalendar €. 1 narok 2011
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