Dodatek €. 2

ke Smlouvé €. 2927400712 o najmu, ve znéni Dodatku €. 1
(dale jen smlouva)

Smluvni strany:

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupeni

bankovni spojeni:

Cislo Gctu:

variabilni symbol: 2927400712

(dale jen pronajimatel)

HDS Retail Czech Republica.s.

se sidlem M. PoStové 854/3, 266 01 Beroun 2

IC: 25099167, DIC:CZ25099167, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze, oddil B, vloZka 4494
jejimz jménem jednaji spolecné

Bankovni spojeni '

Cislo Gctu:

(dale jen najemce)

VySe uvedené smluvni strany se dohodly na zméné podminek Smlouvy €. 2927400712
0 najmu, uzaviené na pronajem nebytovych prostor v nemovitosti situované na p.c. st. 143/2, vedené
pod oznacenim ,Olomouc hlavni nadraZzi, Vypravni budova®“, (Cislo budovy v SAP 1000/12/59), v k.u.
Hodolany (CSU 710873), obec Olomouc, zapsané na LV pronajimatele ¢. 3047, takto:

V €lanku |. Pfedmét smlouvy se rusi odstavec 2. a nahrazuje se takto:

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a najemce prejima do najmu:

Qzhafanl mistnostt Plocha migtnosti Vyuzitiv % Vyuii\{ané plgcha
vm mistnosti

vm?

0P176(komercni prostor) 57.85 100 % 57.85

0P177(komercni prostor) 6,05 100 % 6,05

0P165 (odbavovaci hala) 38,09 52,5% 20,00

v obdobiod 1.4.do 30.9.

kaZzdého roku

Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast odbavovaci haly, oznacena jako OP165 bude ndjemcem uZivana
vobdobi od 1. 4. — 30. 9. kazdého kalendafniho roku, a to o vymé&re 20,00 m? a smluvni strany se
rovnéz dohodly, Ze pro uZivani tohoto prostoru ¢asti odbavovaci haly uplatni pfiméfené v3echna
prava a povinnosti zakotvené v této ndjemni smlouvé.




V ¢lanku 1l. U¢el ndjmu a pfedmét podnikani se rusi odstavec 1. a nahrazuje se takto:

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu dle €l. I. této smlouvy k zajisté&ni zmény Gcelu

uzivani na provozovnu rychlého obcerstveni.

V €lanku 111. VySe najemného se rusi odstavce 1. a 2. a nahrazuji se takto:

1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vysi
stanovené zakonem, dale jen DPH, které se sklada z nasledujiciho najemného:

2%~

(¢ + dan zpfidané hodnoty ve vysi

a) najemné zaobdobil. 4 - 30.9. kazdého kalendarniho roku ve vy3

hodnoty ve vy3i stanovené zakonem, dale jen DPH.

VySe smluvniho ndjemného vyplyva z nasledujiciho:

{+dan z pfidané

2% 2

b) najemné za obdobi 1. 10. - 31. 3. kaZdého kalendarniho roku ve vysi

hodnoty ve vy3i stanovené zakonem, dale jen DPH.

Vyse smluvniho ndjemného vyplyva z nasledujiciho:

R : UZivana plocha Zakladni sazba Najemné DPH
CIEHHCERIHSATIIEE mistnosti K&/m?/rok KE/rok
vm?
0P176 57,85 +DPH
0P177 6,05
0P165 20,00
Celkem: 83,90 + DPH

+dan z pfidané

. . UZivana plocha Zakladni sazba Najemné DPH
Sl mistnosti K&/m?/rok KE/rok
vm?
0P176 57,85 + DPH
0P177 6,05
Celkem: 63,90 + DPH

2. Celkové rocni najemné je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet

pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 5. dne
prvniho mésice daného ctvrtleti dle splatkového kalendare.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude najemce hradit takto. Najemce je povinen hradit
vdohodnutych terminech v penézich pouze 50% Castky ctvrtletniho najemného uvedeného ve
Splatkovém kalendafi. Zbylych 50% Castky Ctvrtletniho ndjemného bude predstavovat pohledavku,
ktera bude financné zapoCtena proti pohledavce ndjemce za provedené a pronajimatelem
odsouhlasené stavebni prace na pfedmétu najmu najemcem. V okamZiku, kdy najemce v souladu
s pravnimi predpisy vystavi a doruci pronajimateli dafovy doklad za provedené a odsouhlasené
stavebni prace na pfedmétu najmu, bude pfislusna c¢ast pohledavky najemce za provedené a
odsouhlasené stavebni prace jednorazové zapoctena na vtomto okamziku evidovanou pohledavku
pronajimatele za dluZznou &ast najemného (doposud neuhrazené €astky najemného ve vysi 50%
ndjemného ve splatkovém kalendafi za jiz uplynulé mésice). Timto zapoctem nebude jakkoliv
ovlivnéna pfipadna pohledavka pronajimatele za ¢asti najemného, kterou ma podle pfedchozich
ustanoveni najemce povinnost hradit v penézich.

V nasledném obdobi po okamzZiku vystaveni a doruceni dafiového dokladu najemcem bude najemce
dale v penézich hradit Ctvrtletni ndjemné ve vysi 50% Castky uvedené ve Splatkovém kalendafi.
Zbylych 50% Castky Ctvrtletniho ndjemného bude vZdy jako €ast vlastni pohledavky zapocteno oproti
Casti pohledavky najemce za pronajimatelem ztitulu provedenych a odsouhlasenych stavebnich
praci. Takto budou obé& smluvni strany postupovat aZ do doby, kdy bude zcela zapoctena
pohledavka najemce za pronajimatelem z titulu provedenych a odsouhlasenych stavebnich praci na
predmétu najmu, tj. stavebni Gpravy, spojené se zménou UcCelu uZivani na provozovnu rychlého
obcerstveni v maximalni predpokladané vysi 520 000,00 bez DPH a stavebni Upravy, spojené s




vybudovanim prodejny ovoce a zeleniny a prodejny kvétin ve vypravni budové Zelezni¢ni stanice
Olomouc hl.n. v maximalni pfedpokladané vysi :bez DPH.

~ .

V ¢lanku IV. VySe thrad za pIné&ni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu podnajmu se

opravuje chyba v psani, kdy ma byt misto slov podnajem, podnajemné, podnajemce spravné uvedeno
najem, najemné, najemce.

Clanek V. Povinnosti ndjemce se dopliiuje o odstavce 8. a 9. takto:

8.

Najemce se zavazuje kvybudovani prodejny ovoce a zeleniny a prodejny kvétin ve vypravni
budové Zelezni¢ni stanice Olomouc hl.n., a to do 1.6.2013. Stavebni prace se zavazuje najemce
zajistovat v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti (obecné “Stavebni
zakon") a zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavebni prace mohou
byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych celkovych naklad od RSM
Olomouc a po nabyti pravni moci stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. Ucastnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude RSM Olomouc. V ramci
projednavani projektové dokumentace, budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnoceni. Maximalni vwSe nakladd vynalozenych najemcem na technické zhodnoceni ¢ nutné
opravy nepresahne ¢ bez DPH. Konectna vyse nakladi bude odsouhlasena RSM

Olomouc.

Ps

Najemce se zavazuje, Ze v pripadé pozadavku pronajimatele uvolni ¢ast prostor prodejny rychlého
obcerstveni pro realizaci vybudovani schodi3té do Il. NP.

V €lanku V1. Smluvni pokuta se rusi odstavce 1. a 2. a nahrazuji se takto:

1.

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v¢l. Il., IV. a V. smlouvy, vyjma ¢l. V.,
bodu 1., pism.f)acl. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 10%
zrocniho najemného.

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v €l. V, bodu 1., pism. f) a &l. V., bodu 3. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

Clanek V1. Smluvni pokuta se dopliiuje o odstavec 4. takto:

4. Smluvnistrany se pro pfipad pfed€asného ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto

vyrovnani:

a) Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany najemce (mimo ¢l. 7 odst. 4) do
doby zapocteni jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace, spojené jak
se zménou Ucelu uzivani pfedmétu najmu na provozovnu rychlého obcerstveni, tak i do
doby zapocteni jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace, spojené s
vybudovanim prodejny ovoce a zeleniny a prodejny kvétin ve vypravni budové Zeleznicni
stanice Olomouc hl.n. oproti najemnému, nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukonceni
najemniho vztahu z divodu podstatného poruseni smluvni povinnosti ndjemce stanovené v
¢l vl IV.a vl V. této smlouvy do doby zapocteni pohledavky najemce za provedené a
odsouhlasené stavebni prace oproti najemnému, dohodl se najemce s pronajimatelem, Ze
ke dni skonceni najemniho vztahu zaplati pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici
nezapoctené vySi najmu s dafnovym dokladem za provedené a pronajimatelem
odsouhlasené stavebni prace dle ¢l. Ill., odst.2. Smluvni pokutu pronajimatel zapocte s
timto dafiovym dokladem.

b) Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany najemce (mimo ¢l 7 odst. 4), nebo
dojde-li ze strany pronajimatele k ukonéeni ndjemniho vztahu z dlvodu podstatného
poruseni smluvni povinnosti ndjemce stanovené v CLIII., v €l. IV. a v¢l. V. této smlouvy
zavazuje se najemce, Ze ke dni skonceni najemniho vztahu prevede do vlastnictvi
pronajimatele pfedem odsouhlasené technické zhodnoceni, které bylo provedené nad
ramec dle ¢l.11l. odst. 2 této smlouvy, za 1.000,-K¢, pokud se strany nedohodnou jinak.

c¢) Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany pronajimatele do doby zapocteni
pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace, spojené jak se zménou
Gcelu uzivani pfredmétu najmu na provozovnu rychlého obcerstveni, tak i do doby zapocteni




jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace, spojené s vybudovanim
prodejny ovoce a zeleniny a prodejny kvétin ve vypravni budové Zelezni&ni stanice Olomouc
hl.n. oproti ndjemnému, mimo pripadu ukonéeni ndjemniho vztahu z dlivodu podstatného
poruseni smluvni povinnosti ndjemcem stanovené v ¢LIII., v €l. IV. a v£l. V. této smlouvy
zavazuje se pronajimatel, Ze ke dni skonfeni najemniho vztahu zaplati najemci

nezapocCtenou vy3i pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace ¢l. Ill. odst. 2.
této smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Platnost ,Dodatku €. 2“ nastane dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany se
dohodly, Ze G€innost tohoto Dodatku €. 2 se sjednava ode dne vydani kolaudacniho souhlasu na
provozovnu rychlého obcerstveni.

,Dodatek €. 2" je vyhotoven ve 4 vytiscich. Kazda smluvni strana obdrzi 2 jeho vytisky.
Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze ,Dodatek €. 2" ,smlouvy" uzavreli na zakladé své svobodné a

vazné vile, védomé a urcité, ne vomylu a ne pro jednu smluvni stranu za napadné nevyhodnych
podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy na ,Dodatku €. 2" uvedenymi.

Nedilné pfilohy: ¢. 1 Pldorys pfedmétu najmu

V Praze dne:

-12- 1012 V Praze dne: 20 ,12_/2012




