Méstska cast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

a

CENTRAL GROUP Vlitavska vyhlidka s.r.o.

ICO: 28162871

se sidlem Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 - Nusle

zapsana pod sp. zn. C 129767

zastoupena: CENTRAL GROUP as., dle pIné moci, a tato je dale zastoupena

Tomasem Koudelkou, na zakladé povéreni

(dale jen "Investor")

uzaviraji tento

DODATEK €. 1 KE SMLOUVE O SPOLUPRACI €. 2022/0082/0URV.DPR
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. Clanek 1.

Uvodni ujednani
Smluvni strany uzavrely dne 11.4.2022 Smlouvu o spolupraci ¢. 2022/0082/OURV.DPR (dale
jen ,Smiouva“), jejimz prfedmeétem je spoluprace Smluvnich stran vztahujici se k realizaci

projektu Investora oznacovaného jako ,Transformace pozemkul bohnické farnosti® v dotéeném
Uzemi, které se nachazi na Uzemi méstské ¢asti Praha 8.

Smluvni strany se dohodly na zméné (aktualizaci) podkladu ,Podkladova studie ke zméné
Uzemniho planu Nové staré Bohnice", ktery tvofi pfilohu €. 2 Smlouvy a je ve Smlouvé definovan
jako ,Dokumentace”.

Clanek 2.
Predmét dodatku

Smluvni strany méni pfilohu €. 2 Smlouvy (Podkladova studie ke zméné Gzemniho planu nové
staré Bohnice), jak je tato definovana v ¢lanku I. odst. 2. Smlouvy, a nahrazuji ji novou pfilohou
€. 2 Smlouvy (Aktualizace podkladové studie ke zméné Gzemniho planu Nové staré Bohnice z
8/2022, varianta €. 4), ktera tvofi pfilohu tohoto dodatku.

Smluvni strany sjednavajici, Zze ode dne Uginnosti tohoto dodatku se budou ve Smlouvé
uvedené odkazy na pfilohu €. 2 nebo na ,Dokumentaci vykladat tak, Ze se jedna o odkazy na
pfilohu €. 2 Smlouvy ve znéni, které je pfilozeno jako pfiloha tohoto dodatku.

Ostatni ustanoveni Smlouvy vyslovné nezménéna vtomto Clanku 2. (Predmét dodatku)
zUstavaji v plném rozsahu nedotéena.

Clanek 3.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim tohoto dodatku dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G€innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v platném znéni, pfi€¢emz uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv zajisti MC
Praha 8 do 10 dnl ode dne uzavieni tohoto dodatku a spinéni této povinnosti dolozi Investorovi
bez zbyte€ného odkladu po uplynuti této lhaty.

Tento dodatek vznikne a nabyva platnosti dnem jeho uzavfeni a G¢innosti dnem jeho uvefejnéni
v registru smluv.



33 Nedilnou sougasti tohoto dodatku je jeho pfiloha — Aktualizace podkladové studie ke zméné
uzemniho planu Nové staré Bohnice z 8/2022, varianta €. 4.

34 Tento dodatek se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kaZzdé ma platnost originalu. Dvé
vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.

16 -05- 2024 D 102

V Praze .

CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o.

Tomas Koudelka, na zakladé povéfeni ros, starosta

Za Bprévnost odpovids
Malgk g
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VARIANTA 0
& Ize defi t pristup k ih na principech smérem

ven a smérem dovnitf:

Smérem ven je zastavba navrZena tak, aby na jizni strané umozZnila zformovat novy vefejny
prostor — jakousi dal$i ,naves*, k jejimuz vzniku vybizi potencial pribéhu ulice U Skalky v piedpoli
bohnického hibitova. Naves je definovana liniemi existujicich cest — kiivkou pivodni historické
spojnice starych Bohnic se hibitovem a linii propojeni centra starych Bohnic a sidlidté ve vazbé
pruchod mezi statky a dale smérem ke hibitovu.

Severni stranu navsi definuji Stity nové navriZenych d b, jejich
a v prostoru zaroveri posiluje kiivku pribéhu historické cesty.

Smérem ven zastavba rovnéZ otevira novy priichod do centra Starych Bohnic podél azylového
domu, smerem ke kostelu Sv. Petra a Pavla na Dpacné strané kpanelovym domim v ulici
Dolak za h je d b se uliéniho prostoru,
izde vznika chybgjici propojeni, jedna se tedy o dalsi spojeni centra a sidlisté pies plochu
dnesniho arealu.

Obdobné jsou nové navrzeny vazby severo-jizni, tedy mezi Gdolim Bohnické ulice
a sidlistém/zahradni &tvrti: celkem je navrzena trojice priichodii — podél zapadni hrany navrhované
skupiny vramci zeleného pasu s plochou vymezenou pro déiského hfisté, prichod viastni
skupinou stfedem struktury z nové ,navsi‘ smérem k sadu a dale paralelni priichod po vychodni
hrané arealu.

Smérem dovnitf je nova skupina izovana &, rodinné (i i i fadové — dle
pozice) domy po obvodé jsou orientovany Stity do stiedu skupiny, v jejimz stfedu je navrzena
prostupna struktura bytového domu. Jeho hmotové feeni vytvafi v parteru v mistech priichodi
mensi samostatné venkovni prostory v mistech, kde Ize uvaZovat jiné vyuZziti nez bydleni, tedy
s ia pro rozvoj spoleénych aktivit a Zivého parteru.

Obdobné je ve vazb& na propojeni podél azylového domu s centrem slarych Bohnic navrzen

méfitkové mistu amérny prostor nového ,namésticka* Jaku P nového
navrzené skupiny, oviem s ambici plnit lulu funkm | pro 3irsi okoli. Obdobne je pii prichodu
& k sadu na vychodni hrané rd y vodnim prvkem

jakoZto dalsiho potencionalniho mista identity nuvehu uzemn

Z hlediska hmoloveho feseni Jsou navrzeny po obvode Skllpll'ly men5| hmoty solitérnich rodinnych
domi (sever), ych domil (vy ) j (jih) s i vychod — zapad, ktera
umoZiiuje jak kvalitni svételné podminky, iak ji povaZujeme za kompozi¢né vhodnou k formovani

zminénych prostor a faktické i vizualni prostupnosti skupiny.

Bytové domy jsou pak naviZeny jako &tyii individualngé t ¢ solitéry na spolecné podnoZi
04-5 podlazich. Po obvodé jsou pak navrzeny dilci dostavby dopliiujici strukturu stavajici &i
zprostiedkovavajici pfechod mezi nové navrzenou skupinou, dopliiujici sousedni stavajici bloky.

Celkové navrh pracuje s odkazy jak na tradiéni struktury (vesnice, naves, podéina proporce
rodinnych domii a zahrad), ale zaroveil i ,organicka“ struktura bytového domu, tak s principy
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2. Ovob

Tato dokumentace navazuje na piedchozi grafické i textové materialy zpracované pro potiebu
procesu zmény Uzemniho planu pro dotéené uzemi a dopliiuje, respektive aktualizuje
Podkladovou studii Nové Staré Bohnice, vydanou v zafi roku 2020.

V soutasnosti je zména Uzemniho planu &. Z3867 ve stavu Pofizovani, v etapé Navrh.

Béhem projednavani této zmény doslo ke zméné viastniki pozemki v dotéeném uzemi. Novym
vlastnikem pozemkd se stal Central Group as., k!erym jsme byh jako zpracovatele Podkladove
studie osloveni a pozadani o p -ur

feSeni prezentovaném v podkladové studii, a to iak aby lépe vyhovovalo obchodnimu modelu
developera a zaroven byly zachovany zakladni principy a kvality plivodniho navrhu.

Vysledkem je pak tato P é studie — i nékolik variant
pfistupu k architektonicko- urbamstlckemu feSeni, které vychazeji z pnnmpu plvodniho navrhu
a dale je dopliiuji a rozviji.

3. ZAKLADNi PREHLED VARIANT

V8echny prezentované varianty (Vanama 1 - Vanama 4), jici hmotovy navrh d y
uzemi zpfesiiuji a dopliuji a dal3i (o

islosti v ém tzemi,
vychazeji z principli navrhu prezentovaném v podkladové studii — v této dokumentaci pro lepsi
prehled a orientaci oznateném jako Varianta 0.

Pfehled vech variant:

Varianta 0 - piivodni varianta: Podkladova studie 08/2020

Varianta 1 a) + b): Zaména RD po obvodé skupiny za mensi bytové domy
vilového charakteru

Varianta 2 a) + b): Uprava feSeni a kapacity rodinnych domi po obvodu skupiny,
reorganizace stfedové €asti s byt.domy

Varianta 3: Upravené RD na severu, v jizni ¢asti zaména za men3i bytové
domy ,viladomy*

Varianta 4 Varianta pouze s bytovymi domy, vychdazejici ze zadani CG
Nasledujici popis variant se vénuje piedevSim rozdilim v hmotovém feSeni a prostorovém

usporadani mozné dostavby, dal3i kritéria a hodnoty navrhii nejsou oproti Varianté 0 zasadné
ménény nebo zlstavaji zachovany.

= AKTUALIZACE PODKLADOVE STUDIE 08/2022

modernimi & modernistickymi, tedy solitérni objekty, fadkové uspofadani s pievaZujici vychodo—
zapadni orientaci.

Usporadani ovliviiuje rovnéz prace s terénni konfiguraci s ohledem na plynuly prechod zastavby
ud stavajlcl hladlny sousednich domil, resp. nezastavénych piirodnich ploch na severu a také

bilanci i pram tak ~aby byl co nejvice respektovan pfirozeny
imalizova opatfeni typu opérnych zdi, masivnich

prﬁbéh lerénu alhyIa
svahovani apod.

Podrobngji viz: Podkladové studie ke zm&né Uzemniho plénu — Nové Staré Bohnice (09/2020).

Dosazené kapacity

HPP: 15.610m? (HPP v plose pozemkii Central Group)

NOVE VERZE V RAMCI PREDKLADANE AKTUALIZACE

Nasledujici varianty V1 -V4 reaguji mimo jiné na nuve provedene zamerenl dotéeného uzemi. Nové
je tak jako jeden z hlavnich aspekti ovliviiuji novych variant vystavby

snaha o zachovani stavajici vzrostlé zelené - pi v y i casti
pozemku.

To ve variantach V1-V3 znamena posun domi situovanych v severni ¢asti pozemku severnim
smérem, &imz se tyto objekty dostavaji mimo v Podkladové studii 08/2020 navrzenou hranici
funkeni plochy UP. Proto by u téchto variant byla nutné dprava geometrie této hranice funkénich
ploch UP.

VARIANTA 1a

Hiavnim rozdilem této varianty oproti Varianté 0 je pfeména rodinnych domil v severni &asti izemi
a rodinnych dvcjdomku na jihu ve 2 3 podlazm bytové domy. Jedna se tedy o zménu typologie
piico nejvét dniho tvaru a objemu staveb, resp. pilivodniho
charakteru.

Stiedova ast struktury bytovych domi zastava v principu zachovana.

Dosazené kapacity HPP:  15.450m?

VARIANTA 1b

Tato varianta se li§i od Varianty 1a v podlaznosti severnich bytovych domii. V t&chto domech je
v Easti jejich pldorys piidano ,podzemni* obytné podlaZi, které zvySuje jak kapacitu objektil, tak
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diky upravené modelaci terénu, vychazejici ze zaméfeni, pocet bytovych jednotek priléhajicich
k venkovni zahréadce.

Dosazené kapacity HPP: 16.300m?

VARIANTA 2a

Vanan!a 2 se velmi podaba Varianté 0: v severni a jizni cash Jsou ponechany skupiny menSich

Znich hmot solitérnich rodinnych domi a dvojd . Rodi domy na severu jsou, jak
jiz bylo popsano vy3e, posunuty severnim smérem mimo plochu stavajici vzrostlé zelené. Objem
fadovych domi Varianty 0 je z vychodni ¢asti uzemi pfesunut do stfedové struktury bytovych
domi, kde tato hmota nové tvoii jeden z péti individualné tvarovanych solitéri o 4-5 podiazich
umisténych na spolecné podnozi.

Dosazené kapacity HPP:  15.400m?

VARIANTA 2b

Tato varianta se li8i od Varianty 2a pouze podlaznosti rodinnych domi v severni Zasti azemi,
a to pfidanim dalSiho ustoupeného podlazi.

DosaZené kapacity HPP:  15.920m?

VARIANTA 3

Varianta 3 vychazi z Varianty 2b, kde jsou na severu rodinné domy s dvéma nadzemnimi a jednim
piidanym ustoupenym podlazim.

Rodinné dvojdomy na jihu jsou nahrazeny tfemi bytovymi domy o 2-3 podiazich. Tyto solitémi
bytové domy navazuji na strukturu zastavby ve stiedni Easti Gizemi, resp. &tvefici bytovych domil
0 4-5 nadzemnich podlaZich vychazejicich z Varianty 1.

Dosazené kapacity HPP:  16.680m?

VARIANTA 4

Varianta 4 pracu;e (stejné jako Varianta 1) pouze se skuplnaml bylovych domu na severu a jihu
pldorysné mensimi domy o tiech a jednim patrem, a ve stiedni
Basti Stvefici vétsich domi se 3-4 nadzemnimi podlaiimi ve stfedu struktury dosahujicich podlaZi
peu Vsechny domy svym lvaruvamm navazuji na princip stiedovych &asti pfedchozich variant

u okoll - velukostl a nb}emu domi nebo jejich skupin, tvarovani
stresnl krajlny s pi Zujici sedl 7 a méfitkem: domnivame se

prip P

= NOVE STARE BOHNICE

(a od pocatku je navrh skupiny urbanisticky a hmotové takto formovan), Ze pfiznani ustupujicich
pater formou ,hranold* neni v lokalité charakteristické, nebot zastavba bezprostiedné navazujici je
bud se sedlovymi &i jinak tvarovanymi Sikmymi stiechami, nebo se jedna o abstraktni hmoty
modernistické zastavby sidlisté Bohnice: jasné formovana ustupujici podlazi se tedy v lokalité
nenachazi. Nami uvazovany zplsob tvarovani pomoci pultovych stiech a na jejich geometrie
navazujicich atik lemujicich terasy tak vice odpovida charakteru mista: nami navrzené hmotové
feSeni zachovava principy stiech zastavby ,starych Bohnic* v abstrahované formé, odkazujici
k modermshcke zastavbé sidlisté. Tim dosahujeme od pocatku sledovaného efekiu
fechodu mezi jednotli strukt i zéstavby vlokalité, coz byl jeden
ki zadavatele plvodni p é studie — MC Praha 8.

z vychoztch p

Oproti pfedchozim variantam se ve Varianté 4 také liSi dopravni fe$eni dotéeného izemi. Doprava
v klidu je uvazovana pouze v ramci spoleénych podzemnich podlazich, a to s minimalizaci po&tu
vjezdl do parkingli. Tim je sniZena potieba pohybu automobilli v nov& vzniklych ulicich, resp. je
umoznéno vco nejvétSsim rozsahu vyuziti nové vzniklych ulic jako obytnych a péSich zén
a vytvofeni plnohodnotného pobytového parteru (vetn& vodnich prvki, détskych hiist, kvalitni
méstské zelené apod.)

Tato varianta ma oproti pfedchozim variantdm V1-V3 rovnéZ wyhodu v tom, Ze neni nutné
upravovat v Podkladové studii navrZzenou geometrii hranice funkénich ploch UP a souéasné miize
byt zachovana stavajici vzrostla zelef na severovychodé pozemku.

Dosazené kapacity HPP: 15.600m?

ZAVER

Ve véech fedkladany: verzmh je feéeno vyse p

feni kapacit HPP. Vleto kapacne anu sohledem

na morfologn terénu (obdobné jako jiz ve vychozi p é studii) zap any i kapacity

podlau Jservisnich® (tzn. nebytové a ziejmé vplnem rozsahu i komeréné nevyuZitelné plochy,

napf. garaZ| tech prostor atp., kterd mahou byt po zpiesnéni osazeni objektl do terénu v dalSich

PD z hlediska legislativy jako podlazi nadzemni: je tak &inéno z divodu
bezpetnosti prokazovanych kapacit ve vztahu kK UP.

Domnivame se vSak, Ze pravé s ohledem na morfulogu terénu a specifické t

mista bude mozné tyto kapacity ¢erpat formou vyjimecné pfipustnosti, resp se o to na zakladé
uvedenych argumentd v rAmci jednani s dotéenymi organy mésta pokusit, aniz by byla snizovana
celkova HPP ploch bytovych, resp. prodejnich.

Ve v3ech predkladanych verzich je rovnéz v souladu s plvodni studii vénovana péée koncepci
vefejného prostoru, pmpmem nnve navrhované skuplny s okolni zastavhnu zvy3eni prostupnosti
tzemi a vytvofeni novych Zasady, st: jiz v ramci hledani konceptu
zastavby v prvotni Podkladové s(udu z .2020 (Varianta 0) mezi nami a zadavatelem této studie —
MC Praha 8 — zGstavaji ve viech variantach zachovany.
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