Pronajimatel:

Najemce:

& j. 15253/2024-S2-OR PLZ-00C
&.j.: KRPC-15076-11/C3-2018-0200 MN

Smilouva o najmu prostor slouzicich podnikani VS 6548102924
uzavrend podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl
(déle jen ,,0Z")

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DI&dzdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 70994234, DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, odd. A, vlozka 48384

zastoupena: Ing. Radkem Makovcem, feditelem OJ Oblastniho feditelstvi Plzef na zakladé Povéreni
¢. 2720 ze dne 27. 5. 2019

bankovni spojeni: xxx

Cislo Uctu: xxx

variabilni symbol: 6548102924

e-mail: ePodatelnaORPLZ@spravazeleznic.cz

ID datové schranky: uccchjm

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23
326 00 Plzen

(dale jen ,Pronajimatel")

Ceska republika — Krajské reditelstvi policie Jihoéeského kraje, organizaéni slozka statu
se sidlem: Lannova ti'. 193/36, Ceské Budéjovice 6, PSC 370 01

1CO: 75151511, DIC: CZ75151511 (neni platce DPH)

zastoupena: Ing. Pavlem Rutem, naméstkem feditele pro ekonomiku Krajského Feditelstvi policie
Jihoceského kraje

e-mail: krpc.podatelna@pcr.cz

bankovni spojeni: xxx, Cislo Gctu: xxx

ID datové schranky: eb8ai73

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva"“):

Preambule

v

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisd. Funkci
zakladatele Pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zdkona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisi, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmétem ¢&innosti Pronajimatele je zajistovani
provozovani zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 5 zdkona &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjich predpist, Fidi pfiméFené zakonem
¢. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist a zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisd, které
jej omezuji pt¥i dispozici s majetkem, se kterym Pronajimatel hospodafi. Najemce bere na védomi, ze Smlouva
je uzaviena s pfihlédnutim k témto specifikim na strané Pronajimatele.
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I. Pfedmét a u€el najmu

1. Pronajimatel prohladuje, e po pravu hospodafi s majetkem statu - pozemkem parcelni & 190/3 v k. 4. Ceské
Budéjovice 6, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 119/4, inventarni Cislo budovy dle evidence SAP Pronajimatele
I1C6000387715. Pfredmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové pfenechané vymére 467,76 m?2 vse
umisténé ve vySe uvedené stavbé.

Tabulka poskytovanych nebytovych prostor:

Pq‘r’adov(? Cislo EESIO dle Nazev mistnosti Vyméra v m?

mistnosti dislokace

1. NP

1.01 0PO1 sklad 29,03
1.02 0P02 sklad 30,16
2. NP

2.12.1.A 1P04 zadveri 4,80
2.12.1.B 1P29 chodba 5,00
2.12.2 1P03 kancelar 18,60
2.12.3 1P05 Satna muzi 42,00
2.13.3 1P23 Satna muzi 11,20
2.14.3 1P22 Satna muzi 24,80
2.14.4 1P19 umyvarna muzi 6,60
2.14.5 1P21 sprchy muzi 7,00
2.13.7 1P27 chodba 35,20
2.14.7 1P18 chodba 13,90
2.13.8 1P32 sklad 7,40
2.13.9 1P33 WC muzi 7,60
2.13.10 1P31 sklad 9,10
2.13.11 1P28 serverovna 9,10
2.13.12 1P34 zadveri 6,00
2.13.13 1P35 kancelar 21,50
2.13.14 1P26 kancelar 30,20
2.13.15 1P25 kancelar 22,20
2.13.16 1P24 sklad 8,40
2.14.17 1P17 instruktdzni mistnost 53,90
2.20.6 1P12 WC muzi 10,00
2.20.7 1P14 chodba 5,80
2.22.18 1P15 Satna zeny 27,30
2.22.19 1P16 WC + sprchy Zeny 5,00
2.22.20 1P13 uklid 1,10
2.06 1P38 schodistovy prostor (50% uzivani z 28,77) 14,38
V1 1P39 Vytah 1 (50 % uZivani z 0,97) 0,49
CELKEM 467,76

(dale jen ,PFedmét najmu"“).

2. PFedmét najmu je vyznalen v dokumentu - pldorysu Pfedmétu najmu, ktery je nedilnou souéasti Smlouvy,
jako priloha ¢. 1.
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Najemce plni ¢innosti v oblasti vefejného poradku a bezpecnosti a je soucasti 1ZS.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem Pfedmétu najmu a v této podobé jej bez vyhrad
do najmu pfijima.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu vyhradné k ucelu:

sluzebna policie CR - oddéleni hlidkové sluzby U0 Ceské Budéjovice

a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy a zivotni prostiedi, v souladu se zékonem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

V pfipadé&, e by N&jemce prenechal Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu tteti osob&, mize to byt
povazovano za zvlast zdvazné porudeni ndjemcovych povinnosti a Pronajimatel mdZe vypovédét Smlouvu bez
vypovédni doby.

I1. Doba najmu

Najem sjednany Smlouvou se uzavird na dobu neurcitou s Ucinnosti od protokoldrniho predani prostor se
6meésicni vypovédni dobou.

III. Najemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednavaji za uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 383 067,- K¢/rok + DPH ve vysSi
stanovené zakonem (slovy: TristaosmdesattritisicSedesatsedm korun ceskych) (dale jen ,Zakladni
najemné").

Celkové zakladni ro¢ni najemné ve vysi 383 067,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné v
pravidelnych pololetnich splatkach, a to vzdy k 15. dni prvniho mésice daného pololeti na Ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem 6548102924 v souladu se splatkovym
kalendarem.

Prvni splatkovy kalendaF je Pronajimatel povinen zaslat Najemci do 30 dnl ode dne protokolarniho prevzeti
najmu. Prvni neperiodicka splatka najmu bude splatnd do 60-ti dnd od Gc&innosti této smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1) obdanského
zakoniku, tj. ze splatka je splnéna pripsanim placené Castky na Ucet Pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli skutecnost, Ze se stal platcem DPH.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou najemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli Uroky z prodleni
urcené predpisy prava obclanského. Pronajimatel ma prano na nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého
dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji dpravu dle ustanoveni §
1971 obcanského zdkoniku.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto Clanku bude Pronajimatelem
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict
ptedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim dajem pro Upravu vy$e ndjemného je roéni mira
inflace v procentech vyjadiend prirlistkem priimérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price
Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude Najemci oznamena datovou zpravou. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyse ro¢niho
najemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zdvazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dal&i obdobi
v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek
vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym
kalendarem. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

VSechny ¢astky uvadéné ve Smlouvé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu neni soucasti
najemného.

Pronajimatel bude Najemci zajidtovat dodavky téchto sluzeb a médii a energii spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu:
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10.
11.

12.

13.

N =

Tepelna energie, vodné, stoc¢né, vzduchotechnika, klimatizace, odvoz a likvidace odpadu - vyse
Uhrady dle pravniho predpisG. Najemce si zajisti po dohodé s pracovnikem oddéleni ostatnich energii a sluzeb
Spravy zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Plzen kontakt: xxx, T: xxXx, xxx, e-mail: xxx, uzavreni
samostatné smlouvy na sluzby. Ze strany Najemce smlouvu tykajici se teplené energie uzavie a bude za ni
zodpovédny technicky pracovnik xxx, tel. xxx, e-mail: xxx (OSM) a smlouvu tykajici se vodného a sto¢ného
dale pak smlouvu o likvidaci odpadu uzavfe a bude za ni zodpovédny referent Zivotniho prostfedi xxx, tel. xxx,
e-mail. xxx (OSM).

Elektricka energie - vys$e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU). N&jemce si zajisti po dohodé
s pracovnikem oddéleni elektrické energie Spravy zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Plzen kontakt:
XXX, T: XXX, XXX, e-mail: xxx., uzavieni samostatné smlouvy o dodavce el. energie. Ze strany Najemce smlouvu
tykajici se elektrické energie uzavie a bude za ni zodpovédny technicky pracovnik xxx, tel. xxx, e-mail: xxx
(OSM).

Smlouvy na sluzby dle tohoto odstavce budou uzavieny samostatné, a to nejpozdé&ji do 30 dnl od Géinnosti
najemni smlouvy.

V pfipadé, ze Najemce bude po pisemné upomince 30 dnl v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy&e uvedené
sluzby (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
Pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé Najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Ndjemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbé&ru elektrické
energie a nutnych naklad( a poplatkl spojenych se zajist&nim potfebného pFikonu pro Ndjemce. Smlouvy
s dodavateli na vy$e uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje Najemce uzavfit pred zapocetim odbérl a do
jednoho mésice od nabyti Ucinnosti této smlouvy predlozit kopie smluv Pronajimateli zastoupenému spravcem
majetku. Neuzavfeni smluv a neptedloZeni jejich kopii i pfes urgenci Pronajimatele mdZe byt povaZovano
za zvla&t zavazny zplsob porugeni povinnosti a pronajimatel mize vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
N&jemce nema narok na slevu ndjemného z divodd negativnich vlivi provozu Zeleznice, (tj. napf. prasnost,
hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudl, ruseni telekomunikaénich systémi atd.), s kterymzto
omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé Najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

IV. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani Predmétu najmu.

N&jemce je povinen hradit ndjemné a dal&i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem stanovenym
v Cl. III. této smlouvy.

N&jemce je povinen po piedchozi dohod& umoznit bezplatny vstup do PFedmétu ndjmu zaméstnanctim spravce
majetku, zamé&stnanclm Pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim Gkony z ddvodu
oprav a Udrzby zafizeni a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav, kontroly dodrzovani
povinnosti Najemce a kontroly stavu Pfredmétu ndjmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti Predmétu najmu, a
dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z t&chto divodd strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuéeni nebo omezeni najemnich
prav. V takovém pripadé se Smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani Pfedmétu najmu. Pokud nedojde
k dohodé o podminkach uzivani Pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy Najemce byl vyzvan
Pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpeéi prodleni s provedenim pracim mize Pronajimatel Smlouvu
vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pripadé Cl. IX. odst. 4
smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z ddvodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Uhradé,
ktera je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného. Najemce nema narok na nahradu
u$lého zisku majiciho plvod v omezeni ndjemnich prav z dtvodd uvedenych v tomto ¢lénku.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti, a to u osoby
k této Cinnosti opravnéné dle zédkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se s pronajimatelem
nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k PFedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.
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Nadjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych
pravnich predpist, predpisii o ekologii, odpadech, predpisi hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfimérené
mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, pevnymi a tekutymi odpady.

N&jemce pri porudeni obecné platnych pravnich predpis odpovidé za zplsobenou $kodu a odpovida v pfipadé
potieby za povedeni pfislusnych sankcnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni pfislusnych
predpist uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti orgdnt statni spravy.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost
vyplyvajici z platnych zdkonU, nafizeni a vyhlagek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych terminech.
Jsou-li technickd zafizeni Pfedmétem ndjmu, je Najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel zajisti odborné& zpUsobilymi a opradvnénymi osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize
pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé Pronajimatele a zajisti odstranéni pripadnych zjisténich
zavad. Tyto naklady budou Uctovany Najemci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Ndjemce je dale povinen na vyzvu Pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve vlastnictvi Najemce.

V ptipadé, 7e bude najemce chtit umistit do nebo na pfedmét ndjmu svij kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a provozem.
Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich U(daji. Ndjemce je spravcem takového
kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezité oznaclit predmét najmu
v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce je pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a najemce je povinen nahradit vesSkerou Skodu, ktera
pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci
uloZenych pfislusnymi organy verejné moci.

Za zbozi a majetek umistény v Pfedmétu najmu nenese Pronajimatel odpovédnost.

N&jemce je povinen po dobu trvéni Smlouvy Pfredmét ndjmu pfimérené oznadit zejména umist&nim ndpisl ¢i
emblémd, a to po predchozim projednani s Pronajimatelem.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad osobniho nadrazi (budovy), ve které je Predmét najmu umistén.
Najemce je povinen dodrzovat pokyny pro vzhled Pfedmétu najmu, které pro néj plynou z ,Manualu pro
kultivovana nadrazi* (dale jen ,Manual“). Manual je vefejné dostupny na internetovych strankach
Pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti. Najemce souhlasi s tim, Ze je Manual jako
soucast Smlouvy pripojen formou odkazu na elektronicky dokument umistény na internetovych strankach
Pronajimatele. Najemce bere na vé&domi, e Manual miZe byt Pronajimatelem v prib&hu trvani Smlouvy
jednostranné ménén. O této zméné bude Najemce prokazatelné informovan.

Najemce se zavazuje zajistit na sv0j naklad Uklid Pfedmétu najmu. Vyjma spoleénych prostor (vytah,
schodisté), jejichz uklid zajistuje Pronajimatel a vynaloZené ndklady na tento prostor budou pfedmétem
vyuctovani sluzeb najemci.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou Smluvnich stan, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych sprav a povinnosti z této Smlouvy, jsou obé smluvni
strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou Smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem
a bez zbytecného odkladu. O téchto zménach se smluvni strany zavazuji uzavrit dodatek k této Smlouvé, ktery
bude obsahovat oboustranné odsouhlasené fesSeni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu
oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné
dali kontaktnich Gdajd uvedenych v této Smlouvé.

Najemce je povinen pocitat si pri uzivani Pfedmétu najmu tak, aby jeho c¢innosti nebylo ohrozovano dobré jméno
Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do Predmétu najmu béhem oteviracich hodin
Najemce za ucelem kontroly Pfedmétu ndjmu a plnéni smluvnich povinnosti Ndjemce. Mimo béznou oteviraci
dobu je Pronajimatel opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu jen v neodkladnych zéalezitostech, zejména pfi
nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez
predchoziho svoleni Najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povérenych osob N&jemce. Pro takovyto
pripad je Najemce povinen ulozit u Pronajimatele nebo jim povérené osoby klice, pristupové karty ¢i kédy do
PFedmétu ndjmu a urcit své kontaktni osoby, na které se miize Pronajimatel obratit v pfipadé krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pristupové karty i kédy v zapeceténé obalce tak, aby nemohlo dojit
k jejich zneuziti.
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21.

Pokud Najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto Smlouvou, Pronajimatel je opravnén
zajisti splnéni takové povinnosti sam na Ucet Najemce, jestlize nedojde k pInéni ze strany najemce ani do 10
dni od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k napraveé.

V. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady, vyluéné ke své tiZi, odborné& s naleZitou pé&i a zplsobem
neohrozujicim a s minimalnimi imisemi niZze uvedenou udrzbu a opravy Pfredmétu najmu:
a. podle vécného vymezeni:

« opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a lidt, obloZeni
stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti véetné t&snéni, a vyména zamkdl, kovani, klik,
rolet a zaluzii;

e vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles viéetné krytd a domdcich telefonl a
elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutl u rozvod@ plynu s vyjimkou hlavniho uzadvéru pro pronajimany predmét
najmu;

e vymény sifond;

e opravy vodovodnich vytokl, misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
diezl, splachovadl, kuchymskych spordki, peéicich trub, vari¢l, infrazafi¢d, kuchyfiskych linek,
vestavénych a pristavénych sk¥ini;

e za opravy, k nimZ je Najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti uvedenych
predmétl;

¢ dezinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovéni, obnova ochrannych natérll véetné oprav omitek,
tapetovani, ¢iéténi podlah a podlahovych krytin, obkladd st&n, myti oken a dvefi a ¢isténi
a udrzovani prichodnosti odpadi aZ ke stoupadce a jejich &isténi.

b. podle vy&e nédkladd:
e za Udrzbu a opravy, k nimz je Najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soudast jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse
v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 40.000 K¢. Provadi-li se na téze véci
né&kolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.
V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Udrzbu Pfedmétu najmu jsou pouze k tizi Najemce, sjednavaji
Smluvni strany, Ze tyto vydaje Najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho odst. 4 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajisfovat Udrzbu a opravy na Pfedmétu ndjmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.
Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo Cinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a mimo opravy pfi
havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné Najemcem v Predmétu najmu dle této Smlouvy,
zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele formou
dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a
udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti Najemce.
Ndjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad rédmec Udrzby a
oprav stanovenych ve ¢l. V. odst. 1 této Smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. V. odst. 3 Smlouvy - jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni vietné vyse ceny a
zuctovani je povinen Najemce pred realizaci pisemné projednat s Pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjiSténych zavad na uréeném technickém zafizeni
a pri elektrorevizich. Najemci nevznika v pripadé ukonceni najmu pravo uplatnit na Pronajimateli narok dle
ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku. Nedal-li Pronajimatel Najemci souhlas s provedenim oprav a
udrzby nad rdmec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. V odst. 1 ve smyslu shora uvedeném, je
N&jemce povinen uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel pozada. Neuvede-li
Najemce na *adost Pronajimatele Pfedmét najmu do plvodniho stavu, je Pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.
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Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, ve znéni pozdé&jsich predpisl a dle zakona & 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich
prredpisd.

VI. PfFedani a prevzeti PFedmétu najmu

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly. Stav
Pfedmétu najmu bude uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti Predmétu najmu, ktery
bude v den predani podepsan zastupcem Najemce a spravcem majetku Pronajimatele. Pfedavaci protokol bude
pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej Najemce a spravce majetku.

Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organiza¢ni jednotka Pronajimatele: Oblastni
reditelstvi Plzen, Susicka 1168/23, 326 00 Plzen (dale jen ,Spravce")

VII. Kontaktni osoby

Kontaktni osoby ve vécech provoznich:

Najemce:

xxX, tel. xxx, e-mail: xxx

Pronajimatel:

xxX, tel. xxx, e-mail: xxx

Kontaktni osoby ve vécech smluvnich:

Najemce:

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni reditelstvi Plzen

Datova schranka: uccchjm

Kontaktni osoba: xxx, oddéleni obchodniho vyuziti majetku

Tel.: XXX, XXX

E-mail: xxx

Pronajimatel:

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Krajské reditelstvi policie JihoCeského kraje
Datova schranka: eb8ai73

Kontaktni osoba: xxx, vedouci oddéleni spravy nemovitého majetku
Tel.: xxx

E-mail: xxx, xxx

V pfipadé jakychkoliv zmén v odst. 1 a 2. tohoto ¢lanku, jsou Smluvni strany povinny se vzajemné neprodlené
informovat. Smluvni strany konstatuiji, ze ke zméné Gdaji podle tohoto &ldnku neni potfeba uzavirat dodatek
k této Smlouvé a postaci pouze pisemné sdéleni druhé strané.

VIII. Smluvni pokuta

V ptipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vzniké Pronajimateli vi¢i Najemci pravo
na smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po predchozim pisemném
upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil Pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé
dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo Pronajimatel ulozit i opakované, pokud Najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil Pronajimatel.

Smluvni pokutu je Pronajimatel opravnén uUctovat Najemci v téchto pfipadech:

Najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu a dalsich
smluv uvedenych v ¢l. III.. této Smlouvy,

Najemce nesplnil v terminu uréeném Pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na Pfedmétu najmu,
ktery vznikl neplnénim povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy (zdvadny stav bude vzdy konkrétné
Pronajimatelem specifikovan),

Najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu do podnajmu,

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se sjednanym uUcelem uzivani,

Najemce neprovedl| véasnou Uhradu najemného,
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Najemce neproved| v€asnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

IX. Ukonceni najmu

Pronajimatel i Nadjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypové&dniho dlvodu i ¢astecné tzn., ze
se skonceni ndjmu mize vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem Predmétu Najmu.
Pronajimatel i Ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z divod{ stanovenych touto Smlouvou
a obc¢anskym zakonikem.
Pronajimatel mdZe Smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypov&dni dobé, v piipad®, Ze Najemce porusil
zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy. Za porudeni smluvni povinnosti
N&jemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:
¢ Najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Ghradu ani v ndhradni Ih{té
tficeti dnl ode dne kdy mu byla ze strany Pronajimatele doruc¢ena vyzva k Uhradé vyse uvedeného
dluhu,
¢ Najemce nesplnil v terminu uréeném Pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim povinnosti Najemce,
¢ Najemce poskodil dobré jméno Pronajimatele.
Pronajimatel mdZe Smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé& v piipad®, Ze Pronajimatel bude
potfebovat PFedmét ndjmu k pInéni Gkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti (napt.
pro potifeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé izemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho
povoleni).
Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.
Pronajimatel je opravné&n pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodd stanovenych touto
Smlouvou a obéanskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby po
pisemné vyzvé k napravé, jestlize Najemce uzivd pfedmét nadjmu zplsobem, Ze Pronajimateli vzniké $koda
nebo mu hrozi skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli z prodleni. DalSim
moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani Predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem
najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem doruceni vypovédi
druhé strané.
V pfipadé ukonceni najmu je Najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty Pfedmét najmu na
vlastni néklady do ptvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi zadna nahrada zhodnoceni a interiérovych Uprav Predmétu
najmu i v ptipadé, Ze Pronajimatel nebude poZadovat uvedeni Pfedmétu nadjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny
predmét najmu musi Najemce predat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani
Pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k cemuz se
Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni Predmétu najmu Najemcem ve
stanovené |h{té nezaklada Najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.
PFi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti Najemcem vznika Pronajimateli vi¢&i Najemci pravo
na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predani Pfredmétu najmu. Jeji vysSe je stanovena
¢astkou 1 500,- K¢/den.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost Najemce uhradit veskeré skody, které
presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly Pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim
Predmétu najmu.
Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba Predmétu ndjmu, k nimz dal Pronajimatel Najemci
souhlas dle ¢l. V. odst. 3 smlouvy, jsou ze strany Pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni této Smlouvy,
kdyZ v tomto smé&ru neni Najemce k obnové plvodniho stavu Pfedmétu ndjmu povinen. V souladu s &l. V. odst.
4. Pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Uhradé nakladd najemce na tyto Upravy, opravy a Udrzbu
Pfedmétu najmu.

X. Zavérecna ujednani

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv. Tato Smlouva, vcetné
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jejich pFiloh a pFipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru smluv ziizeném podle vy$e uvedeného zakona,
jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu presahne 50 000,- K¢ bez dané z pridané hodnoty.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Pronajimatel i Najemce.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat Najemce o provedeni registrace tak, Ze zaSle Najemci kopii
potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni Smlouvy/dodatku bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi
potvrzeni, popF. jiz v prlvodnim formuldFi vyplni piisludnou kolonku a s ID datové schréanky Najemce (v
takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé& smluvni strany
zaroven). Nebude-li tako Smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni
zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by
ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skuteCnosti uvedené v této Smlouvé, vyjma Casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisl (dale jen ,obchodni tajemstvi*). A Ze se
nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu Smlouvy, kterd v disledku toho bude pro
ucely uverejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato Smiluvni strana odpovédnost, pokud by
Smlouva v dlsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem odporujicim ZSR, a to bez ohledu na to,
ktera ze stran Smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi Smlouvy, které druha Smluvni strana neoznaci za
své obchodni tajemstvi pred uzavienim této smlouvy, nebude Pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim
nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznac¢enim obchodniho
tajemstvi ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé Smluvni strané obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany.
Druha Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi,
naplfiuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504
obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit Pronajimateli skute¢nost, ze takto oznacené
informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za Smiluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajl, které jsou
uvedeny ve Smlouvé a jejich dodatcich, spolu se Smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu
neurcitou.

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech Najemce i Pronajimatele vyplyvajicich
z uZzivaciho poméru, pfisluéna ustanoveni ob&anského zakoniku a predpisl jej provadéjicich a doplfiujicich.

Pro pripad skonceni najemni smlouvy Smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni Pfedmétu najmu je
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této Smlouvy, a prohlasuji, ze byla uzavrena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou Smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné& nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo
po uzavieni této Smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni
této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpisG jinak. Smluvni stany se zavazuji bez
zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi icelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.
Ke zméné této Smlouvy muze dojit pouze na zaklad& pisemnych dodatkl, vyjma Gpravy o DPH, pfipadn& zmény
vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena
jednostranné Pronajimatelem a kterou oznami Pronajimatel Ndjemci datovou zpravou nebo doporuc¢enym
dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti to Smlouvy.

Smluvni strany se dohody na tom, Zze pisemnosti touto Smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni inflace,
splatkovy kalendar, zména bankovniho Uctu apod.) budou druhé Smluvni strané zasilany datovou zpravou nebo
doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy na strané
Nadjemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
dorucena (prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté
do deseti dnti ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den Uspé&sného doruceni zasilky
se véemi pravnimi nasledky.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stan a Gcinnosti zvefejnénim v registru
smluv, nejdfive vSak dnem protokolarniho predani prostor Najemci.
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9. Smluvni strany vyslovné& prohladuji, Ze souhlasi se zpracovanim osobnich Gdajl, které jsou uvedeny v této
Smlouvé, a to ve smyslu zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd a dale ve smyslu Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Gdaji a volném pohybu téchto Gdajl.

10. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsana zaruc¢enym elektronickym podpisem zaloZzenym
na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym elektronickym podpisem.

11. Bez ohledu na zplsob ukonéeni této Smlouvy zlstavaji po skonéeni ndjemniho vztahu platnd ustanoveni této
Smlouvy tykajici se smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti z této Smlouvy vzniklych.

Pfiloha ¢. 1 Pldorys s vyznadenim mistnosti

V Plzni 31.5.2024 V Ceskych Budé&jovicich 3.6.2024

Sprava Zeleznic, statni organizace Ceskd republika - Krajské reditelstvi policie
Oblastni feditelstvi Plzen Jihoceského kraje, organizacni slozka statu
Ing. Radek Makovec Ing. Pavel Rut

za Pronajimatele naméstek freditele pro ekonomiku Krajského

feditelstvi policie JihoCeského kraje
za Najemce
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