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Smlouva o podnájmu 

prostor 

Smluvní strany:

Nájemce
Národní dům–Kulturní dům železničářů, s.r.o.
IČ: 457 89 053, DIČ: CZ45789053,

se sídlem náměstí Míru 820/9, 120 53 Praha 2, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 13501,
zastoupená Robertem Vaverkou, na základě plné moci
bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., číslo účtu: 3028359/0800

/dále jen nájemce/

a

Podnájemce
Moravská zemská knihovna v Brně
IČ: 00094943, DIČ: CZ00094943
se sídlem Kounicova 996/65a, Veveří, 601 87 Brno-město
zastoupená prof. PhDr. Tomášem Kubíčkem, Ph.D., generálním ředitelem
číslo účtu: 197638621/0710, vedený u: České národní banky
/dále jen „podnájemce“/
uzavírají tuto
Smlouvu o podnájmu prostor č. 004/2024
v objektu Národního domu na Vinohradech, č.p. 820, nám. Míru 9 v Praze 2
/dále jen smlouva/

I.

Záruky stran

1.1 Nájemce prohlašuje, že je na základě nájemní smlouvy uzavřené se Státním fondem kultury České republiky uživatelem objektu Národního domu na Vinohradech, č.p. 820, postaveném na pozemku p.č. 99, to vše v k.ú. Vinohrady, obec Praha, část obce Vinohrady, na adrese nám. Míru 820/9, Praha 2 (dále jen Národní dům), ve kterém se nachází předmět podnájmu specifikovaný v ustanovení 2.1 této smlouvy, a dále, že je oprávněn předmět podnájmu specifikovaný v ustanovení 2.1 této smlouvy, dát do podnájmu třetí osobě.

1.2 Podnájemce prohlašuje, že je řádně založenou právnickou osobou-příspěvková organizace, zřizovatel Ministerstvo kultury ČR, a je plátcem DPH, což dokládá platným výpisem Údaje o subjektu DPH, jehož kopie tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
1.3 Podnájemce prohlašuje, že v Národním domě na Vinohradech neprovozuje ekonomickou činnost, proto není splněna podmínka zatížení nájemného za předmět podnájmu dle čl. 4.1 účtováním DPH (nájemné je osvobozeno od DPH).





II.
Předmět a účel podnájmu

2.1 Nájemce touto smlouvou přenechává podnájemci k užívání prostory, které se nachází v domě č.p. 820, postaveném na pozemku p.č. 99, to vše v k.ú. Vinohrady, obec Praha, část obce Vinohrady, na adrese nám. Míru 9/820, Praha 2 (dále jen „Národní dům“), v mezaninu (přístavba), část kancelářského prostoru č. 151, o výměře 50,00 m2 plochy (dále jen předmět podnájmu). Podnájemce předmět podnájmu přijímá do podnájmu za podmínek uvedených v této smlouvě, zavazuje se platit nájemci nájemné a užívat předmět podnájmu pouze k účelu uvedenému v této smlouvě a v souladu s právními předpisy.
2.2
Přesná specifikace předmětu podnájmu, včetně výměr, je uvedena v příloze č. 2 této smlouvy.

2.3
Podnájemce, jakož i jeho zaměstnanci a další osoby s ním spolupracující, jsou oprávněni předmět podnájmu užívat pro administrativní účely.

2.4
Podnájemce, jeho zaměstnanci a další osoby s ním spolupracující jsou oprávněni užívat kromě předmětu podnájmu také dámské a pánské WC, kuchyňku, obojí určené výhradně pro podnájemníky, nacházející se na přilehlé spojovací chodbě. 

III.

Doba podnájmu a zánik podnájmu
3.1 Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. 5. 2024 do 30. 6. 2024.
3.2
Tato smlouva zaniká:

a)
společně s nájmem sjednaným na základě nájemní smlouvy uzavřené se Státním fondem kultury České republiky,

b)
uplynutím doby trvání dle čl. 3.1,

c)
výpovědí bez výpovědní doby, a to pouze z důvodů uvedených níže. 
3.3 Skončí-li nájem sjednaný na základě nájemní smlouvy uzavřené se Státním fondem kultury České republiky, sdělí to nájemce podnájemci s uvedením rozhodných skutečností, tj. zejména den skončení nájmu a popřípadě i délka výpovědní doby a počátek jejího běhu.
3.4 Podnájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní doby:
a)
ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je předmět podnájmu určen,
b)
přestane-li být předmět podnájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a nájemce nezajistí podnájemci odpovídající náhradní prostor, nebo 
c)
porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči podnájemci, zejména tím, že mu neumožní nerušené užívání předmětu podnájmu. 
3.5 Nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní doby:
a)
podnájemce nebo osoby, které s ním užívají předmět podnájmu, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek;
b)
podnájemce přenechá předmět podnájmu nebo jeho část k užívání třetí osobě bez souhlasu nájemce;
c)
porušuje-li podnájemce hrubě své povinnosti vůči nájemci, zejména tím, že řádně a včas neuhradí kauci dle ustanovení 5.3 této smlouvy nebo je po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného a/nebo ceny služeb spojených s užíváním předmětu podnájmu;
d)
má-li být objekt, v němž se předmět podnájmu nachází, odstraněn, anebo přestavován tak, že to brání dalšímu užívání předmětu podnájmu, a nájemce to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat.
3.6 Po skončení podnájmu je podnájemce povinen předat předmět podnájmu nájemci nejpozději v poslední den podnájmu, a to ve stavu v jakém jej podnájemce převzal (tj. včetně veškerého vybavení uvedeného v předávacím protokolu) od nájemce s přihlédnutím k běžnému opotřebení, včetně všech klíčů, které nájemce předal podnájemci. Náklady spojené s běžnou údržbou předmětu podnájmu, jejichž potřeba vznikla do doby skončení podnájmu, zajistí nájemce.

3.7 Pro případ prodlení podnájemce s vyklizením předmětu podnájmu po skončení podnájmu je tento povinen zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši 900,- Kč (slovy: devět set korun českých) za každý den prodlení. 

3.8 Podnájemce bere na vědomí, že nájem založený nájemní smlouvou uvedenou v čl. 1.1 této smlouvy končí k 30. 6. 2024. Nájemce prohlašuje, že v současné době mezi ním a Státním fondem kultury České republiky (uživatelem objektu Národního domu na Vinohradech, č.p. 820, postaveném na pozemku p.č. 99, to vše v k.ú. Vinohrady, obec Praha, část obce Vinohrady, na adrese nám. Míru 820/9, Praha 2) probíhají jednání o uzavření další nájemní smlouvy, která by časově navazovala na nájemní smlouvou uvedenou v čl. 1.1 této smlouvy a která by umožnila, aby nájemce s podnájemcem mohli uzavřít novou podnájemní smlouvu s podnájmem od 1. 7. 2024. 

3.9 Smluvní strany se dohodly, že pokud nájemce a Státní fond kultury České republiky uzavřou takovou nájemní smlouvu, jak je popsána v čl. 3.8 této smlouvy, pak se obě zavazují na výzvu druhé strany, nejpozději však do 30. 6. 2024, uzavřít podnájemní smlouvu s délkou trvání podnájmu od 1. 7. 2024 a dále na dobu určitou do 31. 12. 2024, v níž bude nad rámec možností ukončení podnájmu dle této smlouvy upravena i možnost ukončení podnájmu písemnou výpovědí danou podnájemcem z důvodu kolaudace a převzetí nových kancelářských prostor pro zaměstnance podnájemce, sekce Českého literárního centra, a to v třicetidenní výpovědní době, která začíná prvním dnem následujícím po doručení výpovědi a končí uplynutím třicátého dne následujícího po doručení výpovědi. V ostatním bude taková podnájemní smlouva zcela odpovídala podmínkám dle této podnájemní smlouvy.
IV.

Výše nájemného a cena služeb

4.1 Nájemné za předmět podnájmu se sjednává dohodou a činí 16.500,- Kč (slovy: šestnáct tisíc pět set korun českých) bez DPH měsíčně.
4.2 Cena za služby (elektrická energie, klimatizace, vodné a stočné, topení, úklid společně užívaných prostor a odvoz odpadu, služba denní recepce a noční služba s ostrahou budovy, poplatek za používání telefonních linek) jsou stanoveny dle průměrné obvyklé roční spotřeby dlouhodobých podnájemců měsíčním paušálem ve výši 7.250,- Kč (slovy: sedm tisíc dvě stě padesát korun českých) + DPH.
4.3 Další služby, vyžádané provozními potřebami podnájemce, lze řešit po vzájemné dohodě obou stran písemným dodatkem k této smlouvě.
V.
Platební podmínky a kauce
5.1 Nájemné a úhrada za služby uvedené v článku IV. této smlouvy budou podnájemcem hrazeny v měsíčních splátkách vždy do 5. dne daného měsíce na základě splátkového kalendáře, který je daňovým dokladem a přílohou č. 3 této smlouvy. Splátkový kalendář je nájemcem vystavován pravidelně-vždy na příslušný kalendářní rok.
5.2 V případě prodlení podnájemce se zaplacením nájemného a/nebo úhrady za služby, je podnájemce povinen zaplatit nájemci úrok z prodlení ve výši stanovené obecně platnými právními předpisy.

VI.

Způsobilost a technický stav předmětu podnájmu
6.1 Nájemce se zavazuje předat předmět podnájmu podnájemci ve stavu způsobilém smluvenému nebo obvyklému užívání, a to nejpozději dne 1. 5. 2024.

6.2 Nájemce se dále zavazuje umístit na své náklady jméno podnájemce na informační tabuli v přízemí ve vestibulu objektu a souhlasí i s označením firmy podnájemce na vstupních dveřích do předmětu podnájmu, přičemž toto označení bude ve shodném nebo podobném provedení s informačním systémem nájemce. Označení firmy na vstupních dveřích do předmětu podnájmu si zajišťuje podnájemce na vlastní náklady.
6.3 Podnájemce prohlašuje, že byl se stavem předmětu podnájmu předem seznámen, a že předmět podnájmu za podmínek uvedených v této smlouvě do svého užívání přijímá.
VII.

Podmínky spojené s provozem

7.1 Podnájemce si zabezpečí vlastním nákladem odpovídající zajištění předmětu podnájmu, včetně movitých věcí, a dále revizi el. spotřebičů, a to po celou dobu podnájmu.
7.2 Podnájemce je povinen dodržovat zavedené zvyklosti v objektu vymezené v Provozním řádu budovy, který tvoří přílohu č. 4 této smlouvy a na vlastní odpovědnost zajišťuje dodržování platných bezpečnostních a protipožárních předpisů, ale i vnitřních opatřeních souvisejících s provozem objektu. Technické náležitosti, požární vybavení včetně instalace hasicích přístrojů vč. jejich revizí zajišťuje nájemce.

7.3 Ve sporných otázkách provozní povahy, ale i v případech havarijního stavu, je podnájemce povinen se neprodleně kontaktovat s odpovědným zástupcem odboru provozu a technických služeb na tel. č.: 221 596 226 nebo místní linka č. 226, 217, 218.
7.4 Při dodržování závazných postupů a pravidel ze strany podnájemce, souhlasí nájemce s tím, aby podnájemce užíval předmět podnájmu v době od 6:00 – 22:00 hod. včetně sobot, nedělí a svátků, i mimo běžnou provozní dobu nájemce.  

VIII.

Povinnosti podnájemce
8.1 Podnájemce je oprávněn a zároveň povinen užívat předmět podnájmu v rozsahu a za účelem sjednaným v této smlouvě, přitom veškeré investice spojené se zařízením předmětu podnájmu provádí podnájemce na vlastní náklady.

8.2 Podnájemce provádí vlastním nákladem i běžnou údržbu předmětu podnájmu, jako např. drobné opravy dle vyhl.č. 385/2015 Sb. zařizovacích předmětů, malování místností apod.
8.3 Jakékoliv stavební a interiérové úpravy je podnájemce povinen provádět výhradně po předchozím písemném souhlasu nájemce a v souladu s přísl. právními předpisy (stavební zákon a předpisy související).

8.4 Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci nebezpečí havarijního stavu elektroinstalace, plynu, vody a umožnit nájemci provedení těchto oprav. Dále je povinen mu umožnit vstup do předmětu podnájmu v záležitostech souvisejících s technickým stavem objektu včetně předmětu podnájmu.

8.5 Podnájemce souhlasí s tím, že uloží jeden svazek klíčů od předmětu podnájmu spolu se seznamem kontaktních osob pro případy mimořádné povahy do recepce v přízemí objektu. Podnájemce je povinen seznam kontaktních osob pravidelně aktualizovat a jeho aktuální znění bude tvořit přílohu č. 5 této smlouvy.

IX.

Odpovědnost za škody

Nájemce neručí podnájemci za škody způsobené na jeho majetku, nevzniknou-li vinou nájemce. Je proto ve vlastním zájmu podnájemce uzavřít odpovídající pojistku pro případ odcizení nebo poškození jeho majetku zaviněním třetí osoby nebo živelnou události. Podnájemce si ve vlastním zájmu zajistí řádné uzamykání oken a dveří a odpovídající zabezpečení předmětu podnájmu proti vloupání na vlastní náklady.
X.

Závěrečná ujednání

10.1 Změny či doplňky této smlouvy jsou platné, pokud k jejich přijetí dojde po vzájemné dohodě obou stran formou písemných dodatků v číselné řadě. 
10.2 Po celou dobu platnosti této smlouvy souhlasí obě strany se zachováváním mlčenlivosti v záležitostech týkajících se jejich práv a povinností podle této smlouvy, stejně tak i o dalších skutečnostech, které se dozvěděly ať již přímo nebo nepřímo v souvislosti s touto smlouvou a které vzhledem k povaze věci lze považovat za okolnosti nebo informace důvěrné povahy, jež jsou nebo se mohou stát předmětem obchodního tajemství jedné či druhé smluvní strany, pokud v záležitosti s jejich nakládáním nebude v souladu s obecně platnými právními předpisy uloženo jedné či druhé straně jinak.
10.3 Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma stranami, k započetí podnájmu přitom dochází dne 1. 5. 2024.
10.4 Tato smlouva podléhá povinnosti zveřejnění v registru smluv dle z.č. 340/2015 Sb. Smluvní strany se dohodly, že do registru smluv ji vloží podnájemce.
10.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž každá strana této smlouvy obdrží po 1 vyhotovení.
10.6 Nedílnou součást této smlouvy tvoří:


Příloha č. 1
Výpis Údaje o subjektu DPH podnájemce.

Příloha č. 2
Specifikace předmětu podnájmu.


Příloha č. 3
Splátkový kalendář.

Příloha č. 4
Provozní řád budovy.

Příloha č. 5
Protokol o předání prostor včetně kontaktních osob podnájemce.
10.7 Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy, a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni, či za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy.
V Praze dne …………………………




V Praze dne …………………………
Nájemce:



Podnájemce:

_______________________




_______________________

Národní dům–Kulturní dům železničářů, s.r.o.,
     Moravská zemská knihovna v Brně    
zastoupená Robertem Vaverkou                               zastoupená prof. PhDr. Tomášem Kubíčkem, Ph.D., generálním ředitelem        

