uzavieny dne

DODATEK C. 3 K NAJEMNi SMLOUVE

.................. 2024 mezi:

Prologis Czech Republic LX s.r.o., ICO 271 07 817, se sidlem Na Dlouhém 79, 251 01 JazZlovice Rigany,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 96798, jednajici Martinem
Balazem, jednatelem

(dale jen "Pronajimatel”)

_a_

Ceska posta, s.p., ICO 471 14 983, se sidlem Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha 1, zapsany v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565, zastoupeny Ing. Miroslavem Stépanem,
generalnim feditelem

(dale jen "Najemce")

(tento dodatek €. 3 k najemni smlouvé dale jen "Dodatek").

1- Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 27. inora 2012 najemni smlouvu ohledné skladovych, kancelafskych
a vedlejsich prostor v budové s €ép. 1139 (dnes znamé jako DC 14, dfive jako Hala 15) na pozemku parc.
¢. st. 760, zahrnuté v komplexu ,Prologis Park Rudna“, nachazejicim se v katastralnim uzemi Hofelice, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 20. prosince 2013 a dodatku €. 2 ze dne 1. prosince 2021 (spole¢né dale jen
»Najemni smlouva“). Ledaze by v tomto Dodatku bylo stanoveno jinak, veskeré vyrazy zacinajici velkymi
pismeny pouzité v tomto Dodatku budou mit vyznamy uvedené v Najemni smlouvé.

2. Zmény pfedmétu najmu: Pronajimatel a Najemce se timto dohodli na zméné Pronajatych prostor
nasledovné:
2.1 S ucinky ode Dne dokonceni (jak je definovan v ¢l. 2.4 nize) Pronajimatel pronajme Najemci a

2.2

2.3
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2.5

Najemce si od Pronajimatele najme dodatecné kancelafské prostory o vymeéfe 95.75 metrd
ctverecnich, vyznacené na planu pfipojeném jako pfiloha 1 tohoto Dodatku (dale jen ,,Dodateéné
kancelare®).

S vyhradou pfipadd mimo kontrolu Pronajimatele, se Pronajimatel zavazuje, ze provede na své
naklady rekonstrukci Dodate¢nych kancelafi a zbyvajici Casti Pronajatych prostor podle specifikace
pfipojené jako pfiloha 2 tohoto Dodatku a ze tato rekonstrukce tak bude dokoncena (bez
podstatnych vad a nedodélkll neznemoznujicich zahajeni uzivani) nejpozdéji do konce ctvrtého
(4.) mésice po dni uzavfeni tohoto dodatku.

Strany se dohodly, Zze shora uvedena rekonstrukce DodateCnych kancelafi a zbyvajici Casti
Pronajatych prostor podle této pfilozené specifikace je mezi nimi nacenéna fixni ¢astkou nakladu v
celkové vysi 85.858,87 EUR plus DPH. Pro vylou¢eni pochybnosti, Strany potvrzuji, ze
Pronajimatel je povinen provést shora uvedenou rekonstrukci Dodateénych kancelafi a zbyvajici
¢asti Pronajatych prostor podle této pfilozené specifikace na vlastni naklady bez ohledu na to, kolik
budou ¢init skute¢né naklady takové rekonstrukce.

Na zakladé shora uvedeného dokonéeni Dodateénych kancelafi Pronajimatel Najemce pisemné
(pro tyto Ucely bude postaCovat e-mailové oznameni na adresu Kadlecova.Helena@cpost.cz)
vyzve k pfevzeti Dodate¢nych kancelafi na zakladé oboustranné podepsaného predavaciho
protokolu, coz se Najemce zavazuje ucinit nejpozdéji do t¥i (3) pracovnich dnl po obdrzeni takové
vyzvy od Pronajimatele, avSak jen za podminky, Ze Dodate¢né kancelare skutec¢né budou bez
podstatnych vad a nedodélkdl neznemozriujicich zahajeni uzivani.

Den oboustranného podpisu takového predavaciho protokolu, respektive (v pfipadé poruseni
Najemce s podpisem takového protokolu) paty (5.) pracovni den po obdrzeni takové vyzvy
k pfevzeti Najemcem od Pronajimatele, se bude povazovat za ,Den dokonceni*.

Nejpozdéji v Den dokonéeni Najemce vyklidi a uvede do plvodniho stavu (s pfihlédnutim
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k obvyklému opotfebeni) Cast Pronajatych prostor o vymére 95.75 metrl Ctverec€nich, vyznacenou na planu

2.6

2.7

pfipojeném jako pfiloha 3 tohoto Dodatku (dale jen ,,Vracené kancelare®). Pronajimatel se v této
Ihaté zavazuje prevzit od Najemce Vracené kancelafe na zakladé oboustranné podepsaného
odevzdavaciho protokolu, avsak jen za podminky, Ze Vracené kancelafe skuteéné budou vyklizeny
a uvedeny do plivodniho stavu (s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni).

Strany se dohodly, Ze ke Dni dokonceni dojde k automatické zméné &asti pfedmétu najmu dle
Najemni smlouvy tak, Ze Dodatecné kancelafe se nové stanou pfedmétem najmu podle Najemni
smlouvy a Vracené kancelafe pfestanou byt pfedmétem najmu podle Najemni smlouvy. Takova
zména Casti pfedmétu najmu bude dolozena oboustranné podepsanymi protokoly (pfedavacim a
odevzdavacim) a Strany nebudou dale uzavirat zadny dodatek k Najemni smlouvé o této zméné
¢asti pfedmétu najmu.

Vzhledem k tomu, Ze vyméra DodateCnych kancelafi a Vracenych kancelafi je stejna, nebude mit
shora uvedena zména ¢asti pfedmétu najmu vliv na vysi €astek splatnych Najemcem Pronajimateli
podle Najemni smlouvy. Vyjimkou je pfipad, pokud by Najemce byl v prodleni s Fadnym
odevzdanim Vracenych kancelafi (tedy Vracené kancelafe by nebyly fadné vyklizeny a uvedeny do
puvodniho stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a odevzdany Pronajimateli v Den
dokonc€eni), v kterémzto pfipadé by Najemce hradil Ngjemné v pIné vySi (tedy nesniZené dle ¢€l. 3.5
niZe) a ostatni ¢astky jak za Dodate¢né kancelare, tak také za Vracené kancelarfe, a to aZ do doby
fadného odevzdani Vracenych kancelafi Najemcem Pronajimateli na zakladé odevzdavaciho
protokolu.

Ostatni zmény Najemni smlouvy: Pronajimatel a Najemce se timto dohodli na dalSich zmé&nach Najemni

smlouvy nasledovné:

3.1

3.2

3.3

Doba najmu se timto prodluzuje do dne 31. kvétna 2029 (vCetné), kteryzto den bude nadale pro
veskeré ucely Najemni smlouvy povazovan za posledni den Doby najmu. Najem Pronajatych
prostor béhem takové prodlouZzené Doby najmu se bude fidit podminkami Najemni smlouvy
aktualnimi ke konci stavajici Doby najmu, aviak s vyjimkami uvedenymi v tomto Dodatku.

Pro vylouceni pochybnosti, Strany potvrzuji, Ze Najemce nebude mit pravo na jednostranné
prodlouzeni shora uvedené (prodlouzené) Doby najmu, jak bylo pfed uzavienim tohoto Dodatku
pfipadné aplikovatelné podle ¢lanku 4, odstavce 2, Najemni smlouvy.

S ucinky pocinaje dnem 1. ¢ervna 2024 se bude Najemné za Pronajaté prostory rovnat souctu
nasledujicich castek:

(a) 12,50 EUR (dvanact celych padesat) za mésic za kazdy metr Ctvere€ni kancelafskych
a vedlejSich prostor a Spole¢nych prostor plus DPH;

(b) 7,40 EUR (sedm celych étyricet) za mésic za kazdy metr ¢tvereéni skladovych prostor
plus DPH.

kterézto ¢astky budou podléhat kazdorocnimu navySeni podle ¢lanku 3.4 tohoto Dodatku.

Na zakladé shora uvedenych Castek Najemného splatnych jednotlivé za kancelafské a vedlejSi
prostory a za skladové prostory se celkové priimérné Najemné za celé Pronajaté prostory rovna
Castce 8,26 EUR (osm celych dvacet Sest) za mésic za metr ¢tverecni Pronajatych prostor plus
DPH. Pocinaje dnem 1. ¢ervna 2024 bude Pronajimatel Najemci jakozto Najemné uctovat tuto
shora uvedenou ¢astku primérného Najemného za celé Pronajaté prostory, bez omezeni aplikace
kazdoroéniho navySovani Najemného podle podminek ¢&l. 3.4 niZze, avS8ak se zohlednénim
pocatecni slevy na Najemném uvedené v ¢l. 3.5 nize.

Pro vylou€eni pochybnosti, shora uvedené ¢astky Najemného budou splatné za celé Pronajaté
prostory (tzn. s uc€inky ode Dne dokonceni vcetné Dodatecnych kancelafi a bez Vracenych
kancelari, vyjma pfipadu uvedeného v ¢l. 2.7 vySe).

Strany se dohodly, Ze ruSi provadéni plateb na zakladé platebniho kalendare s tim, ze Najemce
bude hradit Pronajimateli Najemné a vSechny ostatni ¢astky podle Najemni smlouvy v mésicnich
platbach pfedem do prvniho dne pfislusného mésice, za néjz jsou Najemné &i jina Castka splatné,
a to vterminu splatnosti 30 dnl od data vystaveni faktury Pronajimatele. Pronajimatel vystavi
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3

fakturu nejdfive prvni pracovni den mésice predchazejiciho kalendafnimu mésici, za ktery je
pfislusna platba splatna.

Strany se dale dohodly, Ze k 1. lednu 2025 a dale kazdého nasledujiciho 1. ledna bude Najemné
predmétem kazdoro¢niho navyseni ve fixni vysi 3,75%.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Najemce bude mit pravo na pocatecni slevu na Najemném
v obdobi od 1. ¢ervna do 30. listopadu 2024 (v obou pfipadech véetné), a to ve vysi 50%. Pocinaje
1. prosince 2024 bude Najemce hradit pIné Najemné.

Strany se dohodly, ze vySe Poplatku za spravu (viz ¢l. 3.15 nize) a ¢astka Bankovni zaruky se po
celou Dobu najmu bude vypocitavat z nesnizené Castky Najemného.

Strany se dohodly, Ze Najemce nejpozdéji do 14 dnl po oboustranném podpisu tohoto Dodatku €.
3 doruci Pronajimateli original dodatku k Bankovni zaruce (nebo original nové Bankovni zaruky ve
znéni pfedem pisemné odsouhlaseném Pronajimatelem) navySujici jeji Castku na vysi 148.564,-
EUR. Pokud tak Najemce neucini, uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu za takové
poruseni ve vysi 100,- EUR za kazdy den, aniz by tim byl dot€en narok Pronajimatele na nahradu
Skody a/nebo ostatni prava vyplyvajici z Najemni smlouvy ¢i zakona.

Strany se dohodly, Ze se v plném rozsahu vypousti text ¢l. 11.1, 11.2 a 11.3 Najemni smlouvy a
nahrazuje se nasledujicim textem:

,11.1  Pronajimatel je odpovédny za provadéni oprav, udrzby, Ccisténi a revize Haly 15
a spolecnych ploch a prostor slouzicich Hale 15 a/nebo Parku jako celku, a to v rozsahu
popsaném v Priloze X.

Pro tyto dacely, vyraz ,Maintenance/Cleaning” znamena udrzbu/Cisténi, vyraz
»Revisions/Control*“ znamena revize/kontroly, vyraz ,,Repairs (no damages)“ znamena
opravy (bez téch, jez byly zplsobeny poSkozenim), vyraz ,,Execution® znamena, kdo
bude prislusnou ¢innost provadét a vyraz ,,Cost” znamena, na ¢i néklady bude pfislusna
¢innost provedena, vyraz ,,Prologis“ znamena Pronajimatel, vyraz ,,Tenant“ znamena
Najemce, vyraz ,,Service Charges“ znamena, Ze naklad na pfislusnou cinnost bude
zahrnut do Pausalniho poplatku za sluzby.

Bez ohledu na vySe uvedené, Pronajimatel nebude povinen provadét ani nést naklady na
opravy, udrzbu, Ccisténi, revize, kontroly jakychkoliv uUprav, zafizeni ¢i predmétu
instalovanych Najemcem.*

,11.2  Najemce je odpovédny za provadéni oprav, udrzby, ¢isténi a revize Pronajatych prostor, a
to v rozsahu popsaném v Pfiloze X. VVyznam vyrazt pouZitych v Pfiloze X je popsan v ¢l.
10.1 a Nédjemce bude dale povinen provadét a nést naklady na opravy, udrzbu, cisténi,
revize, kontroly veskerych Uprav a zafizeni ¢i pfedmétii instalovanych Najemcem.*

Strany timto do Najemni smlouvy doplfiuji novou Pfilohu X (Rozdéleni povinnosti oprav a udrzby a
neseni nakladl), ktera je pfipojena k tomuto Dodatku jako pFiloha 4.

Pocinaje dnem 1. ¢ervna 2024 bude Najemce hradit svlj podil na provoznich nakladech formou
plateb pausalniho poplatku za sluzby ve vysi 19,- CZK (devatenact) za mésic za metr ¢tverecni
Pronajatych prostor plus DPH (dale jen ,Pausalni poplatek za sluzby"), pficemz vSak naklady na
veSkera média a energie, Dané (jak jsou specifikovany v ¢l. 3.14 niZze) a Poplatek za spravu (jak je
specifikovan v €l. 3.15 nize) bude Najemce hradit navic k Pausalnimu poplatku za sluzby.

Pro vylou€eni pochybnosti, do dne 31. kvétna 2024 (véetné) bude Najemce povinen hradit svij
podil na provoznich nakladech podle stavajicich podminek Najemni smlouvy stim, Ze ke dni
31. kvétna 2024 provede Pronajimatel bezodkladné poté vyuctovani €astky skuteéného podilu
Najemce na provoznich nakladech za obdobi 1. ledna az 31. kvétna 2024 a pfipadny rozdil
(pfeplatek ¢i nedoplatek) bude mezi Stranami vypofadan do ftficeti (30) dnU po vystaveni
souvisejiciho dafiového dokladu Pronajimatelem.
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Pausalni poplatek za sluzby bude Najemcem hrazen v ¢eskych korunach v mésic¢nich platbach
splatnych prfedem. Faktury za PauSalni poplatek za sluzby budou Pronajimatelem vystavovany
stejnym zplsobem a ve stejnych ¢asech a budou Najemcem splatné jako faktury za Najemné.
Pausalni poplatek za sluzby je pausalni ¢astkou a nebude pfedmétem zadného vyuctovani podle
skute€nych nakladt Pronajimatele a bude podléhat navySovanim podle ¢l. 3.12 a pfipadné téz ¢l.
3.13 tohoto Dodatku.

Pro vylouceni pochybnosti, Pronajimatel nebude povinen prekladat Najemci zadné vyuctovani
skute€nych provoznich nakladu vynakladanych Pronajimatelem a pfipadajicich na Najemce.

Strany konstatuji, ze poc€inaje dnem 1. Cervna 2024 nebude Najemce povinen hradit Zzadny podil
na skutecnych provoznich nakladech (vyjma pfipadného nedoplatku vzniklého z vyuctovani
provedeného Pronajimatelem za obdobi 1. ledna az 31. kvétna 2024 ), ale pouze Pausalni poplatek
za sluzby.

Strany se dohodly, ze Naklady na veskera médi a energie (a to jak za spotfebu ve vztahu
k Pronajatym prostoram, tak také za spotfebu ve vztahu ke spole¢nym plocham a prostoram Haly
15 a/nebo Parku) budou Najemcem i nadale hrazeny vterminech a zplsobem uvedenym
v ustanovenich Najemni smlouvy, a to navic k ¢astkdm PauSalniho poplatku za sluzby. Pro
vylou€eni pochybnosti, naklady na média a energie vztahujici se k Hale 15 bude Najemce hradit
v rozsahu pomérného podilu Najemce na nakladech vztahujicich se k Hale 15, a naklady na média
a energie vztahujici se k Parku jako celku bude Najemce hradit v rozsahu pomérného podilu
Najemce na nakladech vztahujicich se k Parku.

Castka Pausalniho poplatku za sluzby bude poprvé k 1. lednu 2025 a nasledné po celou Dobu
najmu vzdy ke kazdému dalSimu 1. lednu zvySovana o 3,75% pfi kazdém takovém zvySovani.

Navic, pokud v dlisledku jakékoliv zmény pravniho poZzadavku dojde ke zvySeni nakladl vzniklych
Pronajimateli v souvislosti s poskytovanim sluzeb uvedenych v Pfiloze 4 tohoto Dodatku
(Rozdéleni povinnosti oprav a udrzby a neseni nakladl), bude Pronajimatel opravnén
odpovidajicim zplsobem navysit Pausalni poplatek za sluzby od mésice bezprostfedné
nasledujiciho poté, co Najemci dorudil odlvodnény vypocet takového navySeni Pausalniho
poplatku za sluzby s odkazem na pfislusny pravni pozadavek.

Strany se dohodly, Zze pocinaje dnem 1. €ervna 2024 bude Najemce hradit Pronajimateli Dané
(dale definované), jejichz Castka do te doby byla soucasti uhrad pomérnéeho podilu Najemce na
provoznich nakladech. Za ,Dané“ se pro tento uCely povazuji veSkeré dané, davky a poplatky
splatné organum statni spravy nebo mistni samospravy, jakoz i jiné poplatky pfipadné splatné ve
vztahu k Parku, Hale 15/DC 14 ¢&i Pronajatym prostoram. Strany shodné konstatuji, ze ke dni
uzavieni tohoto Dodatku jsou Dané predstavovany pouze dani z nemovitosti a v dusledku toho se
Castka Dani splatna ke dni uzavieni tohoto Dodatku rovna Castce 10,18 CZK (deset celych

osmnact) za mésic za metr ¢tvereéni Pronajatych prostor plus DPH.

Dané budou Pronajimatelem fakturovany a Najemcem hrazeny stejnym zplsobem a ve stejnych
terminech jako Najemné. Pred uzavienim tohoto Dodatku poskytnul Pronajimatel Najemci zakladni
informace ohledné vSech jednotlivych polozek zahrnutych v ¢astce Dani splatnych ke dni uzavieni
tohoto Dodatku. Pfi kazdé zméné castky Dani Pronajimatel poskytne Najemci (v ramci pfislusné
faktury vystavené Pronajimatelem na zménénou Castku Dani) obdobné zakladni informace
ohledné v8ech zménénych polozek zahrnutych v ¢astce Dani a pokud se jakakoliv takova zména
uplatni zpétné za jakoukoliv ¢ast daného kalendainiho roku, potom Pronajimatel do budoucna
upravi ¢astku Dani tak, aby zohlednovala tu €astku Dani, jez za takovy pfislusny kalendarni rok
zUstava neuhrazena (v€etné za pfedchozi obdobi takového kalendarniho roku).

Bezodkladné po konci kazdého kalendarniho roku provede Pronajimatel vyucétovani skute¢né
¢astky dani, davek a poplatkl zahrnutych v definici Dané oproti ¢astkam Dani uhrazenym
Najemcem Pronajimateli za dany kalendaini rok a pfipadny rozdil (pfeplatek ¢i nedoplatek) bude
mezi Stranami vypofadan do tficeti (30) dnl po vystaveni souvisejiciho opravného danového
dokladu Pronajimatelem.

Strany se dohodly, Zze pocinaje dnem 1. Cervna 2024 bude Najemce hradit Pronajimateli ¢astku
nakladd na spravu objektu (fakturovanych samostatnou fakturou jakozto poplatek za spravu, dale
jen ,Poplatek za spravu®), ktera do té doby byla sou&asti uhrad pomérného podilu Najemce na
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provoznich nakladech, a to 3% aktualniho Najemného (uvedeného v ¢l. 3.2 vySe, jak bude do
budoucna podléhat upravam dle &l. 3.4 tohoto Dodatku).

4. Pokracuijici ucinek: VeSkera ustanoveni Najemni smlouvy, ktera nejsou dotéena timto Dodatkem, zGstavaji
v plné platnosti a u¢innosti.

5. Platnost a u€innost: Tento Dodatek nabyva platnosti a a¢innosti dnem jeho podpisu obéma Stranami.

Pronajimatel a Najemce podepsali tento Dodatek dne, mésice a roku uvedenych shora.
Za Pronajimatele:

Prologis Czech Republic LX s.r.o.:

Za Najemce:

Ceska posta, s.p:

Ceska posta, s.p:
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Priloha 1

Plan Dodatecnych kancelari
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Priloha 2

Technicka specifikace rekonstrukce Dodateénych kancelari a zbyvajici ¢asti Pronajatych prostor
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Priloha 3

Plan Vracenych kancelari
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Priloha 4

Rozdéleni povinnosti oprav a Gdrzby a neseni nakladu
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