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NAJEMNIi SMLOUVE

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Jundrov

se sidlem Veslarska 97/56, Jundrov, 637 00 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni a ¢&.u.: NG

zastoupena Ivanou Fajnorovou, starostkou méstské &asti
(dale jen ,Pronajimatel®)
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

zastoupena Ing. Paviem ProkeSem, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé
povéreni

identifikacni kod: BMJUJ, finanéni kéd: 48184

(dale jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spole¢né jen jako
~Smluvni strany®.)

|. PREAMBULE

1.1 Smluvni strany se dohodly na uzavieni tohoto dodatku ¢. 1 (dale jen
,Dodatek") k najemni smlouvé uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne
17. prosince 2021 (dale jen ,Smlouva“), kterym se Smlouva méni ve smysiu
¢l. Il. Dodatku.

1.2 Pojmy uvedené v Dodatku s velkym pocateénim pismenem, které nejsou
Dodatkem definovany, maji vyznam uvedeny ve Smlouvé.

Il. ZMENY SMLOUVY

2.1V élanku l. Smlouvy se zcela rusi odst. 1 a odst. 2 a nahrazuji se novym odst.
1 a odst. 2 nasledujiciho znéni:

»1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s majetkem Statutarniho mésta
Brno, ICO: 44992785, a to s budovou & p. 650, stojici na pozemku parc. ¢.
1688/5, vSe v katastréalnim tGzemi Jundrov, obec Brno, zapsané na LV C.
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2.2

2.3

2.4

25

10001 u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto (déle jen ,Budova*), adresa Budovy je Jasanova 650/8.

2. Pronajimatel potvrzuje, Ze je opravnén ¢ast Budovy Najemci pronajmout a
Ze pozemek, jehoz je Budova soucésti, neni zatizen takovym zpusobem, ktery
by branil jeho fadnému uzivani Najemcem dle této smlouvy.”

V €lanku Il. Smlouvy se zcela rusi pism. b) a nahrazuje se novym pism. b)
nasledujiciho znéni:
,b) Umisténi znamena umisténi Zarizeni v/na Budove;"

V €élanku lll. Smlouvy se zcela rusi odst. 1, odst. 2 a odst. 3 a nahrazuji se
novym odst. 1, odst. 2 a odst. 3 nasledujiciho znéni:

»1. Pronajimatel pfenechava Néjemci touto smlouvou k uzivani v/na Budové:
a) prostor slouZici podnikani, a to éast stfechy Budovy o vymére 10,5 m?;
b) prostory v/na Budove, které jsou potfebné na kabelova propojeni, {j. na
vedeni kabeli mezi:
- jednotlivymi technologiemi Néjemce;
- technologii Néjemce a existujicim rozvadécem nizkého napéti Budovy;
- technologii Najemce a zasuvkou pro zaloZni dieselagregéat umisténou
na Budové,
- technologii Najemce a vefejnou komunikalni siti ve vlastnictvi
Najemce privedenou do Budovy.

2. Prostor slouzici podnikani podle ¢l. Ill. odst. 1 pism. a) této smlouvy tvori
predmét najmu (dale jen ,Predmét najmu”). Poloha a rozsah Predmétu najmu
jsou zakresleny v plénku, ktery je jako Priloha &. 1 nedilnou soucasti této
smlouvy. Smluvni strany souhlasi a potvrzuji si, Ze Pfedmét nadjmu a jeho tcel,
tak jak jsou specifikovany touto smlouvou, jsou vymezeny dostatecné jasné,
urcité a srozumitelné.

3. Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou
nezbytné k napinéni uéelu této smlouvy (napf. k pristupu do/k Predmétu
najmu).“

V €lanku VII. Smlouvy se zcela rusi odst. 1 a nahrazuje se novym odst. 1
nasledujiciho znéni:

»1. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Predmétu najmu
Ctvrtletné najemné ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) bez

dané z pridané hodnoty. Najemné za jeden rok tak ¢ini 80.000,- K¢ (slovy:
osmdesat tisic korun ¢eskych) bez dané€ z pfidané hodnoty.

Dari z piidané hodnoty bude k najemnému pripoctena ve vysi uréené zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle
jen ,ZDPH"). Najemné je ve smyslu ZDPH smluvnimi stranami povaZovano za
diléi plnéni. Datem uskutecénéni zdanitelného pinéni je posledni den daného
kalendarniho C&tvrtleti, za které je Najemné hrazeno.*

V &lanku VII. Smlouvy se zcela rusi odst. 3 a odst. 4 a nahrazuji se novym
odst. 3 a odst. 4 nasledujiciho znéni:

»3- Najemné a pausdaini poplatek za poskytované sluzby bude Najemce hradit
na zékladé dariovych dokladi vystavenych Pronajimatelem. Pronajimatel
vystavi dariovy doklad vZdy nejdriive k datu uskutecnéni zdanitelného pinéni.
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2.6

2.7

4. Jakykoliv dariovy doklad vystaveny dle této smlouvy bude obsahovat
vesSkeré nalezitosti stanovené prislusnymi pravnimi pfedpisy zejména ZDPH
vcetné Cisla bankovniho Gctu, na ktery ma byt platba provedena a finan¢niho
kédu lokality uvedeného v hlavice této smilouvy.

Dariovy doklad Pronajimatel zaSle na adresu sidla Najemce, nebo na e-
mailovou adresu FA_Cetin@cetin.cz, dohodl-li se s Ndjemcem, Ze ma pravo
dorucit fakturu v elektronické podobé. Vystavi-li Pronajimatel dariovy doklad v
elektronické podobée, musi obsahovat zaruCeny elektronicky podpis nebo byt
zabezpeden jakymkoliv jinym certifikdtem uzngvanym pravnim fédem Ceské
republiky. Splatnost dariového dokladu vystaveného na zékladé a v souladu
s touto smlouvou ¢ini tricet (30) dnu ode dne doruc¢eni Najemci. Splatnost
daniového dokladu je dodrZzena, pokud Néjemce v uvedené lhaté zada prikaz
k prevodu finanénich prostredku, zaplati v hotovosti nebo provede jiny krok
znamenajici v kone¢ném dusledku uhradu dariového dokladu.

V pfipadé, Ze dariovy doklad neobsahuje nékterou nalezitost dle tohoto ¢l. VII.
této smlouvy nebo obsahuje nespravné tdaje, ma Néjemce pravo ve lhité
splatnosti vratit dariovy doklad Pronajimateli s uvedenim duvodu vréaceni.
Doba splatnosti dariového dokladu se rusi a nova lhata splatnosti v puvodni
délce pocne znovu béZet ode dne bezprostredné nasledujiciho po doruc¢eni
Najemci nové a fadné vystaveného nebo opraveného dariového dokladu.”

Do élanku VII. Smlouvy se za odst. 8 dopliiuje novy odst. 9 nasledujiciho
znéni:

,9. Je-li Pronajimatel platcem dané z pridané hodnoty, je povinen uvést na
kazdém dariovém dokladu, vystaveném dle této smlouvy, pro thradu platby
dle této smlouvy pouze bankovni Ucet vedeny u poskytovatele bankovnich
sluzeb v Ceské republice, ktery sprévce dané v souladu se ZDPH zverejnil
zpusobem umozriujicim dalkovy pristup (dale jen ,Oznameny aéet). Bude-li
na dariovéem dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, ma Najemce pravo
poukéazat prislusnou platbu na kterykoli Oznameny ucet Pronajimatele.
Unrada platby na Oznédmeny ucet (i ucet odlisny od Gétu uvedeného na
daniovém dokladu) je smluvnimi stranami povaZovéana za radnou uhradu
pinéni dle této smlouvy. Zverejni-li pfislusny spravce dané v souladu s § 106a
ZDPH zpusobem umozZriujicim dalkovy pfistup skutecnost, Ze Pronajimatel je
nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné pinéni
uskuteCnéné Pronajimatelem v tuzemsku poskytnuta zcela nebo zcasti
bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluZeb
mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), mé& Néajemce pravo zadrzet z kaZdé
fakturované platby za poskytnuté zdanitelné pinéni dar z pridané hodnoty a
tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za Pronajimatele
prislusnemu spravci dané. Po provedeni uhrady dané z pfidané hodnoty
prislusnému spravci dané v souladu s timto ¢l. VII. této smlouvy je thrada
zdanitelného pinéni Pronajimateli bez prislusné dané z pridané hodnoty ({j.
pouze zakladu dané) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou Ghradu dle
této smlouvy (1j. zékladu dané i vySe dan€ z pfidané hodnoty), a Pronajimateli
nevznika Zadny narok na thradu pfipadnych drok( z prodleni, penéle,
nahrady Skody nebo jakychkoli dalSich sankci vaci Najemci, a to ani v pfipadé,
Ze by mu podobné sankce byly vyméreny spravcem dané.”

V élanku VIII. Smlouvy se zcela rusi odst. 4 a nahrazuje se novym odst. 4
nasledujiciho znéni:
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

,4. Pronajimatel nadéle souhlasi, ze Upravy Pfedmétu najmu provedené
Najemcem, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu §
33 zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijm{, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ZDP*), bude po dobu ucinnosti této smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel potvrzuje, Ze Budovu dle pfislusnych ustanoveni ZDP dariové
odepisuje, a to v 5. odpisové skupiné.

Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi vstupni
cenu Budovy o hodnotu tprav, které maji charakter technického zhodnoceni.“

V élanku IX. odst. 2 Smlouvy se zcela rusi pism. ¢) a nahrazuje se novym
pism. c) nasledujiciho znéni:

,C) Pronajimatel predal Najemci kli¢e nutné pro pfistup k Zarizeni (pfipadné
vjezd do objektu) a na stiechu Budovy.”

V €lanku IX. odst. 2 Smlouvy se zcela rusi pism. e) a pism. f) a nahrazuji se
novym pism. e) a pism. f) nasledujiciho znéni:

»,€) KaZdou stavebni upravu Budovy nebo stavebni prace v/na Budové, v
JjejichZ dusledku dojde nebo by mohlo dojit k jakémukoli, byt i nepodstatnému,
omezeni Ucelu najmu podle této smlouvy, je Pronajimatel povinen ve lhité
nejméné tii (3) mésice pfedem predioZit Najemci ke schvaleni. Ndjemce se k
navrhu stavebni upravy Budovy nebo k pracim v Budové pisemné vyjadii do
Jjednoho (1) mésice ode dne predioZzeni navrhu. Ndjemce souhlas nezdrZi ani
bezduvodné neodepre.

f) V pripadé, Ze upravy Budovy dle pism. e) tohoto odst. vyvolaji nutnost
docasného nebo trvalého pfeloZeni Zarizeni ¢&i jeho Casti, zavazuje se
Pronajimatel zajistit Najemci nahradni prostor v/na Budové, do kterého bude
Zarizeni &i jeho ¢ast preloZzeno. Smiuvni strany souhlasi a potvrzuji si, Ze
pripad dle véty pfedchozi je Pronajimatelem vyvolanym preloZenim Zarizeni
dle ustanoveni § 104 odst. 17 Zakona.*”

V élanku IX. odst. 2 Smilouvy se zcela rusi pism. h) a nahrazuje se novym
pism. h) nasledujiciho znéni:

»,h) Pronajimatel umoZni Né&jemci umistit jednotliva kabelova propojeni ve
smyslu ¢&l. Il odst. 1 pism. b) této smlouvy, a to v ¢ase a v rozsahu potfebném
k plnéni acelu této smlouvy a pfi zachovéni stavajicich podminek najmu,
predevsim vyse najemného.

V €lanku IX. odst. 2 Smlouvy se zcela rusi pism. j) a nahrazuje se novym
pism. j) nasledujiciho znéni:

J) V pripadé prevodu viastnického prava k Budové nebo jeji casti je
Pronajimatel povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové
3 nebo jeji ¢asti prokazatelné seznamit nového viastnika s obsahem této
smlouvy. Pronajimatel je povinen oznamit Néjemci, Ze byla uzaviena smlouva
0 prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti a Ze dle pfedchozi véty
seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.”

V élanku IX. odst. 2 Smlouvy se zcela rusi pism. I) a nahrazuje se novym
pism. |) nasledujiciho znéni:

1) Pronajimatel souhlasil s umistenim depozitni schranky Najemce u hlavniho
vchodu do Budovy.“
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2.14

2.15

2.16

3.1
3.2

Do ¢lanku XIl. Smlouvy se za odst. 4 dopliiuje novy odst. 5§ nasledujiciho
znéni:

5. Z4dnd smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu touto smlouvou vyslovné
ujednaného, prevést ¢i postoupit tuto smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo
povinnost z této smlouvy nebo z jeji Casti treti osobé ani k Predmétu najmu
Zridit vécné pravo bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany ujednavaji, Ze pravo
Pronajimatele prevést vlastnické pravo k Budové na ffeti osobu neni
ujednénim dle predchozi véty dotéeno.”

V €lanku XIII. Smlouvy se zcela rusi odst. 4 a nahrazuje se novym odst. 4
nasledujiciho znéni:

.4. Pisemnym stykem ¢i pojmem ,pisemné* se pro ucely této smlouvy rozumi
predani zprav jednim z téchto zpusobu:

a) v listinné podobé;

b) datovou zpravou prostfednictvim informacniho systému datovych
schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zaruéenym elektronickym podpisem dle
zakona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbéach vytvarejicich davéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjsich predpisi,

d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby smluvni strany na
adresu kontaktni osoby druhé smluvni strany, tak jak jsou uréeny v tomto
¢l. Xlll. této smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpusobujici zanik této smlouvy musi mit podobu
samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doruceno pouze
prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo prostrednictvim
informacniho systému datovych schranek nebo jako pfiloha e-mailové zpravy
na adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich dle tohoto &l XllI. této
smlouvy a, je-li pravni jednani zpusobujici zanik této smlouvy dorucované
Néjemci, soucasné na adresu contract termination@cetin.cz.”

Priloha €. 1 Smiouvy se ru8i a nahrazuje se novou Pfilohou &. 1, jejiz znéni je
prilohou €. 1 Dodatku; pfiloha €. 1 Dodatku nahrazuje ode dne nabyti t€innosti
Dodatku Pfilohu &. 1 Smlouvy.

ll. ZAVERECNA UJEDNANI
Ostatni ustanoveni Smlouvy, Dodatkem nedotéena, se neméni.

Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 6. 2024, nejdfive v8ak dnem uverejnéni Dodatku dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o =zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,Zakon o registru smluv"). Pronajimatel
se zavazuje nejpozdéjido 31. 5. 2024 uverejnit obsah Dodatku a tzv. metadata
a spinit dalSi povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv. Pronajimate!
doruci Najemci potvrzeni o uverejnéni Dodatku dle Zakona o registru smiuv
vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.
Nebude-li Dodatek uverejnén v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi
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3.3

3.4

3.5

(3) mésicll po jeho uzavfeni, zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Najemcem
novy dodatek, ktery svym obsahem bude hospodarsky odpovidat znéni
Dodatku (pficemz ur¢eni lhiit, dob a termin( bude odpovidat tomuto principu
a Casovému posunu), a to do sedmi (7) dnli od doruc¢eni vyzvy Najemce
Pronajimateli. Ujednani tohoto odstavce nabyva uacinnosti okamzikem
uzavieni Dodatku. Smiuvni strany se dohodly, Ze fakturace nové sjednaného
najemného timto dodatkem probé&hne tak, Ze fakturace se rozdéli na jednotlivé
mésice 2. ¢tvrtleti 2024, duben a kvéten za plivodni cenu, ¢erven za cenu na
zakladé dodatku. Dale pak jiz dle dodatku.

Pronajimatel potvrzuje, Zze pro uzavieni Dodatku spinil veSkeré podminky
urené zakonem ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,Zakon o obcich‘) a obecné zavaznou
vyhlaskou Statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna, ve znéni pozdéjsich predpisti. Zamér Pronajimatele uzavfit Dodatek byl
v souladu s pfislusnym ustanovenim Zakona o obcich zvefejnén na Ufedni
desce Pronajimatele od 4. 4. 2024 do 22. 4. 2024, fotokopie zaméru je
Prilohou ¢. 2 Dodatku. Uzavieni Dodatku bylo projednano a schvaleno

usnesenim Rady méstské ¢asti Brno-Jundrov €. C7) ze dne 24. 4. 2024.

Dodatek je vyhotoven elektronicky nebo v listinné podobé, pfiéemz v takovém
pfipadé je Dodatek vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda
Smiluvni strana obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou souéasti Dodatku jsou nasledujici Prilohy:
Pfiloha €. 1 — nova pfiloha ¢. 1 Smlouvy
Priloha €. 2 - fotokopie zaméru

V Brné dne 14 -05- 2024 V Praze dne 23 -05- 2024

Pronajimatel: Najemce: CETIN as.

za Statutarni mésto Brno, Méstska cast za CETIN a.s.

Brno-Jundrov
Ivana Fajnorova

starostka méstské casti

Ing. Pavel Prokes
manazer realitnich sluzeb
na zakladé povéreni

Statutirni mésto Brnoe

Mé&stska ¢ast Brpo - Jundrov
Veslafsks 97/56, 637 00 Brno
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