SMLOUVA O UMISTENI ZARIZENI

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nameésti 8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
se sidlem: Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
Zastoupeny Bc. Martinem Bednarem, MBA, starostou

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Penézni ustav: Komercéni banka a.s.
Cislo Gétu: 19-1520761/0100

najemce:

STARNET, s.r.o.

se sidlem: Zizkova tf. 226/3, Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské Buds&jovice
zastoupeny: Martinem AmbroZem, jednatelem

ICO: 26041561

DIC: CZ26041561

mail: XXXXXXXXXXXXXXX

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, vlozka 10801

uzaviraji podle §2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

vr 7

predpist, smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani.

Cl.1
Predmét smlouvy

1.

Pfedmétem smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikani za ucelem umisténi zafizeni
najemce k provozovani vefejné sité elektronickych komunikaci, poskytovani
telekomunikagnich sluzeb — bezdratového vysokorychlostniho internetu (dale jen stanice
nebo zafizeni), jak je blize vymezeno v pfiloze €. 1 této smlouvy, a to na stfeSe budovy ¢.
p. 2949 na adrese Horymirova 2949/14, 700 30 Ostrava, ktera je soucasti pozemku p. €. st.
4468 (dale jen nemovita véc). Nemovita véc je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy,
svéfena do spravy méstského obvodu Ostrava-Jih.

Soucasti nemovité véci je prostor vymezeny v pfiloze 1 (dale jen ,prostor®).

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima najemci prostory za uéelem umisténi
zafizeni pro pfenos dat a umisténi potfebné technologie na stfeSe nemovité véci dle
Technické specifikace, ktera tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (déle jen ,ucel uzivani®).
Najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich ur€enim pro ucel uzivani a nema
pravo v nich provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z Gc&elu uzivani nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavreni
smlouvy.

Zmeéni-li ngjemce ucel uzivani bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je
takové jednani povazovano za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce.

Pronajimatel a najemce objektu se dohodli, Ze najemce je na zakladé této smlouvy
opravnén v pronajatém prostoru:
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- instalovat a provozovat své zafizeni (stanici)

- provést na své naklady instalaci a montaz pfihradového stozaru s pristupovou technologii,
dle statického posudku pfihradového stozaru, ktery je prilohou ¢&. 2 této smlouvy a na dany
pfihradovy stozar presunout technologii (zafizeni) do této doby umisténou na stavajicim
anténnim stozaru STA domu;

- provést pfipojeni stanice na rozvod elektrické energie v rozsahu potifebném k zajisténi
provozu stanice s podminkou, Ze v pfipadé zdsahu do rozvodu elektrické energie je povinen
dolozit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnu po dokonCeni upravy rozvodu revizni zpravu
vypracovanou odborné zpusobilou osobou a pfi poruseni této povinnosti je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy i jen zapoc€aty den prodleni;

- ukotvit uvedené zafizeni do stfeSni konstrukce a do konstrukce obvodového zdiva objektu
dle doporuceni statika a zafizeni Fadné zatizit proti povétrnostnim vlivim.

7. Najemce prohlauje, ze se dikladné a prokazatelné seznamil s technickym stavem prostor,

a ze tyto jsou ve stavu zplsobilém k obvyklému a smluvenému uzivani.

Cl. 2
Provozni rezim instalovanych zafizeni

Instalovana zafizeni provozovatele pracuji v automatickém rezimu bez obsluhy. Pfikon vSech
zabudovanych zafizeni dosahuje v normalnim pracovnim rezimu dlouhodobé pramérné
hodnoty 20W. Kratkodobé muize maximalini $pi¢kovy pfikon dosahnout hodnoty az 40W.

CL3
Sjednana doba pro umisténi zafizeni

Tato smlouva se uzavira na dobu 5 let, pocinaje dnem ucinnosti smlouvy. Smluvni strany se
mohou dohodnout na dalSim prodlouZeni trvani této smlouvy.

Cl 4
VysSe a splatnost uhrady za umisténi zafizeni a naklady za sluzby

1. Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 21 066 K¢ (slovy: Dvacet jedna tisic Sedesat
Sest korun Ceskych) ro€né bez DPH, pficemz DPH bude stanovena ve smyslu zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Najemné bude hrazeno pololetné na zakladé dariovych dokladd vystavenych pronajimatelem.
Pronajimatel vystavi dafovy doklad vzdy nejdfive k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni,
datem uskute¢néni zdanitelného pinéni je 1. den kalendafniho pololeti, pfiemz datum
uskute€néni zdaniteIného plnéni prvni faktury po nabyti U€innosti této smlouvy je datum
vystaveni faktury. Neni-li smlouva uc€inna po celé kalendarni pololeti, nalezi pronajimateli
najemné pomerneé sniZzené, odpovidajici dobé ucinnosti smlouvy v daném kalendainim pololeti.
Lhuta splatnosti faktur je dohodou stanovena na 14 kalendainich dnG od prokazatelného
doruéeni druhé smluvni strané. Uhrada nezahrnuje naklady na odebranou el. energii potfebnou
pro provoz zafrizeni.

3. Najemné bude placeno véas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokd,
kompenzaci nebo odpoctd, s vyjimkou takovych srazek, protinarokl, kompenzaci nebo
odpoctl, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouvé, a to v korunach Ceskych (K&). Najemné
se povazuje za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na uc€et pronajimatele platbou s fadné
uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu
identifikovat, je ndjemce v prodleni.

4. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit najemné o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné Ceskym statistickym uradem.
Tato skute€nost bude najemci déana na védomi pisemnou formou, a to doru¢enim vypoc¢tového
listu bez zbyte€ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfisluSnym statistickym
Uradem, nejpozdéji vSak do 30. 6. kalendarniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni.
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ZvySeni najemného dle odst. 4 tohoto Clanku je pak uc¢inné od nejblize nasledujiciho 1. 7.

6. Najemné bude dle odst. 4 tohoto Clanku navySeno nejdfive nasledujici kalendaini rok
po uzavieni této smlouvy.

7. Smluvni strany ujednavaji, Ze pronajimatel neni povinen zajistit najemci po dobu najmu zadné
sluzby.

8. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci pfipojeni na privod elektrické energie se samostatnym
mérenim odbéru. Spotfebovanou elektrickou energii ve vysi hodnoty spotfebované elektrické
energie dle skute¢ného odbéru odecéteného na elektroméru instalovaném v nemovité véci hradi
Najemce pfimo poskytovateli elektrické energie.

9. Najemce se zavazuje, Ze odbér elektrické energie si zajisti samostatnou smlouvu
s dodavatelem energie na své vlastni naklady.

CL5

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1.

1.2.
1.3
1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10

Najemce je povinen se chovat tak, aby nedochazelo k poskozovani majetku pronajimatele ani
tfetich osob. V pfipadé, Ze v dusledku Cinnosti ndjemce nebo v disledku umisténi zafizeni
v nemovité véci dojde ke Skodam na majetku pronajimatele, je ndjemce povinen tyto Skody na
vlastni naklady odstranit, do 10 kalendafnich dni, a v pfipadé poruseni této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy i jen
zapocCaty den prodleni. Pronajimatel je opravnén odstranit Skody na naklady najemce i bez
pfedchozi vyzvy. Za den odstranéni takové Skody se pak pro ucely vypoc¢tu smluvni pokuty
povazuje den, kdy Skoda bude skute¢né odstranéna.

Najemce mlze vyuzivat prostor v souladu s u€elem uzivani, a to v souladu s ¢€l. 1 odst. 6. této
smlouvy.

VSechny upravy prostor, které si vyzada jejich pfizplisobeni ke smluvenému ucelu, musi byt
pfedem projednany obéma stranami a schvaleny pisemné pronajimatelem.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa
nebezpedi a zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli.

Najemce zodpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu pfi montaZzi, udrzbé a provozu
svého zafizeni.

Najemce je opravnén pfizplsobovat instalovanou technologii v€etné antén danému stavu
techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo Caste¢né, avSak pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen za ucCelem pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplsobenou tretim
osobam mit po dobu trvani této smlouvy uzavienu pfisluSnou pojistku, a to minimalné ve vysi
5000 000 KE. Najemce je povinen na vyzvu predlozit original pojistky opravnéné osobé
pronajimatele k nahlédnuti. Pfi poruseni nékteré ztéchto povinnosti je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 1 000 K¢ za kazdy i jen zapoCaty den prodleni.
Veskeré stavebni Upravy v prostorach mize najemce provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného stavebniho
Ufadu, pokud si to tyto stavebni uUpravy vyzaduji. PoruSeni tohoto ujednani ngjemcem je
povazovano za zvlast zavazné poruseni povinnosti ngjemce.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych
pravnich pfedpist a bezpe€nostnich pfedpist o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech
preventivnich opatfeni, danych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdé&jSich predpist, vyhladkou MV CR &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni
pozdéjSich predpisl, budou uplatnény vi¢&i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét
kontroly zabezpeCovani pozarni ochrany.

Najemce je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce v pronajatém prostoru, tj. revize
elektroinstalace. Najemce bude zaroven zajiStovat porevizni opravy. Najemce bude
pronajimateli pravidelné zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizich véetné
zaznamu o odstranéni poreviznich oprav.
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1.11 Instalované zafizeni najemce, v€etné v8ech souvisejicich ¢asti bude po celou dobu trvani
najmu vhodnou formou oznaceno logem najemce s informaci, kdo u najemce za zafizeni
odpovida a telefonnim kontaktem na odpovédnou osobu.

1.12 Najemce odpovida za to, ze provoz jim instalovaného zafizeni dle této smlouvy nebude rusit
signal STA ani zafizeni jinych poskytovatell vefejnych siti elektronickych komunikaci
umisténych v budové a okoli.

1.13 Najemce a osoby jim zmocnéné jsou opravnény se pohybovat v nemovité véci jen za ucelem
sjednanym dle této smlouvy. Najemce je povinen vstup do nemovité véci oznamit pronajimateli
pisemné, vzdy nejpozdéji 3 dny pfedem. To neplati pro pfipady feSeni havarijniho stavu
a souvisejicich oprav zarizeni. V pfipadé odstranéni havarijniho stavu staci vstup do nemovité
véci oznamit pronajimateli nejpozdéji v den dokonc&eni pfislusné opravy. Osoba zastupuijici
najemce, ktera se pohybuje po nemovité véci, musi byt vzdy identifikovatelna, tj. vybavena
vhodnym oble€enim s logem najemce, pfipadné jmenovkou s logem najemce.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci napojeni a odbér elektrické energie v rozsahu
potfebném pro provoz zafizeni v souladu s €l. 4 odst. 8 smlouvy.

2.2. Pronajimatel pfedal najemci prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani.

2.3. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmétné prostory svym nakladem ve stavu zpUsobilému
ke smluvenému uzivani.

2.4. Pronajimatel je povinen najemci, osobam najemcem zmocnénym nebo povéfenym umoznit
pristup do nemovité véci k zafizeni, bez ¢asového omezeni. Pro zajiSténi tohoto prava se
zavazuje predat najemci klie, umoznujici najemci nepfetrzity pfistup k/do pfedmétu najmu.

Cl.6

Naklady na zafizenim spotifebovanou elektrickou energii

Naklady na odebranou elektfinu ze spole¢nych prostor hadi najemce jim vybranému dodavateli,
dle smluvniho vztahu sjednaného mezi najemcem a dodavatelem elektfiny, a to na zakladé
samostatného méficiho zafizeni, umisténého v nemovité véci na naklady najemce.

CL7
Skonéeni smlouvy

1. Pfed uplynutim sjednané doby muze byt smlouva ukon&ena dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi kterékoliv smluvni strany a to z divodi uvedenych v odstavci 2 tohoto ¢lanku smlouvy,
nestanovi-li smlouva néco jiného.

2. Vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby je mozné jen pisemné, a to z nasledujicich
ddvodu:

- najemce uziva pfedmeétny prostor v rozporu s touto smlouvou,

- ztrati-li najemce zafizeni zpUsobilost k provozovani své ¢innosti,

- pfedmétny prostor se stane nezpulsobily ke smluvenému uzivani,

- druha smluvni strana hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy

- pronajimatel se rozhodl s objektem nalozit tak, Ze provozovani zafizeni neni nadale mozné
(napfiklad asanace)

- dojde-li k poskozeni nebo zni¢eni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, zZe jej nebude
mozné provozovat.

3. Vypovédni doba je ve vySe zminénych pfipadech tfimési¢ni, nestanovi-li tato smlouva néco
jiného a pocina bézZet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo
k doru€eni pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vi¢i druhé smluvni strané.
Vypovéd mulze byt druhé smluvni strané predana bud osobné, nebo ji mize byt doru¢ena
doporucenou postou prostfednictvim najemce poStovnich sluzeb. Za fadné doruc¢enou vypovéd
bude povaZovana i vypovéd, jejiz doru€eni zmafil adresat.
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. V pfipadé poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zpusobem ma pronajimatel pravo

vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt vtakovém pfipadé pisemna
a odlvodnéna.

. Najemce porusi povinnost zvlast zavaznym zplsobem zejména obdobné dle ust. § 2228 a dle

§ 2291 zakona €. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Vyklidi-li najemce prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou

najemcem bez namitek.

. Po skonceni najmu je najemce povinen pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu,

v jakém jej pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, v€etné dodateCnych zmén,
které proved| se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese v piné
vySi najemce. Pfedmét najmu je odevzdan, nebrani-li pronajimateli nic v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani. Za poruseni této povinnosti zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5 000 K¢.

. Najemce odstrani v prostorach vdechny zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze

pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze Zzadat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vySi snizeni
hodnoty prostor, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost, je pronajimatel opravnén odstranit takové
zmény na naklady najemce a mlze vic¢i nému uplatnit narok na nahradu Skody, ktera mu
v dusledku poruseni povinnosti ze strany najemce vznikla snizenim hodnoty prostor, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany

pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskal pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

10.Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného ve vysi posledniho

ujednaného najemného, neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den skonéeni najmu
az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skuteCné odevzda.

Cl.8
Mimosmluvni uzivani prostoru

1.

3.

4.

Smluvni strany souhlasné prohladuji, Ze zafizeni najemce bylo do nemovité véci umisténo na
zakladé smlouvy €. 3/2008 ze dne 22. 4. 2008 a dale provozovano dle smlouvy €. 42/2013 ze dne
14. 8. 2013 a smlouvy o umisténi zafizeni S/0965/2018/OBH ze dne 18. 9. 2018, uzavienymi
s TELMEDIA s.r.o., ICO 25993241, jejiz jméni ke dni 1. 1. 2023 nabyla spole¢nost STARNET,
s.r.o., ICO 260 41561, jako nastupnicka spolednost. Najemce bezesmluvné uzival predmét
najmu v obdobi od skon&eni platnosti smlouvy S/0965/2018/OBH ze dne 18. 9. 2018 do dne
ucinnosti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku

najemce pronajimateli zaplati nahradu ve vysi ngjemného ujednaného ve smlouvé
S/0965/2018/OBH ze dne 18. 9. 2018, dle platebnich podminek v ni sjednanych, a to nejpozdéji
do 15 dnu od doruceni faktury vystavené pronajimatelem.

Faktura pro uhradu plnéni dle odst. 2 tohoto ¢lanku bude pronajimatelem vystavena a najemci
dorucena do 14 dnu od ucinnosti této smlouvy.

Nezaplacenim nahrady ve lhaté splatnosti tato smlouva zanika, a to dnem prodleni najemce.

Cl. 11
Ostatni ujednani

1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U€innosti dnem
uvefejnéni v centralnim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétnych prostorach nevaznou Zadna prava a povinnosti,

které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.
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3. Povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy se nedotyka prava pronajimatele domahat se
nahrady Skody vzniklé z porudeni smluvni povinnosti najemce.

4. Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena v tfech vyhotovenich, z nichZz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a jedno najemce.

6. Zamér uzavfit tuto smlouvu byl v souladu se zadkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zvefejnén na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
zedne 7. 3. 2024 pod ¢. usn. 2185/RMOb-JIH/2226/41 na ufedni desce od 12. 3. 2024
do 28. 3. 2024.

7. Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne
2481/RMOb-JIH/2226/46 usn. €. 9. 5. 2024.

Pfiloha &. 1 Technicka specifikace
Priloha ¢&. 2 Staticky posudek

V Ostravé dne: V Ostravé dne:
Za najemce Za pronajimatele
Martin Ambroz - jednatel Bc. Martin Bednar, MBA, starosta
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