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SMLOUVA O INVESTICNiM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI S NAVRHEM
NA ZMENU UZEMNIHO PLANU V RAMCI PROJEKTU

,,TRANSFORMACE AREALU RADLICKE MLEKARNY*

(dale jen Smiouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. Fjjna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

Smichov Business Park, a. s.

se sidlem: Strakonicka 3367, 150 00 Praha 5

zastoupena: Terezie Léblova, &len pfedstavenstva a
Jifi Vocedalek, ¢len predstavenstva

IC: 04491807

OR: vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn.
B 21027

(dale jen Investor)

MC a Investor dale spoleéné jen Smiuvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sh., ob¢anského zakoniku, nize uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
1.1 Smluvni strany uzaviely dne 05.11.2021 memorandum v souvislosti se zamérem stavby (dale
jen Memorandum).

1.2 Vzhledem k tomu, Ze si obé Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné verejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&ani Prahy 5, za které MC povaZuje a pro Géely této Smiouvy definuje jako
zajem obcanu Prahy 5 na rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za u¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023, a
které tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen Zasady), a za které Investor povazuje zejména
zajem obanl Prahy 5 v lokalité¢ Prahy 5, rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této
Smlouvy a v souladu s Memorandem blize specifikovat svou spolupraci a z toho vyplyvajici
prava a povinnosti Smluvnich stran.

1.3 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.
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..4 Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
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Ze maji zajem na uzavieni této Smiouvy.

2.  UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smiuvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k realizaci stavebniho projektu ,Transformace arealu Radlické mlékarny” (dale jen
Zamér). Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, ktera tvofi
jeji nedilnou soucast, tj. v Podkladové studii pro navrh zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hl. m. Prahy ¢. Z 3532/28 ze dne 16.08.2023 (dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tim, Zze zavaznou ¢€asti pro néj je zejména
vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientli (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy tzemi, plochy zelené, verejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi,
jak je uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou
strukturu blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Dokumentaci a maximalni
podlaznost a maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze
vystavba dle Zaméru nebude degradovat ¢i jinak znehodnocovat dotéené Uzemi a pfipadné
dotCena vefejna prostranstvi. To vSe plati za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi
pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP) dle
jeho navrhované zmény. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany deklaruji, ze
odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku pozadavku pravnich
nebo technickych predpisti & UP SU HMP neni poru$enim zavazki Investora.

Projekt ma byt realizovan na pozemcich parc. €. 631/4, 634/3, 635/1, 635/2, 635/3, 635/10 a
637/1 vée v k. i1. Smichov, obec Praha (dale spoleéné jen Pozemky), pfiéemz Pozemky jsou ve
vlastnictvi Investora s vyjimkou pozemku parc. €. 637/1 v k. U. Smichov, ktery je ve viastnictvi
spoleénosti Factory Office Center, a. s., IC: 08586365 se sidlem Vaclavské namésti 773/4,110
00 Praha 1.

Na Pozemcich se v soucasnosti nachazi polyfunkéni komplex — plochy kancelafi a fitness.
Pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové zény. Zamér Investora vyZaduje zménu
UP SU HMP na Pozemcich, spodivajici v Upravé miry vyuzZiti plochy véeobecné smisene SV — G
na SV - |, pficemz MC v Memorandu souhlasila se zménou UP SU HMP za podminky, Ze
maximaini navy$eni HPP nad stavajici kéd G neprekrodi 6 115 m?.

Investor dale v ramci Zaméru pfedpoklada budouci realizaci projektu Smichov Business Park.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvySené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smiluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zdjem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni a technické
infrastruktury, obéanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smiouvy vyluéné& a pouze v ramci vykonu své samostatné
plusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, a obecné zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi a uzavieni této smlouvy nepfedstavuje
jakykoliv zavazek & povinnost MC postupovat uréitym zpUsobem v Fizenich vykonavanych
Uradem méstské &asti Praha 5 v pfenesené pusobnosti pfi vykonu statni spravy. Pro odstranéni
pochybnosti se uvadi, Ze tato smlouva nezavazuje MC k zadnému postupu, jehoz vysledkem
by mohla, jakkoliv pfispét k vydani spravniho &i jiného rozhodnuti.
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3. PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)
(Vi)

(vii)

(viii)

Investor vnima potiebu pfispét formou investicniho pfispévku MC na rozvoj &i zlepSeni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uéelem napinéni vefejného zéjmu ob&ant Prahy 5 uvedenémyv €l 1 odst. 1.1
této Smlouvy.
Investor ma v Umyslu v zajmu realizace Zameéru navysit mozZnosti vystavby hrubé
podiazni plochy oproti stavajicimu stavu na Pozemcich vyZadujici zménu UP SU HMP
o nejvyde 7 065,2 m? (dale jen HPP Navy$eni) s tim, 2e pfedpokladaji vyuzit o 950 m?
z HPP méné a navy3eni je pouze rezervou a Investor se zavazuje tuto rezervu vyuzit
pouze v pfipadé, Ze to bude z hlediska urbanistického &i architektonického oduvodnéné
a vhodné. Vyuziti rezervy 950 m? z HPP je podminéno schvalenim urbanistického /
architektonického feseni ze strany MC.
Investor se v ramci realizace Zaméru zavazuje splnit nasledujici podminky:
a) predlozi MC ke schvaleni podrobnéjsi dokumentaci k Zameéru;
b) zajisti pinou a neomezenou prostupnost vnitroblokem pro vefejnost;
c) prokaze maximalni miru aktivniho parteru s ohledem na vyznam terminalu Smichov;
d) predloZi detailni urbanisticko-krajinafské feseni vnitrobloku a vefejnych prostranstvi;
e) zachova jistou industrialni stopu arealu.
Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout Mg.’: investiéni pfispévek za navySeni
moznosti vystavby na Pozemcich vyzadujici zménu UP SU HMP ve vy3i HPP. NavySeni
x 1.000,00 K&, tedy 7.065.200,00 K¢, ktery je dale navySen dle kumulativni rocni miry
inflace na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym
Ufadem za dobu od uzavieni Memoranda, a to o 19,47 %, tedy celkem ve vysi
8.440.794,00 K& (dale jen Investiéni pfispévek). Investiéni pfispévek bude uhrazen do
penézniho Fondu rozvoje verejné infrastruktury, ktery byl zfizen Zastupitelstvem MC, a
to do 90 dnt od nabgi pravni moci Uzemniho rozhodnuti na realizaci Zaméru.
Investor poskytne MC Investiéni pfisp&vek ve formé penézitého pinéni na bankovni ucet
ME &.: D oo variabilnim symbolem &. 1701524
V pfipadé&, Ze Investor pfi realizaci Zaméru v pIné mife nevyuzije navyseni o rezervu 950
m? z HPP Navyéeni ve smyslu bodu (i) tohoto odstavce, bude pomérna ¢ast Investicniho
prispévku az do vyse odpovidajici 950 m? HPP Navy$eni Investorovi vracena, pfipadné
bude moci byt odeétena od vyse investicniho pfispévku hrazeného na zakladé Zasad
v rdmci realizace zaméru projektu v aredlu Byvalé Radlické miékarny (dale jen Zamer
stavby).
Vy$e dosud neposkytnuté ¢asti Investiéniho pfispévku bude vzdy k datu 1. bfezna
kazdého kalendarniho roku automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace vyjadrené
pfiriistkem priumérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
a to na zékladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym uradem.
Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti G¢innosti zmény UP SU HMP
a soutasné se zavazuje dolozit MC kopii pfedmétnych rozhodnuti a poskytnout MC v
digitalni podobé kompletni dokumentaci ve formatu .pdf, kterou Investor pfedloZil
zastupitelstvu hl. m. Prahy véetné v8ech jejich pfipadnych zmén. Investor se dale
zavazuje MC bezodkladné informovat o vech pfipadnych zménach nebo jinych krocich
tykajicich se pravni ¢i faktické stranky Z&méru. Investor se dale zavazuje po nabyti
aginnosti zmény UP SU HMP predlozit MC ke schvaleni projektovou dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti, pro spoleéné rozhodnuti pro Uzemni a stavebni fizeni nebo pro
stavebni povoleni tykajici se Zaméru, a poté uzaviit s MC smlouvu o investi¢nim
piispévku nebo planovaci smlouvu, na zakladé, které se Investor v souladu se Zasadami
zavaze k zaplaceni investiéniho pfispévku dle platného tarifu k realizaci Zaméru stavby.
V pfipadé prodieni Investora s poskytnutim Investi¢niho pfispévku ve sjednané Ihuté dle
vy$e uvedeného bodu (jii) tohoto lanku Smiouvy a v piipade, Ze tuto skutecnost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne vyzvy MC k poskytnuti Investi¢niho
pfispévku, zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 025 %
3
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4.5

4.6

z neuhrazeného Investiéniho pfispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve lhaté deseti (10) dnt ode dne doruéeni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty
dorucovane Investorovi.

(x) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy
ob¢ant Prahy 5tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zasadacha v této
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou souéinnost v ramci
své samostatné pusobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylouéeni jakychkoli
pochybnosti smiuvni strany této Smlouvy konstatuji, Z¢ MC neni v ramci veskeré
nezbytné soucinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(dale spole€né jen Spoluprace).

MC neni povinna pinit, a to ani asteéné, zavazky podie odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokracovat
v jejich pInéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazki z této Smilouvy, a pokud takovy
zavadny stav Investor nenapravi ani v pfiméiené |h(ité na zakladé pisemné vyzvy MC.

4. DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zverejnéni osobnich Gdajl ve smlouvé uvefejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti a informace
obsazené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, ktere
Ize rozumné pozadovat za Ucelem realizace Zaméru a fadného plnéni podminek Spoluprace, a

vvvvv

odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC muze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospédnému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim Fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2.
bodu 2.2 této Smiouvy.

V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinnym, neplatnym nebo
mozném rozsahu. V takovém pfipadé se Smiuvni strany dohodly, Ze toto neucginné, neplatne
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym, platnym ¢&i vymahatelnym
ustanovenim, které odpovida hospodarskému ucelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smiuvni
strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smiouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u€inény podle této Smlouvy pisemng,
budou povazovany za u¢inéné, budou-li doru¢eny druhé Smiuvni strané prostfednictvim datove
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné& oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro Ucely doru¢ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, ze
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~ zasilka se povaZuje za dorucenou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruceni den, kdy byla
zasilka prevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
5.1 Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, ze by porusovala
platné a Géinné pravni pfedpisy Ceské republiky.

5.2 Tato Smlouva muZe byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemné& formou vzestupné
Cislovanych dodatki podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

5.3 Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
§kody, které opominutim této povinnosti zptisobil MC.

5.4 Tato Smiouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&ma Smiuvnimi stranami a Géinnosti
zverejnénim v registru smiuv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva je sepsana ve ¢tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska ¢ast
obdrZi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i)  Priloha &. 1 — Podkladova studie pro navrh zmény Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl.
m. Prahy €. Z 3532/28, dat. zprac. 16.08.2023 (pocet stran: 48)
(i)  Priloha €. 2 — Zasady (pocet stran: 8)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
ve znéni pozdgjSich predpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské cCasti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢&asti Praha 5 &
RMC/21/582/2024 ze dne 27.05.2024.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevu;ji
vuli timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich

svobodné a vazné ylle.
WA 4

V Praze

R N A e D I R

za Investora za MC /&
Terezie Léblova, Clen pfedstavenstva Mgr. Radka Simkpy;;é, _
Smichov Business Park, a. s. starostka MC Pra;‘h‘a 5 )i

za Investora

Jifi Vocedalek, ¢len predstavenstva
Smichov Business Park, a. s.
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PRILOHA €. 1

PODKLADOVA STUDIE PRO NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU SIiDELNIHO UTVARU
HL. M. PRAHY €. Z 3532/28, DAT. ZPRAC. 16.08.2023



Zakladni teze:

- Blokova struktura

Transformace aredlu Radlické mlékarny

Kompletné pirepracovana podkladova studie pro navrh zmény
Uzemniho pldnu
sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy ¢. Z 3532/28

Dle pozadavki Ministerstva kultury CR z projednani

- Vy3kova regulace v souladu s charakterem tizemf

- Stanoveni uli¢nich a regulacnich ¢ar

- Sir&i kontext tzemi

m4 architekti s.r.o.
Dejvicka 306/9, 160 0o Praha 6

TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28 Smichov Bussiness Park

Podkladova studie pro zménu dzemniho planu | bfezen Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov




Transformace aredlu Radlické mlékarny

Piivodni podkladova studie (podnét) pro navrh zmény Uzemniho planu ’
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy ¢. Z 3532/28
Atelier 8coo
[
|
m m4 architekti s.r.o. TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28 Smichov Bussiness Park
Dejvickd 306/9,160 00 Praha 6

nazev vykresu
méritko

Podkladova studie pro zménu tzemniho plénu | bfezen Strakonickd 3367, Praha 5 Smichov




SMICHQOV BUSINESS PARK

TRANSFORMACE AREALU BYVALE RADLICKE MLEKARNY

PODKLADOVA STUDIE PRO NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU SiDELNEHO UTVARU HL.M. PRAHY 08/2021

Zpracovatel podkladové studie:
ABDOO, s. 1. 0.

Kontaktni osoba: Martin Sedmak
+420776730573
m.sedmak@aB8000.cz

Uzemni identifikace:

Méstska cast: Prahab

Katastralni uzemi: Smichav (729051) ‘
Pozemky parc. Cislo:

Obec Praha (554782), katastralni Uzemi Smichov (729051)

par.¢. vlastnické pravo druh zplisob vyméra mira
pozemku vyuziti {m2) VyuEiti
. azemi
631/4  Smichov Real Estate, a.s., Rozko§ného 1058/3, ostatni ostatni 2230 SV-G
Smichov, 15000 Praha 5 plocha komunikace
634/3  Smichov Real Estate, a.s., Rozkosného 1058/3, zastavéna 392 SV-G
Smichov, 15000 Praha 5 plocha a
nadvori
635/1  Smichov Real Estate, a.s., Rozkoéného 1058/3, ostatni ostatni 2352 SV-G
Smichov, 15000 Praha 5 plocha komunikace
635/2  Smichov Real Estate, a.s., Rozko§ného 1058/3, zastavéna 2425 SV-G
Smichov, 15000 Praha 5 plocha a
nadvori
635/3  Smichov Real Estate, a.s., Rozkosného 1058/3, zastavéna 388 SV-G
Smichov, 15000 Praha 5 plocha a
nadvori
635/10 Smichov Real Estate, a.s., Rozko&ného 1058/3, zastavéna 641 SV-G
Smichov, 15000 Praha 5 plocha a
nadvofi
par.c. vlastnicke pravo druh zplsob zpusob mira
souhlas vlastnika s podanim podné&tu na zmé&nu UP pozemku  vyuZiti vyuziti  wyugziti
tzemi
' 637/1  Factory Office Center as, Véclavské namésti 773/4, ostatni ostatni 403 SV-G

Nové Mésto, 11000 Praha 1 plocha komunikace

Rozsah:
Velikost feeného Uzemi - 8831m2

PFedmét zmény:
Viz schvalené Zadani zmény

Ucel podkladové studie:

Studie bude podkladem pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
€. Z3532/28 Navrh zadani zmény byl schvalen usnesenim ZHMP &. 18/48 ze dne 02. 07. 2020.
Studie bude v dostate¢né mife dokumentovat dGvody poZadované zmény a jeji dopady do Uzemi.
Podkladova studie neni uzemni studii ve smyslu § 30 stavebniho zakona.

Podklady pro zpracovani:

Uzemni plan sideiniho Utvaru hl. m. Prahy v aktualnim znéni.

Zasady Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy v platném znéni.

Bude zpracovana na zakladé navrhu na pofizeni zmény zkracenym zplsobem,
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Dopravnéinzenyrske podklady pro zamér,Smichov Business Park” na Praze 5
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Charakteristika soucasného stavu azemi

1 Uzemni plan
1.1 Popis navrhu zmény Uzemniho planu, bilance ploch:

Pfedmétem navrhované zmény UP je zmé&na miry vyuziti uzemi. Stavajici uzemni plan predepisuje pro
fedené pozemky miru vyuZiti izemi odpovidajici kddu ,SV-G“. Areal byvalé Radlické miékarny se nachazi
v transfarmacnjm Uzemiv sousedstvi Smichovského nadrazi. Vznikne zde novy dopravni terminal a centrala
Spravy Zeleznic, nova obytna a kancelaska &tvrt, kde jsou koeficienty stanoveny na hodnotu I, Kromé
toho Uzemim, nebo v jeho tésné blizkosti, je planovana pési lavka propojujici uzemi Smichova s Cisafskou
loukou. Posili se tim pfiéné vychodo-zapadni vazby uzemim, které projekt SBP cti a umoziuje propojeni po
jizni hranici svého pozemku (viz bod 3.2 - obrazek ilustrujici prostupnost Uzemim).

V piimé navaznosti na pfipravovany dopravni terminal vznikne potfeba novych ploch pro obchod, sluzby
i pro vySsi ob¢anskou vybavenost bez dopravniho zatizeni okoli. Ideélni dopravni dostupnost v tésné
navaznosti pfistavu Smichov, stanice metra v ramci bloku, pfima dostupnost méstské a pfiméstske
dopravy, parkovi§té P+R délaji toto misto idealni pro zahu§tovani mésta. Soucasti zaméru je také rozsifeni
arealu o bytovou funkci a zahrnuti rozsahlych suterénl do hlavni funkce plochy SV. Navrhujeme proto
zménu Uzemniho planu v kddu miry vyuZiti Uzemi na hodnotu ,SV-1".

Ddvodem pro zménu Gzemniho planu je zamér investora dokonéit dlouholetou transformaci plivodng
opusténého blokuzkonce 90. let na Zivouci polyfunkéni centrum uprostied Smichova. Pro jeho vybudovani,

které bude urbanisticky reagovat na bezprostfedni rozvijejici se okoli, je vhodné a potfebné navyseni
koeficientu miry vyuZiti Gzemi.

:
-
I‘\

Vystfizek z Uzemniho planu ukazuje kody
miry vyuZiti izemi v okoli SBP. V porovnani
s okolim je kdd | pfiméreny, dokonce nizéinez
,f na pozemcich na jihu.
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je stabilizovéna v UR - planovanou investici do parku v ulici Rozkosného

{smlouva mezi zadatelem a odborem majetku)

1.2. Porovnéni s platnym uzemnim planem,

bilance rozdill:

|Popisplochy

__Plocha [m?]]

SV-G

funkéni plocha 8831
KPP 18
HPP G max (f¢ni. plocha x KPP) 15895,8
SV-|

funkéni plocha 8831
KPP 2,6
HPP | max (féni. plocha x KPP} 22960,6
HPP | max - HPP G max 7065
piidané plochy - podzemni €ast 2240|
A-1PP - 1950
D-1PP 290
pfidané plochy - nadzemni éast 3875
A - vestavba 5NP 500
A - kréek 240
B - novy objekt INP - 7NP+U 2320
D - pfistavba 7NP + kréek 815
HPP - pfidavany 6115
HPP navrh SV-i (15895 + 6115) 22010




2 Urbanisticky navrh
2.1 Sirsivztahy

Uzemije ohraniéeno dvéma rugnymi komunikacemi, Nadrazni a Strakonickou ulici. Ty jsou zdrojem hluku
a znecisteni, Strakonicka ulice navic tvofi bariéru mezi Uzemim a nabfezim Vitavy. | pfes tato negativa ma
uzemi velky potencial - nachazi se v relativni blizkosti centra Prahy a je dobfe dopravné dostupné vsemi
druhy méstské hromadné dopravy. Po pfestavbé Smichovského nadrazi by mohlo byt zajimavym dopravnim
uzlem s dalsimi funkcemi.

2.2 Navrhurbanistickeho reseni

Zakladni koncepce ¢lenéni se snaZi navazat na ¢lenéni star$i smichovské zastavby, jejimz zakladem jsou
bloky. Navrh bude vychaziz tohoto ¢lenéni a fe§ené uzemi je rozdéleno do $esti,blok(), které maji odlisne
funkce a snazi se logicky navazat na svoje okolii sebe navzajem.

Jednase o velké rozvojové Uzemi, na ktere, je stanovenastavebniuzavéra. Z tohoto dvodu bylo poZadano
o vyjimku ze stavebni uzavéry, MHMPPO8418H7,

2.3 Usporadani uzemia funkéni vyuziti

Uzemi ohranicene ulicemi Nadrazni, Strakonicka, Rozko$ného a arealem K & V - ELEKTRO nikdy
netvofilo uzavfeny blok. Zakladem je komplex byvalé Radlické miékarny rekonstruovany k jinemu ucelu.
Blok tvofi dvé administrativni centra doplnéné o retail v pfizemi a ¢aste¢né v 1PP. Mengi ¢ast zastavby tvofi
komplex Factery Office Center na severozapadé v kfizeni ulic Nadrazni a Rozko$ného, vétsi ¢ast zabir areal
investora - SBP. Sklada se z plvodnich objektl A, B, véZe objektu A a kominu a v 90. letech dostavénych
objektl E a D. Blok je tvaru pismene E. Z kompaktni hmoty na severu vybihaji 3 prsty budov smérem na jih.
Obrys arealu bude jasné definovany oplocenim - coZ byl pozadavek odboru pamatkove péte MHMP (zlistaly
zachovany pouze fragmenty podél ulice Nadrazni). A

Navrhse snazivratit arealuindustrialnivzhled. Resito odbouravanim pristaveb, které znehodnocujivzhled
mista. Vyménou stavajicich plastovych oken za vhodnéjsi hlinikova s ¢tvercovym délenim pfipominajicim
Jfabriku” (plati pro vSechny stavajici objekty v arealu SBP). Fasada stavajicich objektl bude upravena do
jednotné bilé barvy. Navrzené objemy jsou jasné odliSitelné od stavajicich, nepopiraji existenci starych
budov.

2.4 Stavebnicara

Uzaviena stavebni ¢ara je totozna s uliéni ¢arou v ulicich Nadrazni a Rozkosného. V ulici Strakonicka
Je stavebni ¢ara odstoupena od uli¢ni ¢ary. Tato ¢ara vytvari nastupni prostor pied historickou budovou
mlekarny. Z jihu je stavebni ¢ara oteviena,

2.5 Parter

Plochy pfed budovami slouzi v sou€asnosti pro parkovani. Po realizaci podzemniho parkingu v jizni
Casti pozemku bude pocet parkovacich sténi na terénu zredukovan z dnesnich cca 155 na 10. Tim dojde
k vyraznému zvét$eni podilu zelené v izemi.

Areal dnes nenidobre prostupny pro pési. V navrhu se parter stava polovefejnou plochou. Pfistupny bude
ze v8ech stran kromé jihu. Jizni hranice pozemku je zastavéna skiadovymi halami komplexu K & V Elektro.
Nove propojeni mezi ulicemi Nadrazni a Strakonicka je vedené podél jizni hrany objektd. Na této ose je
U komina umisténa kavarna. Vznika tak nova pési trasa v Uzemi propojujici Smichovského Nadrazi s Vitavou.
Navrzene objemy prestavby narozni véze, atria a nastavby objektu E zavrsuji proménu opusténého bloku
zkonce 90, let na Zivouci polyfunkéni administrativni centrum uprostied Smichova.
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Stavajici stav

Stav po zmé&né UP {te¢kovana &ara zobrazuje podkrovni vestavbu do stav. stfechy)
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2.6 Hmotove fedenilokality pfi pohledu z VySehradu

Pri pohledu z VySehradu vnimame areal ve vice planech.
1. Plan tvofi naroZni véz, ktera navazuje na objekt A tvaru L - beze zmény vici DUR
2. Vyskovou dominantou druhého planu je plvodni zdény komin. - beze zmény vaci DUR
3. Plan tvori objekt B a objekty D a E - zména vuci DUR - zvyseni podlaznosti

Pro nalezeni vhodného hmotoveho feseni jsou ddlezité nasledujici body:
1. Prace se strednikrajinou. Atiky v ramci bloku nejsou ve stejné vysce, jsou rozehrane,
2. Jednotlivé Urovné jsou jasné odlisitelng tvarem (organicka narozni véz, komin), materialem
(rozdilnosti materiall...narozni véz, komina, plvodnich objektl, fasad nastaveb 3.planu), nebo barevnosti
(napf.hnéda - vézakomin, bila - omitka opravovanych objektd, sklo - pfes den odraz okoliatransparentnost
vecer)

Zakres z VySehradu - DUR

Zakres z VySehradu - stavajici stav

Zakres z VySehradu - cilovy stav v pfipadé provedeni zmeny




3 Doprava

3.1 Sirsidopravnivztahy

Pozemek se nachazi mezi dvéma vyznamnymi ulicemi Smichova - Strakonicka a Nadrazni.
Strakonicka je nazev prazské ulice, ktera vede ze Smichova pfes Zbraslav az k hranicim Prahy. Sklada se
ze tfi Usekd. Prvni usek je klasickou ulici, zbylé dva maji charakter rychlostni silnice. Druhy je soutasti
méstského okruhu, tfeti ¢ast se nazyva Chuchelska radiala.

Nadrazni je nazev prazske ulice, ktera vede ze Zlichova na Smichov. Pa celé jeji délce vede vyznamna
tramvajova trat mezi Andélem a Zlichovem.

Areal se nachazi v blizkosti Smichovského nadrazi. Toto nadrazi zajistuje spoje ve sméru na Plzef a Pisek.
Ma viak také jesté oddélené tzv. severni nastupisté (v jizdnich fadech je vedeno jako samostatna stanice),
ktere slouzi pro Zelezniéni trat znamou jako Prazsky Semmering.

— LY
— vyhled dle UP
e TEZETVE

Schéma nadfazené komunikacni sité

3.2 Navrh komunikacni sité

Na obrazcich na nasledujici strance jsou schémata vysvétlujici dopravni obsluhu arealu.
Stavajici stav je napojeny pouze z ulice Rozko$ného na severu.
Stav navrhovany v DUR ruéi severni vjezd a nahrazuje ho vjezdem ze Strakonické s odbo¢ovacim pruhem

Stav po zméné Uzemniho planu mize byt fesen dvéma zplsoby:
1, jednim vjezdem z ulice Strakonicka (identické s DUR). .
2, dvéma vjezdy - jeden z ulice Strakonicka a druhy z ulice Rozko$ného.

Z konzultaci s panem Ing. Hakem (INFR/KDI) vyplynulo, aby se pocitalo nejen s napojenim pravymi
odboéenimi na ulici Strakonickou, ale i s tim, aby navrh zastavby na Gzemi zmény umoZnil (neznamoznil)
s ohledem na vy3e uvedené skute&nostii dal3i napojeni(odpovidajici sou€asnému stavu v ulici Rozkosného)
parkovacich kapacit do ulitni sit&, které by umoznilo snadnéjsi odjizdéni vozidel z Uzemi zmeény na sever
pfi respektovani sledovanych Uprav v pfedprostoru zst. Praha Smichov. Z tohoto divodu navrh poéita
i's drunym vjezdem ze severu do podzemnich garazi.

!

Stavajici dopravni situace (&ervené - trasy jizd objektu SBP)
Ju k.o
SBP ||
MOULIKova
1

Navrh.dopravniho feeni - zména UP (mozné pfidani viezdu do podzemnich garazi
ze severu umozfiujici odjezd na centrum bez nutnosti jizdy pfes ulici Nadrazni)

NADRAZNI
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3.3 Pésiacyklisticka doprava

Pricne vazby uzemim Smichova od ulice Radlicka, pfes novy terminal a lavkou na Cisafskou louku jsou
dulezité pro prostupnost zemim. V ramci bloku je navaznost umoznéné ulici Rozko§ného na severni hrané
pozemku, pésim koridorem podel arealu KY elektro na jihu a vnitfni komunikaci uprostfed bloku pfes
stfedové lobby

e

Navrh prostupnosti zemim

3.4 Méstska hromadna doprava

Aredlje vyborné dopravné obslouzen. FOC - sousedici ¢ast bloku je napojena na stanici prazayang
Smichovské nadrazi. Pfed nadrazni budovou se nachazeji tramvajové zastavky a autobusove T,
prazske integrované dopravy s dopravnim spojenim do blizkych méstskych ¢tvrti, dale do oblasti Zuraziay
Mnisku pod Brdy a Stéchovic

3.5 Vodnidoprava

V blizkosti parcely se nachazi pfistav Praha - Smichov. V soucasnosti se zde nachazi pfistav malych
plavidel, tabofisté karavanl a sportovni plochy.

Horni vijezd pfistavu (pod mostem) je v zUZené Casti v drovni byvalé budavy pfistavniho dozoru trvale
pfehrazen. V severni ¢asti ostrova pfistavni rameno Vitavy pfekonava pfivoz (Pfivoz Kotevni - Cisafska
louka - Vyton). Uzemni plan obsahuje zamér vybudovat v t&chto mistech lavku ze Smichova na Cisafskou
louku.

3.6 Doprava v klidu(eventualné véetné bilanci dopravy v klidu dle platné vyhlagky)

BILANCE DOPRAVY V KLIDU DLE PSP 10/2016
SMICHOV BUSINESS PARK - komplet POCET STANI
Q PRLPOCLT Ll 20Ny & 2
g
HPP 25 2ZAKLADNI . [0 REALIZOVANO
u éé = 15% 554
g 83 E (80%) xar
T £t G 5 5 g | 2 |z
or ] S E] 2 H ] 2 POVRCH | GARAZE |.
E] 8 |z 3 z $ 3 E 2
KANCELARE 24631 s0 4926 | oo% | 10% | 4434 |a92| &7 7 244 27 2 191
KAVARNA 144 10 36 % s0% | 04 | 32 0 0 0 2 2 [
FITNESS 1840 40 46,0 10% | 90% 4,6 44 1 & 3 23 € 12
68 13 247 5, 10 203
CELKEM 26 615 542 2
81 299 213

& Krajinarska koncepce
4.1 Popis stavu

Prizkum byl provedenv f{jnu2017. Regené Gzemije vymezeno ulicemi Nadrazni, Rozkogného, Strakonicka
a z jizni strany stavajici zdstavbou navazujici na ulici Moulikova. Na pozemku se v soucasné dobé nachazi
7 strom{. Jedna se o diezovec trojtrnny (Gleditsia triacanthos) a pajasan Zlaznaty (Ailanthus altissima).
Tyto dreviny maji prdmérnou hadnotu z kompoziéniho i zdravotniho hlediska. Pro feSenou lokalitu jsou
vyznamné 4 vzrostlé pajasany (v DP se jedna o stromy ¢. 4 - 7). Dale jsou 2 diezovce (¢. 1a 2) a 1 pajasan
(€. 3) navrzeny ke kaceni z divodu kolize se stavbou, z toho stromy &. 2 a 3 vyzaduji povoleni ke kaceni. Na
pozemku nachazi 4 soliterni kefe a 6 kefovych skupin. Veskeré kefove porosty jsou navrzeny ke kaceni, SK
1vyZaduje povoleni ke kaceni.

4.2 Navrh uprav, bilance a navrhované zafazeni vybranych monofunkénich ploch ,zelené” do
celoméstského systému ,zeleng”

Reseni vegetace je rozdéleno na plochy na rostlém terénu, kde budou vybudovany zatravnéné plochy
spoleéné s vysadbou trvalek, okrasnych trav a stfedné velkych stromi a dale na plochy na konstrukci.
Plocha je tlenéna nepravidelnym rastrem &tvercl v kombinaci sekané travnaté plochy a trvalkovych
z&hon( s okrasnymi travami a trvalkami.

Rostly terén:

Narostlém terénu v travniku i ve zpevnéné plose je navrzena vysadba strom{ se stfedné velkou korunou
Na rostlém terénu ve zpevnéné plose budou vysazeny stromy s velkou korunou. Dale bude do travniku
vyuzito vicekmenné formy stromk{ s malou korunou. Uzemije z jizni a zapadni strany lemovano popinavymi_
rostlinami, které pohledové odcloni stavajici zed.




Teréen na konstrukei:

Na konstrukci je navrzena vysadba strom{i se stfedné velkou korunou a vicekmenné formy stromkl
s malou korunou, Péstebni souvrstvi na plochach na konstrukei bude o vy$ce v rozmezi 15 a2 150 cm - tedy
vhodné jak pro vysadbu trvalek, okrasnych travin, tak pfi kvalitni péci zahrnujici zavlazovani i pro vysadbu
stromka.

Na obrazcich nize je porovnani sougasného stavu zelené s navrhovanou zménou. Pokud porovname
pouze rostly terén, tak nastane zvétseni plochy z cca 106m2 na 1220m2. Pro zménu UP je tedy.kapacita
dostatecna, co dokazuji i vypoéty v tabulce na dalsi strance.

KONTROLAKZ: KZ = celkova zapogitatelna plocha zeleng / rozloha funkéni plochy
KZ =2267/ 8831

KZ=0,28>0,25...podminka je splnéna 3
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Navrh zeleng

TABULWA ZAPOL TU PLOCH ZELENE
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CELKOVA ZAPOCITATELNA PLOCHA ZELENE] 2267
Plovouci znacka ZP
VY pravomocné vydaném UR (&. j. MCOS 45712/2020) je plocha ZP fesena vybudovanim nové parkove
plochy v ulici Rozko§ného - na zakladé usneseni rady HMP €. 1717 - podepsana smlouva mezi stavebnikem
a odborem majetku - ¢. INO/36/03/001757/2018.
Funkgni plocha SV (véeobecné smigené) s koeficientem miry vyuziti Uzemi G a s plovouci znackou ZP

(parky, histarické zahrady, hibitovy) o vyméfe 2,5248 ha.

Plovouciznaéka je Opatfeni obecné povahy &.6/2009, Pfiloha 1, Oddil 6 kapitola(6)Priroda, krajinaazelef.
Neni uréeno, e povinnost umistit ,vnofenou” funkéni plochu, v tomto pfipadé ZP - tedy park, se vztahuje
konkrétns k n&jakemu pozemku. Plovouci znagka (zde ZP) se vztahuje k celé funkeni plose (zde SV), uvnit?
niz je umisténa. V nasem konkrétnim pfipadé méa dotéena plocha SV-G vyméru 2,5248 ha- k takoveto
vyméfe se vztahuje povinnost umisténi plochy ZP o nedefinované rozioze a pornéru stran -
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Pokud je ve funkéni ploge umisténa plovouci znaéka ZP, je vhodné umistit takto pfedepsanou parkovou
plochu pfednostné na pozemcich ve vefejném vlastnictvi, pokud to jejich velikost a poloha v rémci dané
funkéni plochy umozfiuje. Navrhovanym dopravnim fegenim, které primarné napojuje areal odbogovacim
pruhem z ulice Strakonické, je mozné zmensit stavajicizpevnéné plochy v uliciRozkosného atim v podstaté
protahnout parkovy pas zelené az k ulici Strakonicka. Jedna se tedy o Upravy zelené nad rdmec spinéni
koeficientu zelené a jsou k tomu vyuzity vefejné pristupné méstské (vefejné) pozemky.

4.3 Koncepce a koncepéniAvyhodnoceni funkénosti prvkd USES vymezenych v platném uzemnim
plénu, navrh pfipadnych zmén USES, navrh opatfeni pro zlepgeni funkénosti jednotlivych prvkl (v pripadé
pozadavku vEetné tabulkove Casti)

Regené uzemi nezasahuje do ploch USES.

4.4 Vyhodnoceni vztahu navrzeneého fegeni k limitdm vyplyvajicim ze zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny

Zviasté chranéna uzemi

Z&meérem nebudou dot&eny Zadna zviasté chranéna uzemi podle § 12 a 14 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisd. Posuzovana stavba nezasahuje
ani do ochranného pasma zvlasté chranénych Gzemi. A
PARCELNI I IRANICE DLE KN
PARCELNI CISLO DLE KN

HRANICE POZEMKU V MAJETKU INVESTORA
= HRANICE NAVRHOVANEHO PARKU V UL ROZKOSMEHO
ALTERNATIVAI VJEZD DO RODZEMNICH GARAZ!
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Uvedeny vypocet KZ je ovéfitelny ve vykresové dokumentaci, ktera obsahuje podrobné &lenéni ploch
zelené, véetné vymezeni plochy: parky, historické zahrady a hfbitovy (ZP) - plovouci znacka - viz graficka
¢ast, vykres €. 6.

N
N

~

"
V uzemi dotéeném zamérem se nenachazeji zadné prvky USES dle odst. la §3 zakona :}\'q\

v platném znéni, at jiz na mistni, regionalni & nadregionalni Grovni.
Prirodni parky ;
Zamérem nebudou dotEeny zadné pfirodni parky podle § 12 a 14 zakona €. 114/1392 Sb., 0 ochrang pfirody

a krajiny ve znéni pozdé&jsich pfedpisd.

Pamatné stromy

Zadmérem nedojde k dotteni pamatného stromu definovaného § 46 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni.

Vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000:

Resené Uzemi nepatii mezi evropsky vyznamné lokality, zamér nema vliv na dzemi EVL. Nejbliz&imi
lokalitami EVL jsou Prokopské Gdoli a Petfin.
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5 Technické vybaveni

5.1 Provéfeni moznosti napojeni Uzemi na sité technického vybaveni v zavislosti na bilanci potfeb

V dané lokalité se nachazi plné vyvinuta méstska technické infrastruktura a jsou zde tedy dost.upné
vesdkeré inZenyrské sité, na které se bude nebo uZ je lokalita napojena. Lokalita je nam pomérné znama,
protoZe v letech 2005 - 2008 ABOOO projekéné a nasledné roku 2008-2009 stavebné resil novou
administrativni budovu Factory Office Centre (na obrazku nize).

V ramci dokumentace pro uzemni rozhodnuti rovnéz na administrativni budovu SBP v lokalité se potvrdilo

nasledujici:

V Nadrazniulicijsouvedeny vodovodnifady LT DN 300 a DN40D0 vEetné soubéznéhao vedeniplynovodu NTL
DN300. Ve Strakonicke ulici pak Ize nalézt stavajici STL fad OC. DN300 z roku 1967. Aredl je v soucasnosti
napojen na stévajici vodovodni fad DN40Q z roku 2007.

Kanalizagni sit

Arealové napojeni do kanalizace je FeSeno pormoci gravitaéni piipojky, ktera se v roce 2008 realizovala
tunelovaci metodou pod komunikaci Nadrazni. V Nadrazni ulici se tedy naléza stavajici zdéna stoka
VPB0D/1100 ZCI. Dale je vyuzivana i stavajici druha pfipojka, ktera je napojena do ulice Rozkosného - ta je
vyuzivana primarné stavajicimi objekty. pro ktere je to dispozitné vyhodné. Pfipojka realizovana tunelovaci
metodou byla tehdy navrZzena s ochledem na budoucirozvoj arealu a jeji dimenze e tedy i v pfipade navyseni
kapacity vyhovujici. Nové stavby tedy budou jiz vzdy pro své napojeni vyuZivat stavajici arealovou pfipojku
bez nutnosti zasahl do okolnich stavajici siti.

Vodovodni sit

Stavajici systéem venkovnich vodovodd v dané lokalité je v sou¢asné dobé zasobovan z vodojemu
Malvazinky (pasmo 330/3300) pFes RV Vaclavka. Kota tlakové Gary se pohybuje v intervalu 242,6 - 247,6 m
n m.m. Samotny areal napojen na stavajici vodevodni fad DN40O z roku 2007. Napojeni arealu je pomoci
stavajici vodovodni pfipojky L.T. DN150, ktera je ukonéena stavajicim fakturagnim vodomérem v podzemni
vodomérne gachté. Pro sougasny planovany rozvoj arealu je stavajici pfipojka dostatecna a feseno to bylo
vzdy pouze dopojenim na jiz hotovy vnitroarealovy rozvod. Pfipadny budouci narlst spotfeby arealu lze
fesit novou pfipojkou do nékterého ze stavajicich fad DN 300 &i DN40O0. Kapacita vodovodni sité timto
nebude nikterak ovlivnéna.

Plynovodni pripojka

Pfipojka pro areal je STL, v dimenzi OC. DN150 z roku 1967. Je pfivedena na pozemek 635/1, kde je
ukoncena HUPem.

Napojena je na stavajici STL fad ve Strakonické ulici OC. DN300 z roku 1967.

Po konzultaci se zpracovatelem &asti ZTI projektu DUR s panem Ing. Tomasem Joudau - CKAIT DD10517
z firmy TEPROS Ize konstatovat, Ze kapacity kanalizagni, vodovodni sité a plynovodni fad jsou dostacujici
i po navyseni HPP.
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Mnozstvi potfeby pitné vody (stav v pravomocné vydaném UR (€. j. MCOS 45712/2020);

Vypocet proveden dle vyhlasky € 120/2011 a v souladu s Méstskyimu slandardy vodovodl a kanalizaci na zemi by

m Prahy
A - budova £85 osob 49,3 liden 18 m3rok 28 84 md/den
A-véz 398 asob 49 3 I/den 18 m3rok 13,62 m¥den
lobby 15 osob 49,3 liden 18 m3irok 0,74 m*/den
A - kriek 25 osob 49,3 l/den 18 m3¥rok 1,23 m3den
B - budova 200 osob 49,3 liden 18 m3frok 9,86 in“:iden
D - budova 123 osob 49,3 I/den 18 m¥rok 6,08 m*/den
E - budova 288 osob 49 3 |'den 18 m3/rok 14,20 m¥/den
E - budova-pfislavba 50 osob 493 Iiden 18 m¥rok 247 m¥den
F - bamfovn 1088 osob 483 Uden 18 mtok 52 .65 mtiden
prumérna denni spotfeba 135,67 m/den

Q= 135674/ 86400 = 157 lis

Qmnax = 135674 23/24 = 13002 /h =361 Iis
Q= 1567x06=09421s

Qpo = 2 752 x 18 = 49 538 m*irok

Havyseni potieby vody

Polfeba vody je navy3ena pouze o vé&2 budovy A, kler3 je piistavovana a nastavbu budovy E Ostatni obsazenost
zUstava zachovana

Piimérnd denni patieba vady

A-vEZ 398 osob 493 liden 18 m3rok 19,62 m¥den
E - budova-naslavba 50 gsob 49 3 t/den 18 m¥rok 247 mYden
prumérna denni spotfeba 22,09 m¥%den

Qx4 =2208B6/8B6400=026 s

Comer =22 086 2,3/24 =2 117 ¥h =059 /s
Qomn = 0,26 x 06=01531s

Qo = 448 x 18 = 8 064 m3frok

HPP navysujeme zménou UP o 6115m2.
Tabulkové vyjadreni narlistu poctu obyvatel:

Znamena to prirlstek osob v kancelafich - 255 osob,
Prirlstek ve fitness a wellness - 270 osob.
Celkem +525 osob

Navyseni bilance potfeby vody:

Kancelafe 255 osob 49,3 I/den 18m3/rok 12,571m3/den
Fitness 270 osob 54,8 i/den 20m3/rok 14,796m3/den

Celkem 27,36m3/den

0d=27360l/den

Qdmax=27367.1,29=35303,43 \/den
Ohmax=35303,43.2,3/24=3383,241/h=0,84 /s
0Orok=9990 m3/rok

Vyée je uvedena bilance potieby vody, o kierou se bude odbér zvySovat zménou Up.
Navrzeny poZadavek navySeni potfeby vody byl projednan s Ing. Petrem Smrzem (PVS, a. s.)a dale s Ing.
Hanou TeSafikovou (PVS, a. s.).
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Vyjadreni k dané problematice:

Vzhledem k tomu, ze areal SBP napojen na vodovod DN 400 s dostatecnym tlakem, neni proti zvy3eni
odbéru o 0,94 I/s nadmitek. PVS upozorfiuje, Zze pfedmétné (zemi je na zaklad® vysledkd Generelu
zasobovani vodou hl. m. Prahy pro oblast Smichova navrzeno k prepasmovani a napojeni na vodojem
Laurova (245,86 m n. m. / 240,6 m n. m.) a v uzemi dojde ke sniZeni stavajiciho tlaku (nyni je to pasmo GR
MALVAZINKY pfes RV Vaclavka pro Smichov 247,6/242,6).

Mnozstvi splaskovych vod (stav v pravomocné vydanem UR(&. j. MCO5 45712/2020)):

Adid Odborny odhad mnozstvi splaskovych ved
Bilance splaskovych vod vychazi z bilance potfeby vody

Ad:i5 Odborny odhad mnozstvi destovych vod

stiechy 7 1P S= 8796 m? = 1,00 Sr = 87986 m?

atrium lobby S= 391 1m? S 1,00 Sr = 3911m? 1

rampy do garazi S= 2149 m? = 1,00 Sr = 2149m?

zpevnéné plochy S= 65 7m? = 060 Si = 394 m?

zelefi na garazich 8= 2099m? = 0,50 Sr = 105 m?

2pev plocha na garaZich S= 21064 m* = 080 St = 16851 m?
Sr = 3669,7 m?

Qesnrsarse = ZxSxg =

=1 x3669 7 x00300=11008 Vs
Qesurserar = ZxSxq

=1x36697x0,0160=5872 /s
Qo= (3669,7 x 0.532) = 1952,28 m¥rok

Bilance destovych vod je oproti DUR neménna.

Objemy pfidane zmé&nou uzemniho planu jsou identické se zastavénou plochou v DUR a plochou zelené,
Je to z ddvodu umisténi podzemni garaze, kterd neumozni rozvoj na jih. Znamena to, 7e odtokové poméry
jsou nezmeneny.

Nakladanis destovymi vodami bude feSeno pIné v souladu s § 38 Hospodareni se srazkovymi vodami dle
Narizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi a technické
pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy) ve znéni nafizeni €. 14/2018 Sb. HMP,
ZtohotodlvodubylVarealu Smichov Business Parkrealizovansoubor prizkumnychpraci{expresninalevova
a orientacni Cerpaci zkouska), ktera méla ur¢it moznosti nakladani / likvidace desfovych vod. Vzhledem
k absenci dostatecnych volnych pioch s rostlym terénem (plivodni honinové prostfeni bez zasahu ¢lovéka
¢i stavebni ¢innosti) bylo rozhodnuto, ze se pro likvidaci de§tovych vod Ize i vyuZit stavajici Sirokoprofilové
5,0m studny situované v blizkosti vjezdu do aredl. Z expertizy vyplyva, Zze horninové prostiedi zastizené
studnou Ize popsat koeficientem vsaku k=4,10.106 m.s*1. Samotné horninové prostiedi i studna je tedy
pro likvidaci srazkovych vod pfimym vsakem pouze podminéné vhodné a nelze tedy fesit likvidaci pouze
pfimym vsakem. Navrhované feseni vsakem tedy bude vzdy kambinovano o systém retenénich nadrzi,
které nahromadéné vody zadrzi na dobu nutnou k redukovanému vypousténi do kanalizace tedy reguldvany
odtok neprekracujici 10 I/s/ha z feSené plochy coz je pIné v souladu s § 38. Dale budou v ramci moderniho
feSeni arealu instalovany systémy vyuzivajici deStové vody (zaviahové, splachovaci, praci systémy), které
pomohou snizit spotfebu vady pitné a potiebu likvidace vody destové.

V Nadrazni ulici se naléza stavajici zdéna stoka VP800/1100 ZCI. Dale je vyuZzivana i stavajici druha
pfipojka, ktera je napojena do ulice RozkoSného - ta je vyuzivana primarné stavajicimi objekty, pro které je
to dispozicné vyhodné. Pfipojka realizovana tunelovacimetodou byla tehdy navrzena s ohledem na budouci
rozvoj arealu ajeji dimenze je tedy i v pfipadé navy$eni kapacity vyhovujici. Nové stavby tedy budou ji vzdy
pro sve napojeni vyuzivat stavajici arealovou pfipojku bez nutnosti zasahl do okolnich stavajici siti.
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5.2 Zohlednénilimitd uzemi(ochranna a bezpeénostni pasma, zaplavova (izemi)
Stavajici achranné a bezpenostni pasma,

Stavba zasahuje do ochrannych pasem inzenyrskych siti a komunikaci. Hranice téchto ochrannych
pasem nejsou vyzna&eny ve vykresech DUR - pouze osy jednotlivych vedeni.

Pozemni komunikace zakon ¢. 13/1997 Sb.

silnice, mistni komunikace Il. a llLtf. 15 m od osy vozovky, nebo pfilehl. jizd. pasu ~
Telekomunikaéni vedeni - zakon ¢. 151/2000 Sb.
podzemni telekomunikaéni vedeni 1,5 m po obou stranach kraj. kabelu
Elektroenergetika - zakon ¢. 458/2000 Sb
podzemnivedeni do 110 kV véetné 1m po obou stranach kraj. kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3 m po obou stranach kraj. kabelu
nadzemni trasy VN 22 kV 7 m od krajnich vodit( na obé strany
trafostanice (kromé sloupovych a stozarovych) 20 m od oploceni nebo zdi
nizkotlaky nebo stfedotlaky plynovod 1m po obou stranach ptynovodu v zastavéném
uzemiobce

Specialni draha - zakon ¢. 266/1994 Sb.
metro 30 m od hranic obvodu drahy

Podrobne podminky pro provadéni stavby v blizkosti jednotlivych siti stanovili ve svych vyjadfenich
spravci dot€enych siti, tyto podminky jsou do dokumentace zapracovany. :
Veskera ochranna pasma jsou a budou respektovana.

Poloha vzhledem k zaplavovému Uzemi, poddolovanému Gzemi apod.,

Lokalita se nenachazi pfimo v zaplavovém uzemi, ale je v tésné blizkosti. Pro nadzemni ¢asti stavby
neni nutné realizovat zadné ochranné opatfeni. Pro podzemni objekt garazi budou navrhové parametry
vztlakovych sil upraveny (navy$eny) s ohledem na vodoznaky pro Q5 - 02012.

Navrhovanymi pfelozkami inZzenyrskych siti a novymi pfipojkami vzniknou b&zna ochranna pasma pro
danou inzenyrskou trasu.

Ochranna pasma trubnich vedeni jsou stanovena podle zdkona &, 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) dle
§ 23 vymezeného vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény a to pro vodovodni fady do prdméru 500
mm véetné 1,5 m a pro kanalizaéni stoky do priméru 500 mm véetné 1.5 m, nad prdmér 500 mm 2,5 m. Pfi
hloubce ulozenivice nez 2,5 m je pak ochranné pasmo rozsifeno o 1 m na obé strany potrubi.

Ochranna pasma telekomunikacnich vedeni jsou dana zakonem &. 110/84 Sb. s novelizaci 3/1992 a to
u sdélovacich kabeld 1,5 metru po celé délce trasy

B Vefejné prospésné stavby (VPS)

B.1 Upresnéni VPS obsazenych v uzemnim planu
V uzemi se nenachazeji VPS.
6.2 Navrh novych VPS

V navrhu se neplanuje s novymi VPS.

A8000 s.r.o.

Vocecova 578/1, 120 00 Praka 2
+420 224 422 411 | PRaHA@AB000.c2
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Transformace arealu Radlické mlékarny

Kompletné prepracovana podkladova studie pro ndvrh zmény
Uzemniho pldnu
sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy ¢. Z 3532/28

Dle poZzadavkd Ministerstva kultury CR z projednani

Zikladni teze:

- Blokova struktura ‘
- Vyskovd regulace v souladu s charakterem Gzemi
- Stanoveni uli¢nich a regulacnich ¢ar

- Sirgf kontext Gzemi

ﬂ m4 architekti s.r.o. TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28 Smichov Bussiness Park nazev vykresu
Dejvicka 306/9, 160 00 Praha 6 Podkladova studie pro zménu uzemniho planu | bfezen Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov méfitko




A.o1/ Identifikacni udaje

Nazev projektu: Transformace arealu byvalé Radlické mlékarny

Objednatel:
Smichov Bussiness Park a.s
Strakonicka 3367, Praha s

Kontaktni osoby:
Terezie Léblova

Zhotovitel:

m4 architekti s.r.o

Dejvickd g9/360

160 00 Praha 6

Hlavni architekt projektu: Ing. arch. Matyas Sedlak, CKA 03534

Pfedmétna zména UP sidelniho utvaru hl. m. Prahy:
Podnét na zménu &. Z 3532/28, schvéleny usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy XXXXXXX

PFfedmétné uzemi:
-Katastralni tizemi: Smichov
-Pozemky — parc.&. 631/4, 633/2, 634/2, 634/3, 635/1, 635/10, 635/2, 635/3, 635/5, 637/1, 637/6, 631/5 V3e kat. iz. Smichov

m4 architekti s.r.o.

TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28 Smichov Bussiness Park nadzev vykresu
Podkladovi studie pro zménu Gzemniho planu | bfezen Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov méfitko

Dejvickd 306/9, 160 oo Praha 6




UCEL STUDIE B

Jedna se o podkladovou studii doprovazejici zménu uzemniho planu Z3532/28 spolivajici v navyseni
koeficientu vyuZiti ploch ze soucasné podoby SV-G na SV-I.

Studie pomoci regulaénich prvkd definuje limity budouci struktury &irSiho Gzemi Smichova a doklads, Ze
uvazovany navrzeny koeficient je v souladu s cilovym charakterem lokality. Ten je odvozen ze stavajici
zastavby, popisu lokality v Uzemné analytickych podkladech a také z projednavaného navrhu Metropolitniha
planu.

SIRSI VZTAHY

Regené Uzemi predmétné zmény se nachazi V Praze 5 - Smichové. Jedna se o linedrni sestavu Castetné
zformovanych blokii mezi ulicemi Nddrazni a Strakonicka. V dzemi je Eastetné zapotatd blokova struktura
reprezentavana ginZovnimi domy 2 19. Stoleti, €asto s odhalenymi Stitovym zdmi,

Tyto bloky vesmés majl uréeny uliéni &ary, pouze v nékterjch mistech jako je benzinova pumpa MOL &i tzemi v
jizni €asti je je)l vymezeni nejasné. Z hlediska rytmu jednotlivych blokd, je situace take vicemeéng stabilizovana,
nicméné néktera propejeni chybi a je nutno je v ramei této studie predikovat. Na zapadni strané zaméru se
nachazi Nadrazni ulice, jejiz zapadni srana je v soucasnosti sougasti pfemény smichovského nadraii. Pfimo proti
pfedmétnému uzemi vznikne velky dopravni terminl.

POPIS UZEMI

Vlastni Fegené tzemi zmény je tvofeno plvodnimi stavbami Radlické mlékarny a novostavbou Factory
Bussiness centra (Atelier 8000). Znaénou &ast plochy izemi tvofi povrchové parkovisté nevhodné navazujici
na ulieni ¢aru pii Strakonické ulici. Stavba administrativni budovy uréuje severozapadni roh bloku 3 definuje
ulieni ¢aru nejen do Nddrazni ulice, ale i do ulice Rozko3ného.

Vychodni €3st bloku neni zastavéna, zapadni je srostla s aredlem KV Elektro.

LIMITY UZEMI

Zasadnim limitou Gzemi je zachovani urbanistické jednoty a formy Smichovského nabreZi, nebot FeSeny blok
je jeho pfimou sougasti. Jednoznacny cilovy charakter - zde blokova struktura - musi vytvorit homogeni a
hlavné definovanou uliéni Earu pri Strakonické ulici. Pouze jasna definice rozhranf pomoci staveb s aktivnim
komerenim parterem mizZe obstat v konfrontaci s dopravnim rezimem této pfivitavské radialy. DostateZné
3iroké chodniky a prostor pro stromotadi jsou dalSim nutnou soucasti formovani verejného prostranstvi. Vyska
nesmi prevysit linearni charakter ndbfeZi a vyuZivat pouze lokdlnich dominant jako prvku hierarchizace
vefejného prostranstvi.

Daléf limity jsou tvofeny majetkopravnimi vztahy, které se studie snazi maximalné respektovat.

KONCEPCE

Koncepce studie vychazi z nasledujicich bodu:

- Definice uli¢nich a stavebnich €ar v soualdu s cilovym charakterem uzemi
- Definice rozhrani v mistech novych prostupd

- Ur&eni vyskové regulace

- Umoznéni dostate¢né flexibility v architektonické tvorbé

Jak jiz bylo uvedeno vyée, jednd se uzemi, kde je definovana blokova struktura. Vychodni a zapadnf uli¢ni ¢ara je
snadno odvoditelna ze stavajicich staveb, nicméng v detailu je moZné provést ve volnych mistech korekce k ziskani
vétsiho prostoru pro chodniky.

Jak v Nadra#ni tak ve Strakonické ulici bude stavebi ¢ara definovat viceméné souvislou zastavbu pomoci stavebni
&ary uzaviené.

V misté zaméru tvoii Strakonické ulice plynuly oblouk. Stavebni ¢ara bude navriena tak aby umoZfiovala jak
sledovani této geometrie stavbou, tak pfipadny odstup pro stupfiovity pohyb v ortogonalnim systému. To
povaZujeme za dilezité pro zachovéni flexibility architektonického FeSeni a pfipadnym FeSenim etapizaci.

Pomérné zdsadni je nalezeni spravné podoby rozhrani mezi zamérem a pozemky na jih (KV Elektro). Zde studie
obnovuje pFiblizné historickou stopu tehdejsi Horymirovy ulice.

TOVY phisrey

Toto rozhrani zajisti moznosti separatniho rozvoje obou majektovych celki a vytvofi dileZitou prichodnost - zamer
se totiz nachazi pfimo proti budoucimu Termindlu (a soutasné vypravni budové smichovského nadrazi) a Ize zde
olekavat zvygeny pohyb méstského Zivota. Nova ulice je vymezena jako pé&si a cyklistickd.

Daléi misto pro nalezeni nového vychodo zapoadniho propojeni je priblizné v misté soucasného autobusového
odstavu - v misté geometrického zlomu linie blokd.
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Regené dzemi je dle UAP vyznageno jako stabilizované, v pfimé blizkosti Transformaénich ploch T23 Smichovské nadraZi

Jizni ¢ast Gzemi je zafazena do UAP jako proluka
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Typickd podlaznost

Nad tzemim je zaznamenana stavajici podlaznost zastavby

Typicka podiaZnost zastavby vaZens HPP

&

0-2NP

3NP

4 NP
L 5K
I 6NP
| o7-swe
B oo-unp

MW :uiwp

miy

m4 architekti s.r.o.
Dejvickd 306/9, 160 00 Praha 6

TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28
Podkladova studie pro zménu tizemniho planu | bfezen

Smichov Bussiness Park
Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov

UAP - vykové hladiny zastavby




Rostl4 struktura )

Blokova strukura ()
=
Hybridnf struktura {4
B

Heterogennf struktura

vesnicka struktura th

Struktura zahradntho mésta
L]

Modenisticks strukira ()

Struktura aresly produkee (3

struktura aresli vybavenasn (5

S

Linedraf struktura ﬂb

|
LOKALITY a struktury zastavby
Uzemi je soutasti lokality 072_1 U Smichovského pivovaru s
Struktura zastavby je definovina jako “Blokova”
m4 architekti s.r.o. TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28 Smichov Bussiness Park UAP - typy struktur
Dejvicka 306/9, 160 00 Praha 6 Podkladové studie pro zménu uzemniho planu | bfezen Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov

w



Z

_/ﬁ—-----___
Nadrazni

-
|

- -

T 4
} .}**“---;--
] "
[ |
I —
] —
f 4 l i.|
il A=l
— |
[
[ M
|'_ [ ] | i
-..-.-QL

C1 ——— -
— ;A - -
- e s . ——

——— . —
- S
- ] 1
0T
L= ___L_:.]!
| )
==

“‘-bu--a.------------.u--.p----w“--'*-

T—
s i —  ——— - —

Vymezeni prostupu je ovlivnéno
majetkopravnim rozhranim

[]

'S

L 3

3
e e T

| b ] ,L‘"‘j

Lﬁ_jLw ]

& R | —

£

Ll s

& . -

nové propojeni s vazbou na lavku
Smichov - Cisafska louka

T Strakonicka o

O

]

vychodn ulitni ¢dra

Je definovdna m:l)é s odstupem 6m qd
oL stdvajici chodn'koﬁ:'"lﬁny.ﬂ'lem-jmétsenl
prostoru pro chodce a vytvofeni rezervy pro
*-., Nove FeSeni Strakonicke ulice

Za’padni uli¢éni €ara

S —— S —

saEssssssnnssannen

m4 architekti s.r.o.
Dejvickd 306/9, 160 00 Praha 6

TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLE’K]&'\RNY 23532/28
Podkladové studie pro zménu tizemniho planu | bfezen

Smichov Bussiness Park

Strakonickd 3367, Praha 5 Smichov

Stanoveni uliénich &ar - Strakonicka a Nadrazni ulice

1:2000




L——"!:J il i : I |
i = | T
Nt il
B =i e
R e
L | M \'”'::_ﬁ—‘_'% :']
.' '-~| - _1' ||___. '
~—— U1 t
eal T | i . e
B o L My CRE, ot s
'|_J L
Hl |
— L]
L—- _ |I
@35277--"‘"E_L-l——’_—-—-—/-_:;::::‘_'--,‘_- < 4

— — ﬁ~ -
= ~——— e

n

1 | ]
| A~ L1 J

! : ] Ilj —" —~‘—_:;_ ﬁ—J_\__’}i__J_l
iy - ipj‘_ | = *‘ F; -_,_l-' =
14 I""j__L,'Zi '

gi e “r 9 1= r

s=..-r.-.- \._ F; M .:

T e _ .

SR I ES— v SR e

O r] \ 7
g

Siraxenické

m m4 architekti s.t.0. TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28 Smichov Bussiness Park Stanoveni uli¢nich ¢ar - pfi€na prostupnost
Dejvickd 306/9, 160 00 Praha 6 Podkiadova studie pro zménu tzemniho planu | brezen

Strakonickad 3367, Praha 5 Smichov 12000




hranice feseného Gzemi
ulidni ¢ara

stavebni ¢ara uzavfena (souvislé zastavén mu. “"‘“’“;-.
stavebni Eara oteviend -,
stavebni ¢ara volna

komunikace sb&rné 5o km/h

komunikace sbérné 30 km/h

komunikace obsluzné 30 km/h

nova uligni propojeni

komeréni parter

lokéIni dominanta

vefejna prostranstvi

zelené plochy

ostatni plochy

vodni plochy

max HPP navrh / slav

sl

-l{g

l

| o \
¥ B ——
'3 e ———— H —
o i A
- 1 i sEamas
' =:._____ = :f ¢usnund
: e TR .'I_'_‘“[ ~ i
[ T e e e i v e [ ] S
; e I [ =
B N —
| : 3
] ‘e
1 ‘n
' :
. .
§
'y -
L : HPP 21660
: N (19 215)
§- i 1 =
1 = i
] J [}
- Ej - - e : = — =
-~ ———— - — — &
'“Wa;;‘~- o e N I_ A
L .n.- & \ { = T r—— L s 4 4
T T oL —— /
“H} ﬁ ..E‘-::‘----n--—/_NﬁdmZn‘\ “‘-‘-—‘_---I-"'-—-__- s -
.I: ﬂ--n----------!----——-!!_-':!_:!"!“— -i."
[ gy T L E —— I, =3 ~ ’x-
-1 — 4 o~ 3
u r - 1 ] | 1 4
| & fe | peeaazse ) | S I i
(F 4.330) . -
3E L] B e O
i | L N
e 3 : | HPPiz3ayg | . s
i (eBmg) | g1 :
' E = : :
. B
L > | B |
& ==t " -
= | R
o - = —= = — Sirakonckd

O

R

-

- S— - — - —— - S S D

m4 architekti s.r.o.
Dejvickad 306/9,160 00 Praha 6

TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28
Podkladové studie pro zménu tzemniho planu | bfezen

Smichov Bussiness Park
Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov

Regulaéni vykres
12000




Y

hessavsssmppere

| |
T@to rozhranifivychazi z rovnomeérného
r@zdéleni dvolf majetkovych celki

7

I

¥ s s 8 6 s F 8 8 8w W

d s s 8 a s s & 8 8 = s = w2 & S0

N

Specifickd staveni a uli¢ni ¢da

"1 1 8 0 01

s

shssssssnnew

-

ot

avbu "v obloku” Ize alternativné t it jaE$

zabhienim fasad, tak odskokem do hl. Max sl
|

Rl

Spkciﬂcké regulace

hranice fesengho Uzemi
uliéni cara

stavebni ¢dra uzavfena (souvislé 2astavén may. Vg,
stavebni €ara oteviend

stavebni ¢dra volnd

komunikace sbérné so km/h

komunikace sbé&rné 30 km/h

komunikace obsluZné 30 km/h

nova uligni propajeni

komergni parter

lokalni dominanta

vefejnd prostransli

zelené plochy

ostatni plochy

vodni plochy

5]

B

;!_.-_.

1
4.8 800 8% B R R B

sesssssssssrsaas T

E s

m m4 architekti s.r.o.
Dejvickd 306/9, 160 00 Praha 6

TRANSFORMACE BYV. RADLICKE MLEKARNY Z3532/28

Smichov Bussiness Park
Podkladova studie pro zménu tzemniho planu | bfezen

Strakonicka 3367, Praha 5 Smichov

Regulaéni vykres
111000




Blok Smichov Bussiness Park

plocha zdméru zmény SV-| 8831 3
kpp | 2,6
max HPP SV-I 22961
objekt HPP
A 5622
3 488
C 7128
D 6269
E 2502
rezerva (dohoda s MC Praha 5) -950
|celkem HPP 21059|

plocha OV (mimo plochu zmény SV-|

F 1788
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Priklad napinéni regulace

nazev vykresu
méfitko
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ZASADY




Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoie
vereiné infrastruktury Meéstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (ddle jen MC) je povinna peovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tzemi a
chranit vetejny zdjem. MC dbé o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZené zajistovani potieb bydleni, pracovnich ptilezitosti, ochrany
Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze ziméry vystavby na tizemi méstské &asti vyvolavaji nartist potu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zarovei si je MC
védoma té skutecnosti, Ze investoti v tizemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeného
uzemi a vaimaji potfebu budovani vetejné infrastruktury, kterd je vyvolana realizaci jejich zaméri.

MC ma zdjem na co nejefektivngjsim procesu vystavby na svém tizemi. Domnivé se, Ze vzdjemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu Fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim. S
ohledem na vySe uvedené piijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupréci s investory za téelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen Zasady).

Na zékladé usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla ptijata Mctodika
spolutcasti investor(l na rozvoji uzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zéasady jsou harmonizovéany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVN]

Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

Tyto Zasady byly pijaty za uéelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pii pFiprave
a realizaci jejich Zamért, ptiem? spoluprice mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zasadéch
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zisad je vykonem samostatné ptisobnosti MC a nepiedstavuje
jakykoliv zdvazek &i povinnost MC postupovat ur&itym zpiisobem v fizenich vykondvanych Utadem
méstské &asti Praha 5 (dale jen UMC P5) v pienesené plisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majic v Gmyslu realizovat Zdmér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této &dsti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho
titvaru hlavniho mésta Prahy (dile jen UP SU HMP), v jejimz dasledku ma dojit ke zvyseni
max. miry vyuZiti v daném tzemf;

b)  Zamér mize byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokoncené stavby, ktera neni vefejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouz{ k bydleni nebo ubytovani, a to pii nartistu HPP nad 500 m> HPP,

2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz diisledku ma dojit ke zvyseni max.
miry vyuzitf v daném dzemi.




c)

d)

1y

2)

Veiejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zatizeni ziizované nebo uZivané ve
vefejném z4jmu, a to

e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikacf;

e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického
vybaveni, naptiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

e ob¢anska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfikiad pro
vzdé&lavani a vychovu (zékladni $koly a predskolni zafizeni), socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

* vefejné prostranstvi, tj. ndmésti, ulice, chodniky, vefejnd zelet, parky a dalsi
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uZivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoZ predmétem je ramcové
ujednani o Smlouvé o spolupraci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirana podle t&chto
Zésad.

Uzemnim plinem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktualné platny Uzemni plan
sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlazni plochou Zaméru (nebo zkricené HPP) se rozumi hrubd podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investi¢nim prispévkem Zadatele (nebo zkracend Investiéni p¥ispévek) se rozumi finanéni
a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podmingng ptipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spoluti¢asti Investorii na rozvoji tizemi*
schvaleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje verejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC zfizeny za
ucelem shromazd’ovani Investi¢nich piispévkil ve formé& penézitého pinéni.

CAST DRUHA

Uzavi'eni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vyéisieni HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb ¢i aredlu piipadné navySeni HPP a zavazek v budoucnu uzavtit Smlouvu
o spolupréci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstskeé &asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je predmétem Memoranda nakladini s majetkem svéfenym do uzivani MC vdetnd
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém ptipadé Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské &asti Praha S (déle jen ZMC).




I

2)

3)

4)
5)

1)
2)

CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spoluprici mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupréci bude predstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz
zdkladé dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjedndni konkrétnich
podminek poskytnuti Investi¢niho piispévku. Zahajeni jednani mezi Zadatelem a MC o
postupu dle téchto zdsad miize byt zahdjeno jakymkoliv zplisobem; neni vyZadovéna pisemna
7adost podané ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupraci (dile jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené naleZitosti:

a)  identifika¢ni Gdaje Zadatele,

b)  pfedbézny vypocet HPP,

¢)  vysi, formu a splatnost Investi¢niho pFispévku v souladu se Zasadami,

d) v piipadg, Ze bude Investiéni pfispévek poskytovan v nepenézité formé, bude Smlouva
obsahovat zptisob majetkového vyporadani,

e) zévazek Zadatele bezodkladng informovat MC o nabyti pravni moci tzemnniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zdmér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim Fizeni, a soudasné zdvazek dolozit MC kopii
ptedmétnych rozhodnuti,

3] zévazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podobé kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predlozil prislusnému stavebnimu dfadu v dzemnim #zeni nebo spole¢ném
tizemnim a stavebnim Fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pied zahdjenim uzemniho fizeni nebo spoleéného tizemniho a
stavebniho fizeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Smlouvy nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC vé&etn& nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém ptipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v ramci samostatné piisobnosti MC. Plnéni zdvazki ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (piimy ani neptimy) na &innost MC v rémci pienesené piisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k Zadnému postupu, jehoz vysledkem by mohla jakkoliv pFispét
k vydani spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. MC se v rimci Smlouvy nevzdd doptedu zadnych
prav, kterd ji jakoZto ucastnikovi spravniho nebo jiného Fizen{ nalezi.

CAST CTVRTA
[nvestiéni pFispévek
Vypocet Investi¢niho prispévku a zpiisob jeho urdeni je uvedené v pfiloze &. | téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho piispévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha3.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a)  Tarif T &inf 810 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m’ naristu HPP oproti pGvodnimu stavu bez Gerpani
podminéné piipustného koeficientu podlaznich ploch (dale jen KPPp).

b)  Tarif Tp ¢ini 1 840 K& bez DPH za m® HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nariistu HPP nad rémec platného UP SUHMP, tj. v ptipadé
Cerpani KPPp.




3)

4

5)

6)

7)

8)

c)  Tarif T, ¢ini 1 840 K¢& bez DPH za m? nariistu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP-.

Aktualizace Tarift.

a)  VySe Tarifti se kazdoroén€ méni o roéni miru inflace, vyjadfenou pfiristkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendatni rok, a to na
zékladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym ttadem.

b)  Vyse Tarifi zaokrouhlené na desitky K& budou kazdorotné nejpozdéji do konce tinora
uverejnény na webu MC, a to vzdy s G&innosti od 1. biezna.

Vyse dosud neposkytnuté &asti Investiéniho piispévku se vzdy k datu 1. biezna kazdého
kalendafniho roku bude automaticky zménéna dle roéni miry inflace, vyjadienou pfiristkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym tadem.

U piestaveb se Investiéni ptispévek uréi pouze podle rozsahu navySené HPP Zaméru. V
ptipadg, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investicni pfispévek se
ur¢i podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadé, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici
¢asti stavajiciho objektu, Investi¢ni pispévek se uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odeétena HPP stavajici ¢asti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investiéni pi{spévek maZe byt poskytovan bud’ formou penéZitého plnéni, nebo ve forme
nefinanéniho plnéni v odpovidajici hodnoté, pticem?Z konkrétni forma Investi¢niho pfispévku
bude uréena ve Smlouvé; konkrétniho forma nefinanéntho plnéni miZe byt dojedndna i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smlouvé, a to po projednéni v piistusnych organech MC.
Zéakladni formy pinéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto €lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude predmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pii vyuziti nefinanéni formy plnéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednani Zadatele a MC a dale se subsidiarné aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP, Nefinanéni forma plnéni mize dosahnout az 50 % celkové vyse
Investiéniho piispévku; v obzvlasté odiivodnénych piipadech mize dosdhnout az 100 %
celkové vyse Investi¢niho piispévku.

Zakladni formy plnéni Zadatele:

a) finanéni (penézité) plnéni,

b)  pievod pozemki,

c) realizace — vybudovani nové nebo (prava stivajici vefejné infrastruktury, rekreacniho
vybaveni nebo méstskych bytd,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

f vyhrazené kapacity,

g)  specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a tidrzba vefejného prostranstvi,
zdvazek nedocerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany vefejné
prospésny ucel).

[nvesti¢ni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujictho zménu UP SU HMP poskytovany v
pendzich bude splatny do 90 dnii od nabyti G¢innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni &asti
Investi¢niho prispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do 30 dnii ode dne podpisu
Smlouvy. V odiivodnénych pripadech miize byt splatnost Investi¢niho piispévku (vyjma prvni
casti Investi¢niho piispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti G&innosti zmény UP SU
HMP.




v penézich bude splatny do 90 dni poté, co nabude pravni moci uzemni rozhodnuti pro Zamér ‘

nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spoleéném tizemnim a stavebnim

tizeni, vyjma prvni ¢asti Investi¢niho ptispévku ve vysi 10 %, kterd bude obvykle splatna do |

30 dnd ode dne podpisu Smlouvy. V odivodnénych piipadech mize byt splatnost Investi¢niho |
I
I

9)  Investi¢ni prispévek pro ptipad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP SU HMP, poskytovany i|
|

piispévku (vyjma prvni &asti Investiéniho piispévku) prodlouZena az na 3 roky od nabyti
pravni moci tzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydany ve spoleéném uizemnim a stavebnim Fizeni.

10) 'V piipadé Investi¢nich piispévkd poskytovanych ve formé nepenézitého pinéni budou
podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.

11) Investiéni pfisp€vek bude vyuZit zejména na rozvoj Vetejné infrastruktury predmétné lokality ‘
MC, v niZ byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investiéni piispévek ve formé penézitého |
plnéni se stane soudasti ZMC Fondu rozvoje veiejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

|

|

12) 'V ptipadg, ze Zamér bude splitovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, miize |
MC vyjimeéné upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 % ‘
doporuéeného Investi¢niho prispévku. |

|

CAST PATA |
Spoleéna, prechodni a zivérecna ustanoveni

1) Tyto Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem meéstské
&asti Praha 5 usnesenim & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

2)  Tato zména Zisad nabyva platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a G&innosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v piipadech, kdy Zadatel podd Zidost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti u&innosti této zmény. Pro Zadosti podané Zadatelem
pfed nabytim G¢innosti této zmény se postup dle této zmeény neaplikuje. Pro Gcely tohoto
¢lanku se za podani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupraci dle téchto Zasad povazuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro tizemni rozvoj MC, pokud pfi projednani vznesl
Zadatel navrh na zahajenf jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

3) U Zamérd, které vyzaduji zménu UP SU HMP spocivajici v navyseni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V t&chto pfipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

4)  Zasady maji prednost pfed Metodikou HMP, pokud nen{ v Zasadach stanoveno jinak.

Ptilohy:
1. Vypocet Investi¢niho piispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP,




Priloha ¢&. 1

1)

2)

Vypocet Investiéniho pFispévku

Investiéni pHspévek pro ptipad Zéméru nevyZadujictho zménu UP se poéité dle vzorce:

R] = AHPP] X T] + (AHPPPX Tp)

Ri — referen¢ni vySe minimdln¢ poZadovaného Investi¢niho piispévku pro ptipad Zaméru
nevyzadujiciho zménu UP

T\ — tarif v K& za m?> HPP Zaméru nevyZadujici zm&nu UP

Tp — tarif v K& za m* HPP Zaméru, ktery ¢erpd podminéné piipustny koeficient podlaznich
ploch

AHPP| — nértst m* HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navyseni kapacity Zaméru)
AHPPpy — ndrist m* HPP Zéméru nad rdmec KPP v piipadé ¢erpani podminéné piipustného
koeficientu podlaZnich ploch (kladné navy$eni kapacity Zaméru nad rdmec KPP)

Hrubd podlazni plocha (HPP) se potitd dle metodiky kplatnému UP SU HMP.

Investi¢ni pispévek pro ptipad Zdméru vyZadujictho zménu UP se pocitd dle vzorce:
R=AHPP x T,

R — referen¢ni vySe minimdlné poZadovaného Investi¢niho piisp&vku pro piipad Zaméru
vyzadujictho zménu UP

T, — tarif v K& za m*> HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m? HPP pied a po zméné (kladné navy$eni HPP)

HPPs = Ss x KPPs

HPPs — stévajici kapacita m? HPP pied jeho zménou UP
Ss — stdvajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sy x KPPx) - HPPg

AHPP — navyieni m* HPP

Sn — nédvrhové vyméry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro ptipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZit{ tizemi (j. bez kédu), se
pro vypocet pouZije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pdsmo

0,8 OB - Cisté obytné

1,2 SV — vSeobecné smiSené

1,4 OV - vieobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené méstského jadra
obytné plochy vnéjsi pdsmo

0,2 OB - Cisté obytné

0,3 OV - vieobecné smiSené

0,4 SV - vieobecné smiSené




ostatni plochy bez ohledu na pasmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni leti§t&, DP — ptistavy a piistaviste,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodafstvi, TVO — odpadové hospodakstvi, DZ — traté a zaf{zeni
Zeleznicni dopravy, vle¢ky a ndkladni terminély

0,4 DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovi§té P + R, TVE — energetika

0,5 VS - vyroby, skladovéni a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA — armdda a bezpecnost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluZeb

1,0 DGP — garaze a parkovisté

1,1 TT — zafizen{ pro pfenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysoko§kolské

Pro ptipad Zaméru vyZadujiciho zménu UP z nezastavitelného tizemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - t€Zba surovin, se pro vypocet investiéniho prisp&vku pouZije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (tj. ve vzorci je vypocet navySen o KPP 0,5).

Mapa pdsem pro stanovenf fixnich KPP je piilohou &. 2 téchto Zasad.
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