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Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
(dále jen MČ )

2D2030

sMLoUvA o tNvEsľ lcľ ĺ í ľ vl pŘĺ spĚvKu V souvlsLosTl s NÁVRHEM
NA zMĚNU ÚzEMNĺ Ho PLÁNU V RÁMcl PRoJEKTU

,,TRANSFoRMACE AREÁLU RADLIGKÉ  ĺ vlÉ KÁRNY,.

(dále jen Smlouva)

náměstí  14. ŕ 'ljna 138114,150 22 Praha 5
Mgr' Radka Simková, starostka
0006363't

a

Smí chov Business Park, a. s.
se sí dlem: Strakonická 3367, 150 00 Praha 5
zastoupena: Terezie Lé blová, č len představenstva a

Jiří  Voced'álek, č len představenstva
lČ : 04491807
oR: vedená v obchodní m Ęstřĺ ku u Městské ho soudu v Praze, pod sp. zn

B 21027
(dále jen lnvestor)

MČ  a lnvestor dále společ ně jen Smluvní  strany)

uzavirají  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona ć,.89l2o12
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní Že uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
1.í  Smluvní  strany uzavřely dne 05.1 1 .2021 memorandum v souvislosti se záměrem stavby (dále

jen Memorandum).

1.2 Yzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  zájmy, zejmé na
veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zď1em obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s ĺ nvestory za ú č elem rozvoje.veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m Zastupitelstva MC Prahy 5 č ,. zMCl5ĺ 2112023 ze dne 20.06.2023, a
které  tvoří  pří lohu Č ' 2 té to Smlouvy (dále jen Zásady), a za které  lnvestor povaŽuje zejmé na
zájem obč anů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m té to
Smlouvy a v souladu s Memorandem blí Že specifikovat svou spolupráci a z toho vyplývají cí
práva a povinnosti Smluvní ch stran.

í .3 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Zámé ru lnvestora'
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,.4 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e mají  zájem na uzavření  té to Smlouvy.

2. Úvooruĺ  USTANoVENĺ
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k realizaci stavební ho projektu ,,Transformace areálu Radlické  mlé kárny" (dále jen
Záměr\. Specifikace a umí stění  Záměrujsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, která tvoří
její  nedĺ lnou souč ást, tj. v Podkladové  studĺ i pro návrh změny Územnĺ ho plánu sí delní ho ú tvaru
hl. m. Prahy ć,. z3532128 ze dne 16'08'2023 (dále jen Dokumentace).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tĺ m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejmé na
vymezení  funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní
napojení , prostupy Územi, plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí
jak je uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou
strukturu blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Dokumentaci a maximální
podlaŽnost a maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že
výstavba dle Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  ú zemí  a pří padně
dotč ená veřejná prostranství . To vš e platí  za předpokladu souladu s právní mi a technJckými
předpisy a Uzemní m plánem sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy (dále jen UP sU HMP) dle
jeho navrhované  změny' Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany deklarují , Že
odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch
nebo technických předpisů  č i UP SU HMP není  poruš ení m závazků  lnvestora.

2.3 Projekt má být realizován na pozemcí ch parc. ć,.63114,63413,635i1 , 63512,635/3, 635/10 a
637/1 vš e v k. ú . Smí chov, obec Praha (dále společ ně jen Pozemky), přič emŽ Pozemky jsou ve
vlastnĺ ctví  lnvestora s výjimkou pozemku parc' č . 637l1 v k. Ú. Smí chov, který je ve vlastnictví
společ nosti Factory office Center, a. s', lČ : 08586365 se sí dlem Václavské  náměstí  773t4,110
00 Praha 'ĺ .

2.4 Na Pozemcí ch se v souč asnosti nachází  polyfunkč ní  komplex - plochy kancelářĺ  a fitness.
Pozemky se nachází  v ochranné m pásmu památkové  zőny. Záměr lnvestora vyŽaduje změnu
UP SU HMP na Pozemcí ch, spoč í vají cí v ú pravě mĺ ry vyuŽití plochy vš eobecně smí š ené  sV - G
na SV _ l, přič emŽ Mc v Memorandu souhlasila se změnou UP sU HMP za podmí nky, Že
maximální  navýš ení  HPP nad stávají cí  kód G nepřekroč í  6 115 m2'

2.5 lnvestor dále v rámci Záměru předpokládá budoucí  realizaci projektu Smí chov Business Park'

2.6 lnvestor sije vědom , ž e realizace Záměru klade zvýŠ ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.7 Smluvní  strany mají  v souvislostĺ  se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ĺ jzemí
nacházejí cí m se voblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení  dopravní  a technické
infrastruktury, obč anské  vybavenosti a veřejných prostranství .

2.8 Mc postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnostĺ  dle zákona ć '' 131ĺ 2000 Sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve znění  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 sb. hĺ . m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění  p.ozdějš í ch předpisů  a uzavření  té to smlouvy nepředstavuje
jakýkoliv závazek č i povinnost MC postupovat urč itým způ sobem v ří zení ch vykonávaných
Uřadem městské  č ásti Praha 5 v přenesené  pů sobnosti přĺ výkonu státnĺ správy. Pro odstranění
pochybností  se uvádí ' Že tato smlouva nezavazuje Mc k Žádné mu postupu, jehož  výsledkem
by mohĺ a, jakkolĺ v přispět k vydání  správní ho č ĺ jiné ho rozhodnutí .
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3. pŘeouĚr spol-upRÁce
3.íSmluvní strany se v souvislostĺ se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodly na dále

uvedených bodech spolupráce:
-(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MC na rozvoj čizlepšení

Veřejné ĺnfrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to

výlučněza účelemnaplněníveřejného zĄmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1.1

tétoSmlouvy.
(ii) lnvestor má vúmyslu vzájmu realizace Záměru navýšit moŽnosti výstavby.hrubé

podlaŽní plochy oprotĺ stávajícímu stavu na Pozemcích vyŽadujĺcízměnu UP SU HMP
o nejuýše7 06,5,2 m2 (dále jen HPP Navýšení)s tím, Že předpokládají vyuŽíto 950 m2

z HPP méně a navýšeníjepouze rezervou a lnvestor se zavazuje tuto rezervu vyuŽít
pouze v přĺpadě, Že to bude z hlediska urbanistického čiarchitektonického odůvodněné
a vhodné. VyuŽití rezervy 950 m2 z.HPP je podmíněno schválením urbanistického /

architektonického řešeníze strany MČ.
(iii) lnvestor se v rámci realizace Záměru zavazuje splnit následující podmínky:

a) předloŽí ľrĺCre schválení podrobnější dokumentaci k Záměru;
b) zajistí plnou a neomezenou prostupnost vnitroblokem pro veřejnost;
c) prokáŽe maximálnímíru aktivního parteru s ohledem na ýznam terminálu Smíchov;
d) předloŽídetailní urbanisticko-krajinářské řešenívnitrobloku a veřejných prostranství;

e) zachovájistou industriální stopu areálu'
(iv) lnvestor se d-le této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investičnípříspěvek za navýšení

możnostivýstavby na Pozemcích vyŽadujícízměnuÚp sÚ HMP ve výši HPP. Navýšení
x 1.000,00 Kč,tedy 7.065.200,00 Kč,který je dále navýšen dle kumulativní ročnímíry
inflace na základě lndexu spotřebitelských cen vydávaného Ceským statistickým

úřadem za dobu od uzavření Memoranda, a to o 'ĺ9,47 o/o, tedy celkem ve výši

8.440.794,00 Kč(dále jen lnvestičnípříspěvek). lnvestičnípříspěvek bude uhrazen do
peněŽnĺho Fondu rozvóje veřejné infrastiuktury, který byl zřizen Zastupitelstvem MČ,a
to do 90 dnůod nabýíprávnímoci územníhorozhodnutí na realizaciZáměru'

(v) lnvestor poskytne MC lnvestičnípřĺspěvek ve formě peněżitéhoplnění na bankovní Účet

MC č. pod variabĺlnímsymbolem č'1701524.
(vi) V přĺpadě, Že lnvestor při realizaciZáměru v plnémíře nevyuŽije navýšenío rezervu 950

m2 zHPP Navýšeníve smyslu bodu (ii) tohoto odstavce, bude poměrná část lnvestičnĺho
přĺspěvku aŽdo výše odpovídajĺcí950m2 HPP Navýšenílnvestorovivrácena, případně

bude moci být odečtena od výše investičnĺhopříspěvku hrazeného na základě Zásad
v rámci realizace záměru projektu v areálu BývaléRadlické mlékárny (dále jen Záměr
stavbY).

(vii) Výšedosud neposkytnuté části lnvestičníhopříspěvku bude vŽdy k datu 1. března
kaŽdého kalendářního roku automaticky změněna dle ročnímíry inflace vyjádřené
přírůstkemprůměrnéhoročníhoindexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářnĺ rok,

a to na základě lndexu spotřebitelských cen vyd-ávaného Ceským statistickým úřadem.
(viii) lnvestor se zavazuje bezodkladně informovat MČo nabytí účinnostizměny UP sU HMP

a současně se zavazuje doloŽit MC kopii předmětných rozhodnutí a poskytnout MC v

digitální podobě kompletnĺ dokumentaci ve formátu .pdf, kterou lnvestor předloŽĺl

zastupitelstvu hl. m. Prahy včetně vŠechjejích případných změn. lnvestor se dále
zavazuje MC bezodkladně informovat o vŠechpřípadných změnách nebo jiných krocích
týkajícĺchse práv.ní či.faktickéstránky Záměru. lnvestor se dále zavazuje po nabytí
účinnostizměny UP SU HMP předloŽit MC ke schválenĺ projektovou dokumentaci pro

Územní rozhodnutí, pro společnérozhodnutí pro územnía stavební řízeni nebo pro

stavební povolení týkajícise Záměru, a poté uzavřlt s MČsmlouvu o investičním
příspěvku nebo plánovací smlouvu, na základě, které se lnvestor v souladu se Zásadami
zaváŽe k zaplacení investičníhopřĺspěvku dle platného tarifu k realizaciZáměru stavby.

(ix) V případě prodlení lnvestora s poskytnutím lnvestičníhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle

výšeuvedeného bodu (iii)tohoto článku Smlouvy a v případě, Že tuto skutečnost lnvestor
nenapraví ani do deseti (10) pracovních dnůode dne výzvy MC k poskytnutí lnvestičnĺho
příspěvku, zavazuje se lnvestor uhradit MČsmluvní pokutu Ve výši0,25 ,:

3



znelhrazené ho lnvestĺ č ní ho pří spěvku za kaž dý den prodlení . Smluvní  pokuta je
splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč enĺ  výzvy Mc k ú hradě smluvní  pokuty
doruč ované  l nvestorovi.

(x) MC se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, zejm. ve snaze naplnĺ t veřejné  zájmy
obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou popisovány v té to Smlouvě a v Zásadách a v té to
souvĺ slosti se zavazuje poskytnout lnvestorovi veš kerou nezbytnou souč innost v rámci
své  samostatné  pů sobnosti pro realizaci jeho Záměru. Pro vylouč ení  jakýchkoli
pochybností  smluvní  strany té to Smlouvy konstatují , ž e MČ  nenĺ  v rámci veš keré
nezbytné  souč innosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státní  správy.

(dále společ ně jen Spolupráce).

3.2 Mc není  povinna plnit, a to anĺ č ásteč ně, závazky podle odst. 3.1 té to Smlouvy, resp. pokrač ovat
v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných č ástí  Dokumentace dle odst. 2.2
té to Smlouvy a/nebo lnvestor poruš í  kteýkoliv ze závazkŮ z té to Smlouvy, a pokud takový
závadný stav lnvestor nenapraví  ani v přiměřené  lhů tě na základě pí semné  výzvy MČ .

4. DALŠ í  USTANoVENí
4.1 Smluvní  strany berou na vědomí , Že tato Smlouva nabývá ú č innosti dnem její ho uveřejnění  v

registru smluv podle zákona č ,. 340ĺ 2015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti někteých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv' ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední  Smluvní  stranou, které  provede MC. Smluvní  strany berou
na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvnĺ  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti a informace
obsaŽené  ve Smlouvě nepovaŽují za obchodní tajemství ve smyslu $ 504 obč anské ho zákoní ku
a udělují  svolení  k jejich uŽití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš ĺ ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují  vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat veš keré  informace, podklady a dokumenty, které
lze rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a řádné ho plnění  podmí nek Spolupráce, a
to výluč ně Ve snaze o co nejš irš í  naplnění  veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1

' 
odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MC, a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlĺ  od Dokumentace, jak je popsáno v č lánku 2.

bodu 2.2 té to Smlouvy'

4.5 V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neÚč inným, neplatným nebo
nevymahatelným, zů stávají  ostatnĺ  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č inná a platná v nejŠ irš í m
moŽné m rozsahu' V takové m pří padě se Smluvní  strany dohodly, Že toto neú č inné , neplatné
nebo nevymahatelné  ustanovenĺ  bude nahrazeno ú č inným, platným č i vymahatelným
ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho ustanovení , a Smluvní
strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto nahrazené  ustanovení
nabylo ú č innosti.

4.6 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud majĺ  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně'
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruceny druhé  Smluvní straně prostřednĺ ctví m datové
schránky, nebo osobně proti potvrzenĺ , doporucenou zásilkou nebo prostřednictví m kurýra na
adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně oznámenou v souladu
s tí mto odstavcem. Pro Úč ely doruč ování  zásilky prostřednictví m poŠ tovnĺ ch sluŽeb platí , Že
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5. sPoLEcNÁ ł zÁvĚnečľ,tÁusľeruoveľĺĺ
5.1 Ustanovení tétoSmlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, Že by porušovala

platné a Účinnéprávnípředpisy Českérepubliky.

5.2 Tato Smlouva můŽebýt doplněna nebo pozměněna pouze písemně formou vzestupně
číslovanýchdodatkůpodepsaných oběma Smluvními stranami'

5.3 Práva a povinnostĺ podle této Smlouvy přecházejí ina právní nástupce Smluvních stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníkyPozemků, na kteých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své případnéprávní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech zní vyplývajících)plně informovat, vopačnémpřĺpadě odpovídá za veškeré
škody, které opomĺnutímtétopovinnostizpůsobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a účinnosti
zveřejněním v registru smluv zřízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona č.340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva je sepsána ve čtyřech (4) vyhotoveních s platnostíoriginálu, z nichžMěstská část
obdrži tři (3) vyhotovenía lnvestor jedno ('t) vyhotovení.

5.6 Nedílnou souöástí této Smlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Příloha č.1 - Podkladová studie pro návrh změny Územního plánu sídelníhoútvaru hl

m. Prahy č,.z3532ĺ28, dat' zprac. 16'08.2023 (počet stran: 48)
(ii) Příloha č:.2 _ Zásady (pocet stran: 8)

5.7 Tĺmto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č,'131ĺ2000 Sb., o hlavním městě Plaze,
ve znění pozdějšĺchpředpisů, potvrzuje, žebyly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č'
RMC/2 1 i582ĺ2o24 ze dne 27 .05'2024.

NA'DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhłas í, rozumí mu a projevují
vůli tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich
svobodné a váŽné vůle.

V Praze ,?'íW V Praze. I ł. '''|?.'?y|!

-

za lnvestora
Terezie Léblová, členpředstavenstva
Smíchov Business Park, a. s'

za lnvestora
Jiří Voced'álek, členpředstavenstva
Smíchov Business Park, a. s.

zásilka se povaŽuje za doručenou třetí (3') pracovní den po jejím odeslání, pokud si druhá
Smluvní strana zásilku nepřevezme; v opačnémpřípadě pl,atí zá den doručeníden, kdy byla
zásilka převzata.

.ą

za MČ
Mgr' Radka Šĺ
starostka MC
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Transformace areálu Radlické  mlé kárny

Kompletně p epracovaná podkladová studie pro návrh změny
Uzemní ho plánu

sí delní ho titvaru hl. m. Prahy ć..Zgszz/z8
Dle pož adavk Ministerstva kultury Č R z projednání

:** :' oŕ | l'

Ľ
Základní  teze

- Bloková struktura

- V1iš ková regulace v souladu s charakterem zemí

- Stanovení  ulič ní ch a regulač ní ch č ar
_ Š irš í  kontext Lizemí

m4 architekti s.r.o.

Dejvická3o6/9,160 oo Praha 6
TRANsFoRMAcE BÝV. RADLlcKÉ  MLÉ KÁRNY z3532l28
Podkladová studie pro změnu zemní ho plánu I b ezen

Smí chov Bussiness Park

-l 'ł Ł'- l " - 
'' '.l i',)t 'J.J.L., j uź i.*, í r r- ";

@ Strakonická 3367, Praha 5 Smí chov



Transformace areálu Radlické  mlé kárny

Prjvodní  podkladová studie {podnět) pro návrh změny Územní ho plánu
sí delní ho rltvaru hl. m. Prahy č .'Z 353z/z8

Atelier gooo

m4 architekti s.r.o.
Dejvĺ cká 306/9, 160 oo Praha 6

TRANsFoRMAcE BÝV. RADLlcKĚ MLÉ KÁRNY 23532128
Podkladová studie pro změnu zeinní ho plánu I b ezen

Smí chov Bussiness Park
Strakonická 3367, Praha 5 Smí choV

název v kresu
@
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zpracovate| podkladové  studie:
48000, s. r. o.
Kontaktnĺ  osoba: Martin Sedmák
+ 420776730573
m.sedmak@a8000.c2

Územní  identiÍ ikace:
Městská Ďást: Praha 5

Katastrálni Územĺ : Smĺ chov (729051)

Pozemky parc. č islo:

obec Praha (554782), katastrální  Územĺ  Smĺ chov (72go51)

par.č . vlastnické p]ávo

AU 0n "t 631 t 4 Śmĺ cho' ŔááLÉ ś iáté , á.ś .' Ŕciż Ŕosnětlďí t'š 8ia'_
smĺ chov' 'l5000 Praha 5

63413 Smĺ chov Real Estate, a's'' Rozkoš né ho 1058/3,
smĺ chov, 15000 Praha 5

zastavěná
plocha a
nádvo i

zaslavěná
plocha a
nádvo í
zastavěná
plocha a
nádvo ĺ
druh
pozemku

SV-G

SV.G

SV-G

SV.G

SV-G

SV.G

d.uh
pozemku

ostatní
plocha

ostatnĺ
komunikace

zprlsob
vyuŽití

zp sob
využ ití

ostatnĺ
komunikace

v měra mĺ ľ a
(m2) využ ití

zęmt......
2230

zastavěná
plocha a
nádvo í

ostatnĺ  ostatni
plocha komunikace

392

2352

2425

388

641

SMICHOV BUSINESS PARK
TRANsF0RMACE AREÁLU BÝVALÉ  RADLlcKÉ  MLÉ KÁRNY

635t'l Smĺ chov Real Estate, a.s., Rozkoš né ho 1058/3,
smĺ chov,'l5000 Praha 5

63512 smí chov Real Estate, a.s., Rozkoś né ho 1058/3,
Smĺ chov, 15000 Praha 5

635/3 smĺ chov Real Estate, a.s.' Rozkoš né ho'1058/3,
smĺ chov,'l5000 Praha 5

635/10 smĺ chov Real Estate, a.s., Rozkoš né ho 1058/3,
smí chov,'l5000 Praha 5

par.ě.i vlastnickeprávo
souhlas vlastní ka s podanim podnětu ną změnu UP

i, 6glt'l raaoryofficećántár"..,vaiÉ u.Ĺé na-eitĺ lizią,' ost"t"i

l NoVé  Město, 11ooo Praha 1 p|ocha
:

zpr)sob
využ itĺ

mĺ ra
WuŽitĺ
lęnĺ

SV-G

Rozsah:
Velikost eš ené ho Lizemĺ - 8831m2

P edmětzměny:
Viz schvá|ené  Zadánĺ  změny

Úč el podkladové  studie:
Studie bude podkIadem pro zpracování  návrhu změny Územnĺ ho plánu sĺ deInĺ ho utvaru hl. m. Prahy
ć. Z3532/28 Nĺ ł vrh zadání  změny byl schválen usnesenĺ m ZH M P ć. 18lĄ9 ze dne 02. 07.2o2o.
Studie bude v dostateč né  mi e dokumentovat d vody poż adované  změny a jejĺ  dopady do Územĺ .
PodkIadová studie nenĺ  Územnĺ  studiĺ  ve smyslu $ 30 stavební ho zákona.

Podklady pro zpracování :
Územnĺ  plán sĺ delnĺ ho utvaru hl. m. Prahy V aktuálnĺ m zněnĺ .
Zásady zemnĺ ho rozvoje hl. m. Prahy v p|atné m zněnĺ .
Bude zpracována na základé  návrhu na po ĺ zeni změny zkrácen1im zp sobem

2

I
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PoDKLADoVÁ sTUDlE PRo NÁVRH ZMĚNY ÚzEMNiHo PLÁNU siDELNÉ Ho ÚTvARu HL.M. PRAHY o8/2o2t



Zásady pro eš ení  podkladové  studie:

- Urbanisticke principy a náVaznosti V \]zemĺ
- Ve ejná prostranstvĺ
- Dopravnĺ  inf rastruktura
- Technická inÍ rastruktura

charakte istika souěasné ho stavu zemí

Územni plán
Popis návrhu změny uzemnĺ ho plánu, biIance ploch
Porovnánĺ  s platn1im rjzemnĺ m plánem, bilance rozdĺ |l3r

Uľ banistick návrh
Sirš ĺ  vztahy
Návrh urbanistické ho eš eni a Í unkiní ho vyuŽitĺ
Uspo ádánĺ  uzemĺ
Stavebnĺ  č ára
Parter
Hmotové  eš ení  lokality p i pohledu z Vyš ehradu
Doprava
Š irš í  dopravnĺ  VŻtahy
NáVrh komunikač nĺ  sĺ tě,
Pěš ĺ  a cyklistická doprava
Městská hromadná doprava
Vodnĺ  doprava
Doprava v klidu (eventuálně vč etně bilanci dopravy V klidu dle platné  vyhláš ky)
Kľ ajiná ská koncepce
Popis stavu
Návrh prav, bilance a navrhované  za azenĺ  vybran1ich monofunk nĺ ch ploch
,,zeleně".do celoměstské ho systé mu,,Zeleně"
Koncepce a koncepč nĺ  vyhodnocenĺ  funk nosti prvk ÚSES vymezen ch v
platné m Ĺlzemnĺ m plánu, náVrh prĺ padn ch změn ÚsES, návrh opat enĺ  pro
zlepš enĺ  Í unkĎnosti jednotIiv ch prvkri (v p ĺ padě poŽadavku Vč etné  tabuIkové  iásti)
Vyhodnocení  Vztahu navrŽené ho eš enĺ  k limitrjm Vypl vajicĺ m ze zákona
č . 114/1992 Sb. o ochraně p ĺ rody a krajiny
Technické  vybavení
Prově enĺ  moŽnostĺ  napojenĺ  zemi na sĺ tě technické ho vybavení  v závisIosti na
bilanci pot eb
Zohledněnĺ  limĺ t uzemĺ  (ochranná a bezpeč nostnĺ  pásma, záplavová zemĺ )
Ve ejně prospěš né  stavby (vPs)
Up esněni VPS obsaŽen ch v zemní m plánu
Návrh nov ch VPS
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0bsah _ Grafická cást

1

2
3
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5

6
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Uzemní  plán
V)i kres č . 4 - stáVajĺ cĺ  stav
vykres č . 4 - stav p ed DUR
v kres ' 4 - cĺ |oV},'stav V p ĺ padě provedenĺ  změny
v kres . 31 - stávají cĺ  stav
v1i kres č . 31 - stav p ed DUR
Vykres . 31 - cilovy stav v p ĺ padě provedenĺ  změny
Architektonická situace
stáVajĺ cĺ  staV
cĺ lov1i stav s podrobn}''m č leněnĺ m ploch zeleně
Dálkové  zákresy
Zákresy do fotografie z Vyš ehradu

1 DopravnělnŽen1irské  podklady pro Żáměr,,Smĺ chov Business Park" na Praze 5

1:10 000
1:i0 000
1:10 000
1:10 000
'l:10 000
'l:10 000

Charakteristika souč asné ho stavu zemĺ

l Územnĺ  plán
1.1 Popis návrhu změny zemnĺ ho plánu, biIance ploch:

P edmětem navrhované  změny UP je změna mĺ ry vyuŽití  uzemĺ . Stávajĺ cĺ  zemni plán p edepisule pro
eš ené  pozemky mĺ ru VyuŽitĺ  zemĺ  odpovidajĺ cĺ  k du "SV-6". Areál b1ivalé  RadIické  mlé kárny se nacházĺ

V transformač njm zemí  v sousedstvĺ  Smĺ chovské ho nádraŽĺ . Vznikne zde nov dopraVnĺ  termináI a centrála
Správy Zeleznic, nová obytná a kancelá ská č tvrť , kde jsou koeÍ icienty stanoveny na hodnotu l. Kromě
toho zemí m, nebo v jeho těsné  b|ĺ zkosti, je plánována pěš ĺ  lávka propojují cĺ  rizemí  Smĺ chova s Cĺ sa skou
loukou. Posĺ lĺ  se tĺ m p ič né  v chodo-západní  vazby Územim, které  projekt SBP ctĺ  a umoŽ uje propojenĺ  po
jiŽnĺ  hranici své ho pozemku (viz bod 3.2 - obrázek iIustrujĺ cĺ  prostupnost uzemĺ m).

V p í mé  návaznosti na p ipravovan dopravnĺ  terminá| vznikne pot eba nov ch ploch pro obchod, sluŽby
i pro vyš š i obč anskou Vybavenost bez dopravnĺ ho zatĺ Žení  okolí . ldeálnĺ  dopravnĺ  dostupnost V těsné
návaznosti p ĺ stavu Smĺ chov, stanice metra V rámci bloku, p ĺ má dostupnost městské  a p ĺ městské
dopravy, parkoviš tě P+R dělají  toto misto ideálni pro zahuš ť ování  města. Souč ástí  záměru je také  rozš ĺ  enĺ
areálu o bytovou funkci a zahrnutĺ  rozsáhl ch suteré n do hlavnĺ  funkce plochy SV. Navrhujeme proto
změnu Územnĺ ho plánu v k du mĺ ry VyuŽití  zemĺ  na hodnotu,,SV-|".

D vodem pro změnu rjzemnĺ ho plánu je záměr investora dokonč it dlouholetou transformaci p vodně
opuš těné ho bloku z konce 90. let na Živoucĺ  polyfunkč ní  centrum uprost ed smí chova' Pro jeho vybudování ,
které  bude urbanisticky reaqovat na bezprost ednĺ  rozví jejĺ cĺ  se okoli, je vhodné  a pot ebné  nav1iš enĺ
koef ĺ cientu mĺ ry VyuŽitĺ  uŻemĺ .

V st iŽek z zemnĺ ho plánu ukazuje k dy
mĺ ry vyuŽití  uzemĺ  v okolĺ  SBP. V porovnánĺ
s okolí m je k d l p imě en , dokonce niŽš í neŽ
na pozemcĺ ch na jihu.

'l:500

1:500

Obsah-P ĺ lohováč ást
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i.2' Porovnánĺ  s platnym uzemnĺ m p|ánem, bi|ance rozdĺ |ri:

i
I

I

Stávajĺ cĺ  stav - vykres č . 4' - Í unkč nĺ  využ iti

1lr'

SV-I

I
{
,
,
T

,.a--f p 
^Jlj:rÓ"

í _"j |fil|'Jil..i'

::l
NáVrh na ZměnU UP v case podánĺ  (DUR nebylo pravomocné )

It

titi'

ĺ
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I
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SV-G

I

I
I

Návrh na změnu UP _ aktuálnĺ  stav po nabytí  právnĺ  moci DUR - plovoucĺ  znač ka ZP
je StabiliZoVána V ÚR - plánovanou investicĺ  do parku v ulici Rozkoš né ho
(smlouva mezi Žadate|em a odborem majetku)

Plocha lmzl

8831

7,8

15895,8

883 1

2,6

22960,6

7065

2240
1950

290
3875

500

240
Ż32o

815

6115
zŻo1o

Popis plochy
SV-G

funkč ní  plocha

KPP

HPP c max (fč ní . plocha x KPP)

sv-l
funkč ní  plocha

KPP

HPP l max (fč nĺ . plocha x KPP)

HPPrmax-HPPcmax
p idané  plochY - podzemní  č ást
A. 1PP
D.1PP
p idané  plochv - nadzemní  č ást
A - vestavba 5NP
A - krč ek

B - nov objekt 1NP - 7NP+U

D-p í stavba7NP+krč ek

HPP - p idávány
HPP návrh sV-I {15895 + 6115)

SV-G



2 urbä nistick}i návrh

2.1 Śirš ĺ  VZtahy

Územĺ je ohranĺ č eno dvěma ruš n1imi komunikacemi, NádraŹnia Stĺ akonickou ulí cĺ . Ty jsou zdrojem hluku
a zneč iš těnĺ , Strakonická uIice navĺ c tvo ĺ  barĺ é ru mezi Územĺ m a náb eŽĺ m Vltavy. I p es tato negativa má
Územĺ  veIky potenciál _ nacházĺ  se v relativnĺ  blí zkosti centra Prahy a je dob e dopravně dostupné  vš emi
drUhy městské  hromadné  dopravy. Po p estavbě Smĺ chovské ho nádraŽĺ  by mohIo byt zajĺ mav m dopravnĺ m
UZ|em s dalš ĺ mi f unkcemi.

2.2 Návrh urbanistické ho eš enĺ

Základnĺ  koncepce č leněnĺ  se snaŽí  navázat na leněnĺ  starš ĺ  smĺ chovské  zástavby, jejĺ mŽ základem jsou
bloky. Návrh bude VycháZĺ  Z tohoto č |eněnĺ  a eš ené  Územĺ  je rozdě|eno do š esti ,,blok ", které  majĺ  odliš né
funkce a snaŽĺ  se logicky naváZat na svoje okolĺ  i sebe navzájem'

J ed ná se o vel ké  roZVojoVé  uze mĺ , nä  kte ré , j e Sta novena stavebnĺ  UzáVěra. Z to hoto drivodu byIo p oŽádáno
o v57j i m ku ze Staveb ní  uzáv ěr y, 14 H M PP08 418 H7.

2.3 Uspo ádánĺ  Územĺ  a funk ni vyuŽitĺ

Územi ohranič ené  ulicemi NádraŽnĺ , Strakonická, Rozkoš né ho a areálem K & V - ELEKTR0 nikdy
netvo ilo uzav eny blok. Zák|adem je kompleX byva|é  RadIické  m|é kárny rekonstruovan1i k jiné mu ri elu.
Blok tvorĺ  dvě ad mi nistratiVnĺ  centra dopIněné  o retail v p ĺ zemĺ  a ásteč ně v 1 PP. Menš ĺ  č ást zástavby tvo ĺ

komplex Factory 0Í fĺ ce Center na severozápadě v k ĺ Ženĺ  ulic NádraŽnĺ  a Rozkoš né ho, Větš ĺ  č ást zabĺ rá areál
investora - sBP. Skládá se z privodnĺ ch objekt A, B, věŽe objektu A a komí nu a v 90. letech dostavěn ch
ob.jekt EaD.BIokjetvarupĺ smeneE.Zkompaktní hmotynaseveruvybĺ hajĺ 3prstybudovsměremnajih.
0brys areá|u bude jasně deÍ inovan}7 oplocenĺ m - coŽ byl poŽadavek odboru památkové  pé č e 14HMP(z staly
zachovány pouZe fra9menty podé | ulice NádraŽnĺ ).

NávrhsesnaŽĺ vrátitareálUindUStriä lnivzhled.ŘeŠ ĺ toodbouráVánimp ĺ staveb,které znehodnocujĺ Vż hled
mĺ sta. V57měnou stáVajĺ cĺ ch plastovych oken za vhodnějš í  hlĺ nĺ ková s tvercovym dělenĺ m p ipomĺ nají cim
,,fabriku" (platĺ  pro Vš echny stávajĺ cĺ  objekty v areálu SBP). Fasáda stáVajĺ cĺ ch objektrl bude upravena do
jednotné  bí lé  barvy' NavrŽené  ob.jemy jsou jasně odIiš itelné  od stávajĺ cĺ ch, nepopĺ rajĺ  existenci star1ich
bu dov.

2.4 Stavební  č ára

UZavrená stavebnĺ  cára je totoŽná s uIiĎnĺ  č árou v ulicĺ ch NádraŽnĺ  a RozkoŠ né ho. V ulici Strakonická
je stavebnĺ  č ára odstoupena od uIi nĺ  Ďáry. Tato ára Vytvárĺ  nástupnĺ  prostor p ed historickou budovou
mlé kárny. Z jihU je stavebnĺ  č ára otev ená.

'-.l-';s i3JÉ í I E

_ł .i Ú J xÍ ! 'ą.il

i

stáVajĺ cĺ  staV

oal kl a

".,,-,1

g8JQí  r

ĺ

StaV V pravomocné  Vydané m U R (č . j. ľ 'lc05 4511212020), dá|e je DUR

Ĺ

2.5 Parter

Plochy p ed budovami slouŽĺ  v souč asnosti pro parkovánĺ . Po reaIizaci podzemnĺ ho parkingu v jiŽnĺ
cásti pozemku bude poč et parkovacĺ ch stání  na teré nu zredukován z dneš nĺ ch cca'l55 na 10. Tĺ m dojde
k v1irazné mu zvětš enĺ  podí lu zeIeně v uzemĺ '

Areá| dnes nenĺ  dob e prostupny pro pěš ĺ . V návrhu se parter stáVá polove ejnou plochou. P ĺ stupny bude
ze vš ech stran kromě jihu. JiŽnĺ hranice pozemku je zastavěna skladov1imi halami kompIexu K & V Elektro.
Nové  propojení  mezi ulĺ cemi NádraŽnĺ  a Strakonická je vedené  podé | jiŽnĺ  hrany objekt . Na té to ose je
u komĺ na umĺ stěna kavárna. Vzni ká tak nová pěš ĺ  trasa v Ĺlzemĺ  propojujĺ cĺ  Smĺ chovské ho NádraŽí  s Vltavou.
Navrž ené  ob1emy p estavby nároŽni věŽe, atria a nástavby objektu E ZaVrš ujĺ  proměnu opuš těné ho b|oku
z konce 90. ]et na ŽiVoucí  polyÍ unkcnĺ  administratiVní  centrum uprost ed Smĺ chova.

I ę]

Stav po změně ÚP (teč kovaná č ára zobrazuje podkrovní  vestavbu do stáv. st echy)

I '10



2.6 Hmotové  eš enĺ  |okality pŕ i pohledu z Vyš ehradu

Pri pohIedu z Vyš ehradu Vnĺ máme areál ve vĺ ce p|ánech.
1. Pián tvo ĺ  nároŽnĺ  věŽ, která navazuje na objekt A tvaru L - beze změny vrič i DUR
2' Vyš kovou dominantou druhé ho plánu je p vodnĺ  zděn komĺ n. - beze změny v č i DUR
3. Plán tvo i objekt B a objekty D a E - změna v i DUR - zv 'š enĺ  pod|aŽnosti'

Pro nalezenĺ  Vhodneho hmotové ho eš enĺ  jsou d leŽité  následujĺ cĺ  body:
l. Práce se streŠ nĺ  krajinou' Atiky v rámci bloku nejSou Ve stejné  V}'š ce, jsou rozehrané .
2. Jednotlivé  Úrovně jSou jasně odIiš iteIné  tvarem (organická nároż ni ué ż , komĺ n), materiálem
(rozdĺ lnosti rnateriá| '..nároŽnĺ  věŽ, komĺ na, privodnĺ ch objektri, Í asád nástaveb 3.plánu), nebo barevnoStĺ
(napr.hnědá věŽakomĺ n'bĺ lá'omĺ tkaopravovanychobjektri,skIo'p esdenodrazoko|ĺ atransparentnost
ve č e r)'

Zákres z Vyš ehradu - stávajĺ cĺ  stav

ZákreszVyš ehradu-DUR

Zákres z Vyš ehradu - cí lov stav v p ĺ padě provedenĺ  Změny

4

12ll



3 Doprava

J. I Srrst dopravnl vztany

Pozemek se nacházĺ  mezi dvěma v znamn}imi ulicemi Smí chova - Strakonická a NádraŽnĺ .

Strakonická je název praŽské  ulice, která vede ze Smĺ chova p es Zbraslav aŽ k hranicĺ m Prahy. Skládá se

ze t ĺ  Úsek . Prvnĺ  Úsek je klasickou ulicĺ , zbylé  dva majĺ  charakter rychlostnĺ  silnice. Druh je souč ástĺ
městské ho okruhu, t etĺ  č ást se nauyvá ChucheIská radiá|a.

NádraŽnĺ  je název praŽské  uIice, která Vede ze Zlĺ chova na Smĺ chov. Po celé  jejĺ  dé lce Vede v znamná

tramvajoVá trať  mezi Andělem a Z|ĺ chovem.
Areá| se nacházĺ  v b|ĺ zkosti Smĺ chovské ho nádraŽí . Toto nádraŽĺ  zajiš ť uje spoje ve směru na Plzeli a Pisek.

lYá vŠ ak také .ješ tě oddělené  tŻV. severnĺ  nástupiš tě (v jizdnĺ ch ádech je vedeno jako samostatná stanice),

kteÍ é  sIouŽĺ  pro Železnič nĺ  trat známou jako PraŽsky Semmerin9.

D7
D1

Stávají cí  dopravnĺ  situace( erveně _ trasyjí zd objektu SB P)

Návrh dopravnĺ ho eš enĺ  - DUR(zeleně -trasyjĺ zd Staveniš tni dopravy)

Návrh.dopravnĺ ho eš enĺ  - změna ÚP (moŽné  p ĺ dánĺ  vjezdu do podzemnĺ ch garáŽĺ

ze severu umoŽ ujĺ ci odjezd na centrum bez nutnosti jĺ zdy p es uIici Nádraž nĺ )

T

D6

D5

't2

- 

Ý hled dlé  ÜP

Sché ma nad azené  komunikač nĺ  sitě

3.2 Návrh komunikač nĺ  sĺ tě

Na obrázcich na následujĺ cĺ  stránce jsou sché mata vysvětIujĺ cĺ  dopravni obsluhu areá|u.

Stávajĺ ci stav je napojeny pouze z ulice Rozkoš né ho na SeVeTu.

StaV navrhovany v DUR ruš ĺ  severnĺ  vjezd a nahrazuje ho vjezdem ze Strakonické  s odboč ovacim pruhem.

StaV po změně Územnĺ ho plánu mriŽe byt eš en dvěma zp soby:
1, jednĺ m vjezdem z uIice Strakonická (identické  s DUR).

2, dvěma Vjezdy -jeden z ulice Strakonická a druh1i z ulice Rozkoš né ho.

Z konzultacĺ  s panem lng. Hákem (lNFR/KDl) vyp|ynu|o, aby se poč ĺ talo nejen s napo'jenĺ m prav mi

odboč enĺ ml na ulici Strakonickou, aIe i s tĺ m, aby návrh zástavby na Územĺ  zrněny umoŹnil (neznemoŽni|)

s ohiedem na v17š e uvedené  skuteč nosti i dalš ĺ  napojenĺ (odpovĺ dajĺ cĺ  souč asné mu stavu v uIici Rozkoš né ho)

parkovacĺ ch kapacit do ulič nĺ  sĺ tě, které  by umož nilo snadnějš ĺ  od'iĺ Žděnĺ  vozidel z uzemĺ  změny na sever

prl respektovánĺ  sledovanych uprav v p edprostoru Žst. Praha Smichov' Z tohoto drivodu návrh poč ĺ tá

i s druhym vjezdem Ze severu do podzemnĺ ch garáŽĺ .

D3
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3'J Pěš ĺ  a cykIistická doprava

P ĺ č né  vazby Územĺ m Smĺ chova od ulice Radlická, p es nov terminál a lávkou na Cĺ sa skou louku jsou
dŮleŽĺ te pro prostupnost Územim. V rámci bIokuje návaznost umoŽné nä  uIicĺ  Rozkoś neho na severní  hTaně
pozemku, pěš ĺ m koridorem podé | areálu KV eIektro na jihu a vnit ní  komunikacĺ  uprost ed bIoku p es
st edové  |obby.

3.4 l'1ěstská hromadná doprava

Areálje vyborně dopravně obsIouŽen. F0C - sousedí cĺ  č ást blokuje napojena na stanici
Smĺ chovské  ną!raŽĺ . P ed nádraŽnĺ  budovou se nacháZejĺ  tramvajové  zastáVky a autobusové
praŽske integrované  dopravy s dopravní m spojenĺ m do b|ĺ zk\i ch městsk ch č tVrtĺ , dále do ob\asti
Mnĺ š ku pod Brdy a Stěchovic

3.5 Vodnĺ  doprava

V b|ĺ zkosti parcely se nacházĺ  p ĺ stav Praha - Smĺ chov. V souč asnosti se zde nacházĺ  p ĺ stav malych
plavidel, tábo ĺ š tě karavan a sportovnĺ  plochy.

Hornĺ  vjezd p ĺ stavu (pod mostem)je v zrjŽené  č ásti V urovni b1ivalé  budovy p ĺ stavnĺ ho dozoru trva|e
p ehrazen. V severnĺ  č ásti ostrova p ĺ stavní  rameno V|tavy p ekonáva p ĺ voz (P ĺ voz Kotevní  - Cĺ sa ská
louka - V to ). Územnĺ  p|án obsahuje záměr vybudovat V těchto mĺ stech lávku ze Smĺ chova na Cĺ sa skou
lo u ku.

3.6 Doprava v klidu (eventuálně vč etně biIancĺ  dopravy v klidu dle platné  vyhláš ky)
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4 Krajiná ská koncepce

4.1 Popis stavu

PrrlzkumbylprovedenV Í jnu20']7.Řeš ené Územĺ jevymezenoulicemiNádraŽnĺ ,Rozkoš né ho,Strakonická
a zjiŽnĺ  strany stávajĺ cĺ  zástavbou navazujĺ cĺ  na ulici Moulĺ kova. Na pozemku se v souč asné  době nachází
7 stromť r. Jedná se o d ezovec trojtrnn (Gleditsia triacanthos) a pajasan Žláznaty (AilanthuS aĺ tissima).
Tyto d eviny majĺ  prtiměrnou hodnotu z kompozič nĺ ho i zdravotní ho hIediska. Pro eš enou |okalitu jsou
v znamné  4vzrostlé  pajasany(v DPsejedná o stromy ć.4_7). Dálejsou 2 d euovce(č . ] a 2)a'1 pajasan
(č . 3) navrŽeny ke kácení  z dť rvodu kolize se stavbou, Z toho stromy ć.2a3vyż aduji povo|enĺ  ke kácenĺ . Na
pozemku nacházi Ą soIité rní  ke e a 6 ke ov ch skupin. Veš keré  ke ové  porostyjsou navrŽeny ke kácenĺ , SK
1 vyŽaduje povo|ení  ke kácení .

4'2 Návrh prav, bilance a navrhované  za azeni vybran ch monoÍ unkč nĺ ch ploch 'zeleně" do
ceIoměstské ho systé mu,,Zeleně"

Řeš enĺ  vegetace je rozděleno na p|ochy na rostlé m teré nu, kde budou vybudovány zatravněné  plochy
společ ně s V}isadbou trvalek, okrasn ch trav a St edně Velk ch strom a dá|e na p|ochy na konstrukci.
P|ocha je leněna nepravideln}'m rastrem č tvercrj v komblnaci sekané  travnate plochy a trvalkov1i'ch
záhonrj s okrasnymi trávamia trvaIkami.

Rostl teré n:

Na rost|é m teré nu v trávnĺ ku i ve zpevněné  ploś eje naVrŽena v 'sadba strom se st edně veIkou korunou
Na rost|é m teré nu Ve zpevněné  ploš e budou Vysazeny stromy s velkou korunou. Dá|e bude do tráVnĺ ku
VyuŽito Vĺ cekmenné  formy stromk s malou korun ou. Űzemĺ  jez již nĺ  a Żápadnĺ  strany lemovano popinavymi-
rostlinami, které  pohledoVě odclonĺ  stáVajĺ cĺ  zed'.
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Teré n na konstrukc]:
Na konstrukcĺ  je navrŽena Vysadba strom se st edně velkou korunou a vĺ cekmenné  í ormy stromkri

s maIou korunou. Pěstební  souvrstvĺ  na ptochách na konstrukci bude o vyš ce v rozmeZĺ  15 aŽ150 cm - tedy

vhodné  jak pro vysadbu trvalek, okrasnych travĺ n, tak p i kvaIitni pé  i zahrnujĺ cĺ  zavlaŽovánĺ  i pro vysadbu

stromkri.
Na obrázcich nĺ Že je porovnánĺ  souč asné ho stavu Zeleně s navrhovanou zmé noU. Pokud porovnáme

pouze rostly teré n, tak nastane zvětš enĺ  pIochy z cca ']05m2 na 122am2. Pro Zmé nu ÚP je tedy.kapacita
dostateč ná, co dokazují  i Vypoč ty V tabulce na dalš ĺ  stránce.
KONTROL,Ą KZ: KZ= Celkouázapoč itate|ná plocha zeleně / roz|oha funkč nĺ  plochy

KZ=Ż267 l 8831
KZ = o'26 > 0,25'.. pod mĺ nka je splněna
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Sĺ tuace stávajiciho StaVu
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Plovoucĺ  znač ka ZP
V pravomocně Vydané m UR (č . j' |'4C05 Ą571Ż12020)je p|ocha ZP reŠ ena vybudovánĺ m nové  parkové

plochy V ulici Rozkoš né ho - na zák|adě usnesenĺ  rady Hl'1P č .1717 _ podepsaná smlouva mezi stavebnĺ kem

a odborem majetku - č . lN0/36i 03/001757lŻ019.
Funkč nĺ  plocha SV (vš eobecně smĺ š ené ) s koeficientem mĺ ry vyuŽitĺ  zemĺ  G a s plovoucĺ  znač kou ZP

(parky, historické  zahrady, h bitovy) o v1i mě e 2,5248 ha.

Plovou cĺ  znač ka je opat e nĺ  o becné  povahy č . 6/2009, P í lo ha 1, 0dd ĺ | 5 ka pitola (6 ) P iroda, kra'ii na a zele .

Není  urceno, Že povinnost umĺ stit,,vno enou" funkcnĺ  plochu, v tomto p ĺ padě ZP - tedy park, se vztahuje

konkré tně k nějaké mu pozemku. Plovouci zna ka (zde ZP) se vztahuje k celé  funkč nĺ  ploš e (zde SV), uvnit

nĺ ż  je umĺ stěna. V naš em konkré tnĺ m p í padě má dotč ená p|ocha SV-G vymé ru 2,52Ą8 ha_ k takové to

Vymě e se Vztahuje povinnost umĺ stěnĺ  p|ochy ZP o nedefinované  rozloze a poměru stran -
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Pokud je Ve funkč nĺ  ploš e umĺ stěna plovoucĺ  znač ka ZP, je vhodné  umĺ stit takto p edepsanou parkovou
plochu p ednostně na pozemcí ch ve ve ejné m V|astnictvĺ , pokud to jejich ve|ikost a poloha V rámci dané
funkč nĺ  plochy umoŽ uje' Navrhovan m dopravnĺ m eš enĺ m, které  primárně napojuje areál odboč ovacĺ m
pruhem z ulice Strakonické , je moŽné  zmenš it stáVajĺ cĺ  zpevné né  pIochy v ulici Rozkoš né ho a tĺ m V podstatě
protáhnout parkovy pás zeleně až  k uIici Strakonická. Jedná se tedy o Úpravy zeleně nad rámec splněnĺ
koeÍ icientu zeleně ajsou k tomu VyuŽity Verejně p í stupné  městské  (ve ejné ) pozemky.

4'3 Koncepce a koncepcnĺ  vyhodnocenĺ  Í unkč nosti prvx ÚSrS vymezen ch V platné m uzemnĺ m
plánu, návrh p ĺ padnych změn ÚSES, nä vrh opat eni pro zIepŠ ení funkč nostijednotliv)ich prvkri(v p í padě
poŽadavku vcetně tabulkové  iásti)

Řeš ené  uzemi nezasahuje do p|och ÚSES.

4.4 Vyhodnocenĺ  Vztahu navrŽenáho eš enĺ  k limit m Vypl vajĺ cĺ m zezákona .114/1992 Sb. o ochraně
p ĺ rody a krajiny

Zvláš tě chráněná uzemĺ

Záměrem nebudou dotč eny Žádná zvláš tě chráněná Území  podIe $ 12a14zákona
Ć,.1141199Ż sb., o ochraně p ĺ rody a krajiny ve zněnĺ  pozdějš ĺ ch p edpis . Posuzovaná stavba nezasahuje
ani do ochranné ho pásma zvláš tě chráněnjich zemĺ .

V uzemĺ  dotč ené m záměrem se nenacházejĺ  Žádné  prvky Úsrs ote odst.]a g3 zákona .

v platné m zněnĺ , ať jiŽ na mĺ stnĺ , regionálnĺ  Ďi nadregionálnĺ  rovni.

P ĺ rodni parky

Záměrem nebudou dotč eny Žádné  p ĺ rodnĺ  parky podIe $ 12 a 14 zákona č . ll411992 Sb.' o ochraně p ĺ rod1
a krajiny ve zněnĺ  pozdějš ĺ ch p edpisti.

Památné  stromy

Záměrem nedojde k dotč enĺ  památné ho stromu definované ho $46 zákona č .114/1992 Sb., o ochraně
p í rody a krajiny v platné m zněnĺ .

VliV na soustavu chráné n ch zemĺ  Natura 2000:

Řeš ené  uzemĺ  nepat ĺ  mezi evropsky v znamné  lokality, záměr nemá VliV na uzemí  EVL. NejbIiŽš imi
lokalitami EVL jsou Prokopské  tjldolĺ  a Pet ĺ n.
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5 Technické  vybavenĺ

5.1 Prověrenĺ  moŽnostĺ  napojenĺ  uzemĺ  na sĺ tě technické ho vybavenĺ  v závislosti na bilanci pot eb

V dané  lokalltě se nacházĺ  pIně VyVinutá městská technická infrastruktura a.jsou zde tedy dostlupné

veš keré  inŽenyrské  sitě, na které  se bude nebo uŽje |okalita napojená' Lokalitaje nám poměrně Żnámá,

protoŽe v letech 2005 - 2008 A8000 projekč ně a následně roku 2008-2009 stavebne eš il novou

admlnLstrativnĺ  bUdovu Factory oŕ fice Centre (na obrázku nĺ ž e).
V ránlci dokumentace pro uzemnĺ  rozhodnuti rovněŽ na administrativnĺ  budovu SBP V |okalitě se potvrdiIo

následujĺ ci:

7

(,

!Í 1

,lr
jlr

MnoŽstvĺ  pot eby pitné  Vody(stav V pravomocně Vydané m UR(č . j. MC05 Ą5712/2020\)l

V\ipoćet prcveden dĺ e vyhláś ky č ' 1 20'20 1 1 a v suladu s MěsŁskilnl standardy vodovodu a kanalizaci na tĘeN n
m Pí ahy

A - budova 585 osob

A _ věż  398 osb
lobby 15 osob

A _ kÍ č ek 25 osob

B - budova 200 osob

D - budova 123 osob

E - budova 288 osob

E - budova'pŕ ĺ slavba 50 osob

49 3 Uden

49,3 l/den

49,3 l/den

49,3 l/den

49,3 l/đ en

49'3 lJdeí i

49,3 l,'den

49 3 l/den

18 m3lrok

1 I m 3/rok

1B m31rok

18 m3trok

18 m3trok

18 m3/rok

1 I m 3/rok

18 tu3rox

28,84 Ńlden
'19,62 m3/den

0,74 tu!/cien

1,23 nr3lden

9,86 ĺ r3jden

6.06 rn3/den

14,20 m3lden

2,47 nr3/den

V NádraŽni ul1ci jsou vedeny vodovodnĺ  ady LT DN 300 a DN40D vč etně souběŽné ho vedenĺ  p|ynovodu NTL

DN300. Ve Strakonické  ulici pak lze nalé zt stáVajĺ cĺ  STL ad 0C. DN300 z roku 1967. Areálje v souč asnosti
napojen na stáVajici vodovodnĺ  rad DN400 zrokuŻoo7.

Kanalizač nĺ  sĺ ť

Areálové  napojenĺ  do kanalizace je eš eno pomocĺ  gravitač nĺ  p ĺ pojky, která se V roce 2008 realizovala

tUne|ovacĺ  metodoU pod komunikacĺ  NádraŽnĺ . V NádraŽnĺ  ulici Se tedy na|é zá stáVajĺ cĺ  zděná stoka

VP600/1'ĺ 00 ZCl. Dá|e je vyuŽĺ vána i stávají ci druhá p ĺ pojka, která je napojena do ulice Rozkoš né ho - ta je

vyuŽĺ vána primárně stáVa'iĺ cĺ mi objekty, pro které je to dispozič ně vyhodné . P ĺ pojka realizovaná tunelovacĺ

metodou byla tehdy navrŽena s ohledem na budoucĺ  rozvoj areálu a.jejĺ  dimenzeje tedy i v prí padé  nav Š enĺ

kapacity vyhovujĺ cĺ ' NoVé  stavby tedy budou jiŽ VŽdy pĺ o své  napojenĺ  VyuŽĺ Vat stáVajĺ cĺ  areálovou p ĺ pojku

beZ nutnosti zásah do okolnĺ ch stávajĺ cĺ  sí tĺ '

Vodovodnĺ  sí ť

StáVajĺ cĺ  system Venkovnĺ ch vr:dovodri v dané  lokalitě .je v soucasné  době zásobován z Vodojemu

l'1alvazinky ( pásmo 330/330O) p es RV Vác|avka. KÓta tlakové  č áry se pohybuje V intervalu 2Ą2,6 - 2Ą7,6 m

n m.m. Samotny areál napojen na stávajĺ cĺ  vodovodnĺ  rad DN400 z ro(u 2oo7. Napo'|enĺ  areálu je pomocĺ

stáVajĺ cĺ  Vodovodnĺ  p ĺ pojky L'T' DN'l50, která je ukonč ena stáVajĺ cĺ m fakturač nĺ m vodoměrem v podzemnĺ

vodoměrné  š achtě. Pro soucasny plánovany rozvoj areálu'ie stávajĺ cĺ  prĺ pojka dostateč ná a eš eno to bylo

vż dy pouze dopojenĺ m na jlŽ hotov}7 vnitroareálovy rozvod' P ĺ padn budoucĺ  nár st spot eby aÍ eálu |Ze

reš it novou prĺ pojkou do některé ho Ze stáVajĺ cĺ ch ad DN 300 č i DNĄ00. Kapacita vodovodnĺ  sĺ té  tĺ mto

nebude nikterak ovIivněna'

Plynovodnĺ  p ipojka

Prĺ po;ka pro areá| je STL, v dimenzi 0C' DN150 z roku 1967. Je p ivedena na pozemek 635/1' kde je

ukoncena HUPem.

Napojena je na stáVajĺ cĺ  STL ad ve Strakonické  ulici 0C. DN300 z rokU 1967.

Po konZUltaci se Zpracovate|em č ásti ZTI projektu DUR s panem lng. Tomáš em Joudou - Č KA|T 0D'l0517

z firmy TEPROS lŻe konstatovat, Že kapacity kanalizač nĺ , vodovodnĺ  sĺ tě a plynovodnĺ  ad jsou dostač ují cĺ
i po navyŠ eni HPP.

pĺ  měrnä  dennĺ  5potŕ eb,a 135, 7 m3/den

o,r = 135 674 i 86 400 = 1 57 l/s

Oi -^ = 135 674 2,3/24 = 13 002 l/h = 3 61 lls

oh",," = 1.57 x0,6=01!2lA
Q,d = 2 752 x 18 =49 53 m3/Í ok

l''lav:iś eni poĺ  by vody

Pot eba vody je nasi'š ena pouze o věż  budovy A, kte.á le p istavována a nástavbu budovy E oslalri obwenost
zl]stáVá zechována

Pĺ  lněrná denní  pol eba vody

A - Věź  398 osob 49,3 llden 18 m3ł ok 19'62 nr]]den

E - budova-násbvba 50 osob 49 3 llde 18 m31rok 2.47 m3lden

pŃměrná denni spotŕ eba 22'09 m3/den

A2{ = 22 086 / 86 400 = 0.26 lis

O".* = 22 086 2,3/24 = 2 I 17 t/h = 0 59 l/s

Om" = 0,26 x 0.6 = 0']é 3.]19

Q-. = 448 x 18 = I 064 m3/rok

HPP navyš ujeme změnou UP o 6115m2'

Tabulkové  vy.jád enĺ  nár stu poč tu obyvate|:

Znamená to p ĺ i stek osob v kancelá ĺ ch - 255 osob'
P ir stek ve fitness a wellness - 270 osob.
Celkem ł 525 osob

Nav1]'š enĺ  bilance potreby vody:

Kance|á e 255 osob 49,3 l/den 'l8m3/rok 12,57]m3/den
Fitness 270 osob 54,8 l/den 20m3/rok 14,796m3/den

Celkem 27,36m3/den

Qd=27 3601/den

Qdmax=27 367. 1,29=35 303,43 l/den

Qhmax=35 303,43'2,3 l 2Ą=3 383,?4 l/h=0' 94 l/s

Qrok=9 990 m3/rok

V š eje uvedena bi|ance pot eby vody, o kteroU se bude odběr zvyš ovat změnou ÚP.

NavrŽen1i poŽadavek nav š enĺ  pot eby Vociy byl projednán s lng. Petrem SmrŽem (PVS, a. s.) a dáIe S lng

Hanou Teš a ĺ kovou (PVS, a. s.).
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Vyjád enĺ  k dané  problematice:
Vzhĺ edem k tomu, Že areál SBP napojen na vodovod DN 400 s dostateč nym tlakem, nenĺ  proti zv š ení

odběru o 0,94 |/s námitek' PVS upozorliuje, Že p edmětné  uzemĺ  je na základě v17s|edkrl Generelu
zásobováni vodou hl. m' Prahy pro oblast Smĺ chova navrž eno k p epásmovánĺ  a napojenĺ  na vodojem
Laurová (245,6 m n. m. / 240,6 m n. m') a v Územĺ  dojde ke snĺ Ženĺ  stávajĺ cĺ ho t|aku (nynĺ  je to pásmo GR
MALVAZINKY p es RV Vác|avka pro smĺ chov 2Ą7,6/242,6).

l'4noŽstvĺ  sp|aš kov ch vod (stav v pravomocně vydané m UR (č . j. VCo' Ą571Ż120Ż0Ð:

A 4.l 1 odborn odhad nlnoż sfuj splaś kav ch vad
Bl|ance splaś kovi'ch vod vycháŻi Ż bilance pot eby vody

A 1'l 5 adboil\! odhad lnnož sť ł i deš ť av ch vod
sliechy 7'lJP S = 879.6 m! = 1'00 sÍ  = 879 6 nt,

atnuo) lobby S = 391,': m, = 1,00 Sr = 391,1 m?

Í anlpy do Earáź ĺ  s = 214 9 m. = 1'00 sÍ  = 2'14'9 m2

Żpevněné  ĺ llfthy s = 656 7 2 - 0 60 sĺ  = 394 m:

zele na garáż ich S = 209'9 m, = 0,50 sr = 105 m?

ŻlevÐochanaQaráż ĺ ch s=21064m. = 080 sr ='1685.'1m2

:Ť
Situace-
(modré p\o\-(' _ p idané vBUR\

situace- cĺ lovy stav po
změně ÚP
(zelené  plochy -
p idané  změnou ÚP)

J:.

i

--r't"-

B
i

o

o

(

-'--t-:
oc:l-;ĺ ozsc= :xsxq =

: 1 x 3669.7 x Ü 0300 = !l!-89-!/9
acsr;so'cr = :xSxq =

. 1 x 3669 7 x 0,0160 =58121-ls
o,.(- (3669'7 x 0'532) = 1Ś52.28 m3/rok

Bĺ |ance deš tovych Vod je oproti DUR neměnná.

0bjemy p idané  změnou Územnĺ ho plánujsou identické  se zastavěnou plochou v DUR a plochou zeleně.
Je to z d vodu umĺ stěnĺ  podzemnĺ  garáż e,která neumoŽnĺ  rozvoj najih. Znamená to, Že odtokové  poměry
jsou nezměněny.

Nak|ádánĺ  s deš ť ov mĺ  vodami bude eš eno plně v souladu s $ 38 Hospoda enĺ  se sráŽkov mi vodami dle
Na í zenĺ  i. ']0/20l6 sb. hI. m. Prahy, kterym se stanovujĺ  obecné  poŽadavky na vyuŽí vánĺ  zemĺ  a technické
pož adavky stavby V hIavnĺ m městě Praze ( praŽské  stavebnĺ  p edpisy) ve zněnĺ  na ĺ zenĺ  ć.14l2018 Sb. HMP.
Ztohotod vodubyIVareáluSmĺ chovBusinessParkrealizovánsouborpr zkumn1ichpracĺ (eXpresnĺ náleVoVá
a orientacnĺ  cerpacĺ  zkouš ka), která měla urč it moŽnosti nakládánĺ  / |ikvidace deš tovych vod. Vzhledem
k absenci dostateč n}7ch voIn1ich ploch s rostl m teré nem (p vodnĺ  honinové  prost enĺ  bez zásahu č loVěka
č i Stavebnĺ  č innosti) bylo rozhodnUto, Že se pro likvidacl deš ť ovych Vod lze i VyuŽĺ t stáVajĺ cí  š irokoprofilové
5,0m studny situované  V blĺ zkosti vjezdu do areál. Z expertĺ Ży vyp| vá, Že horninové  prost edĺ  zastiž ené
studnou |ze popsat koeficientem vsaku k=4,10.10'6 m.s*1. Samotné  horninové  prost edĺ  i studna je tedy
pro 1ikvidaci sráŽkovych Vod prÍ m}im vsakem pouze podmí něně vhodné  a nelze tedy reš it Iikvidaci pouze
p ĺ m m vsakem. Navrhovane eš enĺ  vsakem tedy bude vž dy kombinováno o systé m reten nĺ ch nádrŽĺ ,
které  nahromaděné  vody zadrŽĺ  na dobu nutnou k redukované mu vypouš těnĺ  do kanaIizace tedy regulđ van1i
odtok nep ekraĎujĺ cĺ  10 l/s/ha z eš ené  plochy coŽje plně v souladu s $ 38. Dále budou v rámci modernĺ ho
eš enĺ  areálu inStaloVány systé my vyuŽí vajĺ cí  deš ť ové  vody (závlahové , splachovacĺ , pracĺ  systé my), které

pomohou snĺ Žit spot ebu Vody pitné  a pot ebu likvidace vody deš ť ové .

V NádraŽnĺ  ulici se nalé zá stávajĺ cĺ  zděná stoka VP600/l100 ZCl. Dále je vyuŽí vána i stávají cí  druhá
p ĺ pojka,kterájenapojenadouliceRozkoś né ho-tajevyuŽĺ vánaprimárnestávajĺ cĺ miobjekty,prokteré je
to dispozič ně v hodné . P ĺ pojka realizovaná tuneIovacĺ  metodou byla tehdy navrŽena s ohIedem na budoucĺ
rozvoj areálu a j ej i di menZe j e tedy i V p ĺ padě nav Š enĺ  kapacity Vyhovuj ĺ cĺ . NoVé  stavby tedy b udou jiŽ vŽdy
pro své  napojenĺ  VyuŽĺ Vat stávajĺ cĺ  areá|ovou p ĺ pojku bez nutnosti zásahť l do okolnĺ ch stávajĺ cí  sĺ tí .

("
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Pozemnĺ  komunikace zákon č . 13/1997 Sb.
SiInicé , mĺ stnĺ  komunikace l|. a lll.t .

TeIekomunikač ni vedenĺ  - zákon č ' 151/2000 Sb.
podZemnĺ  telekomunikač nĺ  vedenĺ
Elektroenergetika - zákon . 458/2000 Sb.
podzemnĺ  Vedenĺ  do i10 kV vč etné
podzemni vedenĺ  nad 110 kV
nadzemnĺ  trasy VN 22 kV
trafostanĺ ce (kromě sloupov ch a stoŽárov}ich)
nizkotlakyi nebo st edotlakli plynovod

5.2 Zohledněnĺ  |imit ÚZemĺ (ochranná a bezpeč nostnĺ  pásma, záplavová zemĺ )

Stávajĺ cĺ  ochranná a beZpeč nostnĺ  pásma,

Stavba zasahuje do ochrann ch pásem inŽenyrsk1ich sĺ tĺ  a komunikacĺ . Hra-nice těchto ochrann ch
pásem nejsou vyznač eny ve v kresech DUR - pouze osyjednotlivych vedení .

15 m od osy Vozovky, nebo p ileh|. jĺ zd. pásu

1,5 m po obou stranách kraj. kabelu

i m po obou stranách kraj. kabe|u
3 m po obou stranách kraj. kabelu
7 m od krajní ch vodič  na obě strany
20 m od oploceni nebo zdi
1 m po obou stranách plynovodu v zastavé né m
ť lzemĺ  obce

Speciálnĺ  dráha - zákon č . 266/1994 Sb
metro 30 m od hranic obvodu dráhy

Podrobné  podmĺ nky pro prováděnĺ  stavby V b|ĺ Zkosti jednotliv ch sitĺ  stanovili Ve sv ch Vyjád ení ch
správci dotč en1ich sĺ tí , tyto podmĺ nkyjsou do dokumentace zapracovány.

VeŠ kerá ochranná pásma jsou a budou respektována.

Poloha vzhledem k zápIavové mu Územĺ , poddolované mu Území  apod.,
Lokalita se nenacházĺ  p ĺ mo v záplavové m uzemĺ , ale je v těsné  blĺ zkosti. Pro nadzemnĺ  č ásti stavby

nenĺ  nutné  reaIizovat Žádné  ochranné  opat enĺ . Pro podzemní  objekt garáŽĺ  budou návrhové  parametry
vztlakov1ich sil upraveny (navyŠ eny) s ohledem na Vodoznaky pro Q5 _ Q20'l2.

Navrhovan mi p eloŽkami inŽen;irsk ch sĺ tĺ  a nov1imi p ĺ pojkami vzniknou běŽná ochranná pásma pro
danou inŽenyrskou trasu.

Ochranná pásma trubnĺ ch vedení  jsou stanovena podle zákona č . 27ąlŻ001 Sb. o vodovodech
a kanalizacĺ ch pro ve ejnou pot ebu a o změně někter)ich zákon (zákon o Vodovodech a kanaIizacĺ ch) dle

$ 23 vymezené ho Vodorovnou Vzdáleností  od vnějš í ho lĺ ce stěny a to pro Vodovodnĺ  ady do pr měru 500
mm Vč etně'],5 m a pro kanalizač nĺ  stoky do pr měru 500 mm Vč etně 1,5 m, nad prť Jměr 500 mm 2,5 m. P i

h|oubce uloŽenĺ  vĺ ce neŽ 2,5 m je pak ochranné  pásmo rozš ĺ  eno o 1 m na obě strany potrubĺ .
0chranná pásma te|ekomunikaĎnĺ ch vedenĺ jsou dána zákonem č . l10/64 Sb. s novelizaci 3/'1992 a to

u sdě|ovací ch kabelrj 1,5 metru po ce|é  dé lce trasy.

6 Ve ejně prospěš né  stavby(VPS)

6.1 Upresněni VPS obsaŽen1ich v uzemnim plánu

V uzemĺ  se nenacházejí  VPS.

6.2 Návrh nov1ich VPS

V návrhu se neplánuje s nov1imi VPS.

A8000 s'Í .o.

VocELoVA 578/1, 120 00 Pnł nĺ  2
+Ą20 22Ą 422 411 | PRAHA@A8000.cZ
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Transformace areálu Radlické  mlé kárny

Kompletně p epracovaná podkladová studie pro návrh změny
Územní ho plánu

sí delní ho rjtvaru hl. m. Prahy Ć.Zsszz/z8
Dle pož adavk Ministerstva kultury Č R z projednání

Základní teze:

- Bloková struktura

- V1 š ková regulace v souladu s charakterem zemí

- Stanovení ulič ní ch a regulač ní ch č ar

- Š irš Í  kontext zemí

m4 architekti s.r.o.

Dejvická 3o619, 160 oo Pí aha 6
TRANsFoRMAcE BÝV. RADLlcKÉ  MLÉ KÁRNY z3532/28
Podkladová studie pro změnu rizemní ho plánu I b ezen

Smí chov Bussiness Park
Strakonická 3367, Praha 5 Smí chov

název v kresu@ mě í tko



m4 architekti s.r.o.

Dejvická 306/9,160 oo Praha 6
TRANsFoRMAcE BÝV. RADLlcKÉ  MLÉ KÁRNY z3532/28
Podkladová studie pro změnu zemní ho plánu I b ezen

Ä ,ol / ldentifi kač ní  daje

Název projektu: Transformace areálu b valé  Radlické  mlé kárny

OUleAn'atel:
Smí chov Bussiness Park a.s
Strakonická 3367, Praha 5

KontaktnÍ  osoby:
Terezie Lé blová

zhotovitel:
m4 architekti s.r.o
Dejvická 9/36o
160 oo Praha 6
Hlavní  architekt projektu: lng. arch. Matyáš  Sedlák, Č KA osssą

P edmětná změna ÚP sí delní ho titvaru hl' m. Prahy:
Podnět na změnu ć..z 3532/28, schváleni? usnesenÍ m Zastupitelstva hl' m. Prahy XXXXXXx

P edmětné  zemí :
-Katastrální  zemí : Smí chov
-Pozemky - parc.č ' 631/4,633/2,634/2,634/3,635/1,635/10,635/2,635h,635/s,6zlh,637/6' 63l/5vś e kat. z. Smí chov

Smí chov Bu5siness Park
Strakonická 3367, Praha 5 Smí chov

název v kresu@ mě í tko



ÚČ el sĺ uole

Jedná se o podkladovou studii doprovázejí cí  změnu zemní ho plánu z3532/28 spoč í vají cí  v nav]iš enÍ

koeficientu vyuŽití  ploch ze souč asné  podoby SV-G na SV-l.

Studie pomocí  regulač ní ch prvk definuje limity budoucí  struktury š irš Í ho zemí  Smĺ chova a dokládá, ž e

uvaŽovan ' navrž en1i koeficient je v souladu s cí lov m charakterem lokality' Ten je odvozen ze stáVajĺ cí
Zástavby, popisu lokality v Územně analytick}ich podkladech a také  z projednávané ho návrhu Metropolitní ho
plánu'

š lRš ĺ  vzTAHY

Řeš ené  uzemí  p edmětné  změny se nachází  V Praze 5 - Smí chově. Jedná se o lineární  sestavu č ásteč ně
zformovan17ch blokť r mezi u|icemi NádraŽní  a Strakonická. V zemÍ  'je č ásteč ně Započ atá bloková struktura
reprezentovaná č inŽovní mi domy z r9. Století , č asto s odhalen mĺ  š tí tov mi zdmi'
Tyto b|oky Vesměs mají  urč eny ulič ní  č áry, pouze v někter ch mí stech jako je benzinová pumpa MoL č i rizemí  v
jiż nÍ  č ásti je její  vymezení  nejasné . Z hlediska rytmu jednotliv1ich blok , je situace také  vÍ cemé ně stabilizovaná,
nicmé ně některá propojení  chybí  a je nutno je v rámci té to studie predikovat. Na západní  straně záměÍ u se
nacháŻĺ  Nádraž ní  ulice, její ž  západní  srana je v souč asnosti souč ástí  p eměny smí chovské ho nádraž í . P í mo proti

p edmětné mu zemÍ  Vznikne velk dopravní terminál.

PoPls ÚzEMĺ

Vlastní  eš ené  zemÍ  změny je tvo eno pÜVodní mi Stavbami Radlické  mlé kárny a novostavbou Factory
BUssiness centra (Atelier 8ooo). Znač nou č ást plochy zemí  tvo í  povrchové  parkoviš tě nevhodně navazujÍ cÍ

na ulič ní  č áru p i strakonické  ulici. Stavba administrativní  budovy urč uje severozápadní  roh bloku ą definuje
ulič ní  č áru nejen do NádraŽní  ulice, ale i do ulice Rozkoš né ho.
V]ichodní  č áSt bloku nenĺ  zastavěna, západní je srostlá s areálem KV Elektro.

LIMITY UZEMI

Zásadní m limitou rizemí  je zachovánÍ  urbanistické  jednoty a formy smí chovské ho náb ež í , neboť  eš en blok
je jeho p í mou souč ástí . Jednoznač n}i cí lov}i charakter _ zde bloková struktura - musí  Vytvo it homogení  a
hlavně definovanou ulič nĺ  č áru p i strakonické  ulici. Pouze jasná definice rozhraní  pomocí  staveb s aktivnÍ m
komerč ní m parterem mĹrŽe obstát v konfrontaci s dopravní m reŽimem té to p ivltavské  radiály. Dostateč ně
š iroké  chodní ky a prostor pro stromo adí jsou dalš í m nutnou souč ástĺ  formování  ve ejné ho prostranství . V] š ka
nesmí  p ev}iš it lineárnÍ  chaÍ akter náb eż Í  a VyUŽí Vat pouze lokální ch dominant jako prvkÜ hierarchizace
ve ejné ho prostranství .

Dalš í  limity jsou tVo eny majetkoprávní mi Vztahy, které  se studie snaŽí  maximálně respektovat.

KONCEPCE

Koncepce studie vychází  z následují cí ch bodt]l:

- Definice ulič ní ch a stavebnÍ ch č ar v soualdu s cí loqí m charakterem zemí
- Definice rozhraní v mí stech noviich prostupť .t

- Urč ení  V]iš koVé  regulace
- UmoŽnění  dostateč né  flexibility V architektonické  tvorbě

Jak jiŽ bylo uvedeno V]š e, jedná se Území , kde je definována bloková struktura. V chodní  a západní  ulič ní  č ára je

snađ no odvoditelná ze stávají cí ch staveb, nicmé ně V detailuje moŽné  prové st ve Voln]í ch mÍ stech korekce k zí skání
Větš í ho prostoru pro chodní ky.
Jak v NádraŽní  tak ve Strakonické  ulici bude stavebí  č ára definovat ví cemé ně souvislou zástavbu pomocí  stavební
č áry uzav ené .

V mí stě záměru tvo í  Strakonické  ulice plynul oblouk. Stavební  č ára bude navrŽena tak aby umoŽ ova|a jak

sledování  té to geometrie stavbou, tak p í padn odstup pro stup ovit] pohyb v ortogonální m systé mu. To
povaŽujeme za d leŽité  pro zachování  flexibility architektonické ho eš ení  a p í padn1im eš ení m etapizací .

Poměrně zásadní  je nalezení  správné  podoby rozhraní  mezi záměrem a pozemky na jih (KV Elektro). Zde studie

obnovuje p ibliž ně historickou stopu tehdejš í  Horymkovy ulice.

il
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m4 architekti s.r.o.

Dejvická 3o6/9, 16o oo Praha 6
TRANSFoRMAcE BÝV. RADLlcKÉ  MLÉ KÁRNY z3532/28
Podkladová studie pro změnu zemní ho plánu I b ezen

Toto rozhraní  zajistí  moŽnosti separátní ho rozvoje obou majektov1/ch celk a vytvo í  d leŽitou prť lchodnost - záměr
se totiŽ nachází  p í mo proti budoucí mu Terminálu (a souč asné  v pravní  budově smí chovské ho nádraž í ) alze zde
oč ekávat zv š en]i pohyb městské ho ž ivota. Nová ulice je vymezena jako pěš í  a cyklistická.

Dalš ĺ  mí sto pro nalezení  nové ho v chodo zápoadní ho propojení  je p ibliŽně V mí stě souč asné ho autobusové ho
odstavu - v mÍ stě geometrické ho zlomu linie blokl]l.

Smí chov Bussiness Park název v1'kresu

5
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Praha 5
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Podkladová studie pro změnu zemnĺ ho plánu I b ezen

Smí chov Bussiness Park
strakonická 3367, Praha 5 smí choV

Řeš ené  rjzemí  v kontextu Města
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Zásadv pro spolupráci s investory zauč ,elem ľ ozvoie
veľ elnelnfrastľ ukturv Městské  č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Pľ aha 5 (dále jen MČ ) je povinna peč ovat o trvale udrŽitelný rozvoj své ho ú zemí  a
chľ ánit veřejný zájem. vĺ Č  ĺ ua o ľ ozvoj tľ ansfoľ mač ní ch, rozvojouých a stabilizovaných tzemí  i
pří rodní ch lokalit, jakoŽ i o vyváŽené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří leŽitostí ' ochrany
Životní ho pľ ostředí  azdraví , dopravy, qýchovy avzďělávź ní ' kultumí ho rozvoje a sportu a rekręace.
MČ  si je vědoma, Že záměry výstavby na uzemí  městské  č ásti vyvolávají  náľ ů st poč tu obyvatel a
pracují cí ch v dané  lokalitě a vyż adují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury. Zź roveň si je MČ
vědoma té  skutęč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost Za budoucí  podobu jimi dotč ené ho
uzemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastrukÍ ury' která je vyvolána realizací  jejich záměľ ů .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m procesu v'ýstavby na své m űzemí . Domní vá se, Že vzájemná
dohoda mezi MČ  aŽadatelem, předcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ í zení  o stavební m Záměru,která
stanoví  podmí nĘ pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktury, je pro obě strany správným řeš ení m. S
ohledem na rĺ ýš e uvedené  přijala MČ  usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti Pľ aha 5 č .

ZMCBD\12023 zę đ ne20.06.2023 tyto Zásady pľ o spolupľ áci s investory za ú č elem ľ ozvoje veřejné
infľ astruk1ury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen Zásady).

Na základě usnesęní  Zastupitelstva hlavní ho města Praha ze dne 27 ' l. 2022 byla přijata Metodika
spoluú č asti investorů  na rozvoji ú zemí  (dále jen Metodika HMP). Tyto Zásady jsou harmonizovány
se základní mibody Metodiky HMP.

CAST PR\TNI

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

Tyto Zásady byly přijaty za ú č elem definování  podmí nek a foľ em spolupráce s Żadateli při pří pravě
a ręalizaci jejich Záměrů , přič emž  spolupľ áce mezi Źadatęli a MČ  bude založ ena na zásadách
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv mezi
Žadatelem a MČ  podle těchto Zásad je v,ýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje
jaĘkoliv závazekč i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Úľ adęm
městské  č ásti Praha 5 (dále jen Úvĺ Č  ľ 9 v přenesené  pů sobnosti při ýkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) Žadatelje investoľ  mají cí  v ú myslu realí zovatZáměr uvedený pod bodem b) odst. 1. té to č ásti

Zásad. Żadateleln 1e i investor mĄí cí  záměr podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho
ú tvaľ u hlavní ho města Pľ ahy (dále jen Úp sÚ HMP), v její mż  dů sledku má dojí t ke zvýš ení
max. mí ľ y využ ití  v dané m Ĺlzemí ;

b) Záměr mů ž e být dvoj í ho dľ uhu.

1' stavba nebo změna dokonč ené  stavby, lĺ tęrá není  veřejnou infľ astľ ukuľ ou, stavby veřejné
infi'astruktury, kteľ é  slouŽí  k bydlení  nebo ubyování , a to při nárrlstu F{PP nad 500 rn2 HPP,

2. záměľ  podat podnět na změnu Úp sÚ HMP, v její mŽ dů stedku má dojí t ke zi,ýš ení  max'
mí ry vyuŽití  v dané m tlzemí .



c) Veřejnou ĺ nfľ astrukturou Se rozumí  pozemĘ' stavby a zaŕ í zení  zŕ izované  nebo uŽí vané  ve
veřejné m zájmu, ato

o dopľ avní  infrastľ uktura, napří klad stavby pozemní ch komunikací ;
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a Stavby a souvisejí cí  zaŕ í zęní  technické ho

vybaven í ' napří kl ad vodovody, kanalizace, energeti cké  veden í ;

o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaŕ í zení  a pozemĘ slouž í cí  napří klad pro
vzdělávání  a výchovu (základni š koly a předš kolní  zaŕ í zení ), sociální  služ by a
pé č i o ľ odiny, zdravoÍ ní  služ by, kulturu, spoľ t a veřejnou správu;

. veřejné  pľ ostľ anství , d' náměstí , ulice, chodní Ę , veřejná zeleň, parĘ a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouŽí cí  obecné mu utí vání , a to bez
ohledu na vlastnictví  k tomuto pľ ostoru.

d) Memoľ andem se rozumí  dvoustľ anné  ujednání  Žadatele a MČ , jehož  předmětem je ľ ámcové
ujednání  o Smlouvě o spolupráci uzaví rané  dle těchto Zásad.

e) Smlouvou o spolupľ áci se rozumí  smlouva mezi ŻaďaÍ elem a MČ , uzaví raná podle těchto
Zásad.

Ð Územní m plánem (nebo zkľ áceně ÚP SÚ HMP) se rozumí  aktuálně platný lJzemní  plán
sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy.

g) Hľ ubou podlaž ní  plochou Zámé ru (nebo zkráceně HPP) se rozumí  hrubá podlaŽní  plocha
dle ÚP SÚ HMP.

Ð Investič ní m pří spěvkem Žadatele (nebo zkľ áceně Investič ní  pří spěvek) se ľ ozumí  finanč ní
ďnebo nefinanč ní  plnění  dle těchto Zásad.

j) HMP se rozumí  hlavní  město Praha jako pľ ávnická osoba.
l) KPP se ľ ozumí  koęficient podlaž ní ch ploch dle Úp sÚ uvĺ p.
m) KPPp je podmí něně pří pustný koeficient podlaŽní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ł p.
n) Metodikou HMP se ľ ozumí  právní  text ,,MetodiĘ spoluú č asti Investoľ ů  na rozvoji uzęmí "

schválený usnesení m Zastupitelstva hlavní ho města Pľ ahy.
o) Taľ ĺ fem se rozumí  sazbav Kč  bez DPH za m2 HPP.
p) ZMč  Fondem ľ ozvoje veřejné  inť ľ astľ uktuľ y Se rozum Í  peněź ní  fond MČ  zŕ í zený za

ú č elem shľ omaž d'ování  Investič ní ch pří spěvků  ve formě peněž ité ho plnění .

CAST DRUHA

Uzavření  Memoľ anda mezi MC aZad,atelem

1) Memoľ andum bude obsahovat stľ uč nou charakteristiku Záměru, vyč í slení  HPP' u rekonstľ ukcí
aręvitalizací  staveb č i areálu pří padné  naýš ení  HPP a zź tvazekv budoucnu uzavŕ í t Smlouvu
o spolupráci'

Ż) Memorandum bude schvalovat Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen nMČ ) s ýjimkou situací ,
kdy je předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vź ĺ ní  MČ  vč etně
nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Męmoľ andum bude
schvalovat Zastupitelstvo Městské  č ásti Praha 5 (dále jen Z} lČ )'



Č Ásľ  rŘpľ Í

Uzavření  Smlouvy o spolupľ áci mezi Mč  a Žadatelem

l) Smlouva o spolupráci bude představovat smluvní  ujednání  mezi MČ  aŽadatelem, na jehož
základě dojde v souvislosti s ľ ealizací  konkľ é tní ho ZáměruŽadatele ke sjednání  konkré tní ch
podmí nek posĘtnutí  Investič ní ho pří spěvku. Zahájení  jednání  męzi Žadatelem a MČ  o
postupu dle těchto zásad mŮž ebýĺ  zaháĄenojaĘmkoliv způ sobem; není  vyŽadována pí semná
ž ádost podaná Ze strany Žadatele'

2) Smlouva o spolupráci (dále jen Smlouva) bude obsahovatzejmé naní ž e uvedené  nálež itosti:
a) identifikač ní udajeŽadatele,
b) předběž ný výpoč et HPP,
c) vlýš i, formu a splatnost Invęstič ní ho pří spěvku v souladu se Zásadami,
d) v pří padě, ž e bude Investič ní  pří spěvek poskytován v nepeněŽité  foľ mě, bude Smlouva

obsahovat způ sob majetkové ho vypořádání ,
e) zź xazek Žadatele bezodkladně informovat MČ  o nabytí  pľ ávní  moci ú zeľ nní ho

rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Zź lměr vydaný ve
společ né m uzemní m a stavební m ří zení , a souč asně zź lvazęk doloŽit MČ  kopii
předmětných rozhodnutí ,

Ð závazek Żadatele posĘtnout MČ  v digitální  podobě kompletní  dokumentaci, kteľ ou
Žadatęl předloŽil pří sluš né mu stavební mu ú řadu v ú zemní m ří zení  nębo společ né m
(yęmní m a stavební m ŕ í zenÍ .

3) Smlouva sę uzavře zpravidla pŕ ed zahájení m ú zemní ho ří zení  nebo společ né ho ú zemní ho a
stavební ho ří zení . Smlouvu bude schvalovat RMČ  s vlimkou situací , kdy je předmětem
Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně nabývání  nemoviých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu budę schvalovatZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy není  pľ ávní  nárok.

5) MČ  uzavře Smlouvu v rámci samostatné  pů sobnosti vĺ Č . plncnĺ  závazktlze Smlouvy Ze Strany
MČ  nebude mí tž ádný vliv (pří mý ani nepří mý) na č innost MČ  v rámci přenesené  pů sobnosti'
MČ  se ve Smlouvě nezavź ňe k ž ádné mu postupu, jehož  ýsledkem by mohla jakkoliv přispět
k vydání  správní ho č i jiné ho ľ ozhodnutí . MČ  se v rámci Smlouvy nevzdá dopředu ž á,dných
práv, kteľ á j í  jakoź Í o ú č astní kovi spľ ávní ho nebo j iné ho ŕ í zení  nálež í '

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek

l) Výpoč et Investič ní ho pří spěvku a způ sobjeho urč ení je uvedené  v pří loze č . l těchto Zásad'

2) Pľ o výpoč et Investič ní ho pří spěvku jsou stanoveny základní  Taľ ify platné  od Ol.03.2023 viz
httns :i,/www . orahaĺ  . cz I nrav i ĺ l la-a-zasadv- mc-oraha_5,
a) Tarif Tr č iní  810 Kč  bez DPH za rn2 HPP staveb, lď'ęré  Žadatel plánuje dle Zź lměru

realizovat, a to za katdý m2 nárů stu HPP oproti pů vodní mu stavu bez č eľ pání
podmí něně pří pustné ho koeficięntu podlaŽní ch ploch (dále jen KPPp).

b) Taľ if Tp č iní  1 840 Kč  bez DPHza m2 HPP staveb, které Żadatel plánuje dle Záměľ u
reallzovat, ato zakaž dý m2 náľ ů stu HPP nad ľ ámec platné no Úp sÚ HMP, tj. v pří padě
č erpání  KPPp.



c) Tarif Tz č iní  l 840 Kč  bez DPH za m2 nárů stu HPP v souvislosti s provedenou změnou

Úp sÚ Hirĺ p.

3) Aktualizace Tarifů .
a) Výš e Taľ ifů  se kaŽdoroč ně mění  o roč ní  mí ru inflace, vyjádřenou pří rů stkem

prů měľ né ho roč ní ho indexu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní  rok' a to na
základě Indexu spotřebitelsých cen lydávaným Č eským statistickým riřadem.

b) Výš e Taľ if,l zaokrouhlené  na desí tĘ  Kč  budou kaž doroč ně nejpozději do konce ú noľ a
uveřejněny na webu MČ , a to vž dy s ú č inností  od l. března.

4) Výš e dosud neposkýnuté  č ásti Investič ní ho pří spěvku se vž dy k datu l . bŕ ezna kaž dé ho

kalendářní ho ľ oku bude automaticky změněna dle roč ní  mí ry inflace, vyjádřenou pří rů stkem

pľ ů měmé ho roč ní ho indexu Spotřebitęlshých cen za uplynulý kalendářní  ľ ok' a to na základě
Indexu spotřebitelsĘch cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem.

5) U přestaveb se Investič ní  pří spěvek uľ č í  pouze podle rozsahu navýš ené  HPP Záměru. V
pří padě, ž e pÍ i realizaci Záměru dojde k demolici stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se

urč í  podle rozsahu HPP celé ho Ztlměru. V pří padě, ž e pŕ i realizaci Záměru dojde k demolici
č ásti stávají cí ho objektu, ĺ nvęstič ní  pří spěvek se uľ č í  podle rozsahu HPP celé ho Záměru, oď

které ho bude odeč tena HPP stávají cí  č ásti objektu,kÍ erá nebyla předmětem demolice.

6) Invęstič ní  pří spěvek mů Že být posĘtován buď formou peněž ité ho plnění , nebo ve foľ mě

nęfinanč ní ho plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkré tní  foľ ma Investič ní ho pří spěvku

bude uľ č ena ve Smlouvě; konkré tní ho foľ ma nefinanč ní ho plnění  mů ž e být dojednána i po

uzavření  Smlouly v dodatku ke Smlouvě, a to po projednání  v pří sluš ných orgánech MČ .
Základní  formy plnění  jsou uvedeny v odst. 7 tohoto č lánku Zásad. Konkré tní  forma plnění

bude předmětem dohody mezi Żadatelem a MČ . Při využ ití  nefinanč ní  formy plnění  Žadatele

se postupuje dle smluvní ho ujednání  Żadatele a MČ  a dálę se subsidiárně aplikuje postup

uveđ ený v Metodice HMP' Nefinanč ní  forma plnění  mů Že dosáhnout aŽ 50 %o celkové  ýš e
Investič ní ho pří spěvku; vobzvláš tě odů vodněných pří padech mů ž e dosáhnout až  100%
celkové  ýš e Investič ní ho pří spěvku.

7) Základní  formy plnění  Žadatele:

a) finanč ní  (peněŽité ) plnění ,

b) převod pozemků ,

c) reaIizace - vybudování  nové  nebo ú prava stávají cí  veřejné  infrastrukÍ ury, ľ ekreač ní ho

vybavení  nebo městsĘch bytů ,

d) samostatné projektové dokumentace,
e) aľ chitektonické  soutěž e,

Ð vyhrazené  kapacity,

c) speciÍ ické  foľ my plnění  (podporované  bydlení ' provoz audrž ba veřejné ho prostranství ,

závazek nedoč eľ pání  kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické

změny, kvatity veřejných prostľ anství , pľ opustnosti č i jinak konkľ etizovaný veřejně

prospěš ný ú č et).

8) [nvestič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úp sÚ HMP poskytovaný v
penězí ch bude splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny Úp sÚ HMP, vy'jma pľ vní  č ásti

Investí č ní ho pří spěvku ve výš i I0 oÁ,která bude obvykle splatná do 30 dnů  ode dne podpisu

Srnlouvy. V odů vodněných pří padech mů Žę být splatnost Investič ní ho pří spěvku (q'jma první

č ásti Investič ní ho pří spěvku) pľ odlouŽęna až ' na 3 roky od nabytí  Ĺtč innosti změny Úp sÚ
HMP.



9) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměnl, kteý nevyŽaduje změnu Úp sÚ HMP, poskýovaný
v penězí ch bude splatný do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci ú zemní  rozhodnutí  proZáměr
nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve společ né m ú zęmní m a stavební m

ŕ í zeni, vyjma pľ vní  č ĺ ĺ sti Investič ní ho pří spěvku ve výš i l0 %o, která bude obvykle splatná do

30 dnri ode dne podpisu Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů ž e být splatnost Investič ní ho
pří spěvku (vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku) prodlouž ena aż  na 3 ľ oĘ od nabytí
pľ ávní  moci ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr
vydaný ve společ né m ú zemní m a stavební m ří zení .

10) V pří padě Investič ní ch pří spěvku poskytovaných ve formě nepeněž ité ho plnění  budou
podmí nĘ takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

l l) Investič ní  pří spěvek bude využ it zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktury předmětné  lokality
MČ , v ní ž byla vyvolána nutnost její ho posí lení . Investič ní  pří spěvek ve formě peněž ité ho

plnění  Se Stane souč ástí  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infrastruktury a o jeho využ itÍ  rozhodne

ZMČ .

lŻ) V pří padě, ź e Záměr bude splňovat charakter stavby strategické ho ýznamu pľ o MČ , mů ž e

MČ  ýj imeč ně upustit od pož adavků  podle těchto Zásad a realizace Záměru nahradí  aŽ 1O0 Yo

doporuč ené ho Investi č ní ho pří spěvku.

CAST PATA

Společ ná, přechodná a závěrećná ustanovení

1) Tyto Zź sady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schválení  Zásad Zastupitelstvem městské

č ásti Pľ aha 5 usnesení m č ,. ZMĆBD\l2O23 zę dne20'06.2023.

2) Tato změna Zásad nabývá platnosti dnem schválení  Zastupitęlstvęm MČ  a ú č innosti

20.06.2023. Dle té to změny Zásad sę posť upuje v pří padech, kdy Žadatel podá ž ádost o

uzavření  Smlouvy o spolupľ áci po nabytí  ú č innosti té to změny. Pro ž ádosti podané  Žadatelem
před nabytí m ú č innosti té to změny Se postup dle té to zněny neaplikuje. Pro ú č ely tohoto

č ĺ ánku se za podání  ž ádosti o uzavření  Smlouvy o spolupľ áci dle těchto Zásaď povaŽuje

zpravidlapľ ojednání  Záměruna Výboru pľ o ú zentní  rozvoj MČ , pokud při projednání  vznesl

Žadatel návrh na zahájení jednání  o uzavření  Smlouvy o spolupľ áci.

3) |J Záměrű, které  vyŽaduj í  změnu Úp sÚ HMP spoč í v ď1í cí  v naýš ení  HPP nad 300'000 m'' se
postup dlę těchto Zásad neap|ikuje. V těchto pří padech se postupuje dle MetodiĘ HMP.

4) Zásady mají  přednost před Metodikou HMP, pokud není  v Zásadź rch stanoveno jinak.

Pří lohy:
1. Výpoč et Investič ní ho pří spěvku.

2. Mapa pásem pľ o Stanovení  fixní ch KPP



Pří loha č . 1

Výpoč et Investič nfu o pří spěvku

l) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru nevyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzorce:
Rl = ÄHPPI x Tr + (ÄHPPpx Tľ )
Rr - referenč ní  výš e miní málně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměru
nevyž adují cí ho změnu ÚP
Tl 

- taľ if v Kč  za m2 HPP Záměru nevyž adují cí  změnu ÚP
TP - tarif v Kč  za m2 HPP Zź tměru, kteľ ý č erpá podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch
ploch
AHPPr - nárů st m2 HPP Záměru oproti StáVají cí mu stavu (kladné  navýš ení  kapacity Záměru)
AHPPp - nárů st m2 HPP Záměru nad rámec KPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho
koeficięntu podlaŽní ch ploch (kladné  navýš ení  kapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá poĺ llaž ní  plocha (HPP) se poč í tá dle metodiky k platné mu Úp sÚ HMP
https ://iprpľ aha'cz/uploads/assets/pup/metodicke navođ y.pdf

2) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzorce:
R=ÄHPPxTz
R - referenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměru
vyž adují cí ho změnu ÚP
Tz - tarif v Kč  za m2 HPP pro změnu ÚP

^HPP - 
rozdí | m2 HPP před a po změně (kladné  navýš ení  HPP)

HPP5=SsxKPPs
HPPs - stávají cí  kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
Ss - stávají cí  výměry jednotlivých ploch
KPPs - stávají cí  KPP jednotlivých ploch

^HPP=(Sľ xKPPľ )-HPPs
^HPP - 

navýš ení  m2 HPP
Sľ  - 

návrhové  výměľ y jednotlivých ploch
KPPN - návrhové  KPP jednotlivých ploch

Pro pří pad stabilizovaných ploch, které  nemají  Stanovenou mí ru využ ití  ,izemí  (tj. bez kócĺ u), se
pro výpoč et použ ije fixní  KPP:

obytné  plochy vnitřní  pásmo

0'8 oB - č istě obytné

l '2 SV _ vš eobęcně smí š ené

l '4 oV - vš ęobecně obytné

2'8 sMJ - smí š ené  městské ho jádľ a

obytné  plochy vnějš í  pásmo

0'2 oB - č istě obytné

0'3 oV - vš eobecně smí š ené

0,4 SV - vš eobecně smí š ené



ostatní  plochy bez ohledu na pásmo

0'l so - oddechu, DL _ dopravní , vojenská a sportovní  letiš tě, DP - pří stavy a pří staviš tě,
plavební  komory
0'2 sP - Sportu, TVv - vodní  hospodářství , TVo - odpadové  hospodářstvi DZ_tratě a zaÍ í zení
ž eleznićní  dopravy, vleč ky a nákladní  terminály
0,4 DH - plochy a zaÍ í zení  hromadné  dopravy osob, parkoviš tě P + R, TVE - energetika
0,5 Vs - výroby, skladování  a distńbuce
0'6 W - veřejné  vybavení , ZoB _ obchodní
0,7 WA - armáda a bezpeč nost,ZKC _ kultury a cí rkve
0'8 VN - neruš í cí  výľ oby a služ ęb
1'0 DGP _ garáż e a parkoviš tě
l'l TI - zaŕ í zení  pro přenos infoľ mací
1,3 Zvo - ostatní , ZVs - vysokoš kolské

Pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu UP z nezastavitelné ho űzemí  na Zastavitelné , vyjma
plochy TEP - těž ba surovin, se pro výpoč et investič ní ho pří spěvku použ ije fixní  KPP s hodnotou

- 0'5 (tj. ve vzoľ ci je výpoč et navýš en o KPP 0'5).

Mapa pásem pro Stanovení  fixní ch KPP je pří lohou č . 2 těchto Zásad.
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