Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

2024/0328/0SM.DOBCH

uzaviend na zdkladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

PRONAJIMATEL:
se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojent:
¢islo uctu:
zastoupeny:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

NAJEMCE:

se sidlem:

ICO:

DIC:
identifika¢ni kod:
finan¢ni kod:
zapsany:

zastoupeny:

(déle jen ,,Ndjemce®)

(déle jen ,,.Smlouva®)

Méstska cast Praha 8

Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liberi
00063797

CZ00063797

Radomirem Nepilem, mistostarostou

CETIN a.s.

Ceskomoravska 2510/19, Libesi, 190 00 Praha 9
04084063

CZ04084063

P8BUR

21380

v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu

v Praze, oddil B, viozka 20623

na zéklad€ povéfeni Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem
realitnich sluZeb

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany” a jednotlive jen ,,Smluvni strana‘)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, ze vykonava vlastnické pravo k Prostorim (jak je tento pojem
definovédn niZe) situovanym v budové €. p. 1151, kterd je soucdsti pozemku parc.
¢. 2364/147, v k. u. Kobylisy, obec Praha, vSe zapsané na LV €. 1612 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na adrese
BureSova 1151/12, Praha 8.

1.2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspotadani a funkéniho uréeni zpiisobilé slouZit ke sjednanému uéelu ndjmu (dale jen
»Povolené uzivani“).



1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

b)

d)

g)

h)

Pronajimatel pfenechdva nize specifikované Prostory N4jemci tak, aby je mohl vyuzivat
ke stanovenému tucelu v ramci Povoleného uZivani, a Néjemce se zavazuje uZivat
Prostory v souladu s podminkami Smlouvy.

Néjemce je podnikatelem zajistujicim sit’ elektronickych komunikaci dle zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakon (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
HLEK).

Smluvni strany si potvrzuji, Ze najem dle této smlouvy navazuje na Smlouvou o najmu

¢. 2024/0139/0SM.DEP uzavienou Smluvnimi stranami dne 01.04.2024 ve znéni
dodatku ¢. 1 (dale jen ,,Pivodni smlouva®).

Clének II.
Definice pojmu

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:
Nemovitosti se rozumi budova uvedend v ¢l. 1. odst. 1.1. této Smlouvy;

Prostory se rozumi ast stiechy o celkové vyméfe 24,5 m?, interné oznalenych jako prostor
&. 918, o celkové vyméfe 24,5 m?, vymezené v pfiloze &. 1 Smlouvy a nachdzejici se na
stteS§e Nemovitosti, kterd je vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému urceni
a uZitnym vlastnostem zpiisobild slouZit k umisténi anténnich nosiéd, technologického
kontejneru a piislusenstvi komunikaéniho vedeni a zafizeni;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti N4jemcem vZdy v rozsahu jeho
aktudlné povoleného predmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této
Smlouvy; doklad (vypis z obchodniho rejstfiku) osvédcujici rozsah Podnikatelské
¢innosti Néjemce ke dni uzavieni Smlouvy tvofi piilohu €. 5 Smlouvy; Néjemce je
povinen pisemné oznadmit Pronajimateli pfipadnou zménu v pfedmétu svého podnikéni;
Nijemnym se rozumi Uplata za uZivani ProstorQi placenou N4jemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vysSe je uvedena v €l. V. odst. 5.1. Smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti s uzZivanim Prostort;

Uétem Pronajimatele se rozumi b&Zny uéet Pronajimatele &. 359021-2000881329/0800,
vedeny u spole¢nosti Ceské spofitelna, a.s., pfipadné jiny ucet, ktery Pronajimatel
Néjemci pisemné sdé€li; variabilni symbol platby bude uveden na evidencnim listu
zaslaném Najemci Spravcem,

Spraveem se rozumi spoleénost Osm4 sprava majetku a sluZeb a.s., ICO: 046 50 522,
kontaktni tel: +420 284 841 780,

Dnem uzavreni se rozumi den podpisu Smlouvy obéma Smluvnimi stranami,

Obcanskym zdkonikem se rozumi zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist.



3.1.

3.2.

4.1

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Clanek II1.
Predmét Smlouvy a icel najmu

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvadni Smlouvy a za podminek touto Smlouvou
ujednanych pienechat Néjemci do uzivani Prostory k umisténi zékladnové stanice,
véetné jeji konstrukce, anténniho stoZaru, kontejneru pro umisténi technologie,
metalického nebo optického kabelu, véetné tras jejich umisténi, klimatizaci a ptipojky
nizkého napéti (dale jen ,, Komunikaéni vedeni a zaFizeni®), (ii) jakékoliv jiné dalsi
prostory v/na Nemovitosti, které jsou potfebné pro kabelova propojeni, tj. pro taZeni
kabell mezi technologiemi Nédjemce umisténymi na/v Nemovitosti nebo technologii
¢i zafizenim jiného podnikatele dle ZEK a jakymkoliv koncovym bodem vefejné
komunika¢ni sit¢ umisténym v/na Nemovitosti, pro tazeni kabelld pfipojky nizkého
napéti a kabelové pfipojeni mobilniho diesel agregatu (dale jen ,,PFedmét najmu‘)
a Najemce se zavazuje Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ngjmu platit ndjemné ve vysi
a dle podminek ve Smlouvé ujednanych a Pfedmét najmu uzivat vyhradné k ucelu
ujednanému touto Smlouvou.

Utelem najmu je (i) umistdni, provoz, udrzba a opravy Komunikaéniho vedeni
a zafizeni, (ii) pravo Ngjemce zptistupnit Komunikaéni vedeni a zafizeni podnikateli
dle ZEK k poskytovani vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci dle ZEK
Pronajimateli, jinym uzivatelim Nemovitosti a spotfebiteli sluzby elektronickych
komunikaci (déle jen ,,Uéel najmuc).

Clanek IV.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu urcitou, a to do 30. 4. 2029.

Clinek V.
Najemné a platebni podminky

Néjemné je stanoveno na zakladé dohody Smluvnich stran a €ini Castku ve vysi
23.826 K¢ bez DPH mési¢né (slovy: dvacet tfi tisic osm set dvacet Sest korun Ceskych).
Pronajimatel G¢tuje k Ndjemnému DPH v zdkonné vysi podle pravnich predpist
platnych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Najemné je splatné do kazdého 5. dne prislusného kalenddiniho mésice, za ktery se
Néjemné hradi. Dnem uskuteénéni dil¢iho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendafniho mésice. Dannovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i Ndjemci po uzavieni Smlouvy, nebo po vy¢isleni Indexu uvedeného
v odst. 5.8. Smlouvy na dalsi obdobi.

Néjemné bude hrazeno piikazem k Ghrads, a to na Uet Pronajimatele. Variabilni
symbol platby bude uveden na eviden¢nim listu zaslaném Néjemci Spravcem.

Pro udely Smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamZzik, kdy budou penéZni
prosttedky ve vy3i odpovidajici &4stce Najemného piipsany ve prospéch Udtu
Pronajimatele.



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

59.

5.10.

5.11.

5.12.

V pifipadé, Ze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢éstky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce se zavazuje splnit pozadavek Pronajimatele na sloZeni penéZnich prostredki
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, pfislusenstvi pohleddvek a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu a k uhrad€ jinych zavazka
v souvislosti s ndjmem, a to ve vysi 71.478 K¢ (slovy: sedmdesat jedna tisic Ctyii sta
sedmdesat osm korun Ceskych) (dale jen ,Jistota®). Ndjemce sloZi Jistotu prevodem
na Uget Pronajimatele, a to ve lhité do 15 pracovnich dni ode Dne uzavieni Smiouvy.

Po skonéeni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finanéni
prostiedky nebyly Pronajimatelem opravnéné cerpany, pfipadné doslo-li k Cerpéni
finan¢nich prostfedki, jejich zbyvajici Cast, a to nejpozdéji do jednoho mésice po
skonéeni najemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota
nebude nijak drocena.

V pfipadé trvani najemniho vztahu zaloZeného Smlouvou v obdobi pfesahujicim do
dalsiho kalendafniho roku zvysuje se Najemné kazdoro¢né vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziro¢niho riistu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym tfadem vyhlasovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen
,Index®), pocinaje Indexem za rok 2024 (dale jen ,,ZvySené platby). Najemce je
povinen doplatit rozdil zpGsobeny ZvySenymi platbami oproti pivodni vySsi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna piislusného roku do tficeti dnd ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele (opravny dafiovy doklad) o zvyseni téchto plateb dle tohoto
odstavce.

Jakykoliv datiovy doklad vystaveny dle Smlouvy bude obsahovat veSkeré nalezitosti
stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy zejména zdkonem ¢&. 235/2004, o dani
z prfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,ZDPH®), véetné Cisla
bankovniho u¢tu, na ktery ma byt platba provedena a finanéniho kédu lokality
uvedeného v hlavi€ce této smlouvy.

Dariovy doklad Pronajimatel zasle na adresu sidla Ndjemce, nebo na e-mailovou adresu
FA_Cetin@cetin.cz. Vystavi-li Pronajimatel dafovy doklad v elektronické podobg,
musi obsahovat zaruCeny elektronicky podpis nebo byt zabezpecen jakymbkoliv jinym
certifikdtem uznédvanym pravnim fadem Ceské republiky. Splatnost datiového dokladu
vystaveného na zakladé a v souladu s touto Smlouvou ¢ini tficet (30) dnil ode dne

doruceni N4jemci.

V piipadé, Ze dariovy doklad neobsahuje nékterou naleZitost dle tohoto ¢lanku V.
Smlouvy nebo obsahuje nespravné tidaje, ma Néjemce pravo ve lhiit€ splatnosti vratit
daniovy doklad Pronajimateli s uvedenim divodu vraceni. Doba splatnosti dafiového
dokladu se rusi a nova lhita splatnosti v pivodni délce po¢ne znovu béZet ode dne
bezprostiedné nasledujiciho po doruceni Najemci nové a fadné€ vystaveného nebo
opraveného datiového dokladu.

Smluvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel neni povinen zajistit po dobu ndjmu zadné
Sluzby.



5.13.

6.1.
a)

b)

d)

7.1.

Pronajimatel umoznil N4jemeci pfipojeni na piivod elektrické energie se samostatnym
meéfenim odbéru. Spotfebovanou elektrickou energii ve vysi hodnoty spotiebované
elektrické energie dle skute¢ného odbéru odecteného na elektroméru instalovaném
v Nemovitosti, Ndjemce hradi ptimo poskytovateli elektrické energie.

Clanek VL
Povinnosti Najemce

Ndjemce je povinen zejména:
Néjemce mé pravo uzivat Pfedmét najmu v souladu s Uelem najmu; veskeré stavebni
prace souvisejici s umisténim a instalaci Komunikac¢niho vedeni a zafizeni v/na Pfedmétu
ndjmu a prace nutné k vybudovani piislusenstvi Komunikac¢niho vedeni a zafizeni ma
Néjemce pravo provést na vlastni ndklady kdykoliv po pfevzeti Pfedmétu nijmu;
Pronajimatel podpisem Smlouvy udéluje N4jemci souhlas s provedenim stavebnich praci
dle tohoto pism. a) Smlouvy.
N4éjemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu ndjmu Najemné a jiné
platby ujednané Smlouvou.
N4jemce je povinen si samostatné, vlastnim jménem a na vlastni néklady zajistit veskera
spravni rozhodnuti, souhlasy, opravnéni, povoleni a opatfeni orgdni stitni spravy
a samospravy nebo jakychkoli tfetich osob potfebna k umisténi Komunikaéniho vedeni
a zaf{zeni v Pfedmétu najmu, je-li jich dle G¢innych pravnich predpisi tieba.
Néjemce mé pravo provést zmeénu nebo upravu Pfedmétu ngjmu a Pronajimatel souhlasi
s tim, aby Najemce provedl zménu nebo ipravu Pfedmétu najmu, pokud (i) takova zména
nebo Uprava bude Pronajimateli nejméné dvacet (20) pracovnich dnii pfed zapocetim
praci pisemné oznamena (véetné jejich popisu), (ii) v disledku provedeni zmény nebo
upravy nevznikne Pronajimateli Skoda nebo negativné neovlivni uZivani Nemovitosti,
(ii1) spliuje podminky pro ni uréenou obecnym pravnim pfedpisem, (iv) nesnizi hodnotu
Nemovitosti; Smluvni strany si potvrzuji, Ze ujedndni dle tohoto odstavce se nepouzije
na stavebni prace a instalace dle pism. a) tohoto odstavce 6.1., véta prvni, ¢ast
za stfednikem.
Néjemce ma pravo Komunikaéni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, véetné prava
na Komunikaéni vedeni a zafizeni umistit dalsi zafizeni nebo technologii.
Néjemce ma pravo po cely rok, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu uzivat
Pfedmét ndjmu a ma pravo za ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné uzivat
1 souvisejici prostory Nemovitosti; stejné pravo ma osoba Najemcem povéfena nebo
zmocnénd a/nebo osoba, kterd zajistuje provoz zafizeni ¢i technologie umisténych na
Ptedmétu ndjmu.

CL VIL
Technické zhodnoceni

Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy Pfedmétu ndjmu provedené Néajemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona €. 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZDP®), bude po dobu u¢innosti



7.2.

7.3.

7.4.

d)

g)

9.1.

Smlouvy odepisovat N4jemce.

Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy Pfedmétu najmu provedené Ndjemcem dle Pivodni
smlouvy do nabyti G¢innosti Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
ve smyslu § 33 ZDP, bude i nadale odepisovat po dobu t¢innosti Smlouvy Najemce.
Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvys$i vstupni cenu
Nemovitosti o hodnotu tGprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze po ukonceni najmu dle Smlouvy nema Najemce narok
na uhradu provedeného technického zhodnoceni.

Clanek VIII.
Povinneosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

Pronajimatel ptedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Ugelu
najmu.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndgjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
Ucelu ndgjmu a zajistit Najemci neruseny vykon prav dle odst. 3.2. Smlouvy.

Upravy Nemovitosti, stavebni prace v Nemovitosti nebo zmény v/na Nemovitosti,
v jejichz disledku mize dojit k jakémukoliv, byt’ 1 nepodstatnému omezeni vykonu prav
Ngjemce dle odst. 3.2. Smlouvy, je Pronajimatel povinen ozndmit N4jemci nejméné tticet
(30) dnt1 pfedem, na adresu elektronické posty Ndjemce urcenou v piiloze ¢. 2 Smlouvy.
Vyvolaji-li uUpravy Nemovitosti, stavebni prace v Nemovitosti nebo zmény
v/na Nemovitosti dle pism. ¢) tohoto ¢lanku VIH. Smlouvy docasné nebo trvalé ptelozeni
Komunikaéniho vedeni a zafizeni ¢i jeho Casti, zavazuje se Pronajimatel zajistit Njemci
néhradni prostor v/na Nemovitosti, do kterého bude Komunikacni vedeni a zafizeni ¢&i
jeho ¢ast preloZeno; Smluvni strany ujednaly a souhlasi, Ze pfipad dle véty predchozi je
Pronajimatelem vyvolanym pieloZenim Komunikaéniho vedeni a zafizeni dle ustanoveni
§ 104 odst. 17 ZEK; Pronajimatel je povinen upozornit Najemce na vSechna zji§téna
nebezpedi a zavady, kterd mohou vést ke vzniku $kody na Komunika¢nim vedeni a
zafizeni.

Pronajimatel je povinen zajistit pravo Najemce dle ¢l. VI. pism. f) Smlouvy.
Pronajimatel je povinen Najemci, osobam Najemcem zmocnénym nebo povéfenym
umoznit ptistup do Nemovitosti a ke Komunikaénimu vedeni a zafizeni.

Ptevadi-li Pronajimatel na tfeti osobu vlastnické pravo k Nemovitosti nebo k jeho ¢asti,
sezndmi budouciho vlastnika Nemovitosti ¢i jeho Casti s touto Smlouvou a jejimi
podminkami, seznameni prokéze Najemci; Pronajimatel pisemné, informuje Ndjemce
0 zdméru prevést vlastnické pravo k Nemovitosti nebo k jeji ¢asti a o zméné vlastnictvi
k Nemovitosti nebo k jeji ¢asti.

Clinek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povétend Pronajimatelem) je opravnén spolecné s povétenou
osobou Ngjemce vstoupit do Pfedmétu ndjmu po pfedchozim ozndmeni Najemci
(nejméné dva pracovni dny predem), a to za Gcelem kontroly dodrZovéani podminek



10.1.

10.2.

12.1.

Smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni pfedepsanych kontrol
a revizi, jestliZze je to zapotfebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi nad miru b&Znou
zasahovat do prava N4jemce uZivat neru$ené Pfedmét najmu. Shora uvedenym zistava
nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do Predmétu ndjmu ve vyjimeénych
ptipadech i mimo stanovenou dobu bez pfitomnosti Ndjemce nebo jim povérené osoby,
jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna neodkladna skutecnost.

Clének X.
Sprava Predmétu najmu

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén (alesponi v rozsahu nize
uvedeném) povéfit vykonem svych prav a povinnosti vyplyvajicich z ngjmu Predmeétu
ndjmu Spravce.
Spravce bude obstaravat jménem a na ucet Pronajimatele vykon zejména nésledujicich
¢innosti (plnéni):

a) zasilani eviden¢niho listu a splatkového kalendare N4jemci,

b) vymahani plateb Ndjemného;

c) provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli Uiprav Pfedmétu najmu;

d) provadéni pfedepsanych kontrol, revizi ¢i zkouSek technickych a jinych zafizeni

v Pfedmétu ndgjmu.

Clanek XI.
Vyklizeni Predmétu najmu

Nijemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny jej odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnt ode dne skonceni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k provedenym Gpravam
dle Smlouvy a obvyklému opotfebeni. O této skuteCnosti bude mezi Smluvnimi
stranami sepsan pisemny protokol. Pokud Néajemce nedodrzi tuto povinnost, je
Pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeci Najemce vyklizeni Predmétu
najmu, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani Pfedmet
najmu vznikla.

Clanek XII.
Podnijem Predmétu najmu

Néjemce neni opravnén pienechat Predmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast
do podndjmu, ledaze ktomu obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas
Pronajimatele.

Clanek XIII.
Ukon¢eni smlouvy



13.1. Smlouvu lze zrusit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran (ii) vypovédi danou dle odst.
2 nebo odst. 3 tohoto ¢lanku XIII. Smlouvy (iii) odstoupenim Smlouvy.

13.2. Nijemce ma pravo vypovédét Smlouvu na zakladé vypovédi, s vypovédni dobou
v ptipadé, Ze:

a)

b)

Néjemci je v rozporu se touto Smlouvou znemozZnén a/nebo podstatné omezen
vykon opravnéni dle odst. 3.2. Smlouvy v souladu s Uéelem n4jmu a Pronajimatel
nezjednd napravu ani do patnécti (15) dnd od dorudeni pisemné vyzvy Najemce;
a/nebo

bylo pravomocné rozhodnuto o zménach na Nemovitosti, nebo doslo k jinym
zménam na Nemovitosti, které budou branit vykonu opravnéni ¢i podstatné omezi
vykon oprdvnéni N4jemce dle odst. 3.2. Smlouvy; a/nebo

pro provozni nebo technické divody Nijemce Komunikaéni vedeni a zafizeni
vytadi ze zaClenéni ve vefejné komunikaéni siti zajistované Najemcem.
Vypoved dand Nijemcem dle tohoto ¢l. XIII. odst. 13.2., pism. a) nebo b)
Smlouvy je Pronajimatelem vyvolanym pieloZenim Komunikaéniho vedeni a
zafizeni dle ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK a Pronajimatel ma povinnost uhradit
N4jemci v souvislosti se zruSenim Smlouvy z divodu dle tohoto €l. XIII. odst.
13.2., pism. a) nebo b) Smlouvy a s odstranénim Komunika¢niho vedeni a zafizeni
z Pfedmétu ndjmu veskeré naklady.

13.3. Pronajimatel méd pravo vypovédeét Smlouvu i pfed koncem doby ndjmu na zékladé
vypovédi s vypoveédni dobou v pfipade€, Ze (i) N4jemce je v prodleni se zaplacenim
Néjemného nebo jiné platby ujednané Smlouvou a dluznou ¢astku neuhradi ani do tficeti
(30) dnid od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, déale v pfipad€, Ze (ii) Nijemce
Piedmé&t n4jmu uZiva v rozporu s Ulelem ndjmu, nebo v piipadé, Ze (iii) N4jemce
provede zménu nebo Upravu Pfedmétu ndjmu v rozporu se Smlouvou, nebo v pfipad¢,
Ze (iv) Najemce prenecha Predmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

13.4. Smluvni strany ujednavaji, Ze:

a)

b)

d)

vypovéd dle odst. 13.2. a odst. 13.3. tohoto ¢lanku XIII. Smlouvy musi mit
pisemnou formu a musi v ni byt uveden diivod, pro ktery pfislusna Smluvni strana
Smlouvu vypovédéla;

v ptipadé vypovédi dle odst. 13.2. pism. a) a pism. b) tohoto ¢lanku XIII. Smlouvy
¢ini vypovédni doba dvanact (12) mésicti, pficemzZ po¢ina bé€zet od prvého (1.)
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi pfislusné Smluvni strané
a uplyne posledni den dvanactého (12.) mésice vypovédni doby;

v piipadé vypovédi dle odst. 13.2. pism. ¢) tohoto ¢lanku XIII. Smlouvy ¢ini
vypovédni doba tfi (3) mésice, pri¢emz poc¢ind bézZet od prvého (1.) dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi piislusné Smluvni strané a uplyne
posledni den ttetiho (3.) mésice vypoveédni doby;

v ptipad¢ vypovédi dle odst. 13.3. tohoto ¢lanku XIII. Smlouvy &ini vypovédni
doba tfi (3) mésice, pfi¢emz pocina béZet od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi piislusné Smluvni stran€ a uplyne posledni den
tretiho (3.) mésice vypovédni doby.



13.5.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Smluvni strany ujednavaji, Ze (i) Smlouvu lze zrusit jen z divoda uvedenych v tomto
¢lanku XIII. Smlouvy, pficemz Smluvni strany vylucuji mozZnost kterékoliv Smluvni
strany zru$it Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby, (ii) odstoupit od Smlouvy lze
pouze v piipadé, Ze Smluvni strana porusila povinnost, jejiz poruSeni je ve Smlouvé
ur¢eno jako podstatné poruseni Smlouvy.

Clinek XIV.
Ochrana osobnich tidaju a compliance

Za ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti se Smlouvou si Smluvni strany navzajem pfedavaji nebo mohou piedavat
osobni udaje (dale jen ,,Osobni udaje*) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji ao volném pohybu téchto ddaji
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii) (dale jen
»GDPR®) subjektl udaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici
druhé Smluvni strany ¢i jiné osoby povefené druhou Smluvni stranou k vykonu €i plnéni
prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou.
Pfejimajici Smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym Osobnim udajim v pozici

sprévce.

Utelem predani Osobnich tdaji je plnéni Smlouvy, Smluvni strany prohlasuji,
Ze predavané Osobni udaje budou zpracovdvat pouze k naplnéni tohoto ucelu,
a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pfedani Osobnich udaji druhé Smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s €l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za ufelem plnéni Smilouvy, mulze dochazet
k pfedani Osobnich udaji z pfejimajici Smluvni strany tfeti osobé, zejména osobé,
prostiednictvim které pfejimajici Smluvni strana vykonava €i plni prdva a povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

Ptedavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zdkonnych podminek
nezbytnych pro pfedani Osobnich udaji vici subjektim udajl, zejména informuje
subjekty udajl o skute¢nosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich Osobnich udajt piejimajici
Smluvni strang, a to za Gcelem plnéni Smlouvy. V pfipadé, Ze pfejimajici Smluvni
stranou je Ngjemce, preddvajici Smluvni strana seznami subjekty udajli rovnéz i s
podminkami zpracovani Osobnich Gdaji, véetné rozsahu zvlastnich prav subjektu udaju,
které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani Osobnich udaji dostupnych na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti uvedené v
tomto odstavci je predavajici Smluvni strana povinna prejimajici Smluvni strané na

vyzvu pisemné doloZit.

Néajemce piijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrZeny tak, aby byl
zajistén soulad ¢innosti Najemce s platnymi a uéinnymi pravnimi ptedpisy, pravidly
etiky a moralky; zahrnujici opatfeni, jejichZz cilem je pfedchdzeni a odhalovani
poruSovani uvedenych predpisi a pravidel (program Corporate Compliance -



15.1.

15.2.

15:-3;

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Clanek XV.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a uéinnosti dnem 1.6.2024, nejdfive vSak
dnem uvefejnéni Smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen
»Zakon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi se zvetfejnénim Smlouvy v jejim
plném znéni dle Zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovn€ sjednévaji, Ze
uvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle Zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

Smlouva je vyhotovena v po¢tu ¢tyfech (4) stejnopisd s platnosti origindlu, z nichz 3
vyhotoveni obdr?i Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Nebude-li Smlouva uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi (3) mésicti
po jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Ndgjemcem novou smlouvu, ktera
svym obsahem bude hospodafsky odpovidat znéni Smlouvy (pfi¢emz uréeni lhit, dob a
termin® bude odpovidat tomuto principu a éasovému posunu).

Jednostranné pravni jednani zplsobujici zanik Smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni)
musi mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doruceno pouze
prostfednictvim poskytovatele posStovnich sluzeb nebo prostiednictvim informaéniho
systému datovych schranek nebo jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni
osoby ve vécech smluvnich dle ptilohy ¢. 2 Smlouvy a, je-li pravni jednani zpisobujict
zanik Smlouvy doru¢ované N4jemci, soucasné na adresu
contract_termination@cetin.cz.

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu uréenou v piiloze ¢. 2 Smlouvy zménit,
a to pisemnym ozndmenim, doruenym druhé Smluvni strané; zména je G¢inna
doru¢enim druhé Smiuvni stran€, ledaze Smluvni strana uvedla v ozndmeni pozdé€jsi
datum ucinnosti zmény. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji, Ze je-li
v téze véci urCeno vice kontaktnich osob, jednd kazdd samostatn€, ledaZe je touto
smlouvou uréeno jinak.

Pronajimatel potvrzuje, Ze (i) splnil pro pfenechdni Piedmétu ndjmu do uZivani
podminky uréené zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich
pfedpist (dale jen ,,Zakon o hlavnim mésté Praze®), (ii) splnil i dal$i povinnosti urené
pravnimi pfedpisy pro platné uzavieni Smlouvy. Zamér Pronajimatele prenechat
Pfedmét najmu do uZivani byl v souladu s ustanovenim § 36, odst. 1 Zakona o hlavnim
mésté Praze zvefejnén na tfedni desce od 16.04.2024 do 02.05.2024, fotokopie zdméru
je prilohou €. 3 Smlouvy.

Nedilnou souc¢asti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha €. 1 — Situaéni plének;



15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

Ptiloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran;
Ptiloha €. 3 — Fotokopie zaméru;

Ptiloha €. 4 — Splatkovy kalendar;

Piiloha €. 5 — Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce;

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely Smlouvy se nepouZiji
ustanoveni § 2000, § 2220 odst. 1 posledni véta a § 2230 odst. 1 Obcanského zakoniku.
V pripad¢€ nahrazeni uvedenych predpist budou vylou¢ena ustanoveni novych ptredpist,
kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany dale
vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zdkoniku o ndhradé za
pfevzeti zdkaznické zdkladny apro vyloudeni veskerych pochybnosti uvadéji, ze
nesjednaly mozZnost pfevodu najmu Prostord ve smyslu ustanoveni § 2307 Obc¢anského
zdkoniku. Smluvni strany na sebe vyslovné piebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti ve
smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

V pfipadég, Ze kterékoli ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezdkonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni ziistanou naddle platnd a vynutitelna.
Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni
nahradi ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti
(14) dnti po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro ptipad,
Ze by Smlouva byla shleddana neplatnou, dohodly se Smluvni strany, Ze vyse
bezdiivodného obohaceni vzniklého na strané Néjemce uZivanim Pfedmétu ngjmu bez
pravniho divodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢né maximalné ¢astku ve vysi
meési¢ntho Najemného uvedeného v odst. 5.1. Smlouvy. V takovém ptipadé¢ tedy plati,
Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle Smlouvy, bylo poskytovano po pravu
a Smluvni strany si nejsou z titulu pfipadné neplatnosti Smlouvy povinny nic¢eho vracet.

Smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy zni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zakoniku a ZEK. Veskeré spory, které
vzniknou ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany fesit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dobe vyiesit spor smirmou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran oprdvnéna pifedloZit v€c k projednani a rozhodnuti pfislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici ze Smlouvy piechazeji na piipadné pravni néstupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou nize, Zddnd ze Smluvnich stran neni opravnéna bez souhlasu
druhé Smluvni strany pfevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy. Pronajimatel je vSak oprdvnén postoupit své pohledavky
vici Néjemci podle Smlouvy tieti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazkl viici tfetim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi

N4jemce.

Smlouva muze byt doplnéna, zrusena nebo ukonfena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonfeni musi byt podepséno obéma



15.14.

1541 5.

15.16.

Smluvnimi stranami. Smluvn{ strany ujednaly, Ze toto ustanoveni nebudou aplikovat na
zmény osob dle pfilohy €. 2 Smlouvy, kdy postaéi pisemné oznameni o zméné druhé

Smluvni strané.

Smlouva pfedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zéleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera pfedchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednédni tykajici se
pfedmétu Smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i ndpravnych prostiedkt dle Smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo casteéné uplatnéni prava nebo népravného prostfedku
anebude piekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich wuplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢i ndpravného prostredku. Prava a ndpravné
prostfedky upravené ve Smlouvé lze uplatnit soubéZné a nevylucuji Zadnd prava
a napravné prostfedky, na néZ vznika pravo z pravnich ptedpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené ve Smlouveé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pFedpisa, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 22. 5. 2024, ¢. Usn RMC 0255/2024

Zastupci Smluvnich stran podepsali Smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: Za Najemce:
Radomir Nepil, mistostarosta Ing. Pavel Prokes$, manazer realitnich sluzeb

na zaklad¢ povéreni

29 -05- 2024 29 -05- 2024

V Praze dne V Praze dne

Podpis: Podpis:

ZETIN a.s. .
Ceskomoravska 2510/19, Libefi

190 00 Praha 9
DIC: Z04084063
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