Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Nazev: Méstska cast Praha - Lysolaje

1CO: 00231207

DIC: CZ00231207

Sidlo: Kovarenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00

Zastupce: Ing. Dana Maleckov3, starostka

Cislo uctu: 9021-2000701359/0800, variabilni symbol: 8292024

(dale jen ,Pronajimatel”)

a
Nazev: TRV s.r.o.
Sidlo: Kubistova 1098/5, 140 00, Praha 4
1CO: 279 38 867
Zastupce: Ing. Robert Kvapil, jednatel
Zapis vOR, sp.zn.:  C 127917 vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji, ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi, tuto

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,Smlouva®“)

1. Obecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény uzavrit tuto Smlouvou a plnit
povinnosti z ni vyplyvajici.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mu svérena sprava mimo jiné ndsledujici
nemovitosti, kterd je ve vyluéném vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO:
00064581, se sidlem Maridnské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha,
konkrétné budovy ¢.p. 424 (dale jen ,Budova“), ktera je soucasti pozemku parc. €.
491/7, katastralni Uzemi Lysolaje, v niZ se nachazi prostor v 1.PP Budovy. Jedna se
o prostor pripraveny pro posilovnu, sal fitness 94 m?, sal spinning 61 m? a
souvisejici zdzemi celkem cca 95 m? stim, Ze podrobna specifikace prostor je
uvedena v ptiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,Jednotka“).

Jednotka je kolaudovana pro zplisob uzivani fitness.

Najemce prohlasuje, Ze ma zdjem Jednotku provozovat v souladu s uvedenou
kolaudaci, tedy provoz fitness/posilovny.



1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze Jednotka se pronajima jako nevybavena a Najemce
je povinen pro vySe uvedeny ucel Jednotku vybavit.

2. Piredmét nagjmu

Pronajimatel za ucelem naplnéni této Smlouvy prenechava Najemci do uZivani
Jednotku (dale jen ,PFredmét najmu“). Piesné vymezeni a nakres Pfedmétu najmu
je uveden v priloze €. 1 této Smlouvy.

Najemce se za podminek stanovenych vtéto Smlouvé zavazuje hradit
Pronajimateli za uzivani Predmétu najmu ndjemné a cenu za sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim Predmétu najmu.

Najemce je povinen Predmét ndjmu provozovat pro verejnost.

3. Doba najmu, predani a prevzeti Pfredmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze Predmét najmu bude predan Najemci ke dni nabyti
ucinnosti této Smlouvy, o ¢emZ smluvni strany sepisi protokol, ve kterém uvedou
stav Predmétu najmu a aktualni stavy méridel energii.

Tato Smlouva se uzavira na dobu 5 let. (dale jen ,Doba najmu‘“). V pripadé, Ze
Najemce radné plni povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy ma pravo nejpozdéji
3 mésice pred uplynuti Doby najmu Zadat Pronajimatele o prodlouzeni Doby
najmu o dalSich 5 let stim, Ze Pronajimatel je povinen vtakovém pripadé
poskytnout Najemci nezbytnou soucinnosti k prodlouzeni Doby najmu, zejména se
zavazuje uzavrit prisluSny dodatek ke Smlouvé.

V pripadé skonceni ndjmu je Najemce povinen na sviij ndklad vyklidit a predat
Pfedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani najmu, a to ve stavu,
v némz ho prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni.

V pripadé, Ze Najemce nepiredd Predmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu ve stavu dle
této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén Predmét ndjmu na ndaklady Najemce
vyklidit a upravit do stavu dle predchoziho ustanoveni a véci Najemce uskladnit
jménem a na nadklady Najemce, k cemuZz ho Najemce vyslovné zmociiuje. Tuto
skutecnost Pronajimatel Najemci bezodkladné oznami. Pronajimatel pritom neni
povinen uskladnéné véci pojistit. Nevyzvedne-li si Najemce takto uskladnéné véci
ani do 1 mésice od doruceni ozndmenti dle predchozi véty nebo nehradi-li Ndjemce
radné skladné, je Pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat (sam nebo
prostrednictvim skladovatele), pricemz z vynosu budou uhrazeny veskeré naklady
souvisejici s uskladnénim véci a jejich prodejem, jakoZ i naroky Pronajimatele na
nahradu Skody a dal$i kompenzace viic¢i Najemci. Zbyvajici ¢ast vynosu z prodeje
prevede Pronajimatel ¢i skladovatel Najemci na jim pisemné oznamené cislo uctu,
nebo uloZi do soudni uschovy, vZdy na naklady Najemce. Najemce s uvedenym
postupem vyslovuje souhlas, ktery je neodvolatelny po dobu trvani této Smlouvy a
po dobu 6 mésici po jejim skon¢enim. Pronajimatel je rovnéZz opravnén uplatnit



3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

vsouladu sustanovenim § 2234 obcanského zakoniku zadrZovaci pravo
k uskladnénym movitym vécem Najemce, a to do doby, kdy Najemce vyklidi a
preda Pfredmét ndjmu a uhradi Pronajimateli veskeré dluhy vzniklé z této Smlouvy,
pripadné v souvislosti s ni.

Pfedani Predmétu najmu v pripadé skonceni ndjmu se uskute¢ni na zadkladé
predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4. Najemné a sluzby spojené s nijjmem

Strany si sjednavaji najemné ve vysi 25 000 K¢ mésicné. Najemce se zavazuje
hradit Pronajimateli najemné vzdy nejpozdéji do 5. dne v kalendarnim mésici, za
ktery je ndjemné hrazeno.

Najemce je povinen platit Pronajimateli najemné bezhotovostnim prevodem na
ucet Pronajimatele oznaceny v zahlavi této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén
tento Ucet jednostranné zmeénit, a to doru¢enim pisemného ozndmeni o takové
zméné Najemci.

Najemce je vedle ndjemného povinen hradit Pronajimateli zdlohy na sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu ve vysi 5 000 K¢ mésicné.
Zalohy na sluzby jsou splatné spolecné s najemnym. V zalohach na sluzby jsou
zahrnuty platby za uklid spolecnych prostor, zalohy na dodavky vody, elektrické
energie spolecnych prostor, plynu, a platby za svoz odpadu. Najemce se seznamil
s vysi plateb za sluzby pred podpisem této Smlouvy. Najemce s rozsahem sluzeb
souhlasi. VySe mésicnich zaloh bude upravena formou dodatku k této smlouvé dle
prvniho vydctovani.

Dodavky elektrické energie hradi pfimo najemce. Prevod odbérného mista bude
proveden ve spolupraci s pronajimatelem bezprostiedné po predani predmétu
najmu dle stavu prislusného elektroméru uvedeného na predavacim protokolu.

Pronajimatel zasle Najemci vyuctovani zaloh na sluzby vzdy nejpozdéji do konce
dubna kalendainiho roku za rok predchazejici. Neobdrzi-li Pronajimatel podklady
k provedeni vyuctovani od dodavateli sluzeb, nejpozdéji do konce kvétna
prislusného roku, je opravnén lhiitu dle predchozi véty priméiené prodlouzit, a to
i opakovang, je vSak povinen o tom Najemce ve lhiité dle predchozi véty e-
mailového oznameni bez elektronického podpisu informovat. Pripadné
nedoplatky za sluzby je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 15
dnli ode dne obdrzeni vyuctovani. Pripadné preplatky Pronajimatel zapocte na
zalohy za sluzby na nasledujici obdobi, ptipadné je vrati Najemci na ucet, a to do
15 dnli ode dne, kdy obdrzi vyuctovani. Pronajimatel je opravnén jednou rocné
jednostranné zvysit zalohy za sluzby, a to na zakladé obdrzeného vyuctovani,
pripadné dle piedpisii zaloh, ktery Pronajimatel obdrzi.

Smluvni strany se dohodly na infla¢cni doloZce kvysi ndjemného tak, Ze
Pronajimatel je za trvani ndjmu vzdy nejdiive k 1. breznu piislusného roku
opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadirenou prirastkem



5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem (dojde-li po dobu trvani této Smlouvy
k nahrazeni uvedeného indexu jinym, pouZije se tento jiny index), pripadné jeho
nastupcem. Zvyseni najemného je ucinné od zacatku kalendarniho roku, za ktery
se najemné zvysuje. Ndjemce je povinen platit zvySené najemné od najemného,
splatného nejdrive po 15 dnech ode dne doruceni oznameni o zvySeni najemného.
Spolecné s prvnim zvySenym ndjemnym je Ndjemce povinen uhradit Pronajimatel
i rozdil mezi plivodnim a zvySenym najemnym za piedchozi obdobi kalendarniho
roku, a to od mésice ledna. Pronajimatel smi takto poprvé zvysSit najemné za rok
2024.

5. Jistota

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli jistotu ve vysi dvou a piil nasobku
najemného dle odst. 4.1. této Smlouvy, a to do 5 pracovnich dni ode dne podpisu
této Smlouvy, na ucCet Pronajimatele uvedeny vzahlavi této Smlouvy pod
prislusnym variabilnim symbolem. Pronajimatel neni povinen drZet uhrazenou
jistotu na samostatném uctu. Smluvni strany si sjednaly, Ze Najemce nema pravo
na uroky z jistoty.

Pronajimatel je opravnén pouZit sloZenou jistotu na thradu jakychkoliv splatnych
pohledavek vii¢i Najemci vyplyvajicich z uzivani Predmétu najmu. Pouziti jistoty
v pribéhu trvani této Smlouvy je Pronajimatel povinen oznamit Najemci bez
zbytecného odkladu. Najemce je v takovém pripadé povinen doplatit vysi jistoty
Pronajimateli aZ do vySe uvedené v predchazejicim odstavci, a to do 15 dntli ode
dne, kdy od Pronajimatele obdrzi oznamenti o pouziti jistoty na ihradu pohledavek
v souladu s timto ustanovenim. V pripadé prodleni Ndjemce s doplacenim jistoty,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluZné Castky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen vratit Ndjemci nevycerpanou jistotu do 30 dnli ode dne
skonceni ndjmu a predani Pfedmétu najmu Pronajimateli.

6. Prava a povinnosti stran

Vzniknou-li na Pfedmétu najmu vady za trvani ndjmu, za které je Najemce dle této
Smlouvy odpovédny (tzn. zejména vady vzniklé zdivodu zanedbani jeho
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy ¢i zplisobené vylucné jeho cCinnosti a
provozem nebo Cinnosti osob, jimZ Najemce umoznil pristup do Pfedmétu najmu),
je Najemce povinen tyto vady na svilij naklad odstranit.

Nijemce je dale odpovédny za Skodu, kterd Pronajimateli vznikne v diisledku
neoznameni vady, kterou Najemce Pronajimateli neoznamil bez zbytecného
odkladu.

Najemce je opravnén provadét stavebni tupravy v Predmétu najmu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Ndjemce je v pripadé ukoncéeni
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Smlouvy povinen odstranit vSechny stavebni upravy, pokud neni v této Smlouvé
stanoveno jinak, nebo pokud se strany nedohodnou v konkrétnim ptipadé
pisemné jinak. Neni-li v této Smlouvé dohodnuto jinak, Najemce nema pravo na
jakékoliv kompenzace v souvislosti s provedenymi stavebnimi tipravami, a to ani
v pripadé, pokud je neodstrani.

Najemce provadi a hradi téZz veSkeré naklady souvisejici sbéznou udrZzbou
Pfredmétu najmu. V rdmci béZné udrzby dle predchozi véty je Najemce povinen na
vlastni ndklady a odpovédnost zajistovat opravy a udrzbu Predmétu najmu.

Najemce odpovida za veSkerou Skodu, ktera na Predmétu ndjmu vznikne po Dobu
najmu a kterd vznikne z dlivodu poruseni povinnosti Najemce dle této Smlouvy ¢i
z divodu jeho provozu nebo ¢innosti v Predmétu najmu. Vznik skody je Najemce
povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli. Ndjemce je povinen uZivat Pfedmét
najmu v souladu s touto Smlouvou. Najemce je opravnén primérenym zpisobem
uzivat spolecné casti Budovy, zejména vjezdy, vchody, vytah, schodiSté a zejména
veskeré prijezdové a odjezdové komunikace k Predmétu najmu. Najemce vSak
nesmi rusit v uzivani Budovy ostatni uzivatele Budovy, pripadné Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy a udrzbu, k nimz neni zavazan
Najemce a ke kterym je Pronajimatel zavazan podle této Smlouvy Ci vyplyvajicich
pro néj zucinnych pravnich predpisti bez zbytecného odkladu, vzdy vsak
s prihlédnutim k povaze takové opravy ¢i udrzby.

Najemce miiZze Predmét ndjmu opatiit v priméreném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel

miiZe souhlas odmitnout, pouze ma-li pro to vazny diivod s tim, Ze takovy souhlas
nesmi byt bezdlivodné zdrzovan.

Najemce se zavazuje umoZznit prohlidku Predmétu ndjmu Pronajimateli a tfetim
osobam, které tim Pronajimatel povéri, v pripadé, Ze o prohlidku Pronajimatel
pozada Najemce nejméné 3 pracovni dny piedem.

Najemce je povinen snést docasnou nemoznost uzivani Predmétu najmu, je-li
vyvoldna havariemi nebo dpravami ¢i opravami Predmétu najmu ¢i jeho okoli bez
zavinéni Pronajimatele nema ndrok na jakoukoliv kompenzaci. V pripadé, Ze
nemoznost uzivani Predmétu najmu dle predchozi véty trva déle, nez 5 dnti, vznika
Najemci pravo na priméfenou slevu z najmu. O planovanych upravach je
Pronajimatel povinen Najemce predem vyrozumét a je povinen zajistit, aby
probihaly pouze v nezbytném rozsahu a omezily provoz Najemce v nezbytné mite.

Pronajimatel je opravnén dle vySe uvedenych pravidel provadét kontrolu uzZivani
Predmétu najmu.

Najemce je dale povinen uZivat Pfedmét najmu v souladu s domovnim radem
Budovy.

Najemce se zavazuje:

6.12.1. nemanipulovat bez predchoziho pisemného souhlasu s jakymkoli
mechanickym vybavenim Predmétu nadjmu (napft. elektromeér),



7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

6.12.2. provadét pravidelnou udrzbu Predmétu najmu, vcetné revizi zarizeni
instalovanych v Pfedmétu najmu v souladu s pravnimi predpisy.

7. Ukonceni Smlouvy

Tuto Smlouvu Ize ukoncit nasledujicimi zptsoby:
7.1.1. dohodou smluvnich stran;

7.1.2. vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez uvedeni vypovédniho divodu,
v takovém piipadé ¢ini délka vypovédni doby 3 mésice s tim, Ze vypovédni
doba bézi od prvniho dne nasledujiciho po doruceni vypovédi;

7.1.3. vypovédi smlouvy pro podstatné poruSeni této Smlouvy, pricemz za
podstatné poruseni Smlouvy je povazovano, pokud:

7.1.3.1.N3ajemce je déle, nez 30 dni v prodleni s hrazenim najemného, nebo
zaloh na sluzby souvisejici s Predmétem najmu;

7.1.3.2.Najemce, nebo osoby s nim uZzivajici Predmét ndjmu, hrubé porusuji
klid nebo poradek;

7.1.3.3.Najemce pirenecha Pfedmét najmu (nebo jeho ¢ast) do uzivani treti
osobé bez souhlasu Pronajimatele,

7.1.3.4.Pfedmét ndjmu ztrati zplisobilost uZivani ke sjednanému tucelu dle
této Smlouvy, nebo

7.1.3.5.Najemce ztrati zplisobilost k provozovani podnikatelské Cinnosti,
kjejimuz provozu prevzal Predmét ndjmu do uZivani dle této
Smlouvy.
V pripadé vypovédi Smlouvy dle tohoto odstavce ¢ini délka vypovédni doby 1
mésic s tim, Ze vypovédni doba béZi od prvniho dne nasledujictho po doruceni
vypovédi Pronajimatele.

8. Sankce za poruseni povinnosti

V pripadé prodleni Najemce s thradou jakékoliv penéZité povinnosti je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

V pripadé, Ze Najemce nebo osoby, které s Najemcem uzivajici Predmét ndjmu rusi

klid nebo poradek, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve

vysi 10.000, - K¢.

V pripadé poruseni povinnosti Najemce:

8.3.1. neprenechat Predmét najmu do uzivani treti osobé bez souhlasu
Pronajimatele,



8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

8.3.2. neprovést stavebni Upravy a/nebo jiné zmény v Predmétu najmu bez
souhlasu Pronajimatele,

zavazuje se Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000, - K¢.

Smluvni pokuty jsou splatné na vyzvu Pronajimatele ve 1hiité uvedené ve vyzveé.

9. Dorucovani

Veskeré pisemnosti, ozndmeni ¢i dalS$i sdéleni (dale jen ,sdéleni) dorucuji
smluvni strany prostrednictvim informacniho systému datovych schranek.

9.1.1. Identifikator datové schranky Pronajimatele: einbsz9
9.1.2. Identifikator datové schranky Najemce: 4yx8ké6e

Sdéleni mohou byt dorucovdna téz prostiednictvim e-mailu na néasledujici
e-mailové adresy stran:

9.2.1. e-mailova adresa Pronajimatele: umc@praha-lysolaje.cz
9.2.2. e-mailova adresa Najemce: robert.kvapil@trv.cz

Sdéleni mohou byt doruCovana téz prostrednictvim poStovniho dorucovatele na
nasledujici adresy stran:

9.3.1. adresa Pronajimatele: Kovarenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00
9.3.2. adresa Najemce: Slezska 69a, 130 00, Praha 3 SPARTANGYM - TRV

Kazda smluvni strana je opravnéna jednostranné zménit své kontaktni udaje, a to
dorucenim sdéleni obsahujicim novou adresu. Takova zména je ucinna ode dne
nasledujiciho po dni doruceni sdéleni druhé smluvni strané.

Sdéleni se povazuje za dorucené okamzikem potvrzeni doruceni ze strany
adresata. Bez takového potvrzeni se povaZuje sdéleni za dorucené téz:

9.5.1. v pripadé odeslani prostrednictvim datové schranky jedné smluvni strany
do datové schranky druhé smluvni strany, okamzikem, kdy se do datové
schranky ptihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
pristup k dodanému sdéleni. Neprihlasi-li se do datové schranky osoba
podle predchozi véty ve lhiité do 10 dnili ode dne, kdy bylo sdéleni dodano
do datové schranky, povazuje se toto sdéleni za dorucené poslednim dnem
této lhity;

9.5.2. vpripadé odeslani na e-mailovou adresu prijemce dnem nasledujicim po
dni jeho prokazatelného odeslani;

9.5.3. v pripadé odeslani sdéleni prostiednictvim provozovatele postovni sluzby
na korespondencni adresu strany dle této Smlouvy 3. dnem ode dne jeho
prokazatelného odeslani, pricemz sdéleni se v pfipadé nezastiZeni adresata
uloZi na posté;

pricemz doruceni se povazuje za uc¢inné, i kdyz se o ném nedozvédél.



9.6.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.
10.7.

10.8.

Smluvni strany se dohodly, Ze sdéleni zaslana prostrednictvim e-mailu opatfena
zaruCenym elektronickym podpisem nebo ve formé PDF svlastnoru¢nim
podpisem smluvni strany, povazuji za sdéleni pisemnda, neodporuje-li to
v konkrétnim pripadé platné pravni uprave.

10.Zavérecéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a i€innosti dnem 1. 8. 2024.

Nestanovi-li tato Smlouva pro konkrétni pripad vyslovné jinak, lze ji ménit jen
pisemnym dodatkem, uzavienym mezi smluvnimi stranami.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se ridi pravem
Ceské republiky s vyloucenim jeho koliznich norem.

Pronajimatel zverejnil zajem uzavrit tuto Smlouvu, respektive poskytnout do
najmu Predmét najmu na uiedni desce Méstské ¢asti Praha - Lysolaje, a to po dobu
nejméné 15 dnd, od 26. 2. 2024 do 15. 3. 2024.

Uzavreni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Méstské casti Praha - Lysolaje, ¢islo
usneseni: 5/14/2024 ze dne 17. 4. 2024.

Tato Smlouva je sepsana ve 2 stejnopisech. Kazda smluvni strana obdrzi 1.
Tato Smlouva obsahuje nasledujici prilohy:
10.7.1. Priloha ¢. 1: Specifikace Predmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény k pravnimu jednani dle této Smlouvy,
Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou seznameny s jejim obsahem, Ze
byla uzaviena po vzijemné dohodé, podle jejich vazné a svobodné viile,
dobrovolné, urcité a srozumitelné, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:  KVAPIL Firmado digitalmente
Ing. Dana s b ec. por KVAPIL ROBERT -
Maledkova T ROBERT - vsoist
a- eC Ova Dalumi: 2024.05.28 12:34:49 +02.'OO' !{55;1 6 96 1 I I FeChSaogo_fgz(')Oso:‘)’O
Méstska cast Praha - Lysolaje TRV s.r.0.
Ing. Dana Maleckov3, starostka Ing. Robert Kvapil
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