NAJEMNI SMLOUVA

dle ust. § 2201 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sh., obtansky zakonik, v platném znéni
(dale jen jako ,,obtansky zakonik")
Méstska ¢ast Praha — Dolni Pocernice
zastoupena starostou p. Zbyrikem Richterem
se sidlem: Stara obec 10, 190 112 Praha — Dolni Pocernice
ICO: 00240150
bankovni spojeni: CS a.s. Praha, &islo G&tu 9021-2000712349/0800
(déle jen jako ,Pronajimatel”)

DOm déti a mladeze Praha 10 — Dim UM
zastoupeny feditelem p. Romanem Urbancem

se sidlem: Pod Strasnickou vinici 23, 100 00 Praha 10
IC: 45241945

(dale jen jako “Najemce”)

(spolecné Nédjemce a Pronajimatel déle jen jako ,Smluvni strany”)

uzaviraji na zakladé usneseni RMC Praha — Dolni Pocernice €. 57.15 ze dne 23. 4. 2024
tuto najemni smlouvu
(dale jen jako ,Smlouva“).

Smluvni strany, védomy si svych zdvazki v této Smlouvé obsaZenych a s vili zfidit mezi sebou zdvazky v této
Smlouvé uvedené a ridit se obsahem této Smlouvy, dohodly se na ndsledujicim znéni Smlouvy.

I. Zakladni ustanoveni

1. Najemce prohladuje, Ze spliiuje veskeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnén
tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky z ni plynouci.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je méstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy, je opravnén €init pravni jednani,
které jsou pfedmétem této Smlouvy a fadné plnit zavazky z ni plynouci.

3. Pronajimatel vykonavé svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to: pozemku parc. ¢.
385, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba domu ¢€p. 26, o vymére 404 m?, a prilehlého
pozemku 386, zahrada, o vymérie 2074 m?, zapsanych na LV 868 pro k. (i. Dolni Pogernice u
Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, KatastréIni pracovisté Praha a prohladuje, ze v dobé
uzavieni smlouvy je tento pravni stav nezménén.

Il. Pfedmét Smlouvy
1. Predmétem ndjmu je zrekonstruované ¢p. 26, tj. objekt Volnocasového centra pro mladez, a to véetné
terasy, dale ¢ast pfilehlého pozemku parc. ¢. 386 o a ¢ast prilehlého pozemku parc. ¢. 385, jak je
vyznaceno na plénku tvoficim pfilohu €. 1 této Smlouvy, a majetek, ktery se nachazi v budové ¢p. 26 a
jeho soupis je uveden v pfiloze €. 2 této Smlouvy.
2. Specifikace pronajimanych prostor:

- 1. NP (2 mistnosti, hala s pfipravou na kuchyf a vstupem na terasu, sklad, 1x socidlni zaFizeni)
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- 2. NP (2 mistnosti, kanceldf, chodba, 1x socidlni zafizeni, technickd mistnost)

- schodisté
- terasa
Soucasti pronajimanych prostor je i nové zaloZena zahrada, na které jsou vysdzeny ozdobné kefe a
stromky, v prostoru pod terasou je zalozen travnik. Dalsi soucasti pronajimanych prostor je zahradni
domek urceny ke skladovani vybaveni a bude umistén mimo vymezeny prostor na parc. ¢. 386.
Ndjemce se zavazuje k celorocni Udrzbé zahrady.

Najemce je opravnén pouzivat predmét najmu pouze ke smluvné urenym ucellim, tj. k provozovani
pracovisté Domu déti a mladeze — DOm UM, tedy pofadani kulturnich, spolecenskych, obCerstvovacich,
vzdélavacich a sportovnich akci, jako jsou zejména:

- zajmové Utvary pro déti, mladez, rodiny s détmi
-volny klub pro déti a mladez
- pfiméstské tabory
- centrum pro predskolni déti
Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci nerusené uzivani pronajimanych prostor a zavazuje se
poskytnout Najemci veSkerou potfebnou soucinnost k ochrané Najemce pfed zdsahem tretich osob do

vykonu najmu.

Najemce se zavazuje za uZivani pronajimanych nebytovych prostor platit Pronajimateli sjednané
najemne.

Ndjemce neni opravnén dat pronajimané nebytové prostory do podndjmu treti osobé (zridit ji uzivaci
pravo) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Smluvni strany prohlasuji, Ze stav pronajimanych nebytovych prostor je jim znam a Ze pronajimané
nebytové prostory jsou pfeddvény a prejimdny ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu najmu.
Pokud by na pronajimanych nebytovych prostordch byla vada, ma se za to, Ze je Najemcizndma a
nebrdni uzivani pronajimanych nebytovych prostor.

1. Doba trvani Smlouvy
Smluvni strany sjednavaji ndjem na dobu neurcitou, ode dne 1. 5. 2024.

IV. Pfedani pronajimanych prostor
Pronajimatel protokoldrné pfedd Ndjemci pronajimané nebytové prostory ke dni 1. 5. 2024 za Géelem
pfipravy pronajatych prostor ke sjednané ¢innosti. K 1. 6. 2024 je Najemce opravnén zahajit ¢innost
v pronajatych prostorach.
O pifedani a prevzeti pronajimanych nemovitosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pfedavaci
protokol s popisem stavu pronajimanych nebytovych prostor.
V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen do jednoho mésice
pronajimané nebytové prostory vyklidit a pfedat je zpét Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
béZnému opotiebeni a odstranit zmény, které proved| na pronajimanych nebytovych prostorach bez
souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel pisemné prohldsi, Ze na odstranéni provedenych zmén
netrva. Skody zpisobené Najemcem na pronajimanych nebytovych prostorech a na zafizeni a vybaveni
pronajimanych nebytovych prostor je Ndjemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady
nejpozdéji ke dni predani pronajimanych nebytovych prostor Pronajimateli.
Pro pfipad, ze Ndjemce nevyklidi pronajimané nebytové prostory do jednoho mésice po skonceni
najemniho vztahu, se Smluvni strany dohodly, Ze Najemce uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ (slovy: Jeden tisic korun ¢eskych) za kaZzdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim pronajimanych
nebytovych prostor.



V. PLATEBNi PODMINKY
Cena za pronédjem nebytovych prostor je stanovena na ¢astku 220 Ké/m2/rok. Cena za pronajem
nebytovych prostor ¢ini celkem: 74 360 K&/rok.
Najemce se zavazuje hradit najemné bankovnim pfevodem na (let Pronajimatele ¢. 0. 9021-
2000712349/0800.
Najemné se plati ¢tvrtletné a je splatné vidy k 15. dni prvniho mésice pfislusného kalendarniho
¢tvrtleti, za které ma byt ndjemné hrazeno, tzn. v nasledujicich terminech: k 15. 1., 15. 4., 15. 7., 15. 10.
pFislu§ného kalendafniho roku. Dnem Ghrady plateb dle této Smlouvy je vidy den pripsani ¢astky na
bankovni uet Pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze veskera pInéni spojend s uzivanim pronajimanych nebytovych prostor, tj. odbér
elektrické energie, odbér plynu, vodné a stoéné a dalii sluzby (odvoz odpadkd, uklid apod.) bude hradit
pfimo témto dodavateliim na zdkladé smluv, které s nimi uzavie. Za timto Ucelem byly najemci predany
platné smlouvy, které ma pronajimatel uzavien s témito dodavateli.
. Vegkeré revize, které je nutno provadét v pravidelnych terminech za (celem zabezpeceni fadného chodu

Zarizeni, zajistuje najemce na sve naklady.

Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi ndjemného tak, Ze Pronajimatel je za trvani najmu
vidy k 1. bfeznu pfislusného roku, poéinaje 1. bfeznem 2025, opravnén jednostra nné zvysit najemné o
ro&ni miru inflace vyjadfenou pfiriistkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvy3eni najemného je Pronajimatel
povinen Ndjemci pisemné oznamit. Pro vyloueni pochybnosti Strany prohladuji, Ze bude-li pramérny
meziro¢ni index niz$i nez 100% referenéni hodnoty, najemné se nesnizuje.

. V pfipadé, ze bude Najemce v prodleni s placenim najemného ¢i jeho ¢asti, ma Pronajimatel narok na
drok z prodleni z dluzného najemného ve vysi 0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni.

VI. Prava a povinnosti
Pronajimatel se zavazuje pfenechat pronajimané nebytové prostory Ndjemci ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani dle této Smlouvy a zajistit najemci plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim
pronajimanych nebytovych prostor po dobu trvani této Smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody na majetku Najemce a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu zadné pojistné smlouvy. Ndjemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady pojisténi souboru
zafizeni,
Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po predchozim ozndmeni pronajimané nebytové
prostory prohlédnout, aby zjistil, jak Najemce tyto udrZuje, uziva, jakoZ i jejich technicky stav a stav
jejich vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli ¢i jim povéfené osobé umoznit.
Pronajimatel je opravnén pronajimané nebytové prostory prohlédnout bez pfedchazejiciho oznameni,
jsou-li pro to dany opodstatnéné diivody, zejména tehdy, poruSuje-li Najemce své povinnosti zvIast
zavaznym zplsobem.
V pfipadé havarie ¢i neodkladné potfeby provedeni oprav v pronajimanych nebytovych prostorach je
Najemce povinen bezodkladné umozZnit Pronajimateli &i jim povérené osobé vstup do pronajimanych
nebytovych prostor.
Pronajimatel je povinen provadét opravy pronajimanych nebytovych prostor nad ramec povinnosti
Najemce stanovenych v této Smlouveé.
Najemce se zavazuje platit fadné a véas najemné, pecovat o pronajimané nebytové prostory, dbat o
jejich vzhled, chranit je pfed poskozenim, upozornit bez zbytecného odkladu Pronajimatele na zavady a
potiebu podstatnych oprav, jako? i hrozici Skodu, v opacném pfipadé odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikne a dale je uzivat pouze k icelu dohodnutému v této Smlouve,
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udrZovat pronajimané nebytové prostory €isté a uklizené, odstranit veskeré vady a poskozeni, které
zpUsobil v pronajimanych nebytovych prostordch sam nebo treti osoby, kterym Najemce umoznil do
pronajimanych prostor pfistup, dodrZovat vedkerd protipoZarni, bezpeénostni, hygienické a ekologické
obecné zavazné predpisy

Pokud Ndjemce nékterou povinnost nesplini, bude Pronajimatel opravnén splnit povinnosti Najemce
sam, a to na naklady Najemce. Veskeré takové naklady budou Pronajimateli uhrazeny okamZité, jakmile
0 to pozada. Najemce se déle zavazuje, Ze nepodkodi zddnou &ast budovy anebo prostor ani jejich
zafizeni. V pfipadé porudeni tohoto ustanoveni Najemce napravi takovou $kodu na své naklady. Pokud
Néajemce vySe uvedenou povinnost nesplni, bude Pronajimatel opravnén spinit povinnosti Ndjemce
sam, a to na naklady Najemce. Veskeré takové naklady budou Pronajimateli uhrazeny neprodleng,
jakmile o to Pronajimatel pozada.

Provede-li najemce pfipadné investice se souhlasem pronajimatele do pfedmétu najmu, pak tyto
investice je povinen uhradit ze svych finanénich prostfedki. Najemce je povinen vidy vyzadat predchozi
souhlas pronajimatele pred zahajenim takovych Gprav, které Ize hodnotit jako stavebni Upravy a dojde
tim ke zméné stavu pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze vedkeré takto utinéné investice
nemUGZe na pronajimateli pozadovat a pronajimatel neni povinen tyto investice vyporadat, dojde-li

k ukonceni sjednané doby ndjmu z pficin, které pronajimatel nezavinil.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli vedkeré skody zpiisobené vlastni ¢innosti, &imz se rozumi i
Skody zpGsobené zaméstnancem Najemce nebo tfetimi osobami nachazejicimi se v/na Predmétu najmu
v souvislosti s Cinnosti Najemce nebo s jeho souhlasem, nebo tfetimi osobami, kterym umoznil k/do
Predmétu najmu pfistup.

VIl. Skonceni najmu
Najemni pomér skonéi vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani dlvodu, nebo dohodou obou
smluvnich stran.
Vypovédni Ihiita ¢ini 6 meésicd.
Vypovéd bude druhé Smluvni strané pfedana osobné proti potvrzeni o pievzeti nebo dorucena postou
Ci do datové schranky. Vypovéd potina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu a predat jej vyklizeny
pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Pro pripad, Ze pfedmét ndjmu nebude vyklizen nejpozdéji do jednoho mésice po skonéeni najemniho
vztahu, sjednava se pro tento pfipad smluvni pokuta ve vy3i 1 000 K¢ za kazdy den prodleni do dne
vyklizeni pfedmétu najmu.

VIll. Soucinnost a vzajemna komunikace
Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat a poskytovat si veékeré informace potiebné pro
radné plnéni svych zévazkd. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou Smluvni stranu o veskerych
skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dlezité pro fadné pinéni této Smlouvy.
Smluvni strany jsou povinny plnit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochazelo k prodleni
s pInénim jednotlivych terminti a s prodlenim splatnosti jednotlivych penéznich zavazka.
Viechna ozndmeni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo kterd maji byt
ucinéna na zdkladé této Smlouvy, musi byt ué¢inéna v pisemné podobé a druhé Smluvni strané dorucena
bud osobné nebo doporucenym dopisem ¢i jinou formou registrovaného poitovniho styku na adresu
uvedenou v zdhlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.



4. Oznameni se povazuji obecné za dorucené tfi (3) dny po jejich prokazatelném odeslani. V pfipadé
neprevzeti doporuéené zasilky se ma za to, Ze doporucena zdsilka byla druhé strané dorucena 3. dnem
uloZeni zasilky u poskytovatele postovnich sluzeb.

5. Smluvni strany se zavazuji, 7e v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu
informovat nejpozdéji do tfi (3) dnti.

IX. Dalsi ujednani

1.V souvislosti s najmem Volno&asového centra pro déti a mladez podle této Smlouvy se najemce
zavazuje:

- obhospodarovat zabezpe&ovaci techniku (EZS), pozarni techniku (EPS), rucni hasici pristroje

- zajistit provoz zafizeni na vytapéni objektu v souladu s platnymi nafizenimi

- provadét béZnou Udrzbu objektu

- zabezpetit pravidelny Gklid objektu v¢. vybaveni a vstupl do budovy

- provadét dopliiovani hygienickych potfeb

- fadné uZivat spotiebice

- bez odkladu hlasit UMC Praha — Dolni Pocernice jakoZto zastupci majitele objektu zavady vaznéjsiho
charakteru, kontaktni osobou je: Mgr. Edita Hejdova, tajemnice umc.

- zajistit odvoz komunalniho odpadu

- provadét na své naklady predepsané revize, servisni a provozni prohlidky technologii, které jsou
soucasti objektu dle pfislusnych pravnich pfedpist

- zajisfovat pInéni Gkoll na Gseku PO a BOZP viastnimi silami a vlastnimi prostiedky

2. Najemce se zavazuje poskytnout pfedmét najmu v souladu s asovym harmonogramem a po
predchozim souhlasu k pofédani kulturnich, spolecenskych, vzdélavacich a sportovnich akci
pfispévkovym organizacim MC Praha — Dolni Pocernice a MC Praha — Dolni Pogernice za pausalni castku
500 Kc/akce.

3. MC Praha Dolni Pogernice ma nemovity majetek, tedy i objekt p. 26, slouZici jako Volnocasove
centrum pro mladeZ, pojistén u Kooperativy pojitovny, a.s., Vienna Insurance Group, C. pojistné
smlouvy: 8203598447. Pojistné hradi pronajimatel.

4. Najemce se zavazuje byt pojistén ze své Cinnosti.

X. Dolozka platnosti pravniho jednani dle zakona o hl. m. Praze
Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze na jeho strané byly spinény viechny podminky pro sjednani najemni
smlouvy k pfedmétnym prostor{im a Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou Méstské casti Praha —
Dolni Poernice ¢. 57.15 dne 23. 4. 2024. Toto prohlaseni se &ini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000
Sh., o hl. m. Praze, v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici spInéni podminek tohoto zakona.

X1. Zavérecna ustanoveni

1. Otdazky v této Smlouvé neupravené se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

2. Najemce prohladuje, 7e je sezndmen s pradvem a povinnosti pronajimatele svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné mu z jeho Ufedni Cinnosti ve smyslu ustanoveni €l.
17 Listiny zakladnich prav a svobod. Najemce bere na védomi imysl a cil Pronajimatele vytvaret
transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakladani s majetkem
smérem k vefejnosti.

3. Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich ddaji v souladu se zakonem ¢
106/1999 Sb., 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.



4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich Gplné a vylu¢né vzajemné ujednani tykajici
se daného predmétu této Smlouvy. Smlouva mizZe byt ménéna vyhradné formou vzestupné ¢&islovanych
pisemnych dodatk( podepsanych obéma Smluvnimi stranami na jedné listiné. Za pisemnou formu
nebude povazovdna vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav a tedy plati, Ze Smluvni strany
nechtéji byt vazany, pokud nebude dodrzena pisemna forma zmény této Smlouvy.

5. Pokud by mélo byt nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo se neplatnym stat, pak tato
skutecnost neovlivriuje platnost Smlouvy jako celku. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji
nahradit neplatné ¢i neproveditelné ustanoveni ustanovenim platnym nebo proveditelnym, které bude
odpovidat duchu a Gcelu nahrazeného ustanoveni tak dalece, jak je to moZné. Totéi plati v pfipadé, Ze v
budoucnu bude nutné upravit nékterou otazku, kterou Smlouva v dosavadni podobé nefesi.

6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pro Gcely veskerych pravnich vztahl vyplyvajicich z této Smlouvy
plati: ve smyslu § 1765 obcanského zakoniku Smluvni strany pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti;
nepouZije se ustanoveni § 2051 ob¢anského zédkoniku a ustanoveni § 2315 ob¢anského zékoniku.

7. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po dvou (2) obdrzi kazda
ze Smluvnich stran.

8. Smlouva nabyva platnosti a (¢innosti dnem podpisu Smluvnich stran.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu peclivé precetly, porozumély jejimu obsahu a s jejim
obsahem souhlasi. Dale Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyjadfenim jejich svobodné viile a
Ze nebyla sepsana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz toho Smluvni strany pfipojuji
své podpisy.

Ptilohy:
- prilohaé. 1
- priloha¢. 2

ﬂ f
V Praze dne 29.4.2024 Vprazedne ) - J/l—?

Pronajimatel Najemce
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Pfiloha €. 1

Oznadeni pfedmétu najmu dle ohraniceni cervené:

- &p. 26 na parcele parc. &. 385 o vymére 134,8 m?* celkem 1NP a 2NP 269,6 m?

- terasa na parcelach parc. €. 385 a parc. €. 386 o vymére 68,4 m?

- &ast pozemki parc. &. 385 a parc. &. 386 pfiléhajicich k &p. 26, jak je vyznateno na obr. niZe, o vyméfe cca

257 m?







Priloha €. 2

Majetek a vybaveni v pronajimanych prostoréch:

- plynovy kotel (technicka mistnost v 2NP)

- zabezpecCovaci zafizeni s Ustfednou EZS v technické mistnosti v 2NP)

- datové rozvody a rozvadéc umistény v technické mistnosti v 2NP

- zafizovaci predméty (1NP: 2x umyvadlo, 2x WC, 1x vylevka, 1x sprcha; 2NP: 1x umyvadlo, 1x WC, 1x
vylevka

- topné Zebfiky umisténé v hygienickych zafizenich

- osvétleni

- hasici pfistroj 3x

DOLOT KA

Potvrzujeme ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.
Ze byly spln#ny pedminky pro platnost

tohoto gﬁwniho tikonu.
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