Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavrely, v souladu se znénim §2302 a nasl. zdkona €. 89/2012Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské ndm. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 0027 40 46; DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domi a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Ivanou Srbovou
dale jen pronajimatel
a
LOKUS Pardubice, s.r.o. sidlo Strossova 239, 530 03 Pardubice
IC 620 28 049, DIC CZ62028049
zastoupend Pavlem Vodickou, nar.  XXXXXXXXXXXXXX,  XXXXXXXXXXXXXXXXXX,Polabiny,
XXXXXXXXXXXXXXXX, jednatelem spolecnosti
ddle jen najemce

I. Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel jako vyluény vlastnik objektu ¢.p. 239, stojiciho na pozemku oznaceném jako stavebni parcela
¢.parc.st. 1147/1, k.U. a obec Pardubice, ¢ast obce Bilé Predmésti, v ulici Strossova, pfenechava najemci
k uzivani prostor slouzici podnikani (oznaceny jako nebyt &. 106) o vyméfe 825,82 m?. Bliz$i popis mistnosti je
uveden v preddvacim protokole, ktery je jako ptiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemce bude vyuzivat predmét ndjmu k provozovani hotelového zaftizeni.

Il. VySe a splatnost najemného a zpUsob jeho uhrady

1. Najem k predmétu najmu této smlouvy se zfizuje Uplatné za niZze uvedenou dohodnutou cenu. Vyse
ndjemného je uréena dohodou smluvnich stran ve vysi 589.635,48 K&/rok bez DPH, tj. 714,- K&/m?/rok bez
DPH.

2. Vzhledem ke skutecnosti, Ze obé smluvni strany jsou platci DPH, bude najemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku
podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendarni rok podle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni.

3. Ndjemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouvé, najemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pronajimatel pfijimat na ucet u Komeréni
banky v Pardubicich Cislo xxxxxxxxxxxxxxxxxx, variabilni symbol 110239159. Najemce je povinen hradit
ndjemné v mési¢nich splatkach odpovidajicich 1/12 roc¢ni dhrady splatnych vidy do kazdého 5. dne
placeného mésice pocinaje mésicem prosincem 2016. Rozpis vypoctu ndjemného (viz priloha ¢. 1). Rozpis
zdkladu dané a DPH v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o DPH je uveden v pronajimatelem
vystaveném spldatkovém kalendafi, ktery plIni funkci dafiového dokladu.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vy$i ndjemného o miru inflace
vyjadrenou pfirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen oficidlné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendarni rok Ceskym statistickym Gfadem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude najemci ozndmena
vidy do 28.2. béZného roku a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od 1.4. kazdého
roku, ve kterém k oznameni doslo.

lll. VySe zaloh na sluzby a zpUsob jejich thrady

1. Platby za sluzby — UT, TUV, vodné a stoéné, srazkova voda se sjednavaji zdlohové s naslednym vzajemnym
vyrovnanim po provedeni kone¢ného vyuctovani. Vyse zdloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je
prilohou €. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménach cen sluzeb, je
vsak povinen takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

2. Ndjemce bude platit zalohy za sluzby mési¢né ve vysi, kterd se rovnd 1/12 ze sjednané rocni zalohy, v
terminech a zpisobem dohodnutym pro platbu najemného.

3. Konecéné vyuctovani za sluzby bude najemci predkladano po obdrzeni faktur od dodavatell za rok predchozi



nejpozdéji viak do 6 mésicl od skonceni zuétovaciho obdobi. Preplatky i nedoplatky zaloh budou
vyporadany do 3 mésicl po uplynuti IhGty uvedené v pfedchozi vété tohoto odstavce.

4. Uhrady za odbér el. energie bude najemce provadét pfimo dodavateldim tohoto média. Pfihlddeni k odbéru si
zajisti najemce sdm a na své naklady.

IV. Doba ndjmu a skonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavirad na dobu urcitou od 1.12.2016 do 30.11.2018.

2. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu na dobu urcitou pfed uplynutim sjednané doby
z divod( uvedenych v § 2309 z3k. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

3. Najemce je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu na dobu uréitou pfed uplynutim sjednané doby
z dGvod( uvedenych v § 2308 zak. ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni.

4. VVypovédni doba dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku Cini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel i ndjemce jsou taktéZ oprdvnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, a to
z dGvod( uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni.

6. Obé strany se dohodly pro pfipad, kdy bude tato smlouva ukoncena vypovédi ze strany pronajimatele, Ze
najemce po pronajimateli nebude pozadovat nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

7.V ptipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s Uhradou zéloh za sluzby, ndjemného nebo jeho ¢asti (za den
Uhrady se povaZuje den pfipsani pfedmétné castky na ucet pronajimatele), které dosahne 90 dn(, pravni
ucinky zaloZené touto smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocita od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél ndjemce podle této smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

8. Opozidéné platby se zapocitdvaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1.N3ajemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu je prebira, viz protokol o predani a prevzeti
prostor slouzicich podnikani, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze bude predmét
najmu uzivat tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zni¢eni, ¢i nepfimérenému opotiebeni. V opacném pripadé
je povinen nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.

2. Ndjemce je povinen fadné pecovat o pfedmét najmu a uZivat jej k ucelim, ke kterym byl urcen. Dale je
najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych prostor véetné viech

jejich soucasti a prislusenstvi, pficemzZ za drobnou opravu je povaZovana takovd oprava, kterd neprevysuje
Castku 5.000,- K¢ za jednu opravu a za béZnou udribu se povaZuji zejména vSechny povinné prohlidky,
pravidelné revize elektro, plynu a hasicich pfristrojl, pravidelné cisténi plynovych spotrebicl, opravy omitek,
odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamka, cisténi sklenénych vyplni a osvétleni. Dale je
najemce povinen zajistovat zejména v zimnim obdobi Uklid a bezpeénou chlizi v prostoru pred objektem, ve
kterém se nachazi predmét najmu.

3. Najemce bude téz zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouZi vyluéné zvlastnimu Gcelu ndjemce
jako napft. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani
podstaty budovy a spole¢nych zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za Ucelem
spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli, je-li to nezbytné k zabranéni vzniklé
Skody nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

6. Najemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrZovani predpisli a norem poZarni ochrany, bezpecnosti
prace a hygieny.

7. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.

8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pfedmét najmu
nebo jeho ¢ast do uZivani tretim osobam.

9.Ndjemce neni opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, Stity, ndvéstimi a
jinymi podobnymi znamenimi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisl. Vlastni zplsob likvidace
projednal ndjemce dne 13.12.2016 s odborem Zivotniho prostredi Magistratu mésta Pardubic — opravnénym
zastupcem pronajimatele.
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11. Ndjemce je povinen predat pfedmét najmu ke dni skonceni najmu pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani a udrzbé. Pokud najemce nevyklidi a nepreda
predmét najmu pronajimateli ani do 5 dnd od skonceni ndjmu, zaplati kromé bézného najemného smluvni
pokutu ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného.

12. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevfit prostor slouZici podnikdni za asistence Méstské
policie v pripadé, Zze najemce do 5 dnl po skonéeni najmu predmét najmu nevyklidil a nepredal zpét
pronajimateli.

13. Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném v odst. 12 tohoto ¢lanku na naklady najemce prostor slouzici
podnikani vyklidit a jeho véci ulozit v ndhradnich prostorach.

VI. Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré Upravy provadéné najemcem na predmétu najmu vyzaduji vyslovného predchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
pfedmétu najmu, které soucasné vyzaduji stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnich Uprav ptislusnému
stavebnimu Gradu.

VII. Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy pfirodnimi Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

2. Smlouvu lze ménit jen pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi zdstupci obou smluvnich
stran, vyjma ozndmeni o Upraveé vyse najemného dle odst. 4 €l. Il této smlouvy.

3. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, viechny jsou s platnosti origindlu, z nichZ ndjemce obdrizi
dvé a pronajimatel tfi.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Ze byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni,
podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k
fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy mésto
bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany uveden pfimo do
registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik).

7. Pro pfipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné cislo, e-mailova adresa, telefonni Cislo, Cislo uctu
fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez
téchto udaja. Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez podpist.

8.V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala osobni udaje,
které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném vyctu, a které zdroven nepodléhaji uverejnéni dle ptislusnych
pravnich predpisl, poskytuje smluvni strana najemce LOKUS Pardubice, s.r.o. svij souhlas se zpracovanim
téchto udajd, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb. statutarnim
méstem Pardubice. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. €. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplrikd:
Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 28.11.2016, ¢islo usneseni R/4314/2016

Vyvéseno dne 19.9.2016

Svéseno dne 5.10.2016
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V Pardubicichdne .....cccoeeeeeeeennnnn.

statutarni mésto Pardubice LOKUS Pardubice, s.r.o.
zast. Ing. lvanou Srbovou PavlemVodickou
vedouci oddéleni jednatelem spolecnosti

Priloha ¢. 1) Vypoctovy list
€. 2) Predavaci protokol
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