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PODNAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik™)

Smluvni strany:
Mésto Turnov

se sidlem Antonina Dvoraka 335, Turnov 511 01

zastoupena Ing. Tomasem Hockem, starostou mésta Turnov fce)
1C0: 00276227, DIC: CZ00276227
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
(dale jen ,najemce")

na strané jedné

a

Ing. Michal Charvat

Jana Zajice 2021, Turnov 511 01

1CO; 72937475, DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,podnajemce") na strané druhé

(ndjemce a podnajemce dale téZ spolecné jako ,smiuvni strany" a kazdy jednotlivé jako ,smiuvn/
strana")

o

Vi stemil Al A !.\.Qd—n—\;’, ~ Ara Acira = raliay #1ikA DAadnAiam- -m! g fALls ia o lncs
uzaviraji NiZe uUveGenanc Gng, masiCe a roku Uid roanajemin simicuvd (Gait JEn ,STuodva ).
1.
- v
Predmét smlouvy

1. Najemce prohlasuje, Ze ma pronajaty nize uvedeny pozemek, na zakladé najemni smlouvy mezi
méstem Turnov a Lesy Ceské republiky, s.p.

Parcelni Druh Vymeéra | Pronajimand | Katastralni
v ) o x 2 ST Lv Obec
Cislo pozemku vm? |vymeéravm uzemi
1245/3 ostatni plocha - jina plocha 963 963 Masov u 4956 Turnov
Turnova
Celkem v 963

Uvedeny pozemek (dale také , pfredmétny pozemek™ nebo , pfedmét podnajmu") je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, k. .
MasSov u Turnova.

2. Najemce se zavazuje prenechat na zakladé této smlouvy podnajemci predmét podnajmu v rozsahu
pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 963 m?, k doCasnému Uplatnému
uzivani.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice predmétu podnajmu jsou jim spolehlivé zndmy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

4. Podnajemce bere na védomi, Ze predmét podnajmu je dotcen nedoreSenym soudnim sporem, se
vSemi pravnimi disledky, které mohou z vysledku soudniho sporu vyplynout.

5. Podnajemce prohlasuje, Ze se se stavem predmeétu podnajmu fadné a dostateCné seznamil a ze jej
shledava ke dni uzavreni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému Gcelu. Snimek katastralni mapy
s pfesnym zakresem predmétu podnajmu je jako priloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.
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Pravo podnajmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo
a pravo tézby nerostd.

Pravo podpodnajmu dle této smlouvy nezaklada podnajemci jakakoliv préva k trvalym porostdim
nachazejicim se na pfedmétu podnajmu. Podnajemce je povinen upozornit ndjemce zejména na
kalamitu, Skodu na porostech apod.

II.
Ucel podnajmu
Podnajemce se zavazuje pfedmét podnajmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy uZivat vyluéné
k podnikatelskym (cel@im, konkrétné za (Celem jako zézemi a provozni plochu budovy
restauracniho zafizeni ¢. p. 24 Kadefavec na st. parc. ¢. 166, k. U. MaSov u Turnova, ktera je ve
vlastnictvi podnajemce.

III.
Podnajemné

Podnajemce se zavazuje platit najemcei za predmét podnajmu v obdobi od 1. 3. do 31. 10.
béZného roku podnajemné ve vysi 76,44 K& bez DPH/m?/rok a v obdobi od 1. 11. do 28. 2.
bézného roku podnajemné ve vysi 8,16 K& bez DPH/m?/rok. Celkové rocni podnajemné tak cini
51 694 K¢ (slovy: padesat jedna tisic Sest set devadesat ctyii korun ceskych) bez DPH.
Takto ujednané podnajemné se podnajemce zavazuje najemcei hradit od 1. 4. 2024.

K takto ujednanému podnajemnému bude pripoctena DPH ve vysSi dle pfisluSnych pravnich
predpisd.

Najemce bude podnajemné fakturovat 1 x rocné, a to nejpozdéji k 30. 11. bézného roku a toto
datum je zaroven datem uskutenéni zdanitelného plnéni. Lhlta splatnosti faktury cini 14
kalendarnich dnd ode dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pripsani fakturované castky
v jeji piné vysi ve prospéch Gctu ndjemcee. Uhrada podnajemného bude provadéna ve prospéch
Gc¢tu organizadni jednotky najemce uvedeného v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé ukonceni
podnajemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vySe celkového rocniho
podnajemného pomérné upravena.

Faktura je fadné vystavena, pokud splriuje veskeré nalezitosti danového a ucetniho dokladu podle
prislusnych pravnich predpisd a dalsi naleZzitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
ujednany. V pfipade, Ze faktura nebyla vystavena radné, je smluvni strana, které je faktura urcena,
opravnéna fakturu vratit, a to ve Ih{té 5 pracovnich dnd ode dne jejiho doruceni s uvedenim
chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené |h{ité vracena opravnéné, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna radné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou
¢i doplnénou) fakturu, a to ve Ih(té 5 pracovnich dnll ode dne jejiho vraceni. Nova Ih{ta splatnosti
pocina bézet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

Podnajemce bere na védomi, ze najemce se rozhodl na vztah zaloZzeny touto smlouvou, tj.
podnajem pozemku, uplatnit dan z pridané hodnoty, a to ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Podnajemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vidy k 1. 1. aktualniho kalendarniho roku podle
skutecné dosazené miry inflace vyjadrené prirdstkem prdmérného indexu spotrebitelskych cen za
12 poslednich mésicl predchazejiciho kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
Ufadem. Podndjemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni podnajemci.
K prvnimu zvySeni podnajemného o inflaci takto dojde s Gcinnosti od 1. 1. 2025.
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1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce je povinen uzivat predmét podnajmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a v souladu
s uéinnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi organd verejné moci.

Podnajemce se zavazuje platit ndjemci podnajemné v souladu s touto smlouvou, zejména radné a
v(as.

Podndjemce se zavazuje na svij naklad fadné udrZovat predméty a zafizeni nachazejici se na
predmétu podnajmu, jedna-li se o bézné zaleZitosti spojené s jeho uZivanim.

Podnajemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy predmétu podnajmu ¢i na predmétu podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemcee.

Podnéjemce je povinen umoznit najemcei vstup na predmeét podnajmu za Gcelem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uzivani podnajemcem v souladu s touto smlouvou.

Podnajemci se zakazuje jakékoli kaceni ¢ zasah do trvalych porostl, nachazejicich se na predmétu
podnajmu i v jeho okoli bez predchoziho pisemného souhlasu najemcee.

Podndjemce neni opravnén umistit na pfedmétu podnajmu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu najemcee.

Najemce je opravnén kontrolovat, jak podnajemce pIni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této
smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ verejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty ndjemci v
souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim nebo opomenutim
podndjemce, je podnajemce povinen zaplatit najemcei Castku ve vysi uloZené pokuty vcetné
pripadnych dalSich nakladd najemcee s timto spojenych, zejména pak nakladl fizeni, a to vie do
5 pracovnich dnll od doruceni pisemné vyzvy najemce k Uhradé.

Podndjemce neni opravnén prenechat predmét podnajmu nebo jeho cast do uzivani
(podpodnajmu) treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, ktera na predmétu podnajmu jeho
¢innosti nebo Cinnosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdéji ve Ihité 30 kalendarnich dnl od
doruceni pisemné vyzvy najemcee k odstranéni Gjmy.

Podnajemce se zavazuje neuskladnovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho cinnosti nebo ¢innosti
tfetich osob na pfedmétu podnajmu. Za odvoz odpadu z predmétu podnajmu a jeho naslednou
likvidaci odpovida vylucné podnajemce. Odvoz a likvidaci provede podnajemce na vlastni naklady
nejpozdéji do 7 kalendarnich dnd od zjiSténi zavadného stavu.

Podnéjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajiStovat pouze tak, aby nedochazelo
k 4jmé& na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které nejsou soucasti
predmétu podnajmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly doteny zajmy ochrany prirody.

Podnajemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, ktera jim provadénou cinnosti nebo
porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne najemci ¢i tfetim
osobam, a to i v pfipadé, Ze by takova Gjma vznikla v dlsledku Cinnosti podnajemcem povérenych
pravnickych i fyzickych osob v souvislosti s provadénou cinnosti.

Najemce vyslovné upozoriuje podnajemce, ze predmétny pozemek se nachazi v 1. zoné CHKO
Cesky raj. Veskeré provadéné cinnosti je proto podnajemce povinen na svou odpovédnost
prizpdsobit této skutecnosti, rovnéZ je povinen zajistit si pro své zamyslené Cinnosti prislusna
povoleni orgdnu statni spravy, jsou-li tato povoleni potfebna. Podndjemce s timto uvedenym
vyslovné souhlasi a pfijima veskerou odpovédnost za poruseni pravnich predpisl, ktera jeho
jednanim ¢i opomenutim vzniknou.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava podndjmu dle této smlouvy do verejného seznamu se
vylucuje.

Podnéajemce se zavazuje nevydavat stanoviska Ci vyjadreni tfetim osobam k dotceni i omezeni ve
vyuzivani predmétu podnajmu nebo jeho Casti.
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V.

Sankéni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou podnajemného se podnajemce zavazuje zaplatit najemci smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro pfipad poruseni kterékoli z povinnosti podnajemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy, s vyjimkou
pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se podndjemce zavazuje zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 10 % aktuélniho ro¢niho podnajemného, nejméné vsak 5 000 K¢, a to za
kazdy jednotlivy pripad poruseni.
Vznikem povinnosti podnajemce zaplatit najemci smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni dotceno
ani jinak omezeno pravo najemce na nahradu skody vzniklé porusenim povinnosti, jejiz spinéni je
smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uplatnéni.

VI.
Trvani podnajmu

Najemce touto smlouvou prenechava podnajemci a podnajemce od najemce prebird do docasného

Uplatného uzivani predmét podnajmu uvedeny v cl. 1. odst. 1 této smlouvy o celkové vymére 963

m?, a to na dobu urcitou od 1. 5. 2024 do 31. 12. 2028.

Podnajem dle této smlouvy skoni:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi dle odst. 3. i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba v takovém
pripadé ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd' doruCena druhé smluvni strané.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani podnajmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

najemcee v pripadg, ze:

a) podnajemce je v prodleni s Uhradou podnajemného o dobu delsi nez 30 kalendarnich dn(, a to
i pfes pisemné upozornéni najemce,

b) podnajemce uziva pfedmét podnajmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
najemce k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

¢) podnajemce prenechal pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podpodnajmu) jinému
bez predchoziho pisemného souhlasu najemce,

d) podnajemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pres pisemné upozornéni najemcee,

e) podnajemce na predmétu podnajmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce,

f) podnajemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét podnajmu pronajal,

g) predmét podnajmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel podnajmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani podnajmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

podnajemce v pripadg, Ze:

a) podnajemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét podnajmu pronajal,

b) najemce opakované porusil své povinnosti vici podnajemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i
pres pisemné upozornéni podnajemce,

c) predmét podnajmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany Ucel podnajmu.

Ke dni skonceni podnajmu je podnajemce povinen odevzdat nadjemci predmét podnajmu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro tcel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej v takovém stavu,

v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi radném uzivani, tzn. vyklizeny

pozemek, bez jakychkoliv staveb, zafizeni ¢i predmétd. Toto ujednani se netyka trvalych porostd,

které se na predmétném pozemku nachazi. O pfedani a prevzeti pfedmétu podnajmu bude sepsan

pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupcd smluvnich stran.
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VII.
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly ¢estné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi predpisy, a Ze takto budou
jednat i pfi jejim pInéni.

2. Smluvni strany prohlasuiji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Usili, aby Zadné ze
smluvnich stran nemohla byt pri¢tena trestni odpovédnost podle prislusnych pravnich predpisd.

3. Podnajemce prohladuje, Zze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lestl Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude v co

.....

VIII.
Zavérecna ujednani

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim fadem
Ceské republiky, zejména obcanskym zakonikem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze formou pisemnych dodatkl podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

3. Za&mér mésta podnajmout predmétny pozemek byl fadné zverejnén na Uredni desce mésta od
09.04.2024 do 25.04.2024. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou
mésta dne 25.04.2024, usnesenim ¢. RM 339/2024 nadpolovicni vétsinou hlasd vsech ¢lend rady.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato smlouva
podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisl, nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v souladu se zminénym zakonem,
nejdrive vSak dnem 1. 5. 2024; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadruji svdj souhlas s uverejnénim
celého znéni smlouvy vCetné metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich
pripadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdrive
vSak ke dni 1. 5. 2024.

5. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopist, z nichZz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu rozumi a
bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadrenim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné vdle,
na ddkaz ¢ehoz nize pripojuji, prosty omylu, své vlastnorucni podpisy.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢. 1 - Snimek katastralni mapy s vyznacenym predmétem podnajmu

20, 05. 2024 7Y 4 AIl Y

V Turnové dne................ V Turnové dne........lo......

Za najemcee: Za podnajemce:
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