
Letiště Praha, a. s.

Ceské aerolinie 3.8.

SMLOUVA ev.č. 9000001273
o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených

na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně
5/.- či čím .z „40m/flšøføćv

.
n.-

„-n
.-.

-.„
...-

_
..

_
.

..
.n

j-
H

W
.

„u
-ii

'ˇiv
fn
ť'

„L
zız

n-
.

`
_



Tuto Smlouvu o nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním spojených na
mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Smlttuva'ñ1 tímto uzavírají
následující Smluvní Strany: , ,
Letiště Praha, the, ee erdıexn Praha ó, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČ.- 28244532, DIČ:
CZ28244532, plátce DPH, zapsán v obchodním rejstříku vedeným Městským soudem v Praze, oddíl
B., vložka 14003 , bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic as., číslo účtu:
8018120250700, faxove' spojení: +420-2201 1 1818,

představenstva
(dále jen „Pronajímatel“)

a

České aerolinie a.s., se sídlem Praha 6, Letiště Ruzyně, PSČ 160 08, IČ: 45795908, DIČ:
CZ45795908, je plátcem DPH, zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze
oddíl B, vložka 1662, bankovní spojení: Komerční banka, as., číslo účtu: 104061/0100,
jednající ředitelkou útvaru Centrální nákup

(dálejen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce jsou dále označování jednotlivě jako „Smluvní strana“ a Společně jako
„Smluvní strany“)

Smluvní strany se dohodly takto:

článek I. I
ÚVODNI USTANOVENI

1.1 Tato Smlouva je uzavírána na základě dále sjednaných smluvních podmínek.

1.2 Neoddělitelnou Součástí této Smlouvy jsou jako její příloha č. 3 Obchodní podmínky nájmu
nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním spojených upravující práva a povinností
Pronajímatele a Nájemce podle této Smlouvy („0hch0dní podmínky“). Není-li ve Smlouvě
výslovně stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. V případě jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovením této Smlouvy a Obchodních podmínek platí příslušné ustanovení této Smlouvy.
Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že se S Obchodními podmínkami seznámil a souhlasí s jejich
obsahem. Článek VI. této Smlouvy timto není dotčen.

Článek II.
PŘEDMĚT SMLOUvY, ÚDAJ o PŘEDMÉTU PODNIKÁNÍ A ÚČEL NÁJMU

i 2.1 Předmět Smlottıy. Za podmínek stanovených touto Smlouvou Pronajímatel tímto přenechává
Nájemcí do nájmu Předmět nájmu definovaný v bodě 2.2 tohoto článku, který Náj emce přebírá
do nájmu a zavazuje se platit Pronajímateli za jeho užívání Nájemné a za poskytování Služeb
sním spojených Ceny za služby. Smluvní strany jsou dále povinny plnit další povinnosti
stanovené níže v této Smlouvě.

2.2 Předmět náz'mtt. Předmětem nájmu dle této'Smlouvy jsou nebytové prostory uvedené v Příloze č.
I 1 Smlouvy, umístěné v budově Terminálu I, čp.1017, vystavěné na pozemku KN parc. č. 2561 a

jednající Mgr. Petrem Vlasákem, prvním místopředsedou představenstva a Martou Guthovou, členkou _
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parc. č. 2553/5, v Katastrálním území Ruzyně, obec Praha, Zapsané u Katastrálního úřadu pro
hlavní město Prahu, Katastrální pracovitě Praha nˇa LV č. 1999, jejichž vlastníkem je
Pronajímatel. Předmět nájmu je vyznačeny na plánku Předmětu nájmu obsaženém v Příloze č. 2
této Smlouvy („Předniět nájmu“).

Údąí 0 předmětu podnikćim', Účel náimu. Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu
specií'kovaný v článku 2.2 za účelem provozování obchodní letecké dopravy, poskytování služeb
při odbavovacím procesu na letišti Praha - Ruzyně a další činnosti související s předmětem
podnikání nájemce.
Vzhledem ktomu, že do dne nabytí účinnosti této Smlouvy užíval Nájemce .Předmět nájmu
prostřednictvím své dceřiné Společnosti Czech Airlines Handling, s.r.o., IČ: 25674285, na
základě smlouvy ze dne 7.3.2007, ev.č. 436 O4 164, ve znění Dodatku č. 1 _ 7, Smluvní strany se
dohodly, že okamžik nabytí účinnosti této Smlouvy je považován rovněž Za okamžik, kdy
Pronajímatel předal Nájemci Předmět nájmu ve stavu jak stojí a leží, o čemž byl mezi Smluvními
stranami sepsán předávací protokol.

Smluvní strany se dohodly, že Nájemce bude užívat jen část místnosti č. 132 o výměře 24 m2, a
to Za podmínky uvedené dále v tomto odstavci. V této souvislosti se Nájemce zavazuje, že na
výzvu Pronajímatele Zbuduje na své náklady sádrokartonovou příčku v místnosti ě. 132, a to do 1
měsíce od převzetí výzvy od Pronajímatele Pokud nebude Sádrokartonová příčka zbudovaná
v rozsahu stanoveném Pronajímatelem nebo nebude dodržen termin pro jeji zbudování, nebude
částečné užití Předmětu nájmu umožněno.

I r Článek III. v
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Nájemné. Od dne l. května 2010 Se Nájemce zavazuje měsíčně hradit Pronajímateli nájemné Za
užívání Předmětu nájmu ve výši, která Se určí jako součin výměry Předmětu nájmu a Sazby
nájemného za 1 m2 Stanované v Příloze č. 1 této Smlouvy („Nájemııé “). KNájemnému bude
účtována daň Z přidané hodnoty ve výši stanovené zákonem č. 235/2004 Sb., v platném Znění.

3.2 Cena za Słužby. 'Počínaje dnem l. května 2010 se Nájemce vedle Nájemného zavazuje
Pronajímateli hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu Za plnění poskytovaná v souvislosti
s užíváním Předmětu nájmu („Služby“), a to v rozsahu a ve výší určené v Příloze č. 1 této
Smlouvy („Cena Za služby“). K Ceně Za služby bude účtována daň z přidané hodnoty ve výši
stanovené zákonem ě. 235/2004 Sb., v platném Znění.

3.3 V rámci objektu sociálního zabezpečení u- Trafostanice TS 12 (jedná se o budovu na pozemku KN

4.1

parc. Č.- 2551/1 vk.ú. Ruzyně, která je zapsána na LV 1999, kde je jako vlastník uveden
Pronajímatel) jsou splaškové vody Ztohoto objektu zaústěnydo bezodtokové jímky, která je
vyvážená fekálním vozem. V návaznosti na frekvenci vyvážení splaškových vod fekálním vozem
bude odborné Středisko _Pronajímatele účtovat poměrnou část nákladů na likvidaci obsahu
bezodtokové jímky splaškových vod Nájemci. Vyúčtování bude provedeno vždy 1x měsíčně dle
frekvence vývozu. Cena bude fakturována dle platného ceníku Pronajímatele._

_ Čıánekrıv.
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, která začíná dnem účinností této Smlouvy („D0ba
nájmu“). ~



Čıánek v.

USTANOVENÍ sJEDNANĂ ODCHYLNÉ 0D OBCHODNÍCH PODMÍNEK

5.1. Ustanovení čl. 2.1 Obchodních podmínek, které tvoří přílohu č. 4 této Smlouvy se mění a nově
zní takto:

2.1. Pronajíınatel je oprávněn každý rokjednostranným právním úkonem zvýšit Základní '
Nájemné o tolik procent, kolik činila průměrná roční míra inflace vyhlášená Českým
statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok („Indexace“). a to s účinností od 1. května
daného kalendářního roku. Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší se výše Základního
Nájemného tak, Že po provedení lndexace bude sazba Základního Nájemného za 1 m2 a měsíc
zaokrouhlena na 20 Kč směrem nahoru. Navýšení se děje tak.ł Že Pronajímatel oznámí novou
výši Základního Nájemného nejpozději 15. dubna daného kalendářního roku doporučenýın
dopisem na adresu Nájemce. K doporučenému dopisu bude přiložena Příloha č. 1 Smlouvy,
která bude platná nejdříve od 1. května daného roku, pokud nebude uvedeno jinak, a která bude
mít náležitosti daňového dokladu.

5.2 Ustanovení čl. 12.4. Obchodní podmínek se doplňuje o následující text:

12.4 Smluvní strany jsou oprávněny vypovědět tuto Smlouvu bez udání důvodu, a to
s tříměsíční výpovědní lhůtou, která se počítá od prvního dne měsíce následujícího po měsíci.,
ve kterém byla druhé Smluvní straně doručena písemná výpověď. Ustanovení Obchodních
podmínek č. XII. Odst. 12.2.ı 12.3 a 12.4 není tímto odstavceın dotčeno.j

r v çıáíıek VI. Í
ZAVERECNA USTANOVENI

6.1 Kontaktní osoby: osobou oprávněnou jednat ve všech záležitostech dle této Smlouvy (kromě
podpisu změny smluvních podmínek) a Obchodních podmínek včetně zabezpečení jejich plnění je:

za Pronaj ímatele:

za Nájemce:

Kontaktní osobu jsou Smluvní strany oprávněny změnit bez dodatku k této Smlouvě na základě
oznámení zaslaného doporučenou poštou k rukám statutárního orgánu druhé Smluvní strany.

6.2 Příłohy: Všechny níže uvedené přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou součást:

Příloha č. l - Základní nájemné a Ceny za služby a specifikace Předmětu nájmu

Příloha č. 2 v Plánek Předmětu nájmu

Příloha č. 3 - Obchodní podmínky nájınu nebytových prostor a poskytování některých
služeb s ním spojených.



6.3 Si'einogisz: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsána v šesti (6) identiekýeh stejnopiseeh, z
nichž Nájeinee obdrží tři (3) stejnopisy a Pronajímatel tři (3) stejnopisy.

6.4 Účinnost: Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami. a
účinnosti 1. května 2010. `

Datum: 30.dubna 2010 Datum: 30.dubna 2010
Za Nájemce: Za Pronaj ímatele:

Podpis: Podpis:
Jméno: Jmeno: Mgr. Petr Vlasák _
Funkce: ře ıi'itelka útvaru Centrální nákup Fuııkee: první místopředseda představenstva

České aerolinie a.s. Letiště Pr

Podpis:
Jméno: Mart Guthová
Funkce: ělen a představenstva

Letiště Praha, a. s.

Prohlašuji, že tento dokument byl zhoťnmäoin
a po právní Stránoeodpovida platoeıı'ıu

právnímu řádu' Ceske republiky

!ravm záležitosti u
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Příloha č. 2

Smlouvy evš. 9000001273

PLÁNEK PŘEDMÉTU NÁJMU

Je přiložen jako nedílná Součást této Stránky smlouvy.

Ĺ

Procesor: - místnost 01124
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_NÉLWÍOVÝ prostor č. m. A0118:I A0118c, A0118b. A0118g v Terminál!! 1
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Sociální zázemí u trafostanice 12 čJn. 101 101a 103 103:! 105 l05a 106 v Terminále 1
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Příloha č. 3

Obchodní godınínkľ náimu nebvtovýgh prostor ą Doslívtovflıí některých Služeb
s ním mois-ných

Jsou přiloženy jako nedílná Součást této Smlouvy.

ú ..._-..._Mvwı-ı --n-I-ı- I--I n'hı-v-ıq..- .__„_.._ _._ _ ______



Příloha č. 3 [lb-chodní podmínky' k NS na pronájem nebytových prostor bez nájemného z obratu

Tyto obchodní podmínky' nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb sním
spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Obchodní
podmínky'tü jsou nedílnou součástí Smlouvy' o nájmu nebytovýtáı prostor a poskytování některých
služeb sním spojených na mıınámdulm veřejném eivítnltn letišti Praha - Ruzyně [dále jen
„Smlouva FJI, na základě níž je uzavírán nájemní vztah mezi Nájemoem nebytového prostoru na
letišti Praha-Ruzyně (dále jen ,Letíště'ü a Letíělěm Praha, a. s., se sídlem Prahaě,K Letišti
a'ıoıs,1=sč mo os, IČ. zas 44 :názorů czzsrrosz,e1aee orla, zepeenćnı, váhehennrrn
tejstřfldı vedeném Městským soudem v Praze, oddíl Et., vložka l'ltl'íli, bankovní spojení; UniCredit
není czeeh sepnhıte ne., une snu: soısızozsnroo (unejen ,Prennjtınnrďy
Prenij teraeı ptehıešeje, ze má ve even vıeerntetvt Preanra nájem epeemtneverjv ve smıenvs.
Nájcmce prohlašuje, že je osobou, která je oprávněna jednat svým jménem, užívat a provozovat
Předmět najmu, a to na své náklady' a nebezpečí, a za účelem sjednaným ve Smlouvě. Nájemce
prohlašuje, že se před podpiseın Smlouvy' dostatečně seznámil se stavem Předmétu nájrmı a
neshledat žádné překáäty', anebo vady' Předmětu nájmu, které by' bránily' uzavření Smlouvy', anebo
užívání Předmetu nájmu v souladu se Smlouvou

Nájemec stvızuje svúj souhlas s těmito Úbehodními podmínkami podpisem Smlouvy', k níž jsou
ty'to Obchodní podmínky'přiloženy'jako příloha č. 3.

únos
onsrmcs Ponrü

ı.ı ,cene ze slusny“ nnnxnens eenn ze eınžhy peekytevene Prenejtnzáteıeın, jejtehž vyse je
stanovena v Příloze č. I Smlouvy'I

1.2 „Doba nájmu“ znamená dobu, na niž se uzavírá Smlouva, a která začíná dnem úr'ihrnosti
Smlouvy' a končí uplynutím sjednaného časového úseku.

1.3 „Předmět nájmu“ zı'ıamená nebytové prostory' specífikované v či. 2.2 Smlouvy' a Příloze
č. 2 Smlouvy.

1.4 „Stužby'“l znamená služby', kteréje Pronajimatel povinen poskytovat nájemci vsouvislnsti
s nájmem nebytových prostor, a které jsou specifikovány'v Příloze č.1 Smlouvy'.

1.5 „Nájemné“ znamená nájemné vypočtcué jako součin výměry' Předmčtu nájmu a sazby'
nájemného za l m* uvedené v Příloze ě. l Smlouvy'.

kontroly' a revize rozvodů, měřidel, požár-ne bezpečnostních zařízení, hasieieh
Itiistrojít n jiné obdobně odborné prohlídky' Předměto nájmu, a to vždy' po
předchozím oznámení Nájemci;

(d) 'ví případě přerušení dodávek Služeb poskytovaných v souvislosti s ufivíutírn
Předmětu nájmu ze strany' dodavatelů těchto Služeb bez zavinění Pmnajimttteíe,
není Pronajímatcl za taková přerušení odpovědný, přičemž se Pronajímatel
zavazuje vy'vinout veškerá úsilí, které po něm lze spravedlivě požadovat, aby'
dodávky' těchto Služeb hy'ly' co nejdříve ohnoveny' s tim, že pokud toto období bude
delší než 24 hodin zajeden kalendářní měsíc, bude adekvátně upravena Cena za
sluäyr,

(s) 1'Iı"pıí"ipadě nutnosti odvrácení nebezpečí škody' nebo hrozící škody' vsouvislosti
s mimořádnou událostí je Pronajímatel antebo osoba jítn pověřená oprávněn
vstoupit do Předmětu nájmu bez předchozího oznámení Nájcmci, přičemž pñ
takovém vstupu do Předmětıı nájmu je Pronajímatcl povinen vynaložit vákero
úsilí, které [ze od něj spravedlivě požadovat, k odvrácení škody' hrozící majetku
Nájemee zdüvodů vstupu Pronajimatele. Pro takový případ bude rnit Pronajimatel
k dispozici ımiveızální klíč, který' bude uložen na bezpečném místě a o každém
užití tohoto klíče ve vztahu kPředověm nájmu musí být sepsán písemný protokol.
Ptonujímatel je povinen dodatečně písemně informovat Nájemce o každém
tol'tovém vstupu do Předmětn nájmu;

{t'j Pronajimatel'je během výpovědní doby' v případě ukončení Smlouvy' výpovědí
nebo během doby' určené pro vyklizení Předmětu nájmu v případě ukončení
Smlouvy' odstoupenim nebo bërem řesti (dj měsíců před uplynutím Doby' nájmu
oprávněn vstoupit mezi T,I]íl a łz".l,t`.líl hodinou do Přodotčtu nájmu za účelem
umohěnt jejich prolılídky' třetím stranám, které mají zájem o pronájem Předmětu
nrgımu;

(g) Pronajimatel zajišťuje činnosti (provoz, kontrolu, údržbu a opravy') související s
provozem eielm-ická požární signalizace (EPS) a ostatních požáruě bezpečnosutíclt
zařízeních (PBZ), ato v prostorách, které jsou EPS a PBZ vybavený. Pronajímntel
dále zajišťuje kontrolu provozusobopnosti a periodické zkoušky' u všech hasieích
přístrojů (I-[PJ rozmístěných v pronajntem nebytovém prostoru v souladu s požár-ně
bezpečnostním řeěcoím stavby'. 'v'případě potřeby' romíření vybavenosti EPS,
ostatnich PHE a HP, vyvolaných stavebními úpravami vpronajatém nehytovérn
prostoru, je montáž těchto zařízení a prosu'edků a náklady' s tím spojené
zajíšt'ovány' Pronajímatelem. Ivzniklé linanční náklady' s tímto rozšířením budou
Pffldmčlom dalšího jednání mezi Pronajímatelem a Nájentoem. Z hlediska
zajištování dalších činnosti a služeb Pronajímatelern voblasti požámi ochrany' a
bezpečnosti _Io l'ošono samostatně na záldodč smlouvy' uzavřené mezi Smluvními
stranami;

(h) Pronajímatel je povinen oznamovat písemně Nájemní své organizační změny'
mající vliv na plnění této Smlouvy', jakož í změny' kontakuıích osob,

[jj Pronajímatel je prostřednictvím divize bezpečnosti (BIF) povíno'ı do patnácti
pracovních dnú od obdržení písemné žádosti, avšak maximálně jedenkrát za měsíc,
pMat Nájemci seznam vydaných a nevráeených ID karet nebo jiného oprávnění
vydaného Nájemci neho jeho zaměstnancům.

Čısnen II.
nársıvnvn. Cana za. sLUžav a JEJICH sraasrnosr

2.1.Pronajlmatct je oprávněn každý rokjednostrarmým právním úkonem zvýsit Nájemné o tolik
procent, kolik činila průměrná roční míra inflace vyhlášená Českým statistickým úřadem za
předchozí kalendářní rok Undeıacť'). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší se výše
Nájemněho tak, že po provedení Indexace bude měsñni sazba Nájemného za i tn2
zaolo'ouhlena na žil' Kč směrem nahoru. Nájemné bude upraveno bezodkladně po zveřejnění
Indotaoe se zpětnou účirmosti od l. května každého roku a doplatek rozdílu mezi takto
upraveným a původním nájemným bude zı'ıülován v samostatná faktuře.

2.3 Nájemné je splatné vždy' do i kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné plati, a to
bankomdm převodem na účet Pronajímatele s uvedením variabilního symbolu, kterým je pro
účely' Smlouvy'jeji evidenční číslo uvedené v záhlaví.

1.4 výáe Cen za Služby' může být ze strany' Pronujimatele upravována v závislosti na pohybu cen
dodavatelů služeb vsouladu s Ceníkem služeb Pronajímateíe. Každou takovou úpravu je
Pronajímatel povinen oznámit Nájemci nejpozději jeden III) měsíc před provedením taková
úpravy' výše Cen za Služby. Pronajímatel potvrzuje, že Cenik služeb Pronajímatete se bude
uplatňovat po celou Dobu nájmu vůči vá- maloobchodním nájemcı'ım v prostoru letiště, a že
bude Nájemci zpřístupněn na jeho žádost. S aktuálním Cenikem služeb Pronajímatelcjc možno
se rovněž seznámit na internetových stránkách Pı'onajímatele, pokud nebude omámeno jinak

2.5 Cena za služby'je splatná vždy' do á. kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné platí. a to
bankovním převodem na účet Pronajímatele s uvedením variabilnílıo sy'tnbolu, kterým je' pro
účely' Smlouvy'její evidoıčnt číslo uvedené v záhlaví.

2.6 Pro účely' úhrady' Nájemněho a 'Ceny' za služby' se rozumí dnem úhrady' příslušné platby den,
v němžje platba připsána na úěet Pronajimatele. Připadne-li den splatnosti na sobotu, nedělí či
den pracovního klidu, přesouvá se na nejbližší předcházející pracovní den. Vpřipadš, bo
Nájem-ee poručí svoji povíımost uhradit Nájemné nebo Cenu za služby' rádně a včas, zavazuje
se Nájmıoe uhradit Pronajímaleti smluvní úrok z prodlení ve výši Ill,tl'5% zdlužné částky' za
každý den prodlení. Ende-li Nájııec povinen platit pevnou část Nájemného ode dno
předcházejícího datu uvedenému Přítoze č.1 Smlouvy', vystaví nm Pronajímatel na tuto platbu
samostatnou í'akturuídaáový doklad.

(hrnek nI. _
snávn a. Povinnosti snuuvnrcu s'rnnn

3.1. ' ovirnıosti Pronn`ímatele;

(a) Pronajímatel je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke
smluvenému užívám, zaručit narušený 'ı'i'litm práv Nájemoe spojených ajeho
ufiváním a zabezpečovat řádně plnění Služeb;

(b) Pronajímatel je povinen poslqı'tnout Nájauci' potřebnou součinnost pM zahájením
řízení o získání příslušného oprávnění ke vstupu'pro Nájemce ajeho zaměsuranee
do režimového prostoru, v němž se Předmět nájmu nachází;

(o) Pronajímntel je oprávněn kontrolovat, zda Nájıoe nävé Předmět. nájmu k úččltt
sjednanému ve Smlouvěl jestli přiměřeně užívá též prostory' a plochy' s užíváním
Předmětu nájmu související a dále je oprávněn provádět tllc potřeby stanovené

3,2. Práva a minnosti Nájemg.

(a) Nájemca je povinen užívat Předmět nájmu řádným způsoben v souladu s jeho stavebním
charakterem a účelem stanoveným ve Smlouvě. Nájemee je výslovně s odkazem na umístění
PMmětu nájmu na Letišti povinen zajistit, aby' jeho zaměstnanci, zákazníci, návštěvníci,
podnájemci, dodavatelé a další osoby' svědomirn Nájemce vpuštěné do Předmčm nájmu,
dodržovati v P‰ětn nájmu slušnost a pořádek a nerušili okolí;

(b) Nájemceje povinen omačit Předmět nájmu v souladu se zák. ě. dááílíllíl Sb., o živnostenském
podnikání, vplatném ztrčni,jako provozovnu, včetně viditelného vymraěení otevírací doby;

(e) Nájemeeje povinen Pronajímatelem stanoveným způsobem zajistit pno sebe a svá zaměstnance
příslušná oprávnění ke vstupu do režimového prostoru (JD karta'ü, v němž se Předmět nájmu
nachází, anebo jiná oprávnění (např. ke vjezdu motorového vozidla). Nájemce je povinen
zabezpečit, aby' ty'to osoby' následné při pohybu v tomto prostoru letiště, by'lí 1D kartou, anebo
jiným oprávnéním viditelně označení a v místech určených Pronajtmatelem se uvedenými
oprávněrími, které jirn Pronajimatel vyslal, prokazovali. Sormasně je Nájemce povinen zajistit,
aby' jemu a jeho zaměstnancům Pronajímatelem vy'daná oprávnění ke vstupu či ke vjezdu
neby'la zneužita;

(d) Nájemce je před vydáním ID karty' nebo jineho oprávněni k pohybu v režimovém prostoru
Pronajímatele povinen prostřednictvím divize bezpečností (HIP) Pronajímatele nebo jiné
alu'editovnné organizace zajistit na své náklady' pro sebe a své znmčsbtarıee absolvování
bezpečnostního školení, které bude odpovídat rozsahu daného povolení;

Ife) Nájemce je povinen okamžitě e-maítem nebo faxem divizi bezpečnosti (BZP) Pronąiímaucíe
ohlásit každou zu'átu, odcizení, poškození ID karty' nebo jiného oprávnění vydaného jemu nebo
jeho zaměstnancům a zároveň je povinen ohlásit ukončení pracovního poměru se sv'm
zaměstmmoem. Po ukončení pracovního vztahu se svým zaměstnancem anebo piv' skončení
nájemního vztahuje Nájcmee povinen vrátit Pronajimateli ID kartu nebojině jemu nebo jeho
zaměstnancům vydané povolení či daEi kurty' (např. parkovací, stravovací, apod), přičemž
vpřípadě skončení pracovního poměru zaměstnance musi tuto povinnost Nájemee splnit
nejpozději do ěu-náctého [14) dne měsíce následujícího po nkorsăerd pracovního poměru
zaměsoıance; v p'o'padě ukončení nájemního vztahu ke dni jeho ukončení výpovědi či dohodou
nebo vpřípadě ukončení nájemního vztahu odstoupením do pěti (5] dnú ode dne účinností
odstoupení. Stejně tak je Nájemee povinen vyrátitjemu a jeho zaměstnancům vydaná povolení či
další karty' při ukončenijejich platnosti;

(tj Nájemceje povinen předložit Pronajímntelí seznam zaměstnanců pracujících v Pí'edmětu níámu
zavedením jména, příjmení, bydliště, data narození, čísla občanského Průkozu či pil-tu.
1vlpřípadě jakékoli změny' je Nájemoc povinen tento seznam aktualizovat okamžitě, a to e-
mailem nebo farem divizí bezpečnosti (BZP) Pronajimatele;

o) usjennee neu' eprn'vnen na Prenrnei nájmu, jehe eat ení-van vnajnrern eenvtrejtei tıe
podnájmu nebo jinak do užívání třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu
Pronajímatele',

(11) Nájemce'je oprávněn po předchozím písemném odsouhlasení Pmnajímotelem označit Předmět
nąjınu názvem, pripadne logem své firmy'. Při ukončení nájemního vztahuje Nájemee povinen
na své. okady' uvést místa po odrnontování oznaceni do původního stavu, vjt'ıkém so nacházela
před umístěním oznaěmıi; '
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(i) Nájerrıoe je povinen užívat Předmět nájmu bez ůimy ostatním nájemcům a prostorám Letiště.
Nájetnoo je dále povinen při uävárrí Předmětu nájmu dodržovat obecně závazně právní
předpisy, zejmena z oblasti hygieny, ochrany životního prostředí, bezpečnosti práce, požární
ochrany a bezpečností civilního letectví, jakož i organizační normy, provozní a požární řády,
technici-:d předpisy a směrnice vydaná Promajimatelem týkající se anebo mttjíoí dopad na
provozování obchodní činnosti Nájemoe v Předmětu nájmu, s nimiž byl Nájemce prokazatelně
seznámen;

ü) Nájcmee je povinen po předchozím oznámení ze strany Pronajimatele umožnit přístup jím
pověřeným zaměstnancům Pronajímatele do Předmětu nájmu za ůěoleru provedení kontroly a
revizí zabudovanýeh rozvodů, EPS, PBZ, HP ajiny'alı zařízení, anebo za účelem provedení
jiných stanovených kontrol včemě kontroly, zda Nájemee Předmět nájmu užívá k činnostem
vymezením Smlouvou;

[kl Nájomoo je povinen v Předmětu nájmu provádět Ežnou údržbu a hradit náklady spojené
s bčžny'm udržováním a běžnými opravami Předměíu nájmu, především pak malování, výměnu
vadných vypínačů, zásuvek, žárovek nebo jiných svítidel, jističrl uvnitř Předmčnı nájmu,
lakování dveří, výměnu poškozených vyplní dveří a oken uvırítřPMmětu nájmu, opravy anebo
výměnu poškozených zařizovacích předmětů poskymutyich Pronajímateiem, 'včetně umyvadel,
WC mís a splachovadel, baterií, nášlapnyclr 'vrstev podlah a dalších obdobných zařízení tak,
aby prostory odpovídaly prvotřídní kvalitě očekávané na mezinárodním letišti;

(i) Nájemoeje povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajimateli potřebu oprav, které není
povinen prevest sám podle předchozího odstavce a umoˇmit Pronajímatsli jejich provedení,
jinak Nájemce odpovídá za škodu vzniklou nesplnčrıim této oznamovací povinnosti;

[m] Nájemoo je povinen oznámit Pronajímateíi instalaci každého nového spotřebiče a technického
vybavení s příkoncm vyšším než 1 kW, pííěemž nesmí v Předmětu nájmu instalovat a používat
jakákoliv spotřebiče, která nejsou schváleny pro provoz v Česká republice;

(n) Nájemce je při instalaci jakéhokoliv vnitřního zařízení v Předmčtu nájmu povinen postupovat
pouze takovým způsobem, aby nebyly narušeny podmínky bezproblémového provozu
elektrická požámí signalimce (EPS) a elektrické zabezpečovací signalizace (EZS) a současně
aby byl zajištěn okamžitý bezproblémový přístup kjakemukoliv hlásiči (EPS). požárne
bezpečtıoshtímu zařízení EPEE), hasicímu. přístroji t'l-lPl, čidla (EZS), elektrickćıuu rozvadeči a
k zásuvkánı datově sítě Pmnajimateląjsou-li tato zařízení v Předmět!! nájmu instalována;

(o) Nájemee nesmi bez předchozího písemného souhlasu Pronąj'ímatele romířit či zmät výše
sortiment a značky zboží v Předmětu nájmu specifikované v či. II. odst. 2.3 Smlouvy nebo
propagovat vPřetlměttı nájmu jině značky nebo jiny ıırtíment zboží, než ldeıý je uveden
.v článku 2.3 Smlouvy nebo provádětjakoukoíiv propagaci mimo Předmět nájmu v prostorách
Letiátě. Způsob a rozsah propagace Nájemoem prodávaných výrobků a poskytovaných služeb v
Předmčtu nájmu musí Nájemee předem předložit Pronajímateli k odsouhlasení. Nájemee smí
provádět tuto propagaci výhradně po předchozím písemném schválení návrhu propagace
Pronajímatelem, a to vyhradne v rozsahu podmínek, které budou v takovem souhlasu
Pronąiimatele stanoveny;

{p} Nájemce je povinen v souvislosti s možností vzniku minmřádnč události na letišti Praha -
Ruzyně zajistit nepřetržitý (tj 24 hodin denně] pristup do Předmětu nájmu, s to tak, že zajistí
osazení ıisecl'r vstupních dveří do Předmčtu nájmu či jakekoliv jeho části zámky systému
EWA nastavflrě tel; aby Pronajimabel a Policie ČR, Inspektorát cizinecké policie Praha-
Ruzynč měli možnost otevřít tyto zámky svým univerzálním Idíčcm, který mají k dispozici;
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(x) Nájemce je povinen pojistit n pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat v platnosti pojištění:

(i) veškerá odpovědnosti za škodu způsobenou Pronajímateli síncbo třetím osobám
v solwíslotti s Předmětem uáj Inu ajelıo ufiváním Nájemcem, u to ve výši lll.ŮŮŮ.llü'll,- Kč; a

(ii) vnitřního vybaveni n veškerého zařízení Předmětu nájmu instalovanělıo Nájenıcem a
pm'ozrıích prostředků a majetku umístěného vPřetímčtu nájmu, a to v plné výši jejioh
nahrazovací (nová) hodnoty.

Nájemoe je povinen sjednat ve výše uveden- rozsahu vyslovně pojištění odpovědnosti za
škodu na Předmětu nájmu. Nájemce je povinen platit v řádných termínech splamosti vciíkere
pojistná z výše uvedených pojistek a předložit Pronąjìmateli ověřenou kopii příslušná pojistná
Smlouvy nebo odpovídající potvrzení pojišťovny dokládající uzavření této pojistné smlouvy
(pąiisuıých smluv) vždy do patnácti (15) dnů od jejich uzavření Nájemcc jc povinen pouzit
obdrkně pojistné plnění výhradně knáhradě nebo odstranění následků příslušná pojistné

událostí a k náhrad! škody případně vmíklá Pronajímateli.

'[y] Na'jemoe je povineu dodržovat zákaz poufivání zavazadlových vozíků ve vlastnictví
Pronajhnutclesloužících k bezplamámu vyufid cestující veřejnosti pro přepravu cestovních
zavazadel pro svá provozní potřeby, tzn. používat je např. pro přepravu zboží či jakéhokoliv
jineho materiálu Zuvazadlově vozíky slouží výhradně pro přeprnw cestovních zavazadel
cestující veřejnosti;

(z) Nájemoe je povinen udržovat“ po Dobu nájmu v platnosti žívnesterıská oprávnění a jakákoliv
další oprávnění či povolení, kterými Nájernce disponuje k datu uzavření Smlouvy ajcž se týkají
jeho předmětu podnikání vPředmětu nájmu podle Smlouvy. Nájemce je povinen obstarat
žítnosteırskıí opraví-těm a jakákoliv dalsi oprávnění či povolení nezbyuıá pro provozování
obchodní činnosti v Předmčtu nájmu podle Smlouvy kdykoliv v průběhu doby trvání Smlouvy
a pMofil jejich ověřená kopie Pronajiruateli do pěti (5) pracovnich dnů od jejich získání.
Nájemoe je dále povinen oznámit a doložit Pronajímateli jakékoliv změny týkající se oprávněni

_ ar'nebo povolení Nájemce provozovat obchodní činnost vPředrnčtu nájmunv souladu s touto
Smlouvou, a to do pěti (5] pracovních dnů od každá taková změny,

(anal Před počátkem obchodování v Předmětu nájmu je Nájemce povinen vybavit Předmět nájmu
veškerými instalacemí a zařízením nemytným pro jeho užívání Nájemcem v souladu se
Smlouvou a vybavit Předmět nájmu zboäm tak, aby Nájcmee Předmět nájmu řádně otevřel
k obchodování pro veřejnost nejpozději v den uvedený v čl. Pif. odst. 4.2 Smlouvy.

'[t - Hájemce'_ıe povinen písemně informovat Pronajímatele nejméně jeden (1) měsíc předem o
veškerých zámčrech směřujících k;

prodeji ocenit-n Nejsme na s sro fl nan. ohnhflanrhn zátnniın., jimž i nájmu
podniku Nájemce dle § slááb a násl. Úboí'rodniho zákoníku, 'v jejichž rámci by byly'
práva a povinnosti Nájemoe ze Smlouvy převedeny byt'jen částečně na třetí osobu;

"h
-n
ł

b) přeměně společnosti Nájemce dle § SS [lhcbodırího zákoníku;

c) zzněně ve složení společniků resp. akcionářů společnosti Nájemee či nnene
majoritního vlastníka společnosti Nájemce či ve změně ve složení společníln'r resp.
akcionářů majoritnílıo vlastníka společnosti Nájemce;

dj o změně obchodni íírmy společností, jejího sídla nebo doručování adresy,

'ř

(o) Povinnost uvedená v článku 3.2 písm. (p) neplatí pro Nájcmee, jejichž Předmět nájmu je osazen
ııa dveř'ieh zámkem EWA dodaným Pronajimatelern, neboť univerzální kliě k takovým dveřím
jejižu Pronajímatela a Policie ČR, resp. lnspelctorátu cízinecká policie Praha--Ruzynč uložen;

o) Nájem: je pnnnin :eau se vssnnan nájmu jako-.turn zásahů aa srshflprflnaynh na s
elektmrozvodů, zejmena híásičů EPS, ostatních PBZ, HP, EZS, aj;

(s) Nájemce je povinni nakládání skomurrálrrimi odpady a vytí'iděny'fl'mi složkami (papír, plast,
sklo, kov), jichž je po Dobu nájmu původcom, podřídit systému nakládání s odpady pˇrijatčmu
Pronajímatelenr, S odpady jinými, než. která byly uvedeny vpředchozí včtč, je Nájemee

1neu nakládat v souladu s obecně závaznými právními předpisy a zajistit jejich odvoz a
odstranění z Předmětu nájmu a prostoru Letiště na svě náklady.

(t) Nájemoe je povinen v Předmětu nájmu str-pět nezbytně nubuí omezımí vpřlpadč plánovaných
oprav nebo rekonstrukcí ze strany Pronajírnatele, případně omezení vzniklých při havarijních
stavech nebo při odstraňování překážek a pomch mající původ v letišti-rim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejících s tím, že pokud toto obdobi bude další než 43 hodin za jeden
kalendářní měsíc, bude sdekvámč upraveno bíájemrıá,

tin) Nájemcc jc povinen svůj jakýkoliv záměr umístit, zprovoznit a využívat jakákoliv
radiokomunikační, rndiolokaění a bezdrátově vysílací zařízení la'a'tlaedobeho i dlouhodobého
charakteru, předem projednat sPronajímatelem prostřednictvím odboru informačních a
komunikačních technologii (ním, přičemž stanmfisko IĹT k záruční, popñpadč kjel'ıo
realizaci a kpodmínkárn provozu zařízení, je pro Nájcrnoe závazné, včetně odmítnutí realizace
navrhovaného záměru;

(v) Nájemceje povinen se při plnění povinnosti dle Smlouvy řídit pokyny Pronajímatele. Nájemoe
je povinen vrárnci předcházet'rí znečišťování a poškozování životního prostí-edí a vrdnıci
zavedeného EMS [Systém environmentálního managemennrj dle ISD lıtülll u Pronajímatele a
vsouladu senviromentáíni politikou (uwrvprgaero), zdržet se takových čirmostí, která by
mohly pfimo nebo nop'n'mo způsobit poškození nebo ohrožení jednotlivých složek životního
prostředí` Pronajimalel požaduje po Nájemní provozujicim činnosti či poskytujioirn sluüy,
která maji nebo mohou mít dopady na životní prostředí, aby respektovat přijatá zásady ochrany
životního prostředí a v případě poruch nebo brozíeieh havarií kontaktoval zaměstnance

` ' ' níže uvedenych kontaktních spojeni:.I r

Vpřípadě požáru, úniku neznámá látky (trhliny-na požárů) 3333, 2222
Zdravotní ambulance 33131, 33 02
Bezpečnostní dispečink . lllüíl
Cmtrálrıí dispečink- poruchy, havárie Enon
Poruchy telefonních linek 30ml
V případě dotazů nebo podnětů ke zlepšení, směřujících ojednotlivých oblasti:
Bezpečnost práce Hmm
Požánıi prevence teehnilcpoáàprg.aero
Zivomí prostředí
Stížnvsľì atimnttiářnarasnn

(sv) Nájemce odpovídá za škodyjim způsobené a způsobená porušením jeho povinnosti v Předmětu
nájmu cíle Smlouvy. Náiemce odpovídá osobně, případně společně a nmozdílně sosobamí,
která rpustí] do Předmčtu nájmu, stejnym způsobem i za škody na Předmětu nájmu způsobená
jeho zaměstnanci, návštěvníky, pcdnájemci, zákazníky, Nájemeern objednanymi dodavateli či
řemeslniky a dalšími osobami s vědomím Nájemce vpušłěných do Předmětu nájmu;

jakož i o všech záměreeh majícínı obdobný účinek jako některý ze záměrů uvedený ad
pistufa) až d) viz výše.

(co) Nájemee je povinen oırímít Pronąjímatelí změnu kontaktní osoby uvedená včl. 7.1
Smlouvy, a to nejpozději následující dm po změně kontaktní osoby.

(dd) Nájemce je povinen, z důvodu předcházení závažným baváriim vsouladu se systémem
prevence závažné havárie, zavedeného Pmnajimateíem na mezinárodním civilním letišti
Praha - Ruzyně, ktery;r je definován v „Politics prevence závažná havárie“. jednak zadržet se
takovych činností, které by mohly přímo nebo nepřímo způsobit závnărou havárii, a dále
podpov činností, která: posilují prevenci závažných havárii.

Čıánørn rv.
mumummtmınsmmíou

4.1 Pro účely Smlouvy a těchto Obchodních podmínek se plnàrimi spojenými suživáním
Předměnı nájmu, která nejsou Zulrrnutaı ve Sluüách rozumi plnění v podobě dodávek
elcldrické energie nebo v podobě dodávek vody a odvádění splaškovych vod nebo likridnoe
odpadů, přičemž tato plnění (a) nejsou jako Služby specifikovány v příloze č. l Smlouvy a (h)
jsou samostatně měřítelaá {„Plrrčrıí nezahrnntá ve slnžháehfi.

4.2 Vpr'ı'padě, že ve Službdch nejsou zahrnuty dodávky elektrická energie nebo dodávky vody a
odvádění splaškovych vod nebo likvidace odpadů. zavazuje se Nájemce .uzavřít ohledně
příslušného plnění samostatnou smlouvu, která bude časově omezena na dobu trvání Smlouvy.
P'ntlırrinky`ı=Idodávek elektrické energie a vody zajišťuje LPíRSlIr'íJ'AFbíf (Energie, nákup a
pnxıøj), 22011 :1519, rm. 12011 zsıı. maminky likvidace napsat ząiisnıjfl
SLPJRSMiflRSJZPRII Životní prostředí j, tel. 2m] ll ldl2.

v hrr'ľurıisrz v. _,
naNKovÉ sauv

5.1 Ende-tí to technicky možná, zajistí Pronaiírnate] na žádost Nájemee poskytování (a) spojových
služeb (telefonní a í'nvove linky), (b) datových a informačních sítí a služeb (ti. zajištění
připojení k Internetu., připojení kletištni síti, poskytnutí programových aplikaci a strukturovaně
kabeláže), a to za podmínek dohodnutých v samostatných smlouvách, která budou časově
omezeny dobou trvání Smlouvy. Dodávky spoiorých služeb zajišťuje SLPHCTHIK
(Komunikace a infiastrırktura ICT), tel. 22il'll 2992, fmt: 22ml 2211- Dodávky datových a
informačních služeb zajišťuje SLPiICTiSAS (Sítě a servery), tel. 22011 ll'l'ü a 22ml 343i.,
fax: 2201] 1916.

ČIárrcrIt'VI.
STritlıíEBNl. UPRAVY

6.1 V případě provádění jakýchkoliv stavebních úprav či nových instalaci, kterě svým
charakterem vybočuji nad rámec běžných oprav Předmětu nájmu, a která budou provádány
v souladu se Smlouvou, je Nájemce povinen je provádět pouze v rozsahu podmínek, která
budou stanm'enyrv souhlasu Pronajímatele, na svá náklady {mimo instalaci EPS, ostatních
PBE a HP)I a dále je povinen po ukončení takových stavebních úprav, ti. po nabytí právní
nine prnrenthø mıflmnninın normu, hnus-11 vydáván, prsaıflzr Prnnnjtnnmi
projektovou dokumentem skutečného provedení, včetně digitálního zpracování,
vylıotovených v souladu s požadavky Pronajímatele, které Nájemní najeho vyžádání sdčlí
příslušná odborná pracoviště Pronajímatele.

_ ._ u... _.. ._ _,“ ._...ı-a-n* v v... ...nn-..-_n. _



projektanta Termináíu 2 společnost N'ikodem ik partner s.r.o., nl. Staroprameruiá
dllíf'til'í', 151] llíl Prahaft [dflcjen,łí&ľü;

b) Po odsouhlasení Projektová dokumentace ve stupni Dokumentace ke stavebnímu
povolení ze stranyl'ídiľ předloä Nájcmce projektovou dokiunentaci Pronaiimatcíi, a to
ve 4 vylıotovenieh včetně l lts vdigitální podobě kodsouhlascni, a to nejpozději do
jednoho [1) měsíce od podpisu Protokolu o předání e převzetí Předmětu nájmu. lcdno
vyhotovení si ponechá Pronajímatcl;

c) Pronajímatel se zavazuje písemně se vyjádřit Nájemci kpřcdložcně Projektová
dokumentací vc stupni Dokiunentacc ke stavebnímu povolení dle písm. b) do čtrnácti
U4) dnů od obdržení Dokumentace;

d) V případě, že Pronajímatel nevznese k předloženo Projektová dokumentací ve stupni
Dokumentace kc stavebnímu povolení Žádná připomínky, zavazuje se Pronajimatel
zaslat vyjádření o schválení Dokumentace Nájcmci s př-iložerion plnou moci pro
Nájemce, za účelem řízení před stavebním úřadem a dotčenými orgány státní správy,
když Nájemoe bude dle dohody mezi Pronajímatclcm a Nájcmcem vystupovat př-í
řízení před stavebním i'rřadem jako stavebník, pokud nebude dohodnuto jinak

č.3 za účelem zpracování Projektová dokiauenlacc stavebních úprav Předmětir nájmu je
Nájemoc oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu ode dne pMání Předmětu nájmu.

č.4 Nájemoe se zavazuje, že nezahájí stavební úpravy či nově instalace vPředmětu nájmu
dříve, než stavební povolení vydaná příslušným stavebním úřadem nabude právní moci, a
než bude kopie stavebního povolení opatřená doložkou o nabytí právní moci předána
Nájemcem Pronajímateli. Za účelem provedení stavebních úprav nezbytných pro
provozování Předmětu nájmu a zajištění kolaudačního souhlasu stavebního úřadu je
Hájemcc oprávněn vstupovat do Předměnı nájmu až ode dne, kdy bude kopie stavebního
povolení opatřená doložlcou o nabytí právrd moci předána Nájemcem Pronajimateíi a kdy
bude mezi Pronajímatclcm a Nájemeem uzavřen Dodatek k Protokolu o předání a převzetí
Předmětu nájmu, jehož nezbytnou součásti bude i zajištění dodá'mk vody, ekonomie, odvoz
odpadu, odvod odpadních vod apod. v souvislostí s prováděním stavebních prací s tím, že
Nájemce ıia vlastní náklady bude realizovat měřicí zařízení na měření dodávky vody a
eLenergíe po dobu stavebních úprav v Předmětu nájmu, když úhrada nákladů spojených
zejména s odběrem el. energie a vody bude Nájemccm Pronajimatcíi hrazena na základě
uzavřená smlouvyo dočasná dodávce cl. energie a vody. Původcem odpadů vzniklých při
Ětlìlvvodbgtnlch úpravách Předmčtu nájmu je Nájemcc, ltìter'ýr má povinnost zajistit jejich

r ı.

'5.5ł Po ukončení stavebních úprav vyzve písemně Nájemce Pronajímatele ke kontrole
patattanpnh atatehıuah úprav atta aaaaahtaaans Prajaitave aaıaaaantaaa. vnnpatıs
instalace EPS a ostatnich návazných PHE předloží Nájcmce Pronajímatcli potřebnou
dokumentaci kpmvedeni komplexní firnk-tční zkouším provozıisehopnosti instalovaných
zařízení. Protokol :této zkoušky jo podkladem pro kolaudační řízení a Iø'ytlíu'ií
kolaudačmho souhlasu (za předpokladu úspěšného provedení). Nájemce předloží
Pronajímateli kompletní Dokladovou část tj. zejména revizní zprávy, prohlášení o shodě,
prohlášení o likvidací odpadů a doklady v rozsahu podkladů ke kolaudaci ve smyslu zákona
č. íddlłílilč Sb. `|típř'ípridě zjištěných vad tyto Nájemce nejdříve opraví. 1lípıříptitič
bezvadnčho provedení stavebních írprav nebo po odstranění vad Pronajímatet vydá
Nájemcí stanovisko kbíájemcem provedeným stavebním úpravám do pěti (i) pracovních
dni po ukončení kontroly provedených stavebních úprav.

č.6 Nájcmeeje povinen dokončit stavební úpravy za podmínek dle článků č.2. až č.8, pořádat
o vydání kolaudačního souhlasu nejpozději do šesti [o] měsíců ode dne podpisu Smlouvy,

9

č.12 Pokud budou stavební úpravy, kterými bude Předmět nájmu, př'cdávturj'r Nájemei vc stal-'u
dokončeně hrubé stavby, uveden do stat'u apůsobílěhn kúčelu uáívmtí dle Smlouvy,
vyžadovat i stavební úpravy či technologické instalace vně Předmětu nájmu, uzavře
Pronajímatel a Nájcniee zároveň s touto Smlouvou další zvláštní smlouvu, ve která budou
odlišně upraveny podminky provádění stavebních úprav. 1'it'ešíot'rě takove úpravy bude
hradit Nájcmee, pokud nebude dohodnutojinak.

ěiaaait vII. _
Pnovozrtí PooanNKv

'Li Nájemocje povinen ode dne uvedeného v článku W. odst. 2 Smlouvy, ponechat Předmět nájmu
otevřený kobchodování pro veřejnost v rozsahu nejméně ěn-náctí (14) hodin denně s tím, že
otevírací hodina nastane nejpozději v sedm (9:o hodin ráno každý den a během otevírací dobyr
je Nájemce povinen zajistit ncpřcu'žitý provoz obchodování v Předmětu nájmu, vyjma případů,
kdy nelze Předmět nájmu otevřít k obchodování pro veřejnost v důsledku poškození Předmětu
nájmu událostí'krytou pojištěním nebo jiných případů vyšší moci nebo vpfipadech předem
písemně schválených Proonjimatelem. Na základě písemného pokjf'uu Pronnjimalele bude
možno otevírací dobu upravit.

12 Zásobování Předmětu nájmu bude probíhat pouze způsobem stanoveným Prooajímalelem a
výhradně v nočních hodinách, a to vdcbě od skončení otevírací doby do jejího začátku
(nebude-li dohodnuto jinak a s výhradou zásobování ze skladu zahrnutěho v Předmětu nájmu,
který bude mořně zásobovat nepřetržitě při zachování bezpečnostních a provozních požadavku
Prcnajímatele). Rovněž inventarizuei zboží bude možno provádčtjen v nočních hodinách.

13 Ndjcmcc bere na vědomí, že provozování Předmětu nájmu vzhledem k jeho umístění a rcämu
vyžaduje odpovídající úroveň personálu, zejména dostatečně jazykově znalosti a jednotné
oblečení, a zavazuje se, že přijme nezbytná opatření k zabezpečení příslušná úrovně personálu.

9.4 Nájemoe je povinen udržovat v Předmčlu nájmu atraktivně vystavené a kvalitní zboží a zajistil
vysoký standard prodeje zboží a poskytování stuácb odpovidapci standardu mezinárodního
letiště.

9,5. Nájemceje dále povinen udržovat Předmět nájmu ultlizcný a čistý a odkliact z Předrnětu nájmu
odpadky

'kč K zabezpečení plynulěho prodeje vybaví Nájcmce svou provozovnu vFřcde-iětu nájmu
elektronickými pokladnami a zajistí si smluvní vztah s locdıłniíimr společnostmi, umožěujícı
zákazníkům v PMmělu nájmu platbu alespon platebními la'cditnunı kartami UlSá a Euroctird
‹- Mastercard.

1.? Nájcınce bere na vědomí, ře vprostoráeh Tenninálu 1, 2 a 3 a dále vcelěm oploceněm areálu
Letiště je nákaz kouření, vyjma přesně spccü'ıkovaných prostor, ve kterych je kouření povoleno
[místo vyhrazeno pro kouření). Nájemce je povinen tento zákaz kouření bezpodmınecne
dodržovat, včetně zajištění dodržování zákazu všemi, kdo se v Přcdmětu nájmu nacházejí.

Ill Prcnajímatcl neodpovídá Nájcnrci za škodu, zejména uálý zisk. vpřipadě mimořádpýeh
událostí na letišti, která mohou vztukııout bez zavinění Pronajímatcle ízejměria nahlášení
výbušniny, přerušení dodávek energií, zamezení přístupuł kPředmčtu nnmmłprcvenlıvnr cı
jakákoliv jiná opatření přijatá vsouidslosti sterorístıckýmı utoky,_pnzarcm, valkou,
občanskýmí nepokoji, vzpourou, přítomností ionizujícího nebo radioaktrvruho zařcnı,

ll

pokud není dohodnutojínak, a získat pravomocný kolaudační souhlas tak, aby při dodrřeni
vsech svých pcvirniostí a lhůt dle této Smlouvy byl Předmět nájmu otevřen k obchodování
pro veřejnost nejpozdäi vdiai, na näž odkazuje čí. 3.2 písm. na) těchto Díbchodníc'h
podmínek. .

. 15.? Nájemoe je povinen do tři (3) pracovních dnů od nabytí právní moci kolaudačního
souhlasu odevzdat Pronajímateli kopii kolaudačního souhlasu s vyznačením nabytí právní
mocí a Dckumentací slrutcčnčho provedení ve dvou [2] vyhotoveníeh v listinná a vjednom
(l) vyhotovení v digitální íˇormě, dále Dokladovou část ve dvou (1) provedeních.
Doiuımerıtaeí skirtaoneho provedení se rozumi dokumentace zpracovaná vrozsal'ıu přílohy
č. 3 vvttl. č. dEBíZDlIE Sb. o dokumentem' staveb, vc ktere budou vyznačeny změnyr a
odchylky slmtečnehc provedení stavebních úprav oproti Prováděcí dolmmentacl, [aj která
má písemnou a digitální íorrııir ve formátu .ůtırtoCrIiD a MS ütfice zpracovanou v souladu s
vnltřní normou Pronajlmetele ,Vedení dloltálnlzákladnl mapy letiště a metodický pokyn pro
zpracování geodetická dokumentace skutečnál'ıo provedení staveb pro Správu Letiště
Praha, a.s..'. a lb] kdy jednotlivě výkresy a textová části písemně formy jsou označeny`
jako anotační: provedení a podepsaný projektantam a zástupcem zhotovitele stavebních
uprav. . ,

č.3 Pokud zpovahy stavebních úprav či nových instalaci inplývá, že vyžadují zpracování
projektová dokumentace, bude postupováno dle článku č.2, pokud zpracování projektová
dolurmentaee nebude potřebná, zavazuje se Pronaiímatet vydattíájemci příslušná vyjádření
k navrhovat-tým stavebním úpravám či instalacím do deseti (til) pracovnich dni od doručení
žádosti Nájemcem.

6.9 Pronajímatel se nezavazuje k úhradě nákladů spojených s uvedením Předmětu nájmu do
stavu způsobilěbo kúěelu užívání dle táto Smlouvy, ani kúhradě nákladů, spojotých
sdalšimí stavebními úpravami či novými instalaccmi. 1itíýjiı'nku tvoří pouze elektrická
nazoru signalizace (EPS), aatatnt nažarne itaapačnaaan zanzant (vaz) a haatat pıˇtaaaja
(HP), kdy Pronajimatel rozhoduje o typech těchto zařízení a hrudi náklady .

o.líl Hodnota provedeních stavebních úprav, které mají charakter technického zhodnocení,
provedených Nájcmeen't v Předmětu nájmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Nájemoe, lj. Pronajíma'tcl o hodnotu těchto provedených stavebních úprav, které
mají charakter technického zhodnocení, provedených Nájemeem vPř'cdmčtu nájmu se
souhlasem Pronajímatclc nezvýší vstupní cenu pronajímaněhc majetku ve svěm ůčemictví.
Nájemoc předá Prouajimutcli po řádném dokončení statebnich úprav kopie veškerých
účetních a jiných dokladů, prokazujícícli výší a charakter nákladů, vynaložených na
provedená stavební úpravy asoučasně Nájemce písemně označí tyfinanční investice, která
budou z jeho strany předmětem daňove'ho odepisování. Pronajímatel po splnění podmínek
dle článku 6.5 Nájemcem vydá písemný souhlas stím, aby dañotě odpisy technického
zhodnocení ze stavebních úprav uplatňovat bíájemee do sveho základu dmiě zpříjmú. Potě
Pronaj ímatcl Nájemní poskytne informaci o zatřídění pronajatělıo majetku (nemovitosti) do
odpísové skupiny v souladu s příslušným ustanovcnhu zákona ě. dtílldlił Sb., o daních z
příjmů, v platném znět'd.

č.11 Za účelem uvedení Předmčur nájmu do stavu způsobilěho kůčelu užívání dle Smlouvy, i
v anpatis provedeni jaiyahttaıiv tiaišiah aotnhtúah úprav a nastat inataraai, state haaaa
realizovány v souladu se Smlouvou, se Pronajímatel zavaznjc poskytnout Nájemní
potřebnou součinnost; to se týká jak stavebního řízení, tak i řízení o získání přislušnáho
oprávněni ke vstupu pro Hájcmee, jeho zaměstnance a osoby, mtjišťujíci provedení příprav
a realizace stavebních prací, do režimového prostoru, v němž se Předmět nájmu nachází.

výbuehem či jinou živelnotı nebo přírodní katastrofau), na jejichž základě musí být PMmět
nájmu uzavřen veřejnosti.

- Článek Trilˇll.
vRácEnÍ znansraro nárazu

3.1 V den, kdy končí nájem uplynutím Doby nájmu nebo uplynutím výpovědní doby vp'ripadě
předčasnáho ukončení Smlouvy výpovědi nebo do i dnů ode dne účinnosti ukončení Smlouvy
odstoupenim, je Nájemoe povinen vrátit Pronajiıntıteli Předmět nájmu vyklizený, ve stavu
splňujicim podminky Smlouvy aodpovídajicímu obvyklěmu opotřebení. Souěmsně je povinen
předat Ptonajímateli veškerá věci poskytnuté mu spolu se službami souvisejícími s užíváním
Předmčtu nájmu podle Smlouvy, anebo podle sınlnv na nuo Smlouvu navazujících. Ú předání a
převzetí se sepiše zápis.

3.2 Fronajímatel je oprávněn v pñpadě ukončení Smlouvy vnitřní vybavení realizovaná Nájemccm
po uzavření Smlouvy („"ít'ııitřırí vybavení'fi nebojcho část, aínebo stavební úpravy provedená
Hájemocm po dobu trvání Smlouvy, které maji charakter technického zhodnocení nebo jejich
část, cdkoupit, a to dle volby Pronajímalele bud' za daňovou zůstatkovou oerıu nebo za cenu
odpovídající protihodnotě toho, o co so zvýšila hodnota Předmětn nájmu stanovenou na základě
znaleckého posudku vypracovaného nezávislým znetcenı určeným Pronajímatetem. Náklady na
vyhotovení mulcckáho posudku 't' takovém případě ponese Nájcmcc a tím, že Pronajímatcl jc
povinen vynaložit roziunně požadovaná ůsilí, aby tyto náklady odpovídaly tržrıirn cenám
obvyklým v dnnčm čase a místě. Heuplatnídi Pronaitmntcl právo na odkoupení dle
přcdcházející věty, jc Nájcmcc povinen na vlastní náklady odslrnníl vnitřní vybavení, veškerý
svůj movilý majetek a stavební úpravy a Přcdmčtu nájmu a uvčst Předmět nájmu do původního
stavu '[s přihlédnutím k obvyklčmu opotřebení), a to nejpozději ke dni ukončení Smlouvy nebo
v případě ukončení Smlouvy odstoupením do á dnů odjcjího ukončení.

č.3 Pokud po skončení Doby nájmu zůstane v Předmětu nájmu jakýkoli majetek bláicmee u
Hájcmce tento majetek ncodklidi do sedmi (ř) dnů od výzvy Pronaiímatele, jo Pronajímatel
oprávněn uvedený maietck z Předmětu nájmu odklidít na náklady Nájcmce a zpctiěžít jej s tím,
ü výtčáok zpcnčěcní předá Nájemní po ndečtení nákladů spojených s prodejem a po započtpnl
pohledávek Pronajímatcle vůči Nájemní. Pokud Předmět nájmu nebude vrácen ysculcdu I mi“
uvedenými ustmiovenimí tohoto článku `ıtt"lll, odpovídá Náicmoc Pronajlmntelr za způsobenou
škodu.

Čısnaıt 1x.
.ııs'ro'ni Nsso Bankovní zásilka

Nájemee je povinen zajistit plnění dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek formou linoty dle
čl. 9.l až 9.4 nebo Bankovní záruky dle či. 9.5. už 9.3 Obchodních Podmínek;

9.1 Nájemecje povinen zaplatit Pronajímeteli do dne uvedeného včl. v Smlouvy listem ve výši a
na účet uvedný včl. v. Smlouvy {„.lístola"}. Při vlastním převodu listoty se DPH zlirtoty
neuplatřiujc. Nájemcc Pronajímatclí zaručuje, že Jistota je proste jekychkoli zatížení právy
třetích osob.

9.2 lístotou jsou zajištěny veškerá pohledávky Pronajirnnlele m Nájemccm vzniklá podle Smlouvy
nebo vsouvislosti se Smlouvou [včetně veělccrých úroků zpmdlcní a veškerých smluvnich
pokut, škod, výdaiů a ostatnich nákladů a nároků zbezdíıvodnělıo obohacení). Pronajímatel je
oprávněn čerpat peněžní ptt-ostředlnjl z .íistoty předpokladu. ře Nájcmce neuhradí takovou
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pohledem; Pvflnnpnınrafl ráens n less. Prnnnpnnra jf.- pannsn bez zhneoıshe nanafln
int'ormovat Nájemoe o jakémkoli čerpání peněžních prostředku z iistoty.

0.3 Pokud hodnota Jistoty uložená na Úětu klesne pod stanovenou výši .lístoty nebo pokud peněžní
prostředky z Jistoty nebo jakákoli jejich část byla Pronajimateleru derpánát v souladu se
Smlouvou, pote bude Nájemoe do deseti' (10) dnů ode dne, Irdy k taková události došlo nebo
kdy byla Nájemci oznámena, povinen doplnit Jistotu na Úětu o plíslušnou částku.

9.4 Pronajimatel je po vypofiání všech vzájemných pohledávek a Nájemoem, nejpflfidji však do
tři [3] kalendäíníeh měsíců ode dne ukončení nájmu, povinen navrátit zpět na bankovní účet
Nájemee listem nebo její zůstatek Nájemce nemá nárok na jakékoliv úroky z Jistoty nebo
ıfu'oky z prodlení.

aaNKovNÍ zánusos

9.5 Nájetuoe je povinen na vlastní náklady obstarat a předat Pronajimateli nejpołdëjí do dne
uvedeného včl. V Smlouvy originál záruční listiny anebo ji předat prostřednictvím banky
formou íil'íčovaně stu'fiově zprávy (via autentieated tested key message SWIFT) do nosné
banky letiště Praha, a. s... oož je UniCredit Bank Czech Republic, as., která má SWIFT:
EACXCZPP, v niž. s bankou sjedaá neodvolatelnou a nepodminë'rıou Bankovní úniku (jednu
nebo více), splatnou na prvni výzvu ve výši sjednnně v čt. V Smlouvy („Bankovní záruka'ü, '
Pronajimatel bude Přijímat Bmtkovni zámku vystavtenou bankou, jejíž rating udělovaný
agenttu'ou Standard nh Pooťs bude dosahovat hodnoty alespoň BBB, v případě ratingu agentury
Moody's hodnoty Baal a hodnoty BBB vpřı'padě hodnocení od Fitoh Ratings. fípodč
Bankovní záruky vystaveaě bankami nedosahujieimí výše uvedene hodnoty ratingu požaduje
Pronajímatcl vystavení protizánıky u některá z bank Proaaiimatole. Pmnajímntel předloží
Nájemní vzorový text Bankovní záruky.

Těmito bankami jsou:

HSBC Bank plc., V Celníci 10, Millennium Plaza, I'í'I'Í 21 Praha l

Swift: MIDLCZ'PP

H'ÍıíB Bank '[22e Republic, as., nám. Republüiy 3a, l Ill' 00 Praha l

Swift BàCXCZPP

Jungmannova Plaza, Jungmannova 745í24, PD.
Bon 73, 110 00 Praha l

nan nutno BANK nv.,

Swift: ABNACZPP

"tıíesˇkerıě poplatky spoj ené s vystavením takovéto Bankovní záruky hradí Nájemofiv

0-0 sanflfl je psem zapsat vystaveni ostrovní zsndy na obdobi, není ø devadesát (90)
kalendářníoh dní přesahuje platnost Smluvuího vztahu dle Smlouvy.

9.i' Bankovní Zárukou jsou zajištěny veškeré pohledávky Prmıajímatele 2a Nájeluoem vmiklé
podle této Smlouvy nebo v Souvislosti e touto Smlouvou (včetně veškerých úroků zprodlení a
veškerých smluvních pokut, škod, výdajů a ostatních nákladů a nároků zbozdí'ıvodneho
nohama. nnnzjhnnet je øprsmeú čnzpn Boom-ni zemin; zn předpokladu, že Nájem:
neuhradi takovou pohledávku Pronajímatete řádně a včas Pronajímatel je povinen bez
zbytečného odkladu informovat Nájemce ojakěmlwli čerpání Bankovní záruky.

jednotlivá' porušení. Vpřípadš u'vám' stavu porušení povinnosti dále než patnáct [15) dní od
uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajimatel oprávněn uplatnit a Nájem-ice
povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně, ato i vícekrát

11.5 V případě prodlení Najemee se splnëním povinností uvedených v článku 3.1 alnebo 3.2 těchto
obchodních podmínek je Nájemní: pnvinnn nrnfliı Pinnąìtınnøıi za tznžsy ann pmaıaıi
smluvní pokutu rovnaj icí se dvojnásoblar [2x) součtu Nájemněho a Cen za Služby.

1I.ě ítptipađe porušení povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. a) ai'nebo článku 3.2
není. h) afnflhfl stsnnn 3.2 pixın. n) ninnhn čráııınn 3.2 pam. s) nrnnhn 3.2 pamet; g) nnflhú
sıánífl 3.2 porn. h] anebo stánku 3.2 Finn. i) anebo čısnrsı 3.2 pinn. j) onion čtánín 3.2
písm. k) aínebo článlaı 3.2 pism. l) aínebo člárıloı 32 písın. m) einebo článlou 3.2 pism. u)
anebo stánku 3.2 prsní p) sasha čtánhı 3.2 prsní. z) nrnęhø čuntnı 3.2 nom. i) anebo
článku 3.2 písni. iv) ai'ncho článku 3.2 písní. x) atneho článku 3.2 písm. y) ai'neho článku 3.2
plsm. aa) a meho 4.2 těchto Obchodních podmínek je Nájemoe povinen uhıadit Pronajirnatcíi
nnıavni panna ve vjsi 15.000 Kč za tažná jsenøuivć pflnıšflni. vpnpme ování nam
porušení povinnosti dále než patnáct (li) dm' od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty
je l'rvionaljzínıatel oprávněn uplatnit a Nájııtoc povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně, a
tu t oc sít.

11.7'Ir li pñpadě porušení povinnosti Nájııoe uvedených včl. 6.1 eineho 6.2 sínebo 6.4 aíuebo 6.5
ai'nebo 0.? těchto 'Obchodních podmínek je nájemce povinen uhradit Smluvní pokutu ve výši
100.000,-Kč za porušení kaědě i jednotlivě povinnosti zde uvedené.

11.3 'it případě porušení povíruıosti stanovená v ustanovení článku 9.1. aínebo v článku 9.3 ai'nebo
včlánku 9.51 stínebo v článku 9.6. aí'nebo článku 9.3 těchto Obchodních podmínek je
Nájemoe povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve vyši 30.000 Kč za kontě
jednotlivé porušení. Vpřípade trvání stavu porušení povinností déle než patnáfl [15) dm' od
uplatnění práva na uhrazení Smluvní polntt'y je Pronajimatel oprávněn uplatnit a Nájeınce
povinen uhradit smluvní poíxutu i opakovaně, a to i vícekrát

I 1.9 lv' případě porušení jakákoliv další povinnosti stanovená těmito ühehodními podmínkami nebo
Smlouvou je Nájemce povinen uhradit Pronajimateli smluvní pokutu ve vyší 15.000 Kč za
každá jednotlivě porušení, nenapraví-ti takové pomšení do sedmi (i) dnů od doručení
písemně výzvy Pronajímatele kodsu'anění taloovıího porušení. iv' případě trvání stavu
pomáení povinnosti dělo než sedm (ˇi'j dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokutyjc
Pronajímatel oprávněn uplatnit a Nájemoe povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně, a to í
vícekrát.

11.10 Neuhradl-íi Nájemee kteroukoliv platbu dle Űbehodníeh podmínek nebo Smlouvy řádně a
včas, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve vyší 0,05% z dlužné
částky za ksžıdy započaty den prodlení.

11.11 Nárok na náhradu škody způsobené porušením povinnosti, jejíž splnění je zajištěno
smluvními pokutanıi dle tohoto článloı není dotčen.

9.3 Pokud výše peněžitá částky uvedená vzali-nění listině vystaveno bankou klesne vdüstcdku
jejího čerpání Pronajímateleın v souladu s touto Smlouvou, bude Nájemee do deseti (10)
knoaáninh ena nan anfl, my tz :skate naanai anšın nato ray byla Nejsou mam-zna,
povinen doplnitpeněžítou částku Bankovní zámky na původní stanovenou výši.

_ Článekx.
zpsTnt Pnávo K

Movrt'snro nmJETKU NÁJEMCE

10.1 Za účelem zajištění platby Nájemndho splamáho na základě Smlouvyv případě, 'ze Nájemce
Pronajimatelí Nájemná splatná na základe Smlouvy řádně nezaplatí, timto Nájemce a
Prunajímatel ve vzájerrmě shodě prohlašují, že na právní vztah založeny mezi nimi
Smlouvou vplnám rozsahu použijí ustanovení § 632 zákona ě. 40l1964 Sb., občanslqíl
zákoník, v plamem zrıění, podle nichž. má Pronajímatel :mravní právo kveškerěmu
movitěmu majctlaı Nájemoe nocházejicímu sa v Předmětu nájmu.

10.2 Pokud Nájemee ueauptatí Nájemne splatná na základě Smlouvy-s zPředmčtu nájmu odstraní
nebo se pokusí odstranitsvusvůj Inovíty majetek [včetně zbo'r'íj, je Pronajímatel oprávněn
přijmout přiměřená opatření, aby Nájemei zabránil odstranit movity majetek zPředměnı
nájmu za účelem zajištění platby dlužněho Nájemněho splantěho na základě Smlouvy. Do
osmi (3] dnů od zadržení movitěho majetku Pronajlmatelem musi být soudním enekutorem
Sopsán soupis tohoto majetku.

Čtá nekJil.
snmUvNÍ PoKoTv

11.! Parma Nąiflnsn pana pnoımnn uvedenou voláním 32 písmo) ısnhın ohehnaninh
podmínek, je Nájemoe povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve vy'di 30.000,-Kč za
každé. jednotlivé porušení. 'v' pHpadě trvání stavu porušení povinnosti dále než patnáet (15)
dni od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajimatel oprávněn. uplatnit a
Nájemce povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaná. Potaıd Nąienıce poruši povinnost
uvedenou v článku 3 2 písni .[z] těchto 't'lbchodníeh podmínek a ukončí Smlouvu písemnou
vjpovedi před uplynutím sjednané doby nájmu proto, že ztratil způsobilost kprovoítování
činnosti, pro kterou si Předmět nájmu najel, pokud by mu to bylo případně umožněno
kogentním ustanovením zákona, je povinen zaplatit Pronajímatoli Ieromě dalších smluvních
pokut podle těchto Obchodních podmínek smluvní polattu za obdobi od data ukončení
Smlouvy do uplynutí sjednané Doby nájmu ve výši ruvnajicí se dvojnásobku (k) Nájemněíıo
vč. Cenyzaslažhy.

`11.2 Pokud Nájerıtco por-uši povinnost uvedenou vělánku 3.1 těchto übehodníeh podmínek,
zaplatí Na'jcruee Pronajímateli za každý den prodlení s řádným splněním povírutostí smluvní
pokutu ve výši Nájemného vč. Ceny m sluäy.

11.3 Vpřipadě porušení povinnosti stanovené. v ustanovení článlaı 3.2 plsm. o) nmeho 3-2
pisın.[bb) těchto Obchodních podmínek je Nájemee povinen uhradit Pronajimatelí smluvní
pokutu ve výši 100.000,- Kč za každá jednotlivé ponížení. V případě trvání stavu porušení
povinnosti déle než patnáct (13) dní od uplatnění práva na ulunzení smlmni pokuty je
Pronajímatel opráıněrı uplatnit a Nájemoo povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně, a to i
1víoekrıít.

11.4 Vpiípadě porušení povinnosti stanoveno v ustanovení článku 3.2 písní. r) aírıeho článku 3.1
pism. u) aínebo článku 3.3 pism. v) ai'nebo článku 3.2 písni. oc) těchto Obchodních podmínek
je Nájemce povinen uhradit Pronajimateli smluvní pokutu ve výši 50.0110,- l'íd IA každé
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ČlánekXII.

UKoNćENi NÁJMU

12.1 Nájemní smlouvu lze ukončit:

(a) písemnou dohodou Smluvniclt stran k datu uvedenému v takové dohodě;

(b) uplynutím Doby nájmu;

(e) výpovědí dle těchto Obchodních podmínek; nebo

(d) písemným odstoupenim v případech uvedených v těchto Dbehodníeh podmínkách

12.2 Pronajímatcl může Smlouvu před uplynutím Doby nájmu písemně vypovědčtjestliíe:

(a) Nájemcc užívá Předmět nájmu vrozporu se Smlouvou nebo übehodními
podmínkami a přes písemně upozomění, v němž je stanovena lhůta pro odstranění
závadného stavu, nezjedná nápravu; nebo

(b) Nájemce je více jak patnáct (15) dm' v prodlení s platbou Nájemněho nebo Ceny za
služby dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek a toto prodlení nenapravi ani
do sedmi (7) dnů po obdržení vyzvy k úhradě dluhyeh částek*I nebo

[o] Nájemoe přes písemná upozemční, v němž je Pronaiimarelem stanovena lhůta pro
odstranění závadného staral, hrubě porušuje požární bezpečnost stavby, klid nebo
pořádek; nebo

[tí]

(o) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo nněuě stavby. jeá brání uävání
Předmětnnájmujnebo

[Ů Nájomoo měnil vedmČtu nájmu Svůj pledmšt PodstĹk/áí'l] [měna tlłlvdni
nebytovyoh prostor] nebo mıčnít sortiment zbofi bez předchozího souhlasu
pronajimatele; nebo

{g`,i Nájemoe pí'enechá bez předchozího pisemněho souhlasu Pronajímatele Předmět
nájmu do podnájmu Či k uävánijine osobě; nebo

(b) Nájem-:e změnil v Předmětu nájmu sváj předmět podnikání nebo změnit sortiment
zboží bez předchozího souhlasu pronąjíaıatele,“ nebo

(i) Nájflmee semena jmen ze zámoa nvmenyeh vel. 3.2(00) neho obchodních
podmínek; Pronajímatel je oprávněn vtornto případě Smlouvu vypovědět ve lhůtě
,Jednoho '[1]' měsíce ode dne, kdy se prokazatelně dozvěděl, nejpozději však ve lhůtě
_ednobo {1) roku od uskutečnění takového záměru; toto oprávnění má Pronajímatel

. vpi'ípade, že jej Nájemoe o takovem záměru včas a řádně intomtoval dla či.
3.2.ıfbbl [lbohodnieh podmínek.
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IZS Nájem-nn je oprávněn Smlouvu písemně vypovědětdesrlinc:

(a) se Předmět nájmu bez zavinění blájemee stane ıˇnczjzıí'ısebily'Ir k užívání za účelem
nájmu; nebo

(b) Fronajímatel přes písemná upozomění Nájemce po Háj-cem stanovené lhůtě
knápravě hrubě porušuje sve povinnosti při údržbě a opravách Pmdmětu nájmu
k nimž je povinen.

12.4 Vypovëdní lhůta pro skutečnosti uvedené v předchozích článcích 12.2 u}-l]' a 12.3 činí jeden
(Il měsíc a zadíná plynout dnem kdy byla písemná vypověd' domácím dıuhe Smluvní su'aně.

Ili Smluvní strany se dohodly, že pro ůěely článku ílìfla) se Předmět nájmu považuje za
nezpůsobily kuävání, polmd (i) jeho stav v důsledku porušení povinnosti Pronaiimatelc
npuvnjtni zohnhnantnh pnnnxtnnt- ci anıtnnry non naunsnyøh parních předpisů bude
Nájemní bránit v užívání jakákoliv ůùti Předmětu nájmu k užívání po dobu delší než jeden
tl) mesic hchnxn nnta onhy nájınn n Pxnnnjtnnnto nnnnni nnnnptnu v anotnčne cene-.e than
psmácti [láj pracovnich dnů od písemná vyzvy Nájcmce, aby tak uěínll, anebo (ii) jeho stav
bude zjinálıo důvodu zcela m'ıí zčásti nezavinálıdho Nájemeem bránil Nájemci v užívání '
jakékoliv ěástí Předmětu nájmu po dobu delší než tři (3) měsíce během oelć Doby ną'jmu a
Pronajímatcl situaci nie-napraví vdodatcřnř. casová lhůtě dvaceti (20) pracovnich dnů od
písemně, výzvy Nüemm, abytak učinit.

12.6 Pronajímatel může doruoením písemného oznámení vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
Süčlnnoetí lıtdntu doručení písemného oznámení Nájemci pH uplynutím Doby nájmu.
Toi-:ové odstoupení může být založeno na následujících důvodech:

íal Nájemoe je vprodleııí s jakoukoliv povinnou platbou o více jak patnáct (15) dm' a
neuhradí platbu ani vdodateěná lhůtě sedmi (7) dnů od písemné výzvy
Fronaj ímateleç nebo

(b) Nájemce bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele převede na třetí osobu
svá práva atnebo potínnosti vyplývající ze Smlouvy či těchto Obchodních
podmínek nebo umožní třetí osobě užívat Předmět nájmu nebo jeho ěást na základě
podnfiemni smlouvy nebo na základě jiného právního titulu než podnájemní
smlouvy anebo bez práv-ního titulu; nebo

lol . Nájemoc se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahájí ínsolveění řízení vsouladu se
zákonem ě. ltlálłlltlá Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení nebo íii) soud
rozhodne o úpadku v souladu se zákonem č. 186120015 Sb., o úpadku a způsobech
jeho řešení nebo (iii) soud rozhodne o zrušení konkursu, protože majetek dlužníka
zcela nepostaěuje pro uspokojení věřitelů nebo (iv) Nájemce sám podá insolveěni
návrh v souladu se zákona. č. 13612006 Sb., o úpadku o způsobech jeho řešení
nebo (v) je přijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zrušení Nájemce
(vyjma případů sloučení nebo aplynutí či jiného případu právního nástupnieh'IˇJ;
nebo

(dl Nájemco nezíská či nuı budou pravomocně odebrány jakákoliv povolení, koncese,
živnostenská oprávnění, schválení, souhlmy ěi licence potřebná kprevoziování
předmětu podnikání, k němuž se ve Smlouvě zavázal; nebo

(a) v denjejiclı fyzického přijetí adresátcm v případě osobního doručení nebo doručení
kıu'yrní službou; nebo

(bl v den uvedeny na domocncc v přípndê doručení doporučenou poštou; nebo

[cl v den uvedeny na potvrzení o provedení nepřerušenálıo í'axovćho přenosu v případě
doručení faxem; nebo

(d) v třetí den po prokazatelrıám odeslání, jestliže Smluvní strana na udrese platná pro
zasílání pošty kjcjím rukám podle Smlouvy nebo podle obchodního rcjstřilos
zásilku nepře'ıezme (a to tcctne doporučené pošty).

lìLnLčľmi; Nájemce není oprávněn započitat své závazíty na pohledávky, Incre' má za
Pronajímatelem, ani postoupit takové pohledávky třetí osobě, pokud o těchto pohledávkách
pravomocně nerozlıodne soud anebo pokudjc Pronajímatel písemně ncuzná Pronajímatcl je
ůpľávněn napoěíst svá pohledávky za Nájemcem. Ptonojímatel je oprávněn započítá!
jakoukoliv platbu nebo pohledávku Nájemce, včetně listoly nebo Bankovní garance,
učiněnou na základě táto Smlouvyproti nejstarším pohledávkám z této Smlouvynebo
łtëühlo Obchodních podmínek vypíjvajicim a bude o tomto Nájcmcc pouze písemně
informovat, a to rıa adresu uvedenou v hlavičce Smlouvy nebo na doručovací adresu,je-li ve
Smlouvě uvedena.

' ' Ustanovení § 33D zákona ě. 513í1991 Sb., vplaměm mění, se neuplatní.
Pranotnnntnı, .ná-ti Inn Inn snxnncnı npıncnn nčtntitz závnzta n pnnnuınrć ptnêni neručí
Itá splnění všech závazků, je oprávněn určit, na jaky závazek Nájemce vůči Pronąjímtttclí
bude nejdříve píneoo.

“ ' .I n ' - .'.l'n o n . Nájemoe je oprávněn postoupit svá
PHWH áltebo pohledávky ztálo Smlouvy pouze s předchozím pisemtıym souhlasem
Pronajímatele. ííí Zruany o dorártřv: Smlouva představuje spolu _so svymi přílohami
úplnou dohodu Smluvních stran o svem předmětu a nahrazuie vsouvislosti stímto
Pľfillmbtcm veškeré předchozí písemná či ustní dohody n ujednání Smluvních stran Žádné
změny nebo dodallty této Smlouvy nebudou plan-né, polnıd nebudou učineny pisemny'mi
číslovanymí dodatky podcpsanymí oprávněnymí zástupci obou Smluvníob stran.

Smlouvy: budou odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách, maji přednost ujednání ve
Smlouvě odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách.

LMESmluvní strany považuji veškerá informace obsažené ve Smlouvě nebo
.získaná v souvislosti s ni za důvěrné. Bez předchozího písemného souhlasu dmhıí Smluvní
Strany nesmi žádná ze Smluvních stran takove informace sdělit jakákoli třetí straně, vyjma
Plilltldů, kdy (a) je taková sdělení vyžadováno zákonem, nebo (b) příslušnými orgány
jedoajlcřmi na základe' právních předpisů a v souladu s nimi, nebo (o) jsou předměmd
infm'macejíž veřejně dostupná v souladu s příslušnymi právními předpisy nebo se Smlouvou,
nebo [d] jsou tyto informace zpr'tstııpneny právním či jinym porndcurn pí'islušnc Smluvní
stı'unlıT za předpokladu, že jsou tito poradci zavázáni povinností mlětmlivocti ve stejném nebo
dokonce větším roflnlıu na základě smlouvy nebo ze ztiluonaı nebo (e) jsou tyto informace
ľ'flblf'U-'Iá pro ochranu oprávněnych zájmů příslušná Smluvní strany v případě porušení
Pflvlľıflostí dle Smlouvyr druhou Smluvní stranou, nebo (í) jsou tyto informace sděleny
v nezbymém rozsahu zřizovatcli ěi akcionářům, resp. společníkům, příslušná Smluvní strany
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(e) Nájcmce (i) naotevfc amebo (ii) zastaví nebo přenıši provozování svá obchodní
cinnosti v Předměut nájmu vsouladu sůěelem nájmu sjednanym ve Smlouvě a
ncobnoví svou ěinnost v přiměřeně lhůtě stanovená Pronajimatelem vpíscmná
vymá Nájemci; nebo

[Ů Nájemce nesplní m'mı povinnost uvedenou v ěl. 3.1.tbbJ těchto Obchodních
podmínek aínebo třetí osoba., která dle ůl. 3.2.lfbbl Obchodních podmínek vstoupí,
byt' jen ěásteěně, do práv a povinností Nájemoo ze Smlouvy, bude mit ke dni
takového vstupu jakákoliv neuhrazené splalná závazky vílěi Pronajimałeli po lhůtě
splatnosti přesahující šedesát (od) dnů at'ncbo pokud taková třetí osoba nesplíiuic
veškerá podmínky v oblasti bezpecnosti civilního letectví a ochrany civilního
letectví před protíprátními ěiny, stanovená plaun'fmi právními Předpisy u vnitřními
normami Pronajímatele. `ıhl'po'cl'ıybnostoch se má zato, že tato třetí osoba vyhovuje
podmínkám platnych právních norem tykajicich se provozu letiště, pokud předloží
Pronajímatelí souhlasue stanovisko Úřadu pro civilní letectví Ministerstva dopravy
k leto otázce, nebo

(gl Nájemce nesplní stoji povnınoet dle článku 9.1. ulnebo Článktı 9.3. al'nebo 9.5.
alnebo 9.6. aluebo 9.5 těchto Obchodních podmínek; nebo

(hl Nájcmoe poruši jinou povinnost podle Smlouvy a nenapraví taková porušení ani
v dodatečně přiměřeně lhůtě uvedená v písmnná vyzvě Pronajímatele kodstranání
takového porušení, íaeta' nebude ía'atíi než Ill dnů, nebo Nťfl'emoe pi'ec opakovaná
upozornění Pronajímatele opakováne pomái jakoukoliv povinnost podle teto
Smlouvy, přiěemžlttaltovámu porušování bude docházet ze strany Nájamoe, aí'již
úmyslně nebo z nedbalosti.

(i) Nájemce ponıšljakoukolív svoji povinnost uvedenou v dl. '5.4 amebo člűo. al'neb-o
člfij' Obchodních podmínek.

(i) Nájcıncc poruší povinnost na ůselvur pozámi ochrany a bezpecnosti a chováním
packozujc technologie EPS, EZS a ostatních požární: bezpečnostních mřízeni
(rez) vezme hutních pannnja (HP)

l ._ Čtánnırxnt. _
zAvEREČNÁ USTAtvovEnI

lid-GEM; Není-li ve Smlouvě vkonkrétninı případě stanoveno jinak, veškerá oznámení,
žádosti nebo jiná sdělení učiněná některou Smluvní stranou na základě Smlouvy budou
učínêna písemně a budou považována za řádně uěínená, jakmile budou doručena druhé
Smluvní straně osobně, lmrýrní službou poskytující ověření doručení, doporučenou poštou
nebo faxem, a to tele jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v mhlaví smlouvy nebo na jinou
adresu a SPDJCRÍ. kterou příslušná Smluvní strana oznámí dntlıá Smluvní straně způsobem
podle tohoto ustanovení.

veškerá oznámení učiněno na základě Smlouvy budou považována :m doměená:

nebo (g) zájemcům o koupi Nájemce nebo Pronajímatelc ěi celého otziclnu Letiště, ve kterém
se nachází Předmět nájmu, a to zn předpokladu, že jsou tito zájemci mvázáni povinností
mlöcnlivostí ve stejném nebo větším rozsahu jako v tomto odstavci.

Hmm! Práva a povinností smluvních stran, které nejsou výslovně upraveny
Smlouvou nebo těmito Obchodními podmínkami, se řídí ustanoveními zákona č. llűíl'a'l'illl
Sb., o nájmu a podnájmu nebytovykh prostor, vplauıem znění, 11 dále zákonem ě. dut'lřítítl
Sb.. občanský zmenit, v ptnnıćxn zneni, :clenem s. Statıası se., ohnhnani záhnniı;
v platném znění a dalšími oplikovatelrıými právními předpisy České republiky.

[2.2 Éešeor' sflfl'ł: Smluvní strany se zavazují řešit veškeré spory nebo konllikty vzešlá se
Smlouvy nebo v souvislosti s ní smlmou cestou. Pokud se Smluvním stranám některý spor
nebo konílítzt nepodaří vyřešit smímě v přiměřené lhůtě nepřesahující v žádnám případě tň'eet
[Bull dnů bude takovy spor nebo konflikt vyřešen soudy Česká republiky a bude posmpováuo
v souladu se zákony a dalšími právními předpısy Česká republiky upravujícími tuto smluvní
oblast. Jako soud příslušný pro řešení případných sporů sjednaly Smluvní strany věcně a
místně příslušný soud Pronaj ímatele,

1;'2 IQ Manet (t fictnnnrt: Tyto Obchodni podmínky nabyvaji platnosti dnem jejich schválením a
podpisem OŘ a účinnosti jakožto nedilná součást Smlouvy nebudou mezi Smluvnimi
stranami v rozsahu předmětu Smlouvy' ve stejny dem kdy nabude Smlouvu účinnosti.
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