Letisté Praha, a. s.

Ceské aerolinie a.s.

SMLOUVA ev.& 9000001273
o nijmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyng

EV.d. TFR : 2010 /ﬂ{f#é Z




Tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letiSti Praha - Ruzyn& (dile jen ,Smlouva®) timto uzaviraji
nasledujici smiuvni strany:

Leti$t Praha, a.'s., se sidlem Praha 6, K Letidti 6/1019, PSC 160 08, IC: 28244532, DIC:
CZ28244532, platce DPH, zapsan v obchodnim rejstéiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil
B., vlo’ka 14003, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic as., ¢islo nétu:
801812025/2700, faxové spojeni: +420-220111818,

jednajici Mgr. Petrem Vlasdkem, prvnim mistopiedsedou piedstavenstva a Martou Guthovou, ¢lenkou
pfedstavenstva '

(dale jen ,,Pronajimatel)

a

Ceské aerolinie 2.s., se sidlem Praha 6, Leti$t¥ Ruzynd, PSC 160 08, IC: 45795908, DIC:
CZ45795908, je platcem DPH, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 1662, bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo aétu: 104061/0100,

Jjednajici feditelkou ftvaru Centralni nakup

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou dale oznadovani jednotlivé jako ,,Smiuvni strana™ a spoletné jako
mwomluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly takto:

{:lének L )
UVODNI USTANOVENI

1.1 Tato Sﬁlouva je uzavirana na zaklad¢ déle sjednanych smiuvnich podmfﬁek.

1.2 Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji piiloha €. 3 Obchodni podminky najmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych shuzeb s nim spojenych upravujici prava a povinnosti
Pronajimatele a Najemce podle této Smlouvy (,,Obchodni podminky®). Neni-li ve Smlouvé
vyslovné stanoveno jinak, platf ustanoveni Obchodnich podminek. V pfipadé jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati pfisluiné ustanoveni této Smlouvy.
Nijemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami sezndmil a souhlasi s jejich
obsahem. Clanek VI. této Smlouvy timto neni doten.

Clanek I1.
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAJMU

2.1 Pfedmét Smlpwvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto prenechava
Najemci do ndjmu Pfedmét najmu definovany v bodé 2.2 tohoto élanku, ktery Najemce pfebira
do najmu a zavazuje se platit Pronajimateli za jeho uZivanf Najemné a za poskytovani SluZeb
snim spojenych Ceny za sluzby. Smluvni strany jsou dale povinny plnit dal§i povinnosti
stanovené niZe v této Smlouve.

2.2 Predmét ndjmy. Predmétem ndjmu dle této'Smlouvy jsou nebytové prostory uvedené v Pfiloze &.
1 Smlouvy, umisténé v budové Termindlu 1, &p.1017, vystaveéné na pozemku KN pare. & 2561 a

|
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2.5

parc. &. 2553/5, v Katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha, zapsané u Katastralniho Ofadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovit¢ Praha na LV & 1999, jejichz vlastnikem je
Pronajimatel. Pfedmét najmu je vyznaleny na planku Predmétu najmu obsazeném v Piloze &. 2
této Smlouvy (,,Piedmét najmu*).

Udai o prredmét_podnikdani_ ticel ndjmu. Néjemce je opravnén uZivat Predmét najmu
specifikovany v €lanku 2.2 za (¢elem provozovani obchodni letecké dopravy, poskytovani sluzeb
pti odbavovacim procesu na letisti Praha — Ruzyné a dalSi Cinnosti souvisejici s predmétem
podntkani najemce. '

Vzhledem k tomu, Ze do dne nabyti uéinnosti této Smlouvy uzival Najemce Piedmét najmu
prostfednictvim své dcefiné spole¢nosti Czech Airlines Handling, s.r.o., IC: 25674285, na
zakladé smlouvy ze dne 7.3.2007, ev.&. 436 04 164, ve znéni Dodatku &. 1 — 7, Smluvni strany se
dohodly, ze okamiik nabyti G¢innosti této Smlouvy je povazovan rovnéz za okamzik, kdy
Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu jak stoji a lezi, o ¢emz byl mezi Smluvnimi
stranami sepsan piedavaci protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude uZivat jen ¢ast mistnosti €. 132 o vyméfe 24 m2, a
to za podminky uvedené déle v tomto odstavci. V této souvislosti se Ndjemce zavazuje, ze na
vyzvu Pronajimatele zbuduje na své naklady sadrokartonovou pii€ku v mistnosti €. 132, a to do 1
mésice od prevzeti vyzvy od Pronajimatele. Pokud nebude sadrokartonovd ptitka zbudovana
v rozsahu stanovenem Pronajimatelem nebo nebude dodrzen termin pro jeji zbudovani, nebude
castecne vziti Pfedmétu najmu umoznéno.

) Clanek III. §
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné. Od dne 1. kvétna 2010 se Najemce zavazuje mésicné hradit Pronajimateli najemné za
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uzivani Pfredmétu najmu ve vysi, kterd se wrdi jako souéin vyméry Predmétu nijmu a sazby
najemného za | m’ stanované v Pfiloze & 1 této Smlouvy (,,Ndjemné ). K Ndjemnému bude
uétovana dafi z piidané hodnoty ve vyii stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Cena za sluzby. Potinaje dnem . kvétna 2010 se Nijemce vedle Nijemného zavazuje
Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu za pinéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Piedmétu najmu (,,Sluby*), a to vrozsahu a ve vy3i urlené v Piiloze &. 1 této
Smlouvy (,,Cena za sluzby“). K Cené za sluzby bude G&tovana dail z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené zakonem &. 235/2004 Sb., v platném znéni.

3.3 V ramci objektu socialniho zabezpedeni u Trafostanice TS 12 (jedna se o budovu na pozemku KN

4.1

parc. C. 2551/1 vk.G. Ruzyng, kteri je zapsina na LV 1999, kde je jako vlastnik uveden
Pronajimatel) jsou splaskové vody ztohoto objektu zaustény .do bezodtokové jimky, kterd je
vyvazena fekalnim vozem. V ndvaznosti na frekvenci vyvazeni splaskovych vod fekdinim vozem
bude odborné stiedisko Pronajimatele uctovat pomérou &ast nakladi na likvidaci obsahu
bezodtokové jimky splaskovych vod Najemci. Vyuétovani bude provedeno vidy 1x mési¢né dle
frekvence vyvozu. Cena bude fakturovana dle platného ceniku Pronajimatele.

(‘flének’IV.
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu neurlitou, kterd za¢ind dnem u&innosti této Smlouvy (,,Doba
najmu). -




Clanek V.

USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

. 5.1. Ustanoveni €. 2.1 Obchodnich podminek, které tvofi piilohu &. 4 této Smlouvy se méni a nove
i zni takto:

2.1. Pronajimatel je opravnén kazdy rok jednostrasnym pravnim dkonem zvysit Zakladni
Néjemné o tolik procent, kolik &inila priimérna roéni mira inflace vyhlasena Ceskym
statistickym 0fadem za predchozi kalendafni rok (,,Indexace®), a to s (€innosti od 1. kvétna
daného kalendainiho roku. Pokud nebude dohodnuto jinak, zvysi se vySe Zékladniho
Najemného tak, ¥e po provedeni Indexace bude sazba Zakladniho Najemného za t m’ a mésic
zaokrouhlena na 20 K& smérem nahoru. NavySeni se déje tak, Ze Pronajimatel oznami novou
vydi Zakladniho Najemného nejpozdéji 15. dubna daného kalendiiniho roku doporuéenym
dopisem na adresu Najemce. K doporucenému dopisu bude piilozena Piiloha €. 1 Smlouvy,
ktera bude platna nejdfive od 1. kvétna daného roku, pokud nebude uvedeno jinak, a ktera bude
mit nalezitosti danového dokladu.

| 5.2 Ustanoveni él. 12.4. Obchodni podminek se dopliluje o né’s]edujici text:

12.4 Smluvni ‘strany jsou opravnény vypoveédét tute Smiouvu bez udani divoedu, a to
s tiimésicni vypovédni lhiitou, ktera se pocitad od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla druhé Smluvni strané doruCena pisemna vypovéd’. Ustanoveni Obchodnich
podminek &. XII. Odst. 12.2, 12.3 a 12.4 neni timto odstaveem dotéeno.

| . Cléanek VL. )
; ‘ : ZAVERECNA USTANOVENI

| , 6.1 Kontaktni osoby: osobou opravnénou jednat ve vSech zdlezitostech dle této Smlouvy (kromé
' podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpeCeni jejich plnéni je:

za Pronajimatele:

za Nijemce:

Kontaktni osobu jsou Smluvni strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zaklad¢
oznameni zaslaného doporucenou postou k rukam statutarniho orgédnu druhé Smluvni strany.
6.2 Prilohy: Viechny niZe uvedené pilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou souédst:

Priloha €. | - Zakladni najemné a Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu najmu

Ptiloha ¢. 2 - Planek Piedmétu najmu

| | Ptiloha €. 3 - Obchodni podminky najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
| sluzeb s nim spojenych.




6.3 Stejnopisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséna v Sesti (6) identickych stejnopisech, z
nichZ Néjemce obdrZi tii (3) stejnopisy a Pronajimatel (i (3) stejnopisy.

6.4 Udinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma Smluvnimi stranami. a
ucinnosti 1. kvétna 2010. :

Datum:  30.dubna 2010 Datum: 30.dubna 2010
Za Néjemce: Za Pronajimatele:

Podpis: Podpis: ) e
Jméno; Jméno: Mgr. Petr Viasdk
Funkce: Feditelka Gtvaru Centralni nakup Funkce:  prvni mistoptedseda pfedstavenstva

Ceské aerolinie a.s. Letisté Pr.

Podpis: |

Jméno: MaﬁZ/Guthové

Funkce:  &lenka pfedstavenstva
Letisté Praha, a. s.

Prohladuji, ze tento dokument byl zkontraio.
a po pravni strance odpovida platnemu
pravnimu fadu Ceske republiky

!ravm zatazifost |
| ¥ l




G'ee Jejeouey dN'L 0iLl
9 pepiS dN'L e/0Ll
A4 iejaouey dN'L LOLL
%74 Sajes 189 dN'L|  (Avzedeyd isel) zg|
Al31d0
G'C Bgpoyd dN'LD  (sep ewawod) 90
6'C DM dN'L| (}se2 ewgwod) egq)
t'e DM dN'L[  (3sep ewpwod) g0
LLL 1soulsiw juzoaoyd dN'L ecolL
v'iZ 1SOUIS|L JUUSp dN'L €01
¥'8 eqpoyo dN'L| (1SeQ euipwiod) eL0)
G'l leapez dN'L| (1S9 euwgwod) 1oL
Z1 "2 AJINVLSO4WVAL N INIZYZ INTYIOOS
9'LE peps dd’L 28l LoY
6'6 - pepis dd’l agLioy
¥'ov peps dd’L 081 L0V
L v peps dd’L 8110V
Vv 1Sud
G'eS pepis dd’L PZLLO
HOS3Io0NUd
pipn pedpo auR0ls B aupoA |aibiaus exoupee ‘2w {zw) eyooyd [INZNAA [321) 1ZE|pod “isouls|w o[s1)
.m_m._mcm wEQOu | BZ 2gZes judisawl : : .
W BU BgZES |UDISRW - Agzn|g suweleN
Agznis ez Auad e suwaleu Jupepe?
0L0Z'S'S :3up 9uie(ds anidod|QLOZ G L :po ouaoeld
Quwaleu jupepez
‘oyguwidleN aepuaiey oysaoxelds aipod a1eq|010z'S'S 2up suterds sndodlglLoz' ) ‘PO gazZnis eua
| leuluue | PRlao
_ |
806562S¥ZD Q1A ‘806565 DI ‘80 091 DSd "dukzny gise] ‘g eyRId “S'e ‘aluljosoe 2)s0) eoweleN
_ [ | | _ ‘
ZESPYE8cZ0 Q1A 'TESPEZ8T 1Dl ‘9 BYRId 80 091 '6101/9 NSIS| Y “s'e ‘Byeld 915139 Jeewleucid
€LTT000006/100|:0ISIQ lUUDPIAS
E€LTI000006 '9°A0 AAnojuis 'qS P00/GET "9 euoez gZ § ajpod pepjop Arouep
} R BUOIld HYANITYM %>O¥._.<.._n_w




“noyo[Lid fepudfes Aaoxe{ds sl zoys[ ‘Aanorws 0323 nsidpod usp o npepyop o:w%&% TUDARISAA URURC]

'0107°S"1 o dZN Warg eqie]d eupsdeps)d of £10) BZ “IDIS3W A USP [UAId APZA of Jupujd OUQUATURPZ JURUDINYSI TOYe]

%0T

%02

%01

.wﬁUOaOUNﬁu— .?.W .mm n.N.W ..—..W n.N.—..m n.ﬂH.W a.Oﬁ.W .mm n.m.h nhm n@ﬂ n.h.ﬂ HQOHEQ mmn—w..wu.mm

%0¢

‘Hd(Q 2UI82A Wa}[ad epelyn 1U2ISay

‘HdQ 2u192A uwaleu epeayn IUISY

‘HJQ %01 2Ul92A AGZN|S epeiyn JUSIN

‘HdQ %02 2u3a2A AqzZnis epesyn juissiy

‘94 AHdA

%02 ‘Hdd eqgzeg
:AQIEId §A0H|2D JUQISRIN

00°6.5 ‘L322 By20jd
4 eydold dN’) dIN Jusfigen
Z1S1 n juejs auaelspo - yoojd woleN

9'90¢ 1SOUISILL JUUSp dd’l 6610
8'C peps dd’L B661.0
v'T JUSZ}}e2°208 dd’L p66L0
(&4 (USZ|j8Z°00S dd’} 96610
z BgqpoYyo dd’l 46610
'l OM dd’L 16610
'l DM dd’} Ue6L0
¥ EQPOYD dd’} b6610
L2 eqpoyd dd’} 16610
gl DM dd'l 96610
g31vD

z'8l lejaouey dN'L LLEL




PFiloha é. 2
Smlouvy ev.&. 9000001273

PLANEK PREDMETU NAJMU

Je piiloZen jako nedilna soucast této stranky smlouvy.

Procesor: - mistnost 01124




Nebytovy prostor ¢. m. A0118, A0118¢, A0118b, A0118a v Termindlu 1




Socidlni zazemi u trafostanice 12, ¢.m. 101, 101a, 103, 103a, 105, 105a, 106 v Terminale 1




Nebytovy prostor €. m. 1101, 1107a, 1110, 1111 v Terminalu 1

s,
A IR ERN!
AN

S
A
PNINING




Nebytovy prostor & m. 0199, 0199a, 0199b, 0199¢, 0199d, 0199¢, 0199f, 0199g. 0199h, 0199i

024

B010 ﬁ'»'.




Planek pronajaté &asti mistnosti ¢. 132 v Terminalu 1 a umisténi délici pFicky

Odstavna stani u TS12 — plocha nabijeni MMP




Priloha €. 3

Obchodni podminky nijmu nebytovvch prostor a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych

Jsou pfiloZeny jako nedilna soudast této smiouvy.




Pifloha & 3 Obchodni podminky k NS na prondjem nebytoviich prastor bez ndjeného z obratu

Tyto obchedni podminky ndjmu ncbytevich prostor a poskytovani nékterych sluieb §aim
spojenyeh na mezindradnim vefejném civilnim letiii Prahe — Ruzynd (dile jen ,Obchodni
podminky*) jsou nedflnou sanddsti Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani néktesych
sluZeh snim spojenych na mezinirednim vefgjném civilnim letitt Praha - Ruzmm# (ddle jen
JShdouva), ng ziidads sze uzavirdn ndjenni vziah mezi Ndjemeem nebytového prostoru na
letigti Pruhp-Ruzynd (ddle jen ,Letifts) a_ LetiStém Praka, 4 s, se sidlem Praha 6, K Letisti
61019, PSC 160 08, IC: 282 44 532, DIC: CZ28244332, plérce DFE, zapsmém, v obchodnim
rejstiiky vedendtn Méstskym soudem v Praze, oddil B., vIozka 14003 , bankovai spojend: UniCredit
Bank Czech Republic as., dslo déi: 8018120252700 (dile jen ,.l‘mnnjimnld“).

Prongjfmate] prohlasuje, Ze md ve svém viastnictvi Piedmét njmu specifikovany ve Smlowvé.

Nijemes pmhlagmr.-, e je osobou, kierd je oprivnéna jednat svym jménem, uZival a provozovat
Piedmét ndjmu, a to na své niklady a nebezpeﬁ aza Gtelem sjedoanym ve SmiouvE. Nijemca
prohlasuje, #¢ s¢ pred podpi Smlouvy d dmil se stavem Predmdtu nimu a
neshledal Zidné prekdzky, anebo vady Pledmétu nijmu, kieré by brinily vzavieni Smlouvy, ancbo
uFivini Piedmétu ngjnu v senfadu s¢ Smlouvou,

Néjemes stvrznje sviyj souhlas s Bmito Obchoduimi podminkami podpisem Smlcuvy, k niZ jsou
tyta Obchodni podminky plilozeny jako piiloha & 3.

Clinek I
DEFINICE POIMU

1.1 ,Ceda za glaZby" rnamend cenu za shizby paskytovené Prunajilmilel:m, jejichz vyie je
stanovena v Pfiloze &. I Smicuvy,

12 ,Doba ndjmp* mamend dobu, na niZ se uzavird Smiouva, a kterd zadind dnem ddinnosti
Smlouvy & kondi uplynutim gjednancho Sasového tseku,

13 nPledmét nijmu® zmamend nebyiové prostory specifikovand v &, 2.2 Sevlouvy a Phloze
2.2 Smlouvy.

14 ,Sluiby“ mamend shiby, kieré je Pronajimatel povinen poskytoval nijemei v souvislosti
s nijmem nebytovich prosior, a které json specifikovany v Priloze &.1 Smioyvy.

1.5 ,Nijemné“ mamera nijemné vypodlené juko scudin vimiry Predmétu néjmu a sazby
néjemného za 1 m? uvedené v Priloze €. | Swlouvy.

kontroly a revize rozvodll, mifidel, potimé bezpenostich zaifzeni, hasicich
pristrojit a jiné obdobné odbomé prohlidky Piedmétu ndjmu, a to vidy pe
pledchozim oznimeni Néjemei;

[C)] V phipad? pierufeni dodivek Sloleb poskytovangch v souvislosti s nZvinim
Ffedmétu nijmu z& strany dodevateli téchio Slum'b bez zavindnd Pronagjimatele,
neni Prongjimatel za takové premfenai odpovédny, piidem? se Pronajimatet
zavezuje vyvinout velkers (lstll, které po ndm lze spmvedhvb pozadovat, aby
dedivky téchic Sluzeb byly co nejdfive obnoveny s tim, Ze pekud toto obdobi bude
delsl nez 24 hodin za jeden kalenddfni mésic, bude adekvitn® upravena Ceng za
sluzby;

{€) V piipadé nutnesti odvriceni nebezpeti skndy nebe hrozici fhedy v souvislosti
s mimotddnou udilost je Pronajimatel afncbo osoba jim povifend oprivnén
vstoupit do Piedmétu néjmu bez predchoziho omnimeni Nijemci, pfifemz pfi
takavem vstupu do Predmétu njmu je Prongimetel poviren vynaloZit vedkerd
1sili, které [z¢ od ndj spravedlivé pozadovat, k odvricen! $kody hrozict majeiku
Nifemee z dlivodd vstupy Prongjimuatele. Pro tekovy pripad bude mit Pronajtmatel
K dispozici univerzilni XUE, ktery bude uloZen na bezpetném misi 3 o kazdém
uZiti toholo kliés ve vztahn k PiedmBtu ndjmu musi byt sepsin pisemny protokol.
Prongjimate] jo povinen dodateZnd pisemmnd informovat Nijemece o katdém
takovém vstupu do Piedmétu ndjmu;

i Prongfimatel je béhem vipovédni deby v pripadé ukonfeni Smlouvy vypovédi
ncbo bshem doby uriené pro viilizeni Pfedmit ndjmu v piipadd ukoneni
Smlouvy edsteupenim nebo behem festi (6) mdsich pied uplynutim Doby ndjnu
oprivnén vsfoupit mezi 7,06 2 21,00 hodinou do Piedmétu nijmu za G&elem
umoinént jejich prohlidky tfetim sh-anﬁm. Keré maj{ zdjem o prondjem Fredmiiu
nijmu;

{2) Prongjisnnte! zajituje Einnosti {provoz, kontrolu, Gdrébn 2 upravy} smmsejm s
pravozem clektricld pofémi signalizace (EP5S; a ich poZimé b
zafizenich (PBZ), ato v prostorich, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pmnnjimnte]
dile zzjidtuje kontrolu prevozuschopnoss a periodické zousky u vEech hasicich
plistroji (HP) rozmisténych v pronsjatém nebytovém prostory v souladu s poXimé
bezpe¥nosinim Fefenim stavby. Vpﬁpadé pon‘eby mnﬁn‘m{ vshnvenosn EPS,
ostatnich PRZ a HP, vyvolanych ém nebytovém
prostoru, je monti® (Schio znfizent a pfosh‘edhﬁ a néLIady stim spojené
zzjidloviny Pronajimatelem. Vaniklé finandni naklady s timte reziifenim budou
piodmilem daliiho jedndni mezi Pronajimatelem a Nijemcem. Z hlediska
z3jifovéni daliich Ginnesti a sluZeb Pronajimatclem v oblasti pofami ochrany a
bezpednosti je ¥eleno samastatnd na zikladé smlouvy uzaviend mezi Smluvnimi
stranami;

(1] Prongjimatel je povinen pmamovat pisemnd Nijemci své orgamiza®ni zmény
majic: vliv na plnéni téte Smlonvy, jakoZ i zmény kontakmich oscb,

Py

) Pronaj dnictvim divize t i (BZP) poviren do pamacti
pramvnmh dnu od obdr¥eni pisemné Zidosti, aviak maximdlng jedenkrdt za misic,
piedat Najemci seznam vydanych a nevracengch ID karet nebo jiného oprivnéni
vydanéhe Néjemci nebo jeho zaméstanciim,

A Clének L
NAJEMNE, CENA 24 SLUZBY A JEJICH SPLASTNOST

2.1. Pronajinatel je opedvnén kazdy mkjednosnmmj'm privnim dkonem zvigit Ngjemné o tolik
procent, kolik giniln priimémd roéni mira inflacs vyhliSens Coskym statistickym iifadem za
predchodd kalenddfni rek (Jndexace™). Polud nebude dohedmuto jinak, zvid se wEe
Nijemného tak, & po provedeni Indexace bude mésiéni sazba Nijemného za 1 o
zaokrouhlena na 50 K& smérem nahorn. Nijemné bude upravems bezodkladng po zvefejnéni
Indexace se zp¥mou G¥imosti od 1. kvdma kaZdého roku a doplatek roazdilu mez takto
upravenyin z pivodnim réjemnym bude zidtovin v samostatne faktuie.

2.3 Nijemné je splnme vidy do 5. Talendifniho dno misice, na kiery se Nijomng plati, & to
ankovnim pi na Giet P 1e 5 nvedenim variabilnihe symboly, kterym je pro
u8ely Sralouvy jeji evidengnj Sislo uvedsne v zihlavi.

2.4 Vyie Cen za Sluzby miz= byt z¢ streny Pronajimatele uprevevana v 28vislosti na pohybu cen
dodavateld shiZeb vsouladn s Cenikem sfufch Prongjimatcle, Kaidou takovou tpravu je
Pronajimate]l povinen oznémit Nijemei nejpozdsji jeden (1) misic pted provedenim takové
tpravy vide Cen za Sluzby. Pronajimatel potvrzuje, 3s Cenik slueh Pronajimatels se bude
uplatiiovat po celou Dobe ndjmu vii€i viem maloabchodnim nijemcim v prostorn Letiste, a fe
bude Najemei zpifstupnin na jeho 24dost. § altudintm Cenikem slueb Pronsjimatele j& moing
s rovndZ seanédinit na internetovyeh strinkich Prencjinatels, pokud nebude omémeno jinak.

2.5 Cena zashizby je splatné vidy do 5. kalendéiniho dne mésice, no ktery se Néjemné plati, a to
bankovrim prevedem ne déet Pronajimatele s uvedenim varighilnihe syrobols, kteryt jo pro
nkely Smlouvy jeji svidenini Zislo nvedend v zihlavi

2.6 Pro 6&ely lhrady Ndjemného a Ceny z slusby se rozmi drem filkrady pnslu§nc platby den,
¥ némi je platba plipséna na et P fe. Pripadne-li den spl na sobotu, nadéti [
den pracovntho klidv, pfespuva sc na nejbliféi predchizejici pracovni den. V piipadd, Ze
Nijemee porudi svoji povimost uhradit Nijemné nebo Cenu 2a shitby ridng a vias, zavazuje
sa Mdjemee ohwadit Pronajialeli smiuwni drok z prodleni ve viEi 0,05% z dluzné ¥istky =
kaZdy den prodleni. Budedi Niemce povinen plutit pevnon &dst Nijemmého ode dne
predchézsjictho date nvedenédmu Priloze &1 Smlouvy, vystav! mo Pronnjimate) na tuto platbu
samostameu fakture/dafiovy doklad.

Clinek 11 i
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1 i) avinnosti Pronsiimatele;

(a) Prongiimate] jo povinen udrfovat Pledmél nijmn ve stavu zpiscbilém ke
smiluvenému viHvanl, zarudit nevufeny vykon priv Nijemos spojenych sjeho
uZivinim & zabezpetovat fidné plnéni Sluzeb;

)  Pronsjimatel je povinen poskytnout Nijemei p & pied zahdjend
fizeni o Zskani piishi¥ného oprivnéni ke vstupu-pro Nijemce a jeho zaméstnance
do rakimovéhe prostory, v ndm3 se Piedmét ngjmy nachdad;

() Pronajimatel je oprivnén kontrolevat, zde Néjemce uzivé Piedmat néimu k déelu
sjcdnanémn ve Smlouv, jestli pliméFend uziva 182 presiory a plochy ¢ uZivinin
Predmétu ndjmu souvisejicl a dals je opriwnén provadét dle potfeby stanovené

3,2, Prive a povinnosti Najemoe:

{a) Nijemco je povinen uivat Fiedm3t nijmn Fidnym q:flsobm v souladu 3 jeho stavebnim
chargkierem o dfclen slanovenji ve Smlouvd. Ngjemee je vyslowné 5 orlkazem na nmlslim
Piedméts njjmu ne Letist povinen zajistit, aby jeho &;
podndjemei, dodavatelé a daldf osoby s védomim Nijemece vpudiiné do Pfedmétu mymu
dedrzovali v Predm¥te ndjmu slufnost a pofadek a nerudili okoli;

(b) Nijemce je povinen oznacit Predmét ndjmu v soulada 8 z.ﬂ.. 2 455/1991 §b., 0 znmostenslém
podnikant, v platném méni, jake p u, vietnd vyznadent oi i debys

{c) Nijemece je povinen Pronajfmatel v dsobem zajistit pro scbe a své zaméstnanco
piitsluiné oprinnéni ke vitupu do reZimového pmmru (JI karta”), v néos se Predmét néjmu
nachézi, ancho jind oprdvnéni (napt. ke vjezdu motorového vozidla) Mijemce je povinen
z2abezpefit, aby tyto osoby nasledn® pfi pohvbu v tomto prostoru Letifts, byli 10 kartow, anebo
jinym opréwnénim viditend oznsfeni 2 v mistech urfenych Prongjimatelem se uvedenymi
oprivaénimi, kterd jim Pronajintatel vydal, pro ti Soudasnd je Nijemce povinen zajistit,
aby jemt a jeho zam@smancim Pronajimatelem vydand oprévnini ke vstupu & ke vjezdu
nebyla zneudila;

(d} Néjemce je pied v;démm 1D karty nebo j:ného oprivnéni k pﬂhybu vrez.lmovem prostoru
Pronajinstele povmm fednictvim divize bezpetnosti (BZP} P le nebo jing
akreditovand organizace zajistit na své ndklady pm sebe u &vé zamdstnance absolvovini
bezpenostntho dkoleni, kierd bude odpovidal rozsahu daného pavoleni;

(2) Ndjemce jo povinen okam#td e-mailem ncbo faxem diviz bezpecnosti (BZP) Proaafimatele
chlasit kaZdou zirétu, edcizeni, poskezeni D karty nebo jiného oprivndni vydanéhe jemu nebo
jcho zaméstnanchm e zirovedi jo povinen chlisit ukonieni pracovniho pomém se svym
zam&stnancem. Po okondeni pracovnihn vztehu se svym zamdsinancem ancho pii shonden
nijemniho vziahu je Nijomee povinen vritit Pronajimateli [D kartu nebo jind jemu nebo jeho
zamésinanciim vydané povoleni & dalsi karty {nepi. pnrl.m 2ci, sltnvovacl. apod.), pligemi
v piipadé ckonZeni pracovziho pemém & musi hto P spkut
nejpozdi do éuméctého (14) dn: masice nisledujiciho pe dkonbenl pracwnlho pomén

v piipedé ukond ihe vztahn ke dni jehe ukondeni vipovEdi &i dohodou
nebe v pitpadd uk fjerntho vztahu odstoupenim do péti (3) dnii ode dne d&innosti
odstoupeni. Stejnd tek je Nijemce povinen vratit jemu a jeho 2eméstnancim vydand povelend &
dalii karly pti ukongeni jejich platnosti;

(D Néj jepwmen fedlozit Pronajimateli scznam zamé; i jicich v Predmatu ndjmu
suvedenim jména, pnjmeﬂ.l bydlidtE, data narozeni, &isla oszanského prikaza & pasu,
V plipadé jakékoli zm@ny je Néjemoe povinen lento seznam aktualizovat ckamZits, a to e-
mailers nebo faxem diviz bezpegnesti (BZP) Prongjimatele;

{g) Najemce nen oprivnén dit Predm& nijmn, jebo &ist am vecl. smumem smmscjicl do
podndjmu nebo jinsk do wivani tfetim osobim bez p
Prangjimatele;

{h) Nijemee je oprivnén po piedchozim pisemném odsouhlaseni annjlmntclam Dz‘lﬂﬁt Fredmét
nmmu:\ézvem, pitpadné togem své firmy. PH uk i ndjenpniho vatahu je B povinen
na své ndklady vvést mista po udnmumvam{ oznateni do plvednihe stava, v_w.k:m se nachazela
pled pmisténim omadent,




(i} Nijemce je povinen uZivat Predmé nijmu bez djray ostelnim ndjemciin a prostorim Lesists,
Nijeroce je déle povinen pii uiivini Pfedmétu ngmun dodrievat obecnd zivamé privii
pledpisy, zejména z obleti hygieny, ochrany Zivomiho prostiedl, bezpednosh price, poZdmi
ochrany a bezpeinost clvilntho letectvi, jakoZ i organizalni normy, provozni a pozémi Fidy,
technické pFedpisy & sméice vydané Pronajimaielem hajici se ancho majici dopad na
pmvozovnm ohehodni Einnosti Neunnw v Pfedméts nfjo, s nimiZ byl Nijemce prokazaieing
semimen;

{j) Nijemce je povinen po pledchozi dmeni e stwany Pronaji le umoZnit prstup jios
pevEenym zamdstancim Fronajimatele do Predmém nijma za wiclem provedeni kontroly a
revizi zabudevanych rozvedd, EPS, PBZ, HP a jinych zafizeni, anebo 22 G¥clem provedent
jinych stanovenych kontrol v&emé koniraly, zda Nijemes Pledmét ndjmu ugivd k dinnostem
vymezenym Sntlouvou;

(k) Nijemce je povinen v Piedmétu ndjmu provadét biZmou tdrzbu a hradit naklady spojené
s béZnym vdriovinim a b&nymi opravami Piedmétu nijmuy, pledevdim pak malovini, vyméau
vadnych vypins#h, 2ésuvek, Hrovek nebo jinfeh svitidel, jistidd uveitt Predmét ndjmu,
lakovini dvefi, vyménu poFkozenych vyph dveff a oken wwmiti Predmitu ndju, opravy anebo
vymény pelkozenych zafizovacich piedmétk poskyinutych Pronajimatelem, véetn€ umyvedel,
WC mis a splachovadel, baterii, naklapnych vrstev podlah a daffich obdobnych zafizeni tzk,
aby prostory odpavidaly prvottidni kvalitd odekdvané na mezindrodnim letifti;

() Nijemee je povinen bez zbpieiného odklade oznidmit Pronajimateli potfebu oprav, kieré nen!
povinen provést sim podle pFedchozibe odslavee a nmoinit Pronajimateli jejich provedeni,
Jinak Ndjemoe odpovidi za Skodu vzniklow nespinénim téio oznamovaci povinnosti;

() Najemce je povinen candmit Pronzjimateli instaleci kaidého navého spetfehice a techaickéhe
vybaveni s piikonem vy&im ne? 1 kW, pfidem$ nesmi v Predmitu n&jmu instalovat 2 pouZivat
Jjakékoliv spotfebide, které nzjsou schvé.lmy Pro provoz ¥ Cashé republice;

(n) Nijemee je phi instalaci jakéhokeliv wnitfuiho zafizeni v Pfedmdtu néjmu povinen postupevat
pouze takovim zplzobem, tby nebyly nauruSeny podminky bezproblémovéhe provom
elektrické poZimi signalizace (EPS) a elckirické zabezpedovac! signalizace (EZS) a souasnd,
nhy byl zzjistén okamEty bezproblémovy pristup k jakémukoliv hlésiéi (EPS), pozéms

{mu zaFizenj (PBZ), hasi piistroji (HP), aidlu {EZS), elektrickému rozvadd a
k chsuvkdm datovs sité Pronajimatele, jsou-li tate zafizeni v PicdméEts najmu instalovina;

(o) Nijemce nesmi bez piedchorziho pisemného souhlasn Prongiimatcle roztffit & zménit vyde
sortiment a mnagky zhod v Pledméty ndjor specifikované v 3. I1. odst. 23 Smlouvy nebo
propagovat v Predmer néjou jiné znadky nebo jiny sortiment zhoX, nez kery je uveden
wvélinku 23 Smicuvy nebo providét jakeukoliv propagaci mimo Piedmid nijmu v prostorach
Letif1é. Zplisob a rozssh propagace Nijemcem praddvanych vyrebld a poskytovanych slufeb v
PiedmEty ndjmn musi Nijemee pledem predlozil Pronajimateli k odsoublaseni. Nijemee smi
providét tuto propageci vyhradné po pfedchozim pisemném schvileni névthu propagace
Prongjimatelem, a to vwhradn¥ v rozsahu podmmelx které buden v takovém sovhlasn
Prongjimatcle stanaveny;

{p} Nijemee jo povinen v souvislosti 8- moimosti vzniku mimofddné uddlosti na Jetifti Praha —
Ruzyné zajistit nepretrity (i 24 hodin dennd) plistup do Piedmitu ndjmu, 2 to tak, Ze zajisti
osazeni viech vsiupnich dvefi do Predmity ngjmu & jakékoliv jeho &isti zimky systému
EVVA nastaven$ tak, aby Pronajimetel a Policie CR, Inspektorst cizinecké policie Praha
Ruzynd méli moinost otevtit tyto zémly syym eriverzdlnim Klidem, ktery majf k dispozici;
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{x) Ndjemee je povinen pojistit v pofi¥tovny a po celou Dobu ndjmn ndrzovat v platnosti pojisténi:

(i} veskeré odpovidmosti za Ikodu zplisobenou Pronajimateli a‘nebo tetim osobim
v saurvislosti s PFedsodtem néjmu a jeho uivinim Nijemcem, 2 fo ve visi 10,000.000, K& &

(i) vnithihe vybaveni a vefkertho zofizeni Predméty nijmu instzlovancho Nijemcem a
provomich prostfedid a majettu omistinéhe v Fiedmétu ndjmu, & to v phé vi jejich
nahrazovac] {nové) hadnaty.

Nijemes jé povinen sjednat ve vyse uvedeném rozsahn vyslovns pojiiténi odpovédnosti za
fkodu nz Piedmétu ndjma. Nijemce je pevinen platit v Fideych terminech splamosti velkerd
pojistné z vy§e uvedenyich pojistek 2 predloZit Pronajimateli ovEfenon kopii plislufné pojistné
smlouvy nzbo adpovidafici petwzeni pojiflovny doklédsjici uzavieni t#éto pojistaé sulouvy
(pojistny<h smiuv) vidy do patndeti (15) dndl od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pout
obdr¥ené pojistné pleéni vihradnd k nihradé nebo odstrandai nésiedlkd plislu$né pojistné
udalost a k ndhradd Ekody pripadnd vzniklé Pronajimateli. .

) N::Jemce Je povmen dodriovat zikaz pouZivini zavazadlovych vozikd ve viastnictv

loudicich k bezpl vantl :estuju:l vefejnost pro prepravu cestovnich
mazad:l pro své provozni polfeby, tzn, poufivet j& napk. pro pfepra\ru 2bozi &i jakéhokeliv
jiného materifly. Zavazadlové voziky slouZi vyhredné pro pfeprmvu cestovnich zavezadel
cestujic! vefejnosti;

(2} Néjemee je povinen udrioval po Dobu ndime v platnost Zivnostenskal oprivnéni a jakfkoliv
dali oprévnéni &i pevoleni, kletymi Najﬂnce disponuje k dato uzmvieni Sm]ouvya_wi se tykajt
jeho predmity podnikini v Piedméiu adjma podle Smlouvy. Nijemce je povinen obstarat
Jivnostenskit opravnéni 5 jakdkoliv daléi opravndni & povolen nezbymd pro provozovini
cbeliodnf Einnosti v Pledméty néjmu podle Smloury kdykoliv v pritbehu deby trvdni Sealouvy
a piedloZit jejich oviend kopie Prongjimateli do p&ti (5) pracovnich dnit od jejich ziskani.
Najemee je dile povinen oznimit a dofoZit Pronsjimateli jakékoliv zmény tykajici se oprivngnl

. amebo povoleni Ngjerce provozovat obchodni dinnost v Predmétu adjnu. v souladu s touto
Selouvou, 2 ta de p&ti (3) pracovnick dnd od kaZdé takove zmény,

(ag)  Pred poditkem obchodovdni v Predmétu néjmu je Nijemce povinen vybuvit Predmt néjmu
veSkerymi instalacemi a zafizenim nezbyinym pro jeho ulivini Nijemeem v souladu s
Smlouvou a vibavit Fredmét ndjimu zboZim tak, aby Nijemce Predwét ndjmu Fidng oteviel
k cbehedovaai pro vefeinost ngpozd&i v den uvedeny v €l. IV, odst. 4.2 Smiouvy.

(bb) - Nijemee je povinen pisemnt informovat Prongjimatele nefménd jeden (1) mésic predem o
veskerych zamérech sméfujfcich k:

predsji podaiku Najemee die § 476 a nisl. Obchodniho zikeniku, jokoz i néjmn
podniku Nijemce dle § 4885 a nis|, Obchodniho zékoniku, v jejich? ramci by byly
préva a povinnosti Nijemee ze Smlouvy plevedeny byt jen &dsiedng na tfeti vsobu;

=<

b) preméné spoletnasti Njemee dle § 69 Chehodnihe zikoniky;

c) zméné ve sloeni spolefnikl resp. akciondfil spolefnosti Nijemes i zmén$

majoritniho viasinike spolefnosti Néjemce & ve zméng ve slofeni spolefnikiz resp.
akeionafd majorimiho vlastrika spolednosti Néjemes;

d} o zméné ohchodn] fimy spelednost, jejihe sidla nebe dorudovaci adresy,
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{5) Povinnest uvadens v Elinkw 3.2 pism. (p) neplati pro Natemee, jejichl PRedmt nijoou jo osazen
na dvefich zimkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot’ univerzalni ki€ k takovym dveiim
jejizn Pronajimatele 2 Policie OR, resp. Inspektordte cizinecks policie Praha-Rezyn ulozen;

(r) Nijemce jo pnvinén 2dr¥et s v Pfedmdu ndjmu jakychkoliv 2isahd do sltaboproudych sitf 2
¢lektrorozvodi, zejména hidsizh EPS, estemich PBZ, HP, EZS, o,

(s) Nijemce je povinen naklédéni s komundlnimi odpady a vytfidénymi slofkami (papir, plast,
Mo, kov), jich2 je po Dobu négjmu plivodeom, podfidit systému nakldddnd s odpady pijatémn
Pronsjimatelem, S odpady jinymi, ne které byly uvedeny vpiedchozi vd&, je Nijemce

inen naklidat v souladu s obecné zdvaznymi praveimi predpisy & zajistit jejich odvoz a
odsiranén{ z Predmétu ndjmu a prostoru Leti§té na své naklady.

{1} Nijemce je povinen v Predmém ndjmu strpét nezbytnd nuiné omezeni v piipadd planovanjch
oprav nebo rekonstrukel ze strany Pronajimatels, plipadn® omezeni veniklych pii havarijnich
stevech neba pn odstrafiovinl px’eldid. @ poruch mayici plvod v lelifmim provozs nebo
okolrostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobi hm‘!: delsi ne? 48 hodin zs jeden
kalendAini mésic, bude adekvaing vpraveno Nijomné,

(1) Néjemes jo povinen svij jakykoliv zimdr umistit, zprovoznit » vyuhvat jakdkoliv

ﬁdmkomwukm’.‘m. radicloka¥ni a bezd.ratnve v:,sllaa zafizent kritkodobého i dlonhodobéha

} piedem  projed: s P fednictvim odboru informafnich »

komunikp¥nich technologii (JJCT), pfitem? stanoviske ICT k zimém, popfipad k jeho

realizaci a k podminkdm provezn zalizend, je pro Ndjomoe zivamé, vieing odmimuli realizace
navrhovanéhe zdmér;

{v) Nijemes je povinen s2 pii plnéni povinnosti die Smlouvy Fidit pokyny Pronajimatele, Ndjemce
je povinen vrimei pfedchazen] megiitovini s poikozovini Fivomiho prostfedi a vrimci
zavedeného EMS (Systém environmentilniho managementu) dle [SC 14001 n Pronajimatele a
v souladu 5 enviromentilni politikon (www.prg.asra), zdrZet se takovich dinmosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zplisobit pofkozent nebo olwoZeni jednetlivs'dx slodek Hvatniho
prnstrndr Pronajimatel poZeduje po Mijemci provozyjicim Ginnosti & poskytujicim sluzby,
které maji nebo mohou mit dopady na Zvomi pmst?ed.i aby respekluval pi‘galé dsady achrany
Fivoinio prostfedi a v piipad® poruch nebo hrozicich haviri
Prongjimaicle prosifednictvim aize uvedenych kentakinich spojeniz

V pfipadé podén, tiniku nezndmé litky (ohlaSovna poird) 1333,2222
Zdravoini anbulance 3301,3302
Bezpecnosini dispetink . 1000
Centrilnj dispeink — poruchy, havirie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V piipads dotazi nebo podn&th ke zlep§enl smEjicich o jednotlivich oblasti:

Bezpeinost price hozpf@pre agen
PoZimi prevence technik po(@prg.acre
Zivotn] prostiedi jvotni 1 .
Stiznosti sliznosti@ipre sero

(w) Nijemes odpovida za Bkody jim zpiisobené a zpiisobené poruienim jeho povinnosti v Predmétu
n&jmu dle Smlouvy, Nijemce edpovidd osobng, pipadnE spolefnd a nerozdiné s osobami,
které vpustil do Fedm&tu néjimu, steinym zpisobem i z4 Skody n2 Predméta néjmo zphsobené
Jeho zamdstnanci, ndvstévniky, podnifemei, zikazniky, Nijemcem objednanymi dodavateli &
femesiniky a dalfimi osobami s védomim Ndjemce vpriténych do Predmétu njma;

jakoZ i o viech 2émérech majicim obdobny ddinek: jeko ndkiery ze zimérh uvedeny ad
pism. &) aZ d) viz vide.

(cc)  Nijemce je povinen ozndmit Prongfimaicli zménn kontaldni osoby uvedend vl 7.1
Smlonvy, a to nejpozdii ndsledujici den po zméné kontaktni osoby.

dd)  Msjemee je povine, z diiveduy p?edchéz.em zﬁvmym hnvumm vsouladu se systémem
prevence zivaimé havirde, dnim civilnim letiSt
Praha - Ruzyn, kery je definovin v ,,Pohlme prevence mab\e havirie”, jednak zdrZet se
takovyeh Einnosti, které by mohly pfime nebo nepfimo zpisobit zivaznou hevdrii, a dile
podporovat éinnosti, které posiuji prevenci zdvaznych havani,

i Qlanek IV,
FLNENT NEZAHRNUTA YE SLUZBACH
4.1 Pro videly Sml a tichto Obchodnich podminek se pladnimi spoienymi s uivinim

Predmén nfjmu, kterd ngjsow zshmuta ve Siuzbich rozumi ploéni v podobd dedévek
elekirické energie nebo v pedobé dedavek vody a odvadéni eplellovych vod nebo likvidace
odpadi, piitems tate plndni (a} nejsou jako $luzby specifikovany v pilaze 6. | Sulouvy a (&)
Jjsou samostatng mefitelad (, Flodai nezahroutd ve stozbich®).

4.2 Vpiipedé, ze ve Sluzbich nejson zahmuty dodévky elektrickd encraie nebe dodivky vody 2
odvédéni splaskovych vod nebo likvidace odpadd, zavazuje se Nijemcs uzaviit chlednd
piishEného plodni smostalmou smlouwy, kierd bede Easovd omezena na dobu tivinl Smlouvy.
Podminky dodivek elekwické energie a vody zajiftuje LP/RSM/AFM/ {Energie, nikup
prodgj), icl. 22011 2319, fax: 220tl 2611 Podminky Bividace odpadt zsjisttje
SLE/RSM/IRS/ZPR. ( Zivoni prostFedi ), tel. 200 11 1612,

: Lhoek V.
DOPLNKOVE SLUZBY

5.1 Bude-li to technicky moZné, zajisti Prongjimatel na £4dost Nijemee poskytovin{ (z) spojovych
sluteb (izlefonai & faxové linky), (b) datovych a informasdnfch siti a sluZeb (. zajiftéai
pfipajeni k Internetu, piipcient k letiSnt siti, poskytnuti progremovych aplikaci a strokturovans
kabeldZc), a to za podminek dohodnutych v semostainych smlouvdch, které budou Zasovi
omezeny dobon trvdnf Smlouvy. Doddvky spojovich sluZeb zajidtuwje SLPACT/TLIC
(Komunikace a infrestrukturs 1CT), tel. 22011 2992, firc 22071 2211, Dodivky datovych a
informacnich sludeb zpjist'uie SLPACT/SAS (3it a su’va'y) tel. 22011 1170 a 22011 3434,
fax: 22011 1916.

Clanck VI
STAVEBNI UPRAVY

6.1 WV piipadé providéni jekychkoliv stavebnich dprav & novych instalsc, které svim
charakterem vyboluji nad rdmec bénych oprav Fredmétu ndjmu, a kterd budou provadény
v souladu s¢ Smiouvou, je Nijerace povinen je provBdét pouze v rozsahu poduinels, kterd
budou stengveny v souhlase Pronajimstele, na své niklady (mimo instslaci EPS, ostatmich
PBZ a H¥) e dile je povinen po ukonéen! takovich stavebaich Gprav, tj. po nabyti prival
moci  prisluinéhe }.nlundm':nﬂm souhlasu, budeli vydivan, predlozt Pmnm{malell
projekiovon  dok Enéh deni, vietnd digitilntho zpracovani,
whotavengeh v souladu 5 poZadavky Prons._]inmlele, Heré Ngjemci na jeho vyzédani sdéli
phishiEnd odboma pracavisié Pronajimatele.




T

e g

projektanta Termindlu 2 spolednost Nikodem & parmer sro., ol. Staopramesnd
3117/17, 150 00 Praha 5 (d4le jen , NEF);

&) Po odsauhlaseni Projektové dok ve stupni Dolumentace ke stavebnimu
povoleni ze strany N&P pledlox Nijemee projektovon dokmmentaci Pronajimateli, a to
ve 4 vyhotevenich viemng | ks v digitélni podobé k odsoulllaseni, a 10 nejpozdsji do
Jjednoho (1) méslce od podpisu Pretokolw o pfeddni o pievzsti Predmétu ndjmu. Jedno
vyhatoveni si ponechd Prongjimatel;

©) Promzjimatel se zavazgie pisemné se vyjadiit Mijemei kpiediodend Projekiové
dol i ve stupni Dok ke stavebnimu povoleni die pism. b) do Simzct]
(14) dné od obdr¥eni Dolumentace;

d) V ptipads, Ze Prangjimatel nevznese k predloiené Projektovd dok i ve stupm
Dolumentace ke stavebnimy povolen! ¥idné pHpominky, zavezuje sc Prongjimatel
zuslat vyjadfoni o schvileni Dokumentace Nijemei s piiloZenou ptnou meei pro
Nijemce, 22 ulelem fizeni phed stavebnim Ofedem a dotéenymi orgdny stdti sprivy,
kdy? Néjemce bude dle dokody mezi Pronsjimatelem 2 Néjemcem vystupovat pii
fizzni pred stavebnim i¥adem jako stavebnik, pokud nebuda dehodauto jinak.

6.3 Za idelem zp i Projektové dol I: stavebnick viprav Piedmétu ndjmu je
Nijemee oprdvnén vsiupovat do Piedmétu ndimiu ods dne piedani Predméty agjrou.

64  Nijemee se zavazuje, Ze nezehéji stavebni Spravy & nové instalace v Ffedmétu nijmu
dive, net stavebni povoleni vyduné plishufnym stavebnim Gfadem rabude prival moci, &
ne2 bude kopie stavehntho povolenf opatiens dolofkou o nabyti préwni moci predina
Najemeem Prongjimateli. Za dfelem proveden! stavetnich hprav nezbymjch pro
provozovimi Fredmétu nifmu a zaji koleudatniho hl. boiho wfadu fe
Ndjemce oprivaén vstupovat do Predmdtn néjma a¥ ode dre, kdy bude kopie stavebniho
povoleni opatiend doloikon o nabyt! privni moci pfeddna Nijerceem Pronajimateli a kdy
bude mezi Pronajimatelem a Nijemcem wmvien Dodatek k Protokoly o predini a prevzeti
Pledmétu négjmu, jehoz nezbytnon sondist! bude i zajiftini doddvek vody, el.energie, odvoz
odpadu, odvod cdpadnich vod apod. v souvislesti s provadinim stavebnich praci s tim, e
Najemee na vlastni naklady bude realizovet méfici zafizeni na méfeni dodiviy vody a
clonergie po dobu stavebnich dprav v Pledmétu nijmu, kdy? dhrada nikladé spojenych
zzjméng 5 odbérem el. energie a vody bude Nijemcom Pronajimateli hrazens na ztkleds
uziviené smlouvy ¢ dofasné dodéves cl. energie a vody. Pivodeem odpadii vzniklych pi
mv_cdb;\cl_ch ipravich Pedmétu afimu je Nijemee, kery ma povinnost zjistit jejich

idaci.

65 Po ukonleni stzvebmich iprav vyzve piscmn$ Nijemce Pronajimatele ke kontrole
provedenych stavebnich dprav dle odsouklasené Projekiove dekumentace, V piipadd
instalace EPS o ostamich nivamych PBZ piedlozi Nij Pronajimateli potieb
dok i k provedeni komplexni funkéni zZkoutky provezuscheprosti instalovanych
aafizeni. Protokol ztéte zkoulky jo podkladem pro kolzudaini fizeni a vydani

kolmudatniho souhlzu (za piedpokladu dspiiného provedend). Nijemce prediod

B 1i kompletni Doklad &dst tj. zejména reviend zprivy, prohladent o shod,

prohliseni o tikvidaci odpadit a dokiady v rozsahu podidadi: ke kelaudaci ve smyslu zikena

4. 18372006 Sb. V pripadé gjisiengch vad tyto Nijemor ncjdfive opravi. V pripads

bezvadného provedeni stavebnfch iprav nebo po odstranéni vad Prongjimatel vyda

Nejemsi stanovisko k Ngjemcem provedenym stavebnim dpravim do péti (5) pracovnich

dni po vkondeni kontroly provedengck stavebnich fipray.

6.6  Najemee je povinen dokondit stavebni ipravy za podminek dle Elankfi 6.2, a% 6.8, pozédat
o vydini kelaudagniho souhlasu nejpoadgji do Sesti (6) msict ode dne podpisu Smiouvy,

9

6.12  Pokud budou stavebni ipravy, kterymi bude Predmét nijmu, predévany Ndjemei ve stavn
dokonZend hrubé stavby, uveden do stavu zpisobilsho k ddely uliveni dle Smlouvy,
vyzadovot i stavebni dpravy Zi technologické instalece wnd Predmétu néjmu, uzavic
Prongjimate} & Néjemee zdroved s touto Smlouvou dalsi zvlaimi smiouvy, ve kterd budou
odlind upreveny podminky provadini stavabnich prav. Veskeré takové ipravy bude
hradit Nijemee, polkud nebude dohodauto jinak.

Chiael VIL. |
PROVOZNI PODMINKY

7.1 Nijemee je povinen ode dne uvedenéha v Elinku V. odst. 2 Smlcuvy, ponechnt Fiedmét néjmu
olevieny kobchodovani pro veigjnost v rozsahu nejméng Etrdcti (14) hodin dennd s tim, 2o
cteviraci hodina nastane nejpozd&sl v sedm (7:00) hodin rino kaZdy den a bshem oteviracl doby
je Nijemee povinen zajistit nepfetrZity provoz cbehodovini v PredmEtu ndjmu, vyjma pfipadd,
kdy nelze Pfedmé: ndjma oteviit k obchodovini pro vefejnost v disledku poshozent Piedmétu
ndjmu uddlost krytow pojiSiénim nebo jingch pripedi: w33l mecl nebo v piipadech piedem
piseand schvilenjch Pror lem, Nz zdkizdé pisemného pokynu Promgjimatele bude
mo#no oleviraci dobm upravit.

7.2 Zisobovini Pfedmétu ndjimu bude probihat pouze zpiscbem stenovenym Prongiimalelem o
vihradng v nofnich hodindch, a to vdobd od skonfeni oleviraci doby de jefiho zaditku
{nebude-li dohodnuto jinak & 5 wihradou zisobovdni z= skisdu zohmuléhe v Pledméiu nijmu,
ktery bude meiné zisobovat nepletritd pli zachovani bezpednostnich A provormich poZadavial
Proagjimetele). Rovnd inventerizaci 2boii buds mo#no providé: jen v noSnich hodindch,

7.3 Néjemee bess na vEdomi, = provozovini Fiedm3ty ndjmu vzhledem k jehe umisiéni a rezimu
vyzaduje odpovidejici irovedi persondly, zejména dostateiné jazykové malosti a jednotné
obleéend, a zavaruic se, Ze pfjme nezbytnd opatieni k zabezpedoni pfislugng irovnt personilu.

7.4 Nijemes je povinen ndriovat v Pledmétu nijmu atraktivag vystavené a kvaditni zbo'.fi a zojisti
vysoky standard prodeje zbozi 2 poskytovini slukeb odpavidajici standerdu mezindrodnihe

letisté.

7.5, Nijemee je dale povinen ndrovat Pfedmét nijmu uklizeny a Eisty 2 odklizet z Pledmélu ndjmy
odpadky.

76 K zbezpeéeni plymulého prodgie vybavi Nijemce svou provozoviu v PRedmétu ndjmu
elektroniclkymi poldadnami a zajisti si smluvni vaish s kredimimi spoleZnastoi, umojici
zikamikiim v Predmétu nsjmu platbu alespof plateboimi kreditnimi kartami VISA a Eurccard
- Mastercard.

7.7 Nijemee bere na vdomi, 3= v prostarich Termindlu 1, 2 a 3 a dile v celém oplogeném arcdlu
Letiié je aikaz koufeni, vyjma plesn# specifikovanych prostor, ve kierych je koufent puyalfn?
(misto vyhrazené pro kouferi). Mijemes jo povinen temo zikaz koufeni bezpodmineéng
dodrzoval, vieing zajifiéni dodriovan{ zdkezu viemi, kdo se v Prodméu ndjmou nachdzeji.

7.8 Pronajimatel neodpovids Mijemei za Skody, zejméne ully zisk, v pripadé mimuﬁ'ldpjch
wditosti na Letidti, kierd mohon vzniknout bez zvinénd Pronsjimatele (aejména nahlnge::l
vybusniny, pferufeni doddvek coergil, 2amezen] pl"is'tupu. kaedmé‘m nﬂ]mu: .prevenm.'m &i
jakdkoliv jind opageni piijatt v souvislosti steroristickymi doky, poZirem, vu.‘lkot!,
chaanskint, nepoboii, vzpowwow, piitomnost{ ieniziicihe nebo rediodktimiho  zdfeni,

u

polud neni dohodnuto jinak, a ziskat p ¥ kolaudainl souhlas tak, aby pii dodrzeni
viech svith povinnosti 2 Lhit dle této Smlouvy byl Piedmét ndjuu otevien k chekedovini
Pro vefejnost nejpoaddji v den, na néjz odkazuje T 3.2 pism. na) téchic Obchodnich

podminek, .

6.7  Nijemce ja povinen do #i (3) pracovnich dni od nabyti pravnl moci kolmdatniho
souhlasu odevaidat Pronajimateli kopii kolaudagnibe souklasa s vyma¥enim nabyti privni
moci 8 Dokumentaci skuteEnéha provedent ve dvau (2) vyhotovenich v listinng a v jednom
1) vyhotoveni v digitilni formd, dile Dokladovou &dst ve dvou (2) provedenich.
Dokumentacl skiteiného provedenl ee rozumi dokumentace zpracovand v rozsahu pflohy
&3 whi & 49912008 Sb. ¢ dokumentad slaveb, va kieré budou vyznageny zmény a
odchylky skutegnsha provedenl stavebnich Gprav oprot Provadéci dokumentad, (a) kterd
i plsernoy a digitalnd formu ve formatu AutoCAD a M$ Office zpracovancu v souladu s
valtinl nermou Pronafimatele Wedenl digitainl zéKadnt mapy Jet3ta a metodicky pokyn pro
Zpracovénl geodatické dokumeniace skuteZného provedenl slaveb pro Spravu Lefists
Prahz, as.% a (b) kdy jednotlivé wikresy a textové Zastl plsemnd formy jsou oznaleny
jako skuteiné proveden’ a any proj a up zhotovlte! bnich
uprav. N

68  Pokud zpovahy stavebnich dprav 3i novych instalaci wvyplyva, E= vyiaduji zpracovani
projektové dokumentace, bude postupoving die Ménku 6.2, polud zpracovini projektovéd
dokumentace nebude potfebné, zavaznis g0 Pronajimatet vydat Wijemci pHstugné vyjadfeni
k navrhovanym stavebnim Gpravim & instalacim do deseti (10} pracovnich dni od dorudeni
2idosti Ndjemcem.

6%  Prongiimatel se nezavazuje k dhradé ndkedi spojenych s uvedenim Predmém nijuu do
stave zpisobilého k ddelu udivini dle téio Smlouvy, ani k dhrads nakladd, spojenych
sdalsimi stavebnimi dpravami & novimi instalacemsi Vejimku tvofl pouze elektrickd
potdend signalizace (EPS), ostatni pozimé bezpetnosini zafizeni (PRZ) a hasici pristroje
(HP), kdy Pronajimatel rozhoduje o typech iEchio zatizeni a hradi nékdady .

6.10  Hodnota provedenych stavebnich tiprav, které maji charakter techniclkého zhodnoceni,
provedenych Njemeem v Pfedmétu njjmu se soublasent Pronajimatele bude vedena jako
wajetek Ndjemce, . Pronafimatel o hodnotu téchto provedengich stavebnich iiprav, které
maji charakter technického zhadnocent, provedenych Nijemcem v Pfedmidtu négjmu s¢
souhlascn: Pronafimatele nezvydi vstupsd cenu pronafimaného majetiu ve svém Gletnichi.
Nijemee pfedd Prongjimateli po fadném dokonZeni stavebnich dprav kopie veEkeryeh
dtetnich a jinjoch dokladE, prokaasicich vygi a charakter nakladi, vymaloZzenych na
provedené stavebnd dpravy a sondasnd Nijerce pisemn3 omaéi by finandni investice, kterd
budou z jeha strany predméicm dafovéhe odepisovini. Prongjimatel po splnéni podminek
dle &linku 6.5 Néjemcem vydd pisemny scuhias s tim, aby daiiové odpisy technického
zhadnoceni 25 stavehnich dprav uplatioval Néjemee do svého z8ladn dané 2 pHjmvi. Potd
Prongjimatel Néjzmei poskytne informaci o zatfidéni prongatdho majetku {nemovilost) da
odpisové skupiny v souladu s pifsluinym ustanovenim zikona &, 586/1992 Sb.,, ¢ danich 2
pEijmi, ¥ plamém znénd,

611  Za d¥elem uvedeni Fredm& n#jmu do strvu zpiisobiléhe k 0delu uZivéni dle Smlouvy, i
vpHpedd provadéai jakjchkoliv daldich stavebnich tiprav &i novich instalaci, kiers budou
realizoviny v souladn se Sml u, sa Pronaj | zavamje posk Néjemei
potfebnou sowdinnost; to se (k4 jak stavebnibo Hzeni, tak i fizeni o ziskani plislaSného
oprévnént ke vstupu pro Nijemce, jeho zamdstnance a oscby, zajisujci provedeni piiprav
a realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v nEms se Predmat najru nachéz.

vybuchem & jinou Zvelnow nebo piirodni katastrofou), na jejich® ziklads must byt Predmét
nijmu nzavien vetejnosti,

. élénckvl_ﬂ.
VRACENI PREDMIETU NAJMU

8.1 Vden, kdy kondi ngjem uplymutim Doby nijmu nebo uplynutim vypovédni doby v piipadé
predesnéhe ukonden Smlcuvy vipovidi nebe do 3 dni ode dne ddinnosti ukendend Smlowvy
odstoupenim, je Nijemce povinen vratit Prenajimateli Predmét ndjmu vyklizeny, ve stavu
spliiujicim podminky Smlouvy & odpevidajicimu obyyklému opoifebeni. Soutasné je povinen
predat Pronajimateli ve¥keré véci poskytnuté mu spolu se stefbami souvisgjicimi s nfivinin
Predmétu ndjmu pedle Smlouvy, ancho podle sminv na tuto Smiouvu navazjicich. O piedini o
pfevzetl se sepide zipis.

8.2 Prongyji 1 je op v pripad# uk i Smlocvy wnitfni vybaveni realizované Nijemcem
pe uzavieni Smicnvy (, ¥nitfei vybaveni™) ncbe jeho 2ist, a/ncbo stavebni ipravy provedend
Nijenicen po dobu trvinf Smicuvy, kicré maji charakter technického zhodnoceni nebo jejich
&dst, cdkougit, a to dle volby Pronajimalele bud za dnfoven zistatkovou cenn ncho z cenu
odpovidajici protihodnots 1cho, o o 5o zvytila hodnota Picdmétu ndjmu stanovenou na zikledd
znnleckého posudku vypracovandho nezdvisljm malcem nrienym Pronajimatelem, Niklady na
vyhotoveni maleckéhe posudhku ¥ takovém pHpndE ponese Nijemee x tim, o Prorajimatel jo
povinen vynaleZit rozwuné pozadovand fisili, aby tyto niklady odpovidaly trinim condm
obvykym vduném Ease 2 misté. Neuplamidi Prongjimnicl  privo na odkoupeni dlo
piedchdzegici vély, je Nijerace povinen na viastai ndkledy odstranil wnifnl vybaveni, vebkerd
svilj movily majelek o stavebal dpravy 2 Pledmitu ndimu a uvdst Pledmét ndimu do pivodnihe
stavu (s piih fm k obvykiému opoticheni), 5 10 nejpozdéji ke dni ukonéeni Smlouvy nebo
v pfipadé ukonZeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnd od jcjiho ukontent.

8.3 Pokud po skonden! Doby ndjmu mistanc v Piedmétu ndjmu jakykoli majetck Néjemec 2
Najemee tento majetok ncodklidi do sedmi (7) dnd od v¥zvy Prongjbmatele, je Proagiimeiel
oprévadn uvedeny majetck z PiedmEtu nijmu odklidit ne niklady Ngjemee n zpendJit jej & tm,
%0 vytdiok zpendzoni pledd Ndjemci po odeétend ndkledd spojeayeh s prodefom a po znpedical
pehlediivek Pronajimatelo v Néjemci. Pokud Pfedmét néjmu nebudo vrdcen v souledu » vydo
uvedenymi ustonovenimi tohoto Elinku VIIL, cdpovids Najemeo Pronajimateli za rpiisobenou

Fhodu.

OtnckIxX
JISTOTA NEBO BANKOYNI ZARUKA

Mijemes je povinen zsjistit plnéni dle Smlouvy o téchio Obchodnich podminck: formou Jistoty dlc
£1.9.1 23 9.4 neho Bankovas zéiruky dle 1. 9.5, nE5.8 Cbehodnich Podminek;

9.1 Nsjemee je povincn zaplatit Prongjimateli do dne uvedencho v 8. V Smilouvy Jistotu ve '-_'}'"li o
na G3et uvedny v &l V. Smlouvy {,Jistota). Ffi viasinim pfwodq Ji{mty e DF:H z fisloty
neuplatiivje. Najemee Prongjimaleli zamsduje, Ze Jiston je prosia jokychkeli zatidend privy
tietich osob.

lmdd ol P m 1
F

9.2 Jistotou jsou zajistény vedkeré p za N3j vanillé podle Smlouvy
nebo v souvislesti se Smlouvon (vetnd vedkerych trokd z prodieni & veEkerych sfn]u\'mgh
pokut, skod, vidajii a ostamich nikladi a ndrokii z bezdivodnéhio obohacent}. Prongjimntel je
opravnén Gerpat penddni prostiedky z Jistoty 2 pledpokladu, fe Nijemes neuhredi 1ekovou




pobleddvia Pronsjimetele fidng o véas, Prongjimmiel je povinen bez zhyletného odkladu
informovat Nijemce o jakémboli Serpéni penimich prostiedla) z Jistoly.

9.3 Pokud hodnota Jistoty uloFena ne Ut Klesne pod stanevencu vySi Jistoty nebo pokad penéini
prostfedky z Jistoty nebo jakikoli jejich Sést byla Pronsjimatelemn Zerpima v souladu se
Smlouvou, poté bude Nijemee do deseti (10) dnil ode dne, kdy k takové udalosti doslo nebo
kdy byla Négemei czndmena, povinen doplnit Jistotu za Uitu o plisluinou &sthm.

9.4 Prongjiraate] je po vyporidni viech veijemmich pohledivek s Nij nejpozdéii vick do
i (3} kalendnich mésict ode dng ukonden! nifmu, povinen navralit zpst nn bankovni idet
Nijemee Jistotu nebo jejf zhstalck. Nijemee nemd nérok na jakékoliv droky z listoty nebo
iroky z prodleni.

BANKOVNI ZARUKA

9.5 Nijemee fo povinen na vlasini niklady obstaret z piedat Pronsjimateli nejpozddji do dne
uvedeného v&l. V Smiouvy orizindl ziruéni listiny enebo ji pfedat prostiedaictvim banky
formen klidpvané swiftové zpravy {via mutenficated tesied key message SWIFT} do nosné
banky Letifi€ Praha, a s., coZ je UniCredit Bank Czoch Republic, a3, kierh md SWIFT:
BACXCZPP, v ni s bankou sjednd nendvelatelnou & nepodminénou Bankevoi ziruku (jednu
neba vice), splatnon na prvni vizvu ve vy sjednané v &L V Smlouvy (, Bankovei zdraka™).
Pronzjimate] bude pfjimat Bankovn! zimbu vystavenou bankon, jejiz rating uddlovany
agenturou Standard & Poor's bude daszhovat hodnaty alespon BBB, v pipad€ ralinge agentury
Moody’s bodnoty Baa2 a hodnoty BEB v pripads hedaoceni od Fitch Ratings. V pipod?
Emkm-m mky ¥ystavené hnnkmm nedosshyjicimi vySe uvedend hodnoty ratingn poZaduje

ji vystaveni protizd u pélters zbark Propajimatele. Pronajimate] predlodi
Néje:nm vzorovy text Bankevnd zéraky.

Témito bankami jsou:
HSBC Bank ple., V Celnici 10, Millennium Plaza, 117 21 Praha 1
Swift: MIDLCZPP

HVB Benk Czoch Republic, as, ném, Republiky 3a, 110 00 Praka 1
Swift: BACXCZPP

ABN AMRO BANK NV, i a Plaza, 5124, PO
Box 73, 110 00 Praha 1

Swift: ABNACZPP
Veskeré poplatky spojent s vystavenim takevéto Bankovni zinrky hradi Nijemce.

9.6 Nijemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zéruky na obdobi, které o devadesit (90}
kalend&inich dni presatsie platost smluvnibic vataky dle Smlouvy.

9.7 Berkownl zérukou jsou zajii@ny veikere puhledwh' Pronzjimatele za Nijomeem vaniklé
podle o Smlouvy rebo v fosti & toule $ fveni vegkerych drakii z prodleni a
vedkerych smluwnich polat, fkod, vidgid a ostanich ndkladd a nérokli zbeadivodného
chohacend). Pronajimatel je oprévaén éerpat Bankovni zarukn zn predpokladu, 5 Nijemee
nenhradi takovou pohledivim Pronzjimatele Hidn¥ 2 v&as, Pronajimatel jo povinen bez
zbyteéného odldadu informovat Nijemee o jakémkoli Serpdni Bankovni zaruky,

jednotlivé porueni. V piipad? wvini stovu poruen povinnosti déle neZ petndet (15} dni od
uplatnéni prava na whrazeni smluvni pokuty je Pronsjimatel oprivnén nplatnit a Nijemce
povinen whradit sluvnl pokutn § epekované, a to { vicekrat.

11.5 V ptipadé prodleni Ndjemee se splnénim povinnosti uvedenych v Slanku 8.F a/nebo 3.2 téchio
Cbehodnich podminek je Nijemce povinen uhradil Prongjimateli za kaZdy den prodleni
smluvai pokutu rovnajict se dvojndscbla (2x) souttu Nijemného a Cen za Sluzhy.

11.6 ¥ pipad? porufeni povinnosti stanovené v ustmaven! Slénku 3.2 pism. a) a/nebo &ldnkn 3.2
pism. b) @hebo Slinku 3.2 pism. ¢) a/nebo Elinku 3.2 pism. d) a/nebo 3.2 pism.,f, g) afnebo
Elanku 3.2 pism. h) afncbo &lanky 3.2 pism. i) a‘ncbo linkn 3.2 pism. j) ancho Eank 3.2
pism. k) a/nebo Zlanku 3.2 pism. |) a/foebo Elénkw 32 pism. m) a/nebo Slinjau 3.2 pism. n)
/nebo Elinku 3.2 pism. p) anebo dlinku 3.2 pism. ) afnebo Elinku 3.2 piso. ©) a/uebo
Slanku 3.2 pism. w) a/nebo Elinkn 3.2 pism. x) a/nebe Eldnku 3.2 pism. ¥) a/nebe Elinku 3.2
pistr. aa) a fnzbo 4.2 tiehto Gbehodnich podntinek je Ndfemce povinen uhradit Pronafimateli
smiuvnd pokutu ve vyii 15.000 K& za kazdé jednotlivé poruSeni. V pifped® trvdni stavu
poruieni povinnosti déle neZ patnict {15) dni od upleinéni priva na thrazeni smluvai pobuty
je }’r“unqﬂrimatel opravadn oplanit 2 Najemes povinen uhradit smluvni pokutu i opakovand, a
to i vieslrdL

11.7 V piipadé porueni povinnosti Najemce uvedenych vEL 6.1 a/nebo 6.2 a/nebo 6.4 afnebo 6.5
a/nebo 6.7 12chto Obchednich podminak je ndjenace povinen uhradit smluvaf pokuty ve vyi
100.000,-K2 za poruleni kaZdé i jednotlivé povinnost! zds uvedens.

118 V plipadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni Elénku $.1. a/neba v Eldnku 93 afucho
vilinku 9.5: afsbo vélinkn 2.6, amebo Hénku S.8 téchto Obchodnich podminck je
Nijemce povinen whradit Prongjimateli smluvni pokutn ve wii 30000 K& za ka¥dé
jednotlivé porvseni. V piipads trvéni stavu porusend povinnesti déle nez patadet (15) dni od
uplainéni priva na vhrazen! smhuvn polmty je Pronsjimatel cprivnén uplatnit a Nijemee
povinen thradit smiuvni pokuty | cpakovand, a to i vicekrét,

11.9 ¥ pfipadé porudeni jakékoliv dalsi pavinnosti stanovensd témito Obchodninmi podininkami nebo
Smlouvou je Néjemea povinen uhredit Pronajimateli stsluvnd pokutu ve ¥i5i 15.000 K& 2a
kazdé jednotlivé poruieni, menapravidi takové porufeni de sedmi (7) dnd ed dorueni
pisemné vizvy Prongjimatele kodstran®ni takovehe pocedeni. V pfipadé (rvdnf stawa
porufeni povinnosli déls ne sedm (7) dnj od uploméns prava na uhrazeni smiuvni polaty je
Prongjimatel oprivnén vplatnit a Najemce povinen uhradit smluvnl pokutu i opakovang, a to
vicekrar

I1.10 Nechrad{-li Nijemes kteroukoliv platbu die Obchodnich podminek nebo Smiouvy fidné a
v&as, jo Néjemce povinen uhrddil Prongjimateli smluvni polutu ve wi 0,05% z dluiné
eisthky 7n kazdy zapodaty den prodleni,

1111 Nirok na nihrads Eiody zpiscbené porufenim povinmosti, jejiz spinéui je zajiSténe
stluvnini poloutami dle tohota Slinku nend dotien.

9.8 Pokud viise pené¥ité éistky uvedené v ziruéni listind vystavend bankon klesne v distediu
jejibo Zerpini Prouajimatelem v souladu s louto Smilouvou, bude Nijemce do descti (10}
Yalendéinich dnd ode dne, kdy k takové uddlosti dosle nebo kdy byla Néjemei omimena,
povinen dopinit penéitou Esiku Bankovni zimky na phvedni stanovenou vysi.

) Clingk X,
ZASTAVNEPRAVO K
MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE

10.1 Zatelem z2jidtini plaiby Ndjeroncho splamého na zikladé Smlouvy v pipadé, Z= Nijemce
Frenujlmabell Nijemné splamé na 28klad® Smiouvy Fidn¥ nezaplatl, timto 'Nujemce a
P ] ve vzdj ¢ shodé hlafuji, = na prévnl vztah zoloeny meai wimi
Smlouvon v plném rozsahu pouZiji ustanovent § 672 zikona §. 4071964 Sb., oblunsky
zékonik, vplamém zmini, podle nichi ma Prongjimatel zistaovni prava kwikzrémn
movitdmy majetin Ndjemee nachazejicimu so v Pledmain ndjmu.

10.2 Pokud Néjemce nezaplaii Nﬂjemné splatné na zdkladd Smlouvy a zPiedmém ndjmy odstrans
neho se pokusi odstranit sviij movity majetek (viemE zboli), je Pmn:ulmatel opravnén
piijmout ptiméfend opatieni, shy Nijemci zabrinil odstranit movity majetek zPledmeétu
nijmu za ifelem 2ajiftéal platby div¥ného Nijemného splamého na zdkladé Smlouvy, Do
osmi (8) dnit od zadrieni movitého majethu Pronajimalelen musi byt sowdnim exekntorem
sepsin soupis tohoto majetku.

Chinck X1,
SMLUYNI POKUTY

11.1 Polmd Nijemce porudi povinnost uvedenou v &ankn 32 pism.{z) tichio Obchodnich
podminek, je Nijemee povinen whradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 50.000,- KX za
kaidé jednotlivé pnm§eni. V piipadé trvéni stava pnruieni povinnost déle nef pamdct (15)
dni od np!nmsm prava na uhrazeni smlmni pokuty je Pronsjimatel upmmén uplamit a
Nijemce povinen vhradit smiuvni pokutu i opakovand. Pokud Nﬁ;emcc pm-usu povumnst
uvedenou v 3lanku 3.2 pism (z) téchto Chbehod: dmirel a ukondi S
vypevédi pied uplynutim sjednané doby ngjmu proto, Ze 2tratil zpasobilost mevomvﬁnl
Einnosti, pro kierow si Piedmét mljmll ngjal, pokud by mu to byle piipadné umeinéno
Logentnin vstanovenim zakona, je povinen zaplatit Pronajimateli kromé dal¥ich smhvnich
pokut podle #chte Obchednfch podminek smluvni pokutu z2 obdobi od data vkongenf
Smlouvy do uplynuti sjednand Doby nédjmu ve vy rovnajici s¢ dvojndsobku (2¢) Najemnéhe
v3. Ceny za sludby,

112 Pekud Nijemes poru¥i povinest uvedenou v&lanku 7.1 tichto Obchodnich podminek,

zaplati Nijernce Pronajimateli za keddy den prodieni s fidnym spinénim povinnosti smiuvni
pokutu ve vyEl Nijemného v&. Ceny za shuiby.

113 V¥ pripad® poru¥eni povinnost stanovené v ustanovenf &Eénku 3.2 plem. o) afmebo 3.2
pism.(bb) tEchto Obchednich podminek: je Najemee povinen vhradit Pronsjimateli smiuwvni
pokutu ve vyEi 100.000,- K& za knddé jednotlivé poruieni. V plipadg drvini stavu poruSeni
povirosti déle nez pamdet (15) dnf od vplam®ni priva na uhrazeni smlwvni pokuty je
Pronajimatel cprévnén uplatmt & Nijerzce povinen thredit smluvnd polutu i opakovand, atoi
vicekrat,

11.4 V ptipad® porvieni povinnosti stanovené v pstanoveni ¢linkn 3.2 pism. 1) a/nebo &linke 3.2

pism. &) &/nebo Sldnku 3.2 pism. ¥) anebo Elinky 3.2 pism. ) téchto Obchodnich podminek
je Nijemce povinen uhradit Prongjimateli smluvni pokutu ve wy3i 50.000,- K& za ka2dé
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Clinek XIL
GIONCENE NATMU

12.1 Nijemni smlouvt lze ukongit:
(a) pisemnon dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v lakové dahodé;
{)  uplynutim Doby najmu;

(&)  vipovididle tchio Ghchodnich podminek; ncbo

@ p e od i v pHpadech tvedenych v 1échio Obchodnich podminksc
12.2 Pronajimate] miZe Smlouvu pfed uplynutim Doby néjmu pisemné vypovédét, jestlize;

() Nijemce uiivd Pledmdl niimu vrozporu se Smlouveu nebo Obchodnimi
podminkami a pies pisemné upozomini, v ném3 je stanovena Thita pro odstranénl
rAvadného stavu, nezjednd ndpravu; nebo

(b} Nijemee je vice jak paméet (15) dni v prodlend s platbou Najemného nebo Ceny za
shizby dle Smlouvy & t&chto Obchodnich pedminek a tolo prodieni nenapravi ani
do sedmi {7) doil po obdrieni vizvy k ihrad¥ dlvinych Eistek; nebo

@) Néjemee pres pisemnd upozomeni, v némz je Pronafimatelem stangveaa Ihiila pro
odstrandni zavadnéhe stavy, rubg poruSuje poZimi bezpednost stavby, klid nebo
pofédek; nebo

@

(=) bylo rozhodnuto o odstrandni stavby nsbo zmind stavby, jei brini uZivini
Predmét: ngjmu; nebo

[t Néjemce zménil v Pledméty ndjmu svil) pledmdl podnikini (zména ulivini
nebytovich prosior) nebo zménit sortiment zhoZi bez pedchozihe souldasu
pronajimatele; nebo

3)  Nijemos prenecha bez piedchoziho pi ého souklasw Prongjimatele Prodmét
nijmu do podnajmu &i k uZivani jing osobE; nebo

) Nijemes zminil v PhedmEi ndjma svij pi‘cdmel podml\am nebo zménil sortiment
2boii bez pizdchoziho soublasu pr

() Najemee uskutenil jeden 2¢ zaméris uvedenych v &L, 32.(bb) Eehio Obchodnich
podminck; Pronajimatel je opravngn v tomto pfipadt Smlowva vypovédét ve Ihitg
jednoho (1) mésice ode dne, Ldy s& pmkazmelnr! dozvedsl, nejpnzdéj: véakve lhﬁté

Jednobo (1) rolas od ush ¢ho ziméru; toto
i v piipadé, Ze joj Nijemce o takovém zdméru vias a radné mformoval dla &,
3.2.(bb) Obehednich podminek.
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12.3 Nijemce je oprévnén Smlouvn piscmnd vypovédat, jestlize:

{z) se Pledmé&t niimu bez zavindnl Nijemce stane nezpiiscbily Luzwam za Géelem

nédjmu; nebo

(i3] jimatel pies pisemné up éni Nijernce po Ndjemcem stanovend [hité
Ln&pm‘é hrub# porufuje své povinnosti pti idrEbé a opravach Predméfu ndimn
k nimz je povinen.

124 Vypovidni thitta pro skuteénosti uvedend v pedchozich Slancich 12.2 e}) a 12.3 Gind jeden
{13 mésic » zadina plynout dnem kdy byla pisennd vypoved dorucena druhé Smbuvni sirand.

12.5, Smluvni strany se dohodly, % pro féely Sldnky 12.3(a) sc Pfedmét ndjmu povaduje z
nezplisobily kuzivani, pokud (i) jeho stav v disledku porufenl povinnosti Pronajimatels
Vypl¥vejici z Obchedrich pedminek & Smlouvy nebo piisludnych prévaich pfedpisi’n bude
Majems, brénit v ukivani iakékoliv st Pledwéiu ndjmu k ulivini po dobu delfi e’ jeden
{1) misic bthem celé Doby ngjmu a Pronajimate! sitwaci i v dod ¢ Sasové it
patnicti (13) pracovnich dndi od pisemné vyzvy Nijemce, aby tak wEinil, ancbo (II)JCI‘\O stay
bude zjincho ditvodu 2ecla mi 2845t nezavindnéhe Nijemcem brinit Nijemei v uZivani
Jakékoliv &hsti Piedmét nijmu po dobu delsi reZ 1 (3) mésice béhem celé Doby ndjmm a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodatetné Casové [hivtd dvaceti (20) pracovnick dof od
Ppiscmné vyzvy Nijemes, aby tak nsinit.

126 Pronzjimatel mize dorudenim plserndho ozndmeni v lomte smyslu cdstoupit od Smlouvy
s iéintnosti kdatu dorudeni pisemnéhe nzmﬁm:m qumu pied uplynutim Doby ngjmn,
Takové odstoupeni mitie byt zaloZeno na h diivodech:

{2) Wéjemce je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou ¢ vica jak pamdct (15) dni 2
reulradi plubu ani vdodatefnd Thitf sedmi (7) dnd od pisemné wyzvy

Pronajimatele; nebo

(t)  Nijemce bez piedchoziho pisemugho souhlasu Pronsjimatele pievede na tFeti csobu
svi priva a/ncbo povinnosti vyplyvajici z¢ Smlonvy &i tichte Obchodnich
podminek nebo umozni teti 0sob¥ uivat Pledmét ndjmu neba jeho 24st na zikladé
podndjemni smlouvy nebo na zikladé jincho prévniho fitulu neZ podndjemni
smlouvy angbo bez pravnihe titulu; nebo

(). Wijernce se ociine v situaci, kdy (i) soud zah#j! insclvedni Hzeni v souladu se
zéikonem 3. 136/2006 8b, o tpadkm n zpiiscbech jeho feSeni nebo (i) soud
Tozhodne o dpadku v souladu se zdkanem & 186/2006 Sb., o dpadku a zpitsohech
Jeho Fe¥eni nebo (i} soud rozhadne o zrudeni konkursn, protoze majetek dhuika
zcela nepostafuje pro uspokejeni vEEteld nebo (iv) Nijemce sdm poda insolveni
nivih v souledu se zikenem & 186/2006 Sb., o dpedku & zpGsobech jeho feSeni
ncho (v) je phjato rozhednut! o povinrém nebo dobrovolném mugeni Najemce
{vyima pripedd slouéeni nebo splymuti & jinéko pHipadu prévniho nastupnicivi);
nebo

O] Né;cmcc nwské & ma 'Dnduu pravamocng odebriny jakikoliv pavolent, koncese,
{, souhlasy & licence potfebné kprovozovini
predmity pcdml\anL k n2muk se ve Smlouve zavizal; nebo
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() vden jejich fzického prijeti adresdtem v piipad? oscbniho derudeni nebo dorudeni
Turymi shatbow; nebo .

) vdenuvedeny na dorudencs v piipadé dorudeni doporudenon poiiou; nebo

(€}  vdenuvedenynap op deni nepieru¥endhe faxového plenosu v prpadé
dorudeni Taxem,; nebo

@)  vtied den po prokezatelném odeslind, jestlizz Smluvni strana na sdrese plamé pro
zasildni podty kjejim nuikim podle Smlouvy nebo podle obchadniho rejstifku
zhsillu pepfevezme (a to vietmd doporudens poity).

132 Zapodlent: Nijemee neni oprdvndn zapoditat své zivazky na pohledivky, kterd mi za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledivky tfeti osobé, pokud o tichio pohleddvkich
Pravotaeend nerozhodne soud ancbo pokud je Pronajimatel pisemn¥ neuzna. Pronajimatel je
opravndn zapolist své pohledévky za Nijemcem. Pronajimatel je eprivnin zmpofitat
jakoukoliv platbu nebo poblediviu Njemee, vicmé listoty nebo Bankown! garance,
uéindon na zéklad$ této Smlouvy profi rejstarsim pohledivkim z této Smlouvy nebo
ziéchta Obchodnich podminek vyplivajicim a bude o tomto Nijemes pouze piscmnd
informpvat, o to na sdresu uvedenou v hlavidee Smlouvy nebe ne dorudoveci adresn, jo-li ve
Smlouvd uvedena.

& : Ustanoveni § 330 zdkona & 513/1991 Sb., v plamém zméni, se neuplatni.
Pronajimatel, ma-li mu bt Néjemcem spladno nékolik ziv azlm a poskytinig plnéni nestadi
na splhni viech zéveskd, je oprdwnén widit, na jaky zévazek Nijemce viidi Pronajimateli
bude nejdiive plnéno.

7 - Nijemoe je oprdvnén postoupit sva
priva_anebo pohledavky ztélo Smlouvy pouze s predchozim p]semnym souhlasem
Prongjimatele, 135 Zmémy a_dodatky: Smlouva predstavuie spolv ‘sc svimi piilohami
fiplnou  dohedw Smluvnich stran o svém piedmdtu & nohrazje vsouvislosti s timio
predmitem vedkert pedchozd pisemnd & dstal dohody s ujednini Smluvrich stran. Zidné
mény nebe dodatky 1.c1cn Smluuvy nebudos platné, pokud nebudou ucmény pisemnymi

Eislovenymi dodatky p ymi ymi zistupei obou §

yipt pelbicH Phel nkdch a P
Smluuvy budou odchylng ad uj cdm.m v + Obschodi podminknah maji prednost ujedndni vo
Smlouvd odehylni od ujednam v Obchodnich podminkach.

{37 Dibviraog( informact: Smbuwvnd strany povatuii vetkers informace obsazené ve Smlouvs neho
.ziskané v souvislosti s ni za diivémé. Bez predchoziho pisemného souhlasn duhé Smluvai
strany nesmi ¥4dnd ze Smlnvnich stran takovd informace sdélit jakékoli Het! strand, mmn
pipadl, kdy (2) je tehové sddleni vyZedovinc zikonem, nebo (b} pishiSnymi orginy
Jedaafkeimi na ziklad¢ pravmich pfedpish a v soulade 5 nimi, ncbo (c) jsou pledmdind
informyce jiZ vefejnd dostupnd v souladu s pﬂslu!nyml privmml pledpisy nebo se Smiouven,
t1ebo (d) jsou tyto informece zpiistupnény préviim & jinym poredeim pfishdné Smiuvni
strany za ptedpoklada, e jsou tite poradei 2avézéni povianostl miZenlivosti ve stejném nebo
dokpnae vat3im rozsahu na zikiads smlouvy nebo ze zikona, nebo (¢} jsou tyto infarmace
nezbythé pro ochranu oprivndnych zqjmit prisluiné Smluvni strany v pipadd porudeni
povinnost dle Smlouvy druhou Smluvni strancu, nebo (F) jscu tyto informace sddleny
¥ nezbyém rozsaku Hzovetchi & akciondtim, resp. spolednikim, pristuiné Smluval stramy
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{0) Mijemee (i) neotevic afncho (i) zastavi nebe perusi provezovini své obehodni
Zinsosti v Pedméty ndjrwu v souladu s ifelers ndjmy sjednanfm ve Smilouvé a
nechnovi svou Einnost v piimdfené Ihité stanovené Prongjimatelem v piscrand
vyzvE Nijemei, nebo

() Nijemce nesplni svou povinoost uvedenou v, 3.2.(bb) téchto Obchodnich
podminek a‘nebe tich osobe, kterd dle €. 3.2.(bb) Obehodnich podminek vstoupi,
byt' jen Edsteind, do priv a povinnosti Nijemce z= Smlouvy, bude mit ke dni
takového vstupu jakékoliv neuhrazend spletné zivazky viéi Pronzjimateli po Buite
splatnosti presahujici fedesdt (60) dniz a/nebo pokud takov4 teti osoba nespliuje
veikeré podminky v oblast! bezpetmosti civilndhe letechvi & ochrany  civiinibo
Istectvi pred protiprévalmi 2iny, stanovené plam;"mi prévaimi pfedpisy a vritfnimi
nermami Pronajimatele. V pochybnostech s2 ma za 10, 3a tato tetl osoba vyhowyje
podmm]\ai,m platnych prévnich norem t¥kaficich se provozu Jetisté, poknd predloz

ko Ufadn pro civilni leteotvi Ministerstva dogravy

k téta otazce; nebo

® Nijemece nesplni svoji povinnost dle &linku 9.1. a/nebo Slantm 2.3, afnebo 9.5,
aiebo 9.6, ancbo 9.8 (Echia Obchadnich podminek; nebo

(k)  Najemce poruki jinou povinnost podle Smlouvy a nenspravi takové porufeni ani
vdodatciné primétend Lhittd uvedend v pisemné vz Pronagjimatele k odstrangn{
takovéha porufend, kterd nebude kratsi neZ 10 dnil, nebo Ngjemoe pfes cpakovand
upozomini Pronajimatele opekovené pomdi jukoukoliv povinnost podls této
Smlouvy, ptidem? k takovémn paruSovéni bude dochizet ze strany Ndjemee, af” jiz
fmysin€ nzbo z nedbalost.

(i) Nijemce porudi jakoukeliv svaji pavinnost uvedenow v 21, 6.4 afebo EL6.6. /iebo
81.6,7 Obchodnich podminek.

(7] Nijemee poruki povinnost na dseku poZimi ochrany a bezpefnosti a chovinim

paskozuje technelogie EPS, EZS & ich pokimd bezpedmostaich zafizeni
(PBZ) véztné hasicich phstmjt'l (HP),
.. ek XL .
ZAVERECNA USTANOVEN

134 Ognément. Neni-li ve SmiouvE v konkrémim pfipad® staoveno jinak, veikerd omamenti,

Zddosti nebo jind sdéleni udinéna nékterow Smluvni stranou na ziklad€ Smiouvy budou
uindna plsemnE 4 budou povalovana za Fidnd uinéna, jakmile budon dorufena druhé
Smluvni strang osobud, lurymd sluzbou postytujici ovdfen! dorutend, dopornéencu poston
nebo faxem, a 1o tak, juk jsou tyte adreay @ spojeni uvedeny v zihlavi smlouvy nebo na jinon
adresy a spojeni, kteron pisluing Smiyvni sirana ozndmi druhé Smiuvni strané zpdscbem
podle tohoto ustanoveni.

Velkerd oznimeni ufinéns na zilded? Smiouvy budou povaiovéna m doradend:

nebo {g) zhiemclm ¢ koupi Njemee nebo Pronajimatele & celédho objzktu Leti#s, ve kierém
se nachdzi Piedmél nijmu, 2 to za pfedpokladn, Z¢ jsou lilo zdjemei zavizini povinnost
mienlivosti ve siginém neba v&dim rozsahn jako v tomto odstavei.

13.8 Rozhodnd prove: Préva a povinnosti smlovnich stran, kterd nejsou vyslovné upraveny

Smlouvou nebo témite Obchednimi podminkami, se fid! ustanovenimi zdkona & 1161990
$b., 0 ngjmu a podnajmy nebylovych prostor, v plamém méni, a dile zikonen 2. 40/1954
Sh., Obiansky zékonik, v plamém méni, zékonem & 513/1991 Sb., Obchodni zdkanik,
v plamém el 2 dalsimi aplikovatelnymi prévaimi predpisy Cesleé republiky.

3.9 Betent sporsy; Smluvei sirany se zavamii 73l veikerd spory nebo konllikty vaeSlé ze

Smlouvy nebo v souvislosti s ni smimou cestow. Pokud se Smiuvnfm siranim nékiery spor
nebo kendlikt nepodafi vyfedit smirmé ¥ pliméfend lhuue nepieschujicl v 25dném pfipadd ticet
(30} dnis, bude tnkovy' spar nebo konflikt vyTesen sordy Coské republiky & bude postupovino
v soulady se zdkony a dalsimi prévnlmi piedpisy Ceské repebliy upravujicimi mto smlovni
oblast. Jako soud piisluiny pro Releni pfipadngch spord siednaly Swmiuvnl strany véené a
mistng prislusny soud Pronajimatele.

13,18 Plotnost o idimmost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji plamesti dnem jejich schvélenim e

podpisem GR 2 G2innosti jakoZto nedilnd sondst Smlcuvy nabudon mezi Smluvnimi
stranami v rozsahu predmét Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva G2innasti.
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