Smlouva €. NPU-450/39577/2024

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

se sidlem: ValdStejnské namésti 162/3,118 00 Praha 1 - Mala Strana
IC: 75032333

DIC: CZ75032333

jednajici: generalni Feditelkou Ing. arch. NadéZdou Goryczkovou
kterou zastupuje: Uzemni pamatkova sprava v Kroméfizi

se sidlem: se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz
jednajici: feditelem Ing. Petrem Subikem

bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha

Cislo uctu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

DAl Michal

adresa: Cs. arméady 413/95, 715 00 Ostrava,

osoba pro vécna jednani: Michal

tel: BHIHHH

(déle jen ,,pronajimatel™)

Rostislav Richtar

se sidlem: Petfvaldska 747/196, 715 00 Ostrava
IC: 42947901

DIC:CZ6404081178

(déle jen ,najemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(déle jen ,,najemni smlouva™)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfisluny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu DGl Michal, Cs. arméady
413/95, 715 00 Ostrava-Michalkovice zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1251 pro katastralni Gzemi
Michélkovice, obec Ostrava.

2. Pronajimatel konstatuje, ze prondjmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v €lanku |. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjSiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho G€elu, ke kterému pronajimateli slouZi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfFislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
pfedpist, a to zejména zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd
a zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdé&jsich predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachézeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy: v objektu budovy tzv. materialné
technického zabezpeceni, dale jen MTZ, stojici na pozemku pare. ¢. 448, konkrétné mistnost
¢. 109 (20,6 m2) a mistnost ¢. 110 (54,4 m2) v pfizemi. Celkova pronajata podlahova plocha je 75
m2, déle jen ,,pfedmét najmu".
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Smlouva €. NPU-450/39577/2024

Soucasti pfedmeétu najmu neni inventdF, vybaveni, pfisluSenstvi ani Z4dné jiné movité véci ve
vlastnictvi pronajimatele.

Clanek IIl.

Ugel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan vyluné za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v
- skladovani stavebniho materiélu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doasnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.

Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu k doCasnému uzivani najemci.

N4jemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani predmeétu najmu do do¢asného uZivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vySi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je slozena takto:

Najemné za jeden kalendafni mésic najmu €ini: 6 166,66 K¢, (slovy: SesttisicstoSedesatSest
korun geskych Sedesatset halérl)

Celkova vySe ro¢niho najemného €ini: 74 000,- KC.
Celkové vySe platby uvedend v pfedchozim odstavci za jeden kalendafni mésic ¢ini 6 166,66,- K&
KE (dale jen ,,najemné"™). Najem nemovité véci trvajici nepfetrZité vice nez 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisd.
N4jemné za smluvné dohodnuté obdobi, kterym je kalendafni mésic, je splatné vidy do 25. dne
pfislusného mésice a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pod variabilnim
symbolem ¢. Najemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného
na ucet pronajimatele. V pripadé prodleni s platbami najemného je ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné Castky vCetné DPH za kaZdy zapoCaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

Pronajimatel je dle svého uvazeni a aktudlni situace na trhu opravnén Najemné pocinaje rokem
2025 valorizovat vidy k 1. 1. kazdého roku Harmonizovanym indexem spotfebitelskych cen
(HICP) vyhladenym Ceskym statistickym Gfadem (&i obdobnym Gfadem opravnénym k
vyhlaSovani zminéného indexu) za uplynuly kalendafni rok. Toto zvySeni n&jemného
pronajimatel najemci pisemné oznami zpravidla do 31. bfezna pfislusného roku. Nepfesahne-li
na zakladé této inflacni dolozky rocni zvySeni najemného ¢astku 200,- K&, zvySeni najemného se
neuplatni. Nezaplacené najemné z ddvodu zvySeni najemného za pfislusné mésice je splatné
spolu s nejbliz§im najemnym nésledujicim po doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele v
kazdém takovém roce. V pripadé zaporné inflace se vySe najemné pro dany rok neupravuje.
Vyslednad vySe najemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. ZvySeni
najemného pronajimatel ndjemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouveé, strany
spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi G¢inky.

V pfipadé ukonceni najmu je néjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému aZ do
okamziku vyklizeni a pfedani pfredmétu najmu pronajimateli.
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Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich
cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem neposkytuje pronajimatel najemci Zzadné sluzby.

Clanek VIL.
Podnajem

Najemce neni opravnén pFenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do podnajmu dalSi osobé,
s vyjimkou p¥ipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

2a poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto Clanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIil.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce v pfedmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho néaklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemni souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich
ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢&innost
ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat rfadny vzhled pfedmétu najmu.

Ndjemce je povinen na svlj naklad provadét bé&znou Udribu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, ze za Fadnou udrzbu pfedmétu najmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti;
- opravy malby vnitfnich omitek, opravy obklad(l stén

- opravy vnitfnich instalaci

- oprava avymeéna zafizovacich pfedmétd zdravotechniky

- opravy osvétlovaci techniky

- vyména zamka{ a kovani

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni

- pravidelné pfedepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.

Vyménu zafizovacich predmétd, které poridil ndjemce, na své finanéni néklady, hradi najemce.

Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako Uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi najemce. TotézZ plati i
pro Uklid a odvoz odpadu vzniklého v dUsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych
najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdeji pfi pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svdj naklad pripadnou reklamu ¢&i informadni zafizeni.

Najemce je povinen po skonc¢eni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z ddvodi
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Ucelu ndjmu—

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZzné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfiméfenou Ihdtu. Po uplynuti Ihiity miZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené €innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pFfedmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav € jinA podobna skuteé¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném Case a na
tuto skute€nost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Viechny
predané klice, pfipadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu
najmu po skonéeni ndjmu bez naroku na ndhradu nakladd spojenych sjejich pofizenim.

Clanek X.
Prava a povinnosti nadjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisd.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrzitou porfadatelskou a
protipozarni sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnanc(l pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
Jfizika"), jakoZ i bezpe€nost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma& pravo provadét kontrolu zabezpefovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu najmu dodrzovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva, natéry. Rovnéz nebude
zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Gzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zplisobi.
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Néjemce bere timto na védomi, Ze do arealu Dolu Michal plati zakaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zakazu jsou moZné pouze po pfedchozi dohodé s vedoucim spravy
Dolu Michal.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Zze v pfedmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pFisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen€ni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce,

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochéazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajd osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, ato od 1. 5. 2024 do 30.4. 2027.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zékona ¢. 89/2012 Sh.,
obc&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist, s vypovédni Ih(itou jednoho mésice.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pripadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvla$t zavainym zplsobem. Za zvIast zavainé porudeni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:

a. jestlize najemce uziva pfedmét najmu jinym zptsobem nebo kjinému neZ sjednanému Ggelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu,

b. jestlie nadjemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dn.

Pronajimatel m& rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2, smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisesmného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemnda. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujictho mésice po
dni, kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
nadjemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét n4jmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotlen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonfeni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona
¢. 89/2012 Sh,, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pFedpisti, o ndhradé za pFevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUzZe naloZit podle svého uvaZeni; mlze Sije i pfivlastnit, ¢ije zlikvidovat na naklady najemce.
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10. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.c. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, v platném znéni,

10.

0 automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XII.
Zavérecna ustanovenf

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dni od pisemného vylétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a prebiraného pfedmétu najmu a daldi rozhodné skuteénosti, véetné Gdaji pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mizZe podléhat uvefejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdg&jSich pfedpisli. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle pfedchoziho odstavce, nabude UG€innosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplisobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001
Sh., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich pFedpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mdze byt pfedmétem zvefejnéni dle platnych
a Géinnych pravnich predpisi.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochran& osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaji".

V Kroméfrizi, dne 30. 4. 2024 V Ostravé, dne 30. 4. 2024
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