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NAJEMNI SMLOUVA
¢. OMAJ-SMV/NAJ/001459/2024/Plh,

kterou uzaviely v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obfanskym zdkonikem, ve znéni pozdéjich
piedpisti (dale jen obcansky zakonik)

tyto smluvni strany:

1)

2)

1.

statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti ¢. p. 583, 779 11 Olomouc,
zastoupené naméstkyni primatora Mgr. Miroslavou Ferancovou,

IC 00 29 93 08,

DIC C700299308,

jako pronajimatel

UNICAPITAL Finance a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskymsoudem v Praze, oddil B, vlozka
22153,

zastoupena predsedkyni spravni rady JUDr. Alenou Sikorovou,

IC 056 90 421,

DIC CZ05690421,

jako ndjemce.

I
Predmét a tcel ndajmu

Statutarni mésto Olomouc ma ve svém vlastnictvi pozemky parc. €. st. 1650 zastav€énd
plocha a nadvoti o vyméfe 711 m2 a parc. €. 315/9 ostatni plocha o vymeéte 46805 m2,
oba v k. 0. Nefedin, obec Olomouc.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k uzivani vySe uvedeny pozemek parc.
¢. st. 1650 a casti vySe uvedeného pozemku parc. €. 315/9 o celkové vyméie 85 m2 za
uCelem uzivani docCasné stavby budovy bez ¢p/Ce, doprava, slouzici jako hangir pro
vrtulnk a uskladnéni véci souvisejicich s provozovanim vrtulnku vcetn€ garaze pro
osobni automobil a odpoCinkové mistnosti pro piloty a jejho zazemi, kabelové piipojky
NN pro napojeni na distribucni soustavu elektrické energie, akumula¢ni nadrZze na
destovou vodu napojenou na destovou kanalizaci, vodovodni ptipojky s filtratni Sachtou
pro zasobovani objektu uZitkovou vodou a s napojenim destovou kanalizaci na vsakovaci
objekt pro vsakovani deStovych vod, bezodtokové jimky na vyvaZeni splaSkovych vod
s pfipojkou splaskové kanalizace a zpevnénych ploch zbetonové zamkové dlazby nebo
zhutnéné Sté€rkem, vSe ve vlastnictvi ndjemce, a dale ¢ast vySe uvedeného pozemku parc. €.
315/9 o vyméfe 86 m2 za UcCelem wZivani doCasné stavby zpevnéné manipulacni plochy ve
vlastnictvi ndjemce pro vrtulnik, vSe dle snimku katastralni mapy, ktery tvoii ptilohu ¢. 1
této smlouvy.




1L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou, a to od 1. 6. 2024 do 16. 9. 2039.

II1.
Najemné

. Najemné zpiedmétu ndjmu bylo smluvnimi stranami ujednano ve vySi 244,- K& bez
DPH/m2/rok, 1j. celkem 215.208,- K¢ bez DPH ro¢né. Ke sjednané vysi najemného bude
piipottena dafi zpfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskuteCnéni
zdanitelmého plnéni a vystaven dafiovy doklad vsouladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd€jSich predpist.

. Roéni ndjemné se sjednava vrezimu roCniho dilého phéni se splatnosti predem do
31. L piishudného kalendaintho roku a bude hrazeno na uCet pronajimatele ¢. 9021-
1801731369/0800, var. symbol 4120102247 vedeny u Ceské spotitelny, a.s. nebo
vhotovosti. Za den uskuteénéni dilétho zdanttelného pinéni je ve smyslu § 21 zikona
¢. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl, povazovan den
1. 1. ptishisného kalendainiho roku. Ndjemné za rok 2024 ve vySi 126.176,74 K¢ bez
DPH je splatné do 30 dnli od uzavieni této smlouvy. Za den uskute¢néni zdanitelného
péni je ve smyslu § 21 zikona & 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist, povaZzovan den uzavieni této smlouvy. Najemné je zaplaceno
piipsanim penéZni ¢astky na vySe uvedeny Ucet pronajimatele nebo pijetim penéZzni Castky
v hotovosti pokladnou pronajimatele.

. Vpiipadé prodleni platby najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimatel trok
z prodleni tak, jak je uvedeno v ustanoveni § 1970 obcanského zikoniku.

. Néjemce bere na védomi, Ze shora vjednané nijemné bude platit pronajimateli nejméné do
31. 12. 2024. Déle se vjednava, ze pronajimatel je opravnén provést nejpozde€ji do 31. 3.
kazdého kalendainiho roku pocinaje rokem 2025 piepocet dohodnutého rocniho
najemného s U¢innosti vzdy od 1. 1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl pfepocet
proveden, a to vzavislosti na schvalené mife inflace vyjadiené ptiristkem primérného
indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicii proti primé€ru ptedchozich
12 mésicl, jez byla stanovena Ceskym statistickym tfadem, a ndjemce se zavazuje platit
takto upravené ndjemné. Sdé€leni o provedeni piepoCtu ndjemné¢ho na piisuSny kalendarni
rok zaSle pronajimatel ndjemci vzdy nejpozdé€ji do 31. 3. tohoto roku, jako pfilohu této
smlouvy.

Iv.
UZivani piredmétu ndjmu

. Ndjemce je povinen predmét nidjmu uzivat jako tadny hospodat vyluéné k tcelu
yjednanému v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy.

. Néjemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebird dnem vzniku
ndjmu, 1j. dnem 1. 6. 2024.

. Ke dni uzavfeni té¢to smlouvy se na pfedmétu nijmu nachdzi doCasnd stavba budovy bez
¢p/€e, doprava, slouzici jako hangar pro wvrtulnk a wuskladnéni veci souvisejicich
s provozovanim vrtulniku véetné gardZe pro osobni automobil a odpocinkové mistnosti pro
piloty a jejiho zizemi, kabelové piipojky NN pro napojeni na distribuéni soustavu
elektrické energie, akumulacni nadrze na destovou vodu napojenou na deStovou



kanalizaci, vodovodni piipojky s filtracni Sachtou pro zisobovani objektu uZitkovou vodou

a s napojenim destovou kanalizaci na vsakovaci objekt pro vsakovani destovych vod,

bezodtokové jimky na vyvaZzeni splaskovych vod s piipojkou splaskové kanalizace

a zpevnénych ploch z betonové zamkové dlazby nebo zhutnéné Stérkem, a déle docasna

stavba zpevnéné manipulacni plochy pro vrtulnik, vSe ve vlastnictvi nijemce.

4. Smiuvni strany se dohodly pro piipad, Ze by se v budoucnu ukazalo, Ze stavby umisténé na
predmeétu najmu nejsou stavbami doCasnymi dle § 506 obcanského zikoniku a staly se tak
soucasti pozemkii parc. ¢. 315/9 ostatni plocha a parc. ¢. st. 1650 zastavéna plocha
a nadvofi, vS§e v k. 0 Nefedin, obec Olomouc, Ze najemce nemad narok na nahradu
zhodnoceni pfedmétu nijmu ani narok na ndhradu G¢eln€ vynaloZenych nakladd a je
povinen po dobu trvani ndjmu predmét najmu vCetné staveb udrzovat na vlastni naklady
s péci fadného hospodafe a pii skonCeni najmu stavby z pfedmétu ndjmu odstranit na
vlastni naklady.

5. Néjemce je povinen dodrzovat vydany letiStni fad, bezpecnostni program a platné obecné
zvazné predpisy upravyjici letecky provoz na letisti Olomouc a stavby uzivat v souladu
s piisluSnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 49/1997 Sb., o civinim letectvi, ve
néni pozd€jSich predpisil, a zdkonem €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpist. V pifpad€ poruSeni této povinnosti bude najem vypovézen bez vypovédni doby.
Néjemce odpovidad za piipadné vznklé Skody.

6. Ndjemce se zavazuje nepievést vlastnické pravo k docCasnym stavbam umisténym na
pfedmétu ndjnu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé poruseni
této povinnosti bude ndjem vypovézen bez vypovédni doby.

7. Ke zm€n€ staveb umisténych na pfedmétu najmu a k budovani dalSich docasnych staveb
na pfedmétu nijmu jJe ndjemce opravnén vyluén€é po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek stanovenych prisluSnym stavebnim ufadem. K budovani
jinych staveb na pfedmétu ndjmu neni ndjemce opravnén.

8. Ndjemce neni oprdvnén ziidit tfeti osobé uzivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

9. Veskeré zmény predmétu ndjnu zajStuje ndjemce se souhlasem pronajimatele s péci
tadného hospodafe svym nakladem a kapacitou. Najemce nema narok na thradu nakladd,
které v souvislosti s t€mito zménami vynalozil, ani narok na vyrovnani zhodnoceni, pokud
zménami na predmeétu najnu doslo k jeho zhodnoceni, a to ani pii skonCeni najnmu.

10.N4djemce je povinen predmét ndjnu udrZzovat v Zidoucim stavu, provadét na ném veSkerou
udrzbu a ukld, udrZovat Cistotu a pofadek, provadét veskerou udrzbu rostlinstva vzeslého
na predmétu ndjmu, zeyjména travnatych ploch, stronti a ke, véetné ofezu vétvi a kaceni
stromll a kefll, vS¢ na své ndklady a bez ndroku na uthradu téchto nakladt. Ofez vétvi
a kéaceni stromil a ket je ndjemce povinen provést zejména je-li jejich stavem ohrozen
Zivot €1 zdravi nebo hrozi-li Skoda nebo je-li jejich stavem podstatné omezeno obvyklé
wZvani sousednich pozemkl. V pifpadech, kdy je dle zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptfrody a krajmy, ve znéni pozdé¢jSich predpis, nezbytné ke kaceni povoleni organu
ochrany pffrody, je nijemce povinen k zidosti o povoleni ke kéaceni dolozit pisemny
souhlas pronajimatele s kécenim.

11.V ptfpad€é budovani mzenyrskych siti na pfedmétu ngjmu a po dobu oprav a udrzby
mZenyrskych siti na pfedmétu najmu je ndjemce povinen za timto ucCelem umoznit pristup
na predmét najmu a strpét jejich vybudovani, opravu, udrzbu.

12 Ndjemce je povinen umozZnit a strp€t vstup pronajimatele, piipadné€ jim povéfenych osob,

na pfedmét ndjmu za Ucelem provedeni mistniho Setfeni nebo provedeni geodetickych

praci na predmétu ndjmu.




V.
Skonc¢eni najmu

1. Najem uvjednany touto smlouvou skon¢i dnem 16. 9. 2039 nebo dohodou smluvnich stran.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, jestlize:

a) njjemce 1 pfes pisemnou vystrahu uzivda predmét ndjmu vrozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy,

b) ndjemce porusi povinnost uvedenou v ¢l IV. odst. 5 této smlouvy,

¢) ndgjemce poruSi povinnost uvedenou v ¢l IV. odst. 6 této smlouvy,

d) ndjemce nezaplati 1 pfes pisemné upomenuti splatné najemné,

e) njjemce zfidi treti osob€ uzivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

f) predmét ndjmu ndjemce neuziva.

Néjem v t€chto piipadech skon¢i dnem dojiti vypovédi najemci.

4. Pokud je vypovéd dorucovana prosttednictvim vefejné datové sit¢ do datové schranky,
fidi se dorucovani piisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozd¢jSich predpisi. Pokud je
vypoveéd’ doruCovana prostfednictvim provozovatele posStovnich shizeb, pak v piipade
jakychkoli pochybnosti ohledn¢ doby dojiti vypovedi se ma za to, Zze dosla tfeti pracovni
den po odeslani v souladu s ustanovenim § 573 obcCanského zikoniku.

5. Konkludentni obnoveni nadjmu dle § 2230 obcanského zikoniku se vylucuje.

6. Ndjemce je povinen ke dni skonCeni nijnu z predmétu ndjmu odstrantt veSkeré stavby Ci
zafizeni a veSkeré zmény predmétu ndjmu vcetné terénnich Uprav, pfedmét ndjmu vyklidit,
uvést do taddného stavu a fyzicky predat pronajimateli. Odstranéni staveb ¢i zafizeni je
ndjemce povinen provést v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu se
zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozd¢Sich predpisti, popt. se zikonem
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén€ nekterych zakond (vodni zikon), ve znéni pozdéjSich
predpisi. Pokud tak ndjemce neuCmi, souhlasi s tim, Ze z pfedmétu nijmu odstrani veSkeré
stavby Ci zafizeni a veSkeré zmény predmétu ndjmu vcetné terénnich Uprav, predmét najmu
vyklidi a uvede do tadného stavu pronajimatel na ndklady ndjemce. Nijemce se zavazuje
zaplatit pronajimateli vynaloZené ndklady s tim spojené do 30 dnil po doruceni vyzvy
pronajimatele k jejich uhrazeni.

VL
Zverejnéni a schvaleni pravniho jednani

Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér uinit toto pravni
jednani byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 25. 1. 2024 a zUfedni
desky sejmut dne 13. 2. 2024, vtéze dob€ byl rovn€Z zvefejnén zplsobem umoZiujicim
dalkovy pfistup na internetové strance statutirnitho meésta Olomouce v rubrice ,\ifedni deska®.

Statutarni mésto Olomouc souCasné potvrzuje, Ze toto pravni jedndni bylo schvéileno Radou
meésta Olomouce dne 19. 3. 2024.

VIL
Vyhotoveni smlouvy

1. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Jedno wvyhotoveni obdrzi pronajimatel
a jedno vyhotoveni ndjemce.
2. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisenné.



3. Néjemce je povinen pisemné sdé€lit pronajimatel zmeénu nazvu, sidla, preménu pravnické
osoby a vstup do likvidace, a to do jednoho mésice od vzniku zmeény.

4. Néjemce bere na védomi, Ze obsah této smlouvy vetné vSech dodatkii miize byt poskytnut
zadateli vrezimu zidkona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ze tato smlouva vCetn€ vSech dodatkii bude statutarnim méstem
Olomouc uvefejnéna vregstru smiuv  dle  zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani t€chto smiuv a o registru smiuv, ve
néni pozdé€jsich predpist (zakon o registru smiuv).

5. Smiluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zikoniku.

6. Tato smlouva nabyva GC¢mnosti dnem, ktery je sjednin jako den zapoceti najmu dle ¢l 1L
této smlouvy, pfiCenZ nezbytnou podminkou nabyti UCmnosti této smlouvy je jeji
uvetejnéni prostiednictvim registru smiuv.

V Olomouci dne Vo dne

Pronajimatel: Najemce:

statutarni mésto Olomouc UNICAPITAL Finance a.s.
zastoupené naméstkyni primatora zastoupené predsedkyni spravni rady
Mgr. Miroslavou Ferancovou JUDr. Alenou Sikorovou




