I- Integrovana stredni $kola Moravska Tiebova
Brnénska 1405/41, Pfedmésti, Moravska Ttebova, PSC 571 01

Smlouva o ndjmu bytu

Smluvni strany:

Integrovana stfedni Skola Moravska Tiebova

1C: 15034496

se sidlem 571 01 Moravska Trebova, Brnénska 1405/41

zastoupena feditelkou Mgt. Janou Pekarikovou

kontaktni spojent: telefon : +420 461 316 322, e-mail: info(@issmt.cz
id datové schranky: rw739ty

bankovni spojeni: KB

dislo tétu: 7730591/0100

pfispévkova organizace Pardubického kraje

jako pronajimatel na strané jedné
(ddle také jako “pronajimatel*)

a

Lenka Pokorna, 1 e Ay e Y

bytem: 571 01 Moravska frebova Dukelska 57, Moravska Ttebova
kontaktni spojeni: tel.: 33455 ML mail: Lpokorna@ssmt.cz
bankovni spoient: postovm spontelna

c¢islo uctu_,.._ff_;y;r*" ﬂ-.rﬁf"

jako najemce na strané druhé
(dile laké jako “najemce ")

»Pronajimatel a , ndjemce” jsou dile oznacovani spolecné pak jako ,,smluvni strany & strany*, neni-li tieba uzit
konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. ve spojeni s ustanovenim 2235 a nisl. zakona &.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jako ,,obcansky
zakonik®) na zakladé vzdjemného konsenzu

tuto

najemni smlouvu

(dale jen ,,smlouvu®)

CL 1.
Uvodni ustanoveni

. Prona]lmatel je pnspevkovou organizaci zfizenou Pardubickym krajem na zakladé
zfizovaci listiny &j.: KU 3094/2014/42 OSK ze dne 19.12. 2013, ve zneéni platnych
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Brnénska 1405/41, Piedmésti, Moravska Tiebova, PSC 571 01

Smlouva o ndjmu bytu
dodatkd (ddle jen jako ,,zrizovact kistina™) a hospodaii se svéfenym majetkem ve vlastnictvi
Pardubického kraje.
Pronajimatel mi mj. svéfenu k hospodafeni nemovitost v obci Moravski Trebova,
v katastralnim dzemi Moravska Ttebova a to:

- pozemek patc. ¢ 436/2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoi, o zapsané vyméte
607 m2, jehoz soudist je stavba objektu obcanské vybavenosti, budova s cislem
popisnym: Pfedmésti, &.p. 1478, stavba stoji na pozemku: p.c. 436/2, stavebni objekt: ¢.p.
1478, na ulici Dukelska, s adresnim mistem Dukelska 1478/57

to zapsino v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralntho

pracovisté Svitavy, na listu vlastnictvi ¢. 314 pro obec Moravska Tfebova, katastralni Gzemi

Motavska Ttebova (ddle jen jako ,.svéfend nemovitost*).

Souéasti svéfené nemovitosti je byt, ktety je pronajimatel opravnén, dle Clanku VIL zfizovaci

listiny, pronajmout.

CLIL
Pfedmét naymu

Piedmétem nijmu je byt umistény v I. nadzemnim podlazi svétené nemovitosti, kdy celkova
vyméra podlahové plochy bytu s pifslusenstvim je 68,5 m2.

Byt se sestava ze tii pokoji: 1. pokoj o podlahové plose 15.80 m2, 2. pokoj o podlahové
plose13,80 m2, 3. pokoj o podlahové plose 13,80 m2, kuchyné o podlahové plose 8,70 m2,
pfedsiné o podlahové plose 7,90 m2, koupelny o podlahové plose 7,10 m2, WC o podlahové
plose 1,40 m2.

Pronajimatel pienechivi touto smlouvou njemci do ndjmu vyse uvedeny byt za icelem jeho
docasného uzivani néjemcern a zajiéténi jeho bytovych potfeb a élem‘i jeho domécnosti
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najemce jej za podrmnek s]ednanych v toto smiouve do najmu preblra a zavazu]e se p1a11t
pronajimateli za uZivani bytu pravidelné kazdj mésic ndjemné a Ghrady za plnéni spojené
s uzivanim bytu ve vysi sjednané v ustanoveni CL IV. této smlouvy.
Vedle bytu je ndjemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni Gcelu této smlouvy
také spolecné ¢asti domu, pfilehlou zahradku a plechovou garaz. Najemce pfitom nesmi rusit
v uZfvani téchto spoleénych ¢asti domu pronajimatele ani jejich dalsi opravnéné uzivatele.

Nijemce neni opravnén pfenechat predmét ndjmu treti osob¢ do podnajmu.

CLIII.
Doba najmu

Nijem bytu se sjednéva na dobu urditou, kdy vzniki dnem 01. 06. 2024 a kondi 31. 5. 2025.
Pokud bude nijemce #adné plnit veskeré povinnosti, ma pravo pozadat o sjednini nové doby
najmu, vzdy vsak opet na dobu utéitou, nejdéle vsak na jeden rok.

. Najemce neni opravnen potizovat si dalsi duplikaty kli¢d bez souhlasu pronajimatele ani ménit
zamky vnitinich ¢ venkovnich dvefi bytu.
Byt je zptsobily k nastéhovani a obyvani, je Cisty.
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Smlouva o najmu bytu

CL1V.
Nijemné a uhrada naklada za poskytnuté sluzby

Vyse najemného byla sjednana v pevné castce 4.737,-Ké (slovy: étyfi tisice sedm set tficet
sedm Korun ceskych) za jeden mésic. Najemné je ndjemce povinen fidné platit na kazdy
kalendaini mésic, nejpozdéji do 15. (patnictého) dne v mésici a to na tcet pronajimatele
¢islo 7730591/0100 pod variabilnim symbolem 7952093490, pii¢emZ prvni ndjem bude
uhrazen nejpozdéji do 20. 6. 2024. Za fidnou dhradu nijemného se povazuje pfipsani
ptislusné ¢astky vyse najemného na ucet pronajimatele.

Zalohy a naklady na sluzby (elektfiny, plynu, odvoz komunilnfho odpadu, zajisténi pHjmu
rozhlasového a televizniho vysilani), véetné jejich vyactovani si hradi nijemce sam.
Bezprosttedné po pfevzeti bytu nijemce pfevede na své jméno odbérné misto elektrické
energie a plynu u pfislusnjch dodavatelt, pfiCemz pronajimatel se zavazuje mu
poskytnout veskerou potfebnou soucinnost.

N3jemce je povinen spolu s nijmem v kazdém kalendafnim mésici uhradit pronajimateli
zalohu na vodné a stocné ve vysi 700,- K¢ ve lhaté¢ do 15. (patnictého) dne v mésici na
kazdy kalendaini mésic, na ucet pronajimatele ¢&islo 7730590/0100 pod variabilnim
symbolem 7952093490, pfiCemz ptvni ziloha na vodné a stoéné bude uhrazena
nejpozdéji do 20. 6. 2024.

Za fidnou thradu najemného a zalohy na vodné a stocné se povazuje piipsani ptislusné
Castky vyse najemného a zilohy na vodné a sto¢né na udet pronajimatele.

Pronajimatel vyuctuje zalohy na vodné a stocné podle skute¢ného stavu odpoctového
vodoméru, ktery je v byté umistén, vzdy k 31. 5. a 30. 11. béZného roku. Nijemce je
povinen pifipadné uvhradit nasledujici mésic po vyuctovini odpoctu pronajimatelem
ptipadny nedoplatek. Pfipadny pfeplatek pronajimatel zatétuje do dalsich plateb, pricemz
zilohy mohou byt pronajimatelem podle skutecného stavu navyseny, piipadné sniZeny,
pokud se strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany si sjednavaji tzv. ,inflacni dolozku®, na zakladé které mize pronajimatel
uplatnit pravo kazdorocné zvysovat nijemné v souladu s § 2248 obcanského zakoniku, a
v souladu s mirou inflace vyhlisené (Vlesk}'rm statistickjm ufadem. Zvysené najemné bude
uplatnéno pisemnym oznimenim ze strany pronajimatele.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

Nijemni smlouva pronajimatele zavazuje

pienechat pfedmét nijmu nijemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému téelu, udrzovat
po dobu najmu byt a dim ve stavu zpasobilém k uZivani a udrfovat v domé po dobu
nijmu nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérti

odsttanit poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo
vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel po§kozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a
fadné, mtzZe poskozeni nebo vadu odstranit nijemce a zadat nihradu odivodnénych
nikladd, popiipadé slevu z nijemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné.
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Smlouva o najmu bytu
Neoznimi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté,
co je mél a mohl pfi fidné péli zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nemi privo ani na slevu z najemného.
zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu n4gjmu po dobu nijmu
providét ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadet najemce

Prava a povinnosti nijemce:

Prava najemce:

nezpusobi-li im zvysené zatizeni pro byt nebo dim, miZe nijemce v byté i pracovat
nebo podnikat

chovat v byté zvite, nezpiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud chov vyvold potiebu zvysenych nikladi na
udrzbu spolecnych ¢asti domu, je najemce povinen tyto niklady nahradit pronajimateli
piijmout ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li nijemce nového clena své domicnost, je
povinen ozniamit zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu
pronajimateli; neucini-li to najemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za to, Ze
zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel mi pravo poZadovat, aby v nijemcové
domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby vSechny mohly v byté Zzit v obvykljch pohodlnjch a hygienicky vyhovujicich
podminkich. Snizi-li se pocet clend nidjemcovy domicnosti, je najemce povinen to
oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu.

Povinnosti najemce:

uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou

dodtzovat po dobu nijmu pravidla obvykld pro chovini v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nileZitého potidku obvyklého podle mistnich poméri
provadét a hradit béznou adrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu

strpét Upravu bytu nebo domu, poptipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétstho nepohodli pro nijemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvIa$t’ zavaZna Gjma. V
ostatnich ptipadech lze zménu provést jen se souhlasem nijemce.

Zjisti-li nijemce v byté poskozeni nebo vadu, kteté je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brini obvyklému
bydleni, oznimi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Nijemce je povinen uéinit podle
svich moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma ptrivo na nihradu nakladé tcelné
vynalozenych pfi zabrinéni vzniku dalsi skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly
zplsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

bude-li nijjemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byté, ktetd ma byt delsi neZ dva
mésice, 1 o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznimit
veas pronajimateli. Soucasné je povinen oznimit osobu, kterdi po dobu jeho
neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pipadé, kdy toho bude nezbytné
zapottebi; nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti
nijemce z4vaznym zpiisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna Gjma.

platit najjemné dle této smlouvy
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- provadét béznou udrzbu predmétu najmu
- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to

thned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pii peclivém uzivini véci zjistit mohl

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tietd osoba vydini

nebo vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznimit; pozada-li o to,
je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel nijemci
dostatecnou ochranu, muZe nijemce ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

- Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé¢, umozni mu nijemce v nezbytném

rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potfebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznimeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Cl1. VL.
Pojisténi

Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma sjednano pouze ziakladni pojisténi nemovitosti.
Vnittni vybaveni bytu ve vlastnictvi nijemce si musi nijemce v pipadé zijmu pojistit
samostatné na své naklady. Pokud najemce nesjednd pojisténi odpovédnosti za zplisobenou
skodu, bere na védomi, Ze bude odpovidat za skodu vzniklou na majetku pronajimatele &
dalsich tfetich osob.

Cl. VIL.
Skonceni ndjmu

Pii odevzdani véci je najemce oprivnén oddélit si a vzit si ve, co do véci vloZil nebo na
ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhotsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-
li se tim nepfiméfene jeji uzivani.

Pfi skonceni najmu, bezprostiedné po pievzetd bytu zpét od nijemce, prevede
pronajimatel na své jméno odbémé misto elektrické energie a plynu od pfislusnych
dodavateld. Nijemce je pak povinen poskytnou pronajimateli veskerou potfebnou
soucinnost.

Najem bytu zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku III. této smlouvy.
Najemce je v pracovnépravnim vztahu jako zaméstnanec vidi pronajimateli. Pro piipad,
ze dojde k ukonceni pracovnéprivatho vztahu mezi zaméstnancem a zaméstnavatelem a
to zjakychkoliv divodi na strané zaméstnance & zaméstnavatele, dojde k ukonceni
nijmu zalozeného touto smlouvou, a to poslednim dnem kalendaintho mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém doslo ke skonéeni pracovniho poméru.

Nijemce povinen v den zaniku ndjmu byt odevzdat pronajimateli ve stavu vyklizeném,
vybileném, se vsim vybavenim a zafizenim, tedy ve stavu, v jakém jej pfevzal s
prihlédnutim k béznému opotfebeni pii béZném uzivani.

Nijemce bete na védomd, Ze v piipadé skonceni nijmu nemai pravo na nahradn{ byt ani
na nahradni ubytovani.

Najem bytu mtze zaniknout i pfed uplynutim sjednané lhity njmu pisemnou dohodou
smluvnich stran, nebo pisemnou vypovédi pronajimatele & najemce z divodi uvedenych
v obcanském zikoniku.

Pronajimatel muZe vypovédét nijem v tiimésiéni vypovédni dobé pouze z duvodd
uvedenych v ust. § 2288 obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni dévod
ve vypovedi.
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9. Vypovéd nijmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba
bézi od prvntho dne kalendiintho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

10.  Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vipovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji véak do jednoho mésice od skonéeni najmu, pokud
nijemce porusi svou povinnost zvlast’ zivaznym zptsobem, tedy zejména pokud

a) nezaplatil-li nijjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tH mésicd,

b) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

©) zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli

d) wziva-li neoprivnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému ticelu, neZ bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v cem spatiuje zvlist’ zivazné poruSeni nijemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi nijemce, aby v pfiméfené dobé odstranil
své zavadné chovani, popiipadé odstranil protipravni stav, k vipovédi se nepiihliZi.

Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy nijem kondi. Byt je odevzdin, obdrzi-
li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrini v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li njemce
byt takovym zplsobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se
byt za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii
bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Nijemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu nijemce uvede byt do ptivodniho stavu.

Nijemce je povinen odstranit v byte zmeény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel nijemci sd¢li, ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto nemuize zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mbze Zidat nihradu ve vysi snizeni
hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi nijemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechizeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika bytu. Najemce ma pravo zidat, aby se s nim pronajimatel
bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co nijemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li nijemce byt
pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

Zustane-li v byté véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci nebo clenu jeho domacnosti, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li nijemce tuto véc bez
zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni nijemce na jeho
ucet vhodnym zptisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou lhutu k pfevzed. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce nebo clen jeho domacnosti zjevné opustil.
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Najemce muze vypovédét najem, zméni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze
smlouvy o nijmu zfejmé vychazely, do té mity, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v

najmu pokracoval.

Nasledky smrti najemce upravuje ust. § 2279 a nasl. obéanského zikoniku.

IX.
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemZ po
jednom vyhotoveni obdrzi nijemce a dvé vyhotoven{ obdrzi pronajimatel.

3. Priva a povinnosti smluvnich stran se #Hdi pfislusnjmi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znén.

4. Jakékoliv zmény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pisemné, formou
vzestupné ¢islovanych dodatkd k této smlouvé potvrzenjmi obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem, ktery je projevem

jejich pravé a svobodné vile souhlasi 2 na diikaz toho, Ze neni uzavitdna za napadne
nevjhodnych podminek &i v tisni, ji stvrzuji niZze vlastnoruénimi podpisy.
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Mgt. Jana Pekatrikova Lenka Pokorna
pronajimatel najemce
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