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statutarni mésto Zlin
se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924
DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: rimator
zastupce ve vécech smluvmch namestek primatora

odpovédny utvar: bytovych domu

bankovni spojenti:
variabilni symbol; 0061013229

déale jen ,,pronajimatel”
a

ABAPO trade, s.r.o.

se sidlem: Divadelni 3242, 760 01 Zlin
ICO: 06517102
jejim jménem jedné || icdnate
zapsana: v obcho

dnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka 102557
bankovni spojeni: NN

déle jen ,,najemce*

uzaviraji

Smlouva o najmu prostor
slouzicich podnikani
¢. 4000 24 0992

podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni

Clanek |. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 4886 (zplusob vyuZiti — obéanska vybavenost),
kterad je soucasti pozemku p. &. st. 6843, k. U. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV €. 10001
u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto:
Buresov 4886, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové
vyméie 14,3 m? podlahové plochy, nachazejici se vI|. nadzemnim podlazi budovy
specifikované v odst. 1. této smlouvy (dale jen “pfedmét najmu“), a to dle vypoltového
listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi prilohu ¢ 1 této smlouvy a dle kopie situaéniho
zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy, ve stavu, v jakém se v den podpisu této
smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i ndjemce prohladuji, Ze jim je skute&né umisténi pfedmétu najmu znamo
a zZe povazuji specifikaci predmétu najmu v této smlouve za dostatecnou.

Clanek lI. Ugel najmu

1. Néjemce bude piedmét najmu uZivat za ucelem pujéovny a skladu kompenzacnich
pomicek a administrativnich prostor.
2. Dohodnuty ucel nadjmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
tedy schvaleni Rady mésta Zlina, zménén.
Clanek lll. Uhrady za najemné a sluzby

1. Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a bude &init: 1 100 Ké&/m?rok,
celkem tedy za 14,3 m? €ini roéni najemné 15 730 K& bez DPH.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.



. Najemné a pausalné stanovené platby za sluzby jsou splatné ctvrtletne ve vysi dle
rozpisu ve vypoctovém listu, a to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad (fakturu) do 15. kalendarniho dne
prvniho mésice prislusného kalendarniho ctvrtleti se splatnosti vzdy do patého
kalendarniho dne druhého mésice prislusného Ctvrtleti na ucet pronajimatele. Tato
povinnost bude spinéna az pfipsanim thrady na Gcet pronajimatele.

. PInéni je uskuteénéno prvnim dnem prvniho meésice pfislusného kalendaimniho Gtvrtleti.

. Zalohy za energie jsou splatné ¢tvrtletné dle rozpisu ve vypoctovem listu, a to na zakladé
zalohové faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do patého kalendainiho dne
druhého mésice pfislusného &tvrtleti na Gcet pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna
az pfipsanim Uhrady na GCet pronajimatele. Danovy doklad bude vystaven
pronajimatelem v souladu a s ndlezZitostmi dle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

. Nepotrva-li ndjemni vztah celé Ctvrtleti, zaplati najemce pomérnou ast najemného, zaloh
na energie a sluzby dle odst. 2 a odst. 4 tohoto ¢lanku.

. Pronajimatel je povinen kazdoro¢né vyuctovat zalohy a provést vyrovnani pfipadnych
preplatk ¢i nedoplatkl skuteénych nakladl za dodané energie po obdrZeni vyuctovani
dodavateli téchto energii dle platné legislativy.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze bude provadéna zména vySe cen energii v souladu
s cenami Uétovanymi pfislusnymi dodavateli téchto energii.

. Pokud se najemce dostane do prodleni s thradou najemného, zaloh na energie
a pausalné stanovenych nakladi na sluZby a jejich vyGétovanim, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Zaplacenim se rozumi pfipsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvyse o ro¢ni miru inflace
vyjadrenou prirtstkem prumérného rotniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem & jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do konce mésice brezna pfislusného roku, jinak toto prave zanika.

Clanek IV. Doba najmu

Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neuréitou.

. Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimési¢ni vypovédni dobé,;
ma-li véak smluvni strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovédni |huta zacne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s uéinnosti odstoupeni ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozadovat po najemci
neprodlené vraceni pfedmétu ndjmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzivat pfedmét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uzivat pfedmeét najmu v rozporu s Ucelem
dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce da pfedmét najmu do jakéhokoliv
uzZivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
. Vpfipadé skonceninajmu je ndjemce pfedmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.
.V pfipadé, Ze nebude predmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skonceni
najmu, je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 40,- KC za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a predanim pfedmétu najmu. Tuto
smiuvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodiené po jejim vyuctovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna az pfipsanim
prislusné Castky na ucet pronajimatele.
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Clanek V. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

Pronajimatel odevzda predmét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim,
Ze pripadné zavady a zpUsob jejich odstranéni budou uvedeny v predavacim protokolu,
s ¢imZ najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

Navésti, reklamni a jind podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, &i svételna
vyobrazeni, jakoZ i polepy vykladcl (sklenénych vyloh) lze umistit pouze a vyhradné
s pfedchozim pisemnym souhlasem odpovédného utvaru (Odbor majetkové spravy,
oddéleni spravy nebytovych prostor), a to na naklady najemce.

Veskeré stavebni Gpravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podiéhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pfed provedenim stavebnich
Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni.

Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a idrzbou pfedmétu najmu.
Dojde-li v pfedmétu najmu nebo v objektu & p. 4886 ke vzniku Skody zpusobeném
najemcem nebo provozem pfedmétu najmu a spoleénych prostorach, je pronajimatel
opravnén pozZadovat nahradu skody uvedenim do pfedesleho stavu, bude-li to mozné,
jinak zaplati najemce pronajimateli vzniklou $kodu v piné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za ucelem ovéfeni,
zda najemce uZiva pfedmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouvé.
Najemce je povinen zajistovat celorocné Cistotu a poradek uZivanych prostor a pristup
k nim.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfislusného stavebniho Ufadu v souladu s Ucelem uzivani pfedmétu
najmu.

Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpeceni pozZarni ochrany, hygienickych
predpisu a bezpecnosti osob podle pravnich predpisu vztahujicich se k poZzarni ochrané,
hygien& a bezpecnosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.
Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu, odstranit na své naklady zjisténé
zavady a o provedené periodické kontrole &i revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:
Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni pfedpisy souvisejici s provozovanou
cinnosti a aktualné platné obecné zavazne vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do jakéhokoliv uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smiouvy
nebo z jeji casti tfeti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén do pfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povérené osoby najemce) v pfipadech nebezpedi prodieni pri Zivelné udalosti, havarii,
¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Zze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Clanek VI. Prava a povinnosti najemce na iseku PO a BOZP

Pri zabezpetovani své podnikatelské nebo jiné Einnosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, déle se najemce fidi bezpecnostnimi a pozarnimi
predpisy platnymi pro ¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohladuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z té&chto pfedpist, znamy. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce
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2. Pfi pinéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢ 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich predpisi a ze zakena & 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi a provadéci vyhlasky MV & 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve
znéni pozdéjSich predpisl, se najemce, mimo jiné, zavazuje pinit a zabezpecovat
v Predmétu najmu tyto &innosti:

— dodrzovat bezpeénostni pfedpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotiebici, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarmé nebezpeinych latek a materiali a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

— udrzovat volné unikové cesty, volny piistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrzovat volné pfistupy k prostfedkim
pozarni ochrany,

- oznamovat bez odkladu hasiéskému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy poZar
vznikly v Pfedmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji cinnosti se zvySenym poZzarmim nebezpelim,
vydavat piikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpisti o PO a BOZP a odstrafovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo Cinnosti, pro pfedmét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozZarni evakuacni plany a vést pfislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou & 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni
prevenci, v platném znéni, dle zatfizeni (¢lenéni) provozované cinnosti podle
pozarniho nebezpedi,

— zajistovat pravidelné revize el. nafadi, PC a el. kancelafské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich piedpisi, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve vlastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné ginnosti.

3. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplUsobi nedodrZzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a poZarnich predpisu a povinnosti, které z téchto predpisl
vyplyvaji.

4. Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO apod.) vstup a provedeni kontrol pfedmétu najmu. Zejména ve vztahu
k dodrZovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpist o bezpe&nosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrané, a zda jsou plnény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat roéné, a to vzdy po pfedchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. nepinéni povinnosti na Useku bezpeénosti prace a pozami ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocaty den
prodleni ve vySi 40,- KE. .

ClL. VII. Slozena jistota

1. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze pfed podpisem tét:
9. 4. 2024 uhrazena na bankovni UZet pronajimatele &.
odpovidajici najemnému za tfi mésice, tj. castka ve
podepsaného prohlageni o sloZeni jistoty.

2. Pronajimatel ma pravo se pfi prodleni najemce s platbami uvedenymi v této smiouvé
uspokoijit z této jistoty. Dale ma pronajimatel pravo se uspokojit z jistoty tehdy, vznikla-li
mu jednanim ndjemce Skoda v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu. Najemce je
povinen doplnit penézni prostfedky na puvodni vysi jistoty, pokud pronajimatel tyto
penézni prostiedky opravnéné cerpal, a to do jednoho mésice od upozornéni
pronajimatele.

najemcem dne
jistota ve vySi
a to na zaklade




3. Po skonéeni najmu sjednaného na zakladeé této smlouvy, je pronajimatel povinen
nakladani s touto jistotou najemci podle této smlouvy vyuctovat a vratit jeji zlstatek, a to
ve |hiité jednoho mésice po skonceni najmu.

Clanek VIII. Zavéreéna ujednani

1. VeSkeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich pfedpist
Ceskeé republiky.

2. Smluvni strany souhlasi se zveifejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich pfedpisti Ceské republiky.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti obsaZené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

4. Veskere zmeény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

5. Pokud se néktera ustanoveni této smilouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

6. Tato smlouva je sepsana ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Tato smiouva podiéha povinnému uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb. o registru smiuv, v platném znéni. Uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv zajisti pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1. 6. 2024. V pfipadé, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru
smluv pozdéji, nabyva ucinnosti dnem zverejnéni.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu Ffadné piecetly, Ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu & druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dUkaz téchto skute€nosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
sve vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:

¢. 1 - vypoctovy list
€. 2 — zakres predmétu najmu

DoloZka ve smyslu ust. § 41 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Doba zverejnéni zéaméru: 20. 3. 2024 — 11. 4. 2024
Schvéleno organem obce:  Rada mésta Zlina

Datum a ¢&islo usneseni: 6. 5. 2024, usn. ¢. 31/8R/2024
Ve Zliné dne 27 (5. N

Najemce:

Pronajimatel:

statutarni mésio Zli

namestek primatora




VYPOCTOVY LIST
platny od 01.06.2024

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne:

adresa nebytového prostoru:

Pronajimatel:
ICO:
DIC:
Cislo G&tu:
Najemce:
ICO:

Variabilni symbol:

Mistnosti

Zlin, BureSov 4886, 76001, prostor &. 5

Statutarni mésto Zlin

Zlin, namésti Miru 12, 76001
00283924

CZ00283924

ABAPO trade, s.r.o.
Zlin, Divadelni 3242, 76001
06517102

0061013229

N e Plocha v m?pro Vyska [oeficient  Néjem za m2/rok
a2ov.Bukosy Najemné TV Otop y TV  Otop
sklad + kancelaf 14.30 14.30 17.16 320 1.00 120 1100.00 Ké
14.30 14.30 17.16 vySka mistnosti v domé: 3.20

Vypocet ro€ni uhrady najemného a ceny za siuZzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

Polozka SEZ:: Zaklad dané DPH Celkem
najemné 0% 15730.00 K& 0.00 K& 15730.00 K&
topeni 12 % 3125.00 K& 375.00 K¢ 3500.00 K&
studena voda 12 % 1696.44 K& 203.56 K& 1900.00 K&
elektina 21 % 3801.64 K& 798.36 K& 4600.00 Ké
pausal - odpad, klid 21 % 3990.08 K& 837.92 K& 4828.00 K&
Celkem roéné za najemné a za sluiby 28343.16 K& 2214.84 K& 30558.00 Ké
Rozpis DPH - za rok

Z4klad DPH Castka s DPH

osvobozeno od dané 0% 15730.00 K& 0.00 K& 15730.00 K&

zakladni sazba dané 21% 7791.72 K& 1636.28 K¢ 9428.00 K&

sniZena sazba dané 12 % 4821.44 K& 578.56 K& 5400.00 K&

Souget 28343.16 K& 2214.84 K& 30558.00 K&




Uhrada najemného a sluzeb za uZivani nebytového prostoru

[

Polozka Perioda SEZ;}S . Zéaklad dané DPH Celkem
najemné Etvrtletni 0% 3932.50 K& 0.00 K& 3932.50 K¢
topenti Stvrtletni 12 % 781.25 K¢ 93.75 K& 875.00 K¢
studena voda | Etvrtletni 12 % 424.11 K& 50.89 K& 475.00 K&
elekifina - | Etvrtletni 21% 950.41 K& 199.59 K& 1150.00 K&
pausal - odpad, (klid | etvrtietni | 21 % 997.52 K& |  209.48K¢ |  1207.00KE
Celkem Ghrada nijemného a sluzeb 7085.79 K& 553.71 K¢ 7639.50 K&

Ve Zliné dne

Najemce:

ABAFQ trade, s.r.o.

Divadelni 3242
760 01 Zlin

Za spravnost vyhotoveni vypoctového listu zodpovida:

Pronajimatel:

nameéstek primatora




Pfiloha &. 2 - kople situaéniho zékresu







